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VERKSAMHETEN

Styrelsen for HSB Bostadsrattsforening Tapperheten 2 i Malmé med séate i Malmé org.nr. 746000-5122 far harmed avge
arsredovisning for rakenskapsaret 2022-2023

ALLMANT OM VERKSAMHETEN

Féreningen ar ett privatbostadsforetag (&kta bostadsrattsférening) enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Féreningen har till
andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata bostader till medlemmarna med
nyttjanderatt och utan tidsbegransning. Féreningen registrerades 1946. Féreningens stadgar registrerades senast 2019-01-25.

Foéreningen ager och férvaltar
Foreningen &ager och férvaltar byggnaden pa fastigheten i Malmé kommun:

Fastighet Forvarvsdatum Nybyggnadsar byggnad

Tapperheten 2 (férvarvsdatum avser kdp av mark) 2022-06-16 1947

Totalt 1 objekt

Fastigheten ar fullvardesforsakrad i Lansforsakringar. | férsékringen ingar styrelseansvar. Hemforsakring tecknas och
bekostas individuellt av bostadsrattsinnehavarna, kollektivt bostadsréttstillagg ingar i foreningens fastighetsférsakring.
Nuvarande férsakringsavtal géller t.0.m. 2023-12-31, forlangt till perioden 24-01-01 — 24-12-31.

Antal Benamning Total yta m2
18 p-platser 0
40 lagenheter (upplatna med bostadsratt) 2188
Totalt 58 objekt 2188

Foreningens lagenheter férdelas pa: 32 st 2 rok, 8 st 3 rok.
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Styrelsens sammanséttning

Namn Roll Fr.o.m. T.o.m.
Bengt Jonsson Ordférande 2022-12-22

Bengt Jonsson Ledamot 2017-06-18

Susan Schiiler Ordférande 2021-06-27 2022-12-22
Susan Schiiler Ledamot 2020-05-06 2023-05-09
Margareta Ragnarsson Ledamot 2023-06-15

Bengt Skadnhamre Ledamot 2021-12-30 2023-05-09
Carolina Lilja Ledamot 2021-06-27

Ina Pettersson Ledamot 2021-06-27 2023-05-09
Karin Amador Ledamot 2023-04-07

Emy Arnekull Ledamot 2023-04-07

Julia Blank Ledamot 2021-06-27 2022-12-22
Benny Roth Suppleant 2020-05-06 2022-12-22
Elin Lilja Suppleant 2023-04-07

Victoria Secka Suppleant 2022-12-22

Safiye Salih Suppleant 2021-06-27 2023-05-09

| tur att avga fran styrelsen vid ordinarie féreningsstamma ar: Carolina Lilja, Karin Amador samt Victoria Secka.

Styrelsen har under aret hallit 13 protokollférda styrelsemoten.

Firmatecknare har varit: Bengt J6nsson, Carolina Lilja , Emy Arnekull och Karin Amador.

Firman tecknas enligt ovan av Stadgar 2011.

Revisorer har varit: Jakob Gustavsson vald av féreningen, samt en av HSB Riksférbund utsedd revisor hos Borevision AB.
Valberedning har varit: Marie Silfverberg (sammankallande) och Kajsa Hagg, valda vid féreningsstdmman.
Féreningsstdamma

Ordinarie foreningsstamma holls 2023-02-13. Pa stamman deltog 18 rostberéattigade medlemmar. Ingen extrastamma har
hallits.

VASENTLIGA HANDELSER UNDER RAKENSKAPSARET

Arsavgiften forandrades fr.o.m. 2023-01-01 med +4%.
Arsavgiften kommer att héjas med 6% fr.o.m. 2024-01-01

Féreningen har en underhéllsplan som redovisar fastighetens underhallsbehov.
Underhallsplanen anvéands bade for planering av tekniskt underhall och fér ekonomisk planering.

Styrelsen har beslutat och genomfért reservation till foreningens underhallsfond i enlighet med géllande stadgar.
Senaste fastighetsbesiktning utférdes den 2023-11-20.

Maskiner | Tvattstuga Il Byttes ut mot energisnala
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Porttelefoner byttes ut.

Sedan féreningen startade har féljande storre atgarder genomforts:

Artal Andamal

1992 Foénster, balkonger samt Varmecentral och tappvattenledningar bytta.
1996 El byttes till jordad

2000 Samtliga lagenhetsdérrar bytta

2002 Tak lades om, skorstenar omfogades, taksékerhet uppdaterades
2003 Mangelrum konverterat till Tvéattstuga Il

2007 Tvattstuga | 2 tvattmaskiner + Torktumlare bytta

2011 Varmecentral samt radiatorer i alla Iagenheter och gemensamma utrymmen bytta
2012 Trapphus ommalade

2013 Fasad omfogad

2018 Belysning i Trapphus och gemensamma utrymmen bytt.

2019 Avloppstammar & stick relining

2020 Skarmtak renoverade, stupror bytta, skorstenar omfogade

Foéreningen utfor och planerar foljande atgarder under de ndrmaste 5 aren:

Artal Andamal

23-24 Nya grindar

24-25 Ommalning Trapphus
25-26 Byte entrepartrier
MEDLEMSINFORMATION

Under aret har 5 bostadsratter Gverlatits och 0 upplatits.
Vid rékenskapsarets borjan var medlemsantalet 49 och under aret har det tillkommit 5 och avgatt 6 medlemmar.

Antalet medlemmar vid rakenskapsarets slut var 48.
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FLERARSOVERSIKT

2022/2023 2021/2022 2020/2021 2019/2020 2018/2019
Sparande, kr/kvm 107 152 140 174 110
Skuldsattning, kr/kvm 7514 7521 2043 2 050 2 057
Réantekanslighet, % 9 10 3 3 3
Energikostnad, kr/kvm 241 222 208 203 207
Driftskostnad, kr/kvm 756 671 621 568 603
Arsavgifter, kr/kvm 795 767 745 723 698
Totala intakter, kr/lkvm 864 823 761 742 713
Nettoomséttning, tkr 1793 1704 1655 1607 1551
Resultat efter finansiella poster, tkr -398 61 -228 125 144
Soliditet, % 7 9 24 27 26

Forklaringar till nyckeltal som anvands i denna arsredovisning. Notera att definitioner och klassificeringar kan variera mellan
olika bolag och ar.

Sparande: Arets resultat med &terlaggning av avskrivningar, kostnader for planerat underhall, eventuella utrangeringar och
eventuella exceptionella/jamforelsestérande poster per kvadratmeter totalyta (boyta och lokalyta). Ett forenklat matt pa
foreningens underliggande kassafléde per kvadratmeter, det utrymme foreningen har for ett langsiktigt genomsnittligt
underhall.

Skuldsattning: Totala rantebarande skulder (banklan) per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta) pa bokslutsdagen. Ett
indikativt matt pa féreningens risk och finansieringsmajlighet.

Réantekanslighet: En procent av de totala rantebarande skulderna pa bokslutsdagen delat med de totala arsavgifterna under
rakenskapsaret. Ett matt pa hur en procentenhets ranteférandring kan paverka arsavgifterna, allt annat lika.

Energikostnad: Féreningens totala kostnader fér vatten, varme och el per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta). Ett
aggregerat matt pa féreningens kostnader for energi.

Driftskostnad: Totala kostnader for drift per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta). For mer information om vad som ingar i
driftskostnad se noten till posten i resultatrékningen.

Arsavgifter: Totala arsavgifter per kvadratmeter total bostadsrattsyta. Ett genomsnittligt matt pa medlemmarnas arsavygift till
foreningen per kvadratmeter upplaten med bostadsratt.
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746000-5122

FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Disposition av
foregaende ars

Belopp vid resultat enligt Féréandring Belopp vid
Bundet eget kapital arets ingang stdmmans beslut under aret* arets utgang
Inbetalade insatser, kr 51200 0 0 51200
Kapitaltillskott/extra insats, kr 0 0 0 0
Upplatelseavgifter, kr 0 0 0 0
Uppskrivningsfond, kr 0 0 0 0
Underhallsfond, kr 1950 400 0 -319 564 1630 836
S:a bundet eget kapital, kr 2001 600 0 -319 564 1682 036
Fritt eget kapital
Balanserat resultat, kr -458 579 61383 319 564 -77 633
Arets resultat, kr 61383 -61383 -397 992 -397 992
S:a ansamlad vinst/férlust, kr -397 196 0 -78428 -475 625
S:a eget kapital, kr 1604 404 0 -397 992 1206 411

* Under aret har reservation till underhallsfond gjorts med 94 000 kr samt ianspraktagande skett med 413 564 kr

RESULTATDISPOSITION

Enligt foreningens registrerade stadgar ar det styrelsen som beslutar om reservation till eller ianspraktagande fran
underhallsfonden.

Till féreningsstammans forfogande star foljande belopp i kronor:

Balanserat resultat enligt féregaende arsstamma, kr -397 197
Arets resultat, kr -397 992
Reservation till underhallsfond, kr -94 000
lansprakstagande av underhallsfond, kr 413 564
Summa till féreningsstammans foérfogande, kr -475 625

Styrelsen féreslar att medlen disponeras enligt foljande:
Styrelsens forslag géllande extra reservation till underhallsfond, kr -0

Balanseras i ny rékning, kr -475 625

Ytterligare upplysningar géllande féreningens resultat och ekonomiska stéllning finns i efterféljande resultat- och balansrakning
med tillhérande noter
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Resultatrﬁkning Not 2022-09-01 2021-09-01
-2023-08-31 -2022-08-31

Rorelsens intikter

Nettoomséttning 2 1793 055 1 704 087
Ovriga intikter 3 96 521 96 612
1 889 576 1 800 699
Rorelsens kostnader

Reparationer 4 -34 298 -59 380
Planerat underhall 5 -413 564 -22 500
Fastighetsavgift/skatt -63 560 -60 760
Driftskostnader 6 -886 322 -850 819
Ovriga kostnader 7 -163 166 -224 532
Personalkostnader 8 -85 868 -66 738
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -219 032 -249 434
Tomtrittsavgild 9 0 -138 401
-1 865 810 -1 672 564
Rorelseresultat 23766 128 135

Resultat fran finansiella poster
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter 1183 817
Réntekostnader och liknande resultatposter -422 942 -67 569
-421 759 -66 752
Arets resultat -397 992 61 383
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A HSB Bostadsrattsférening Tapperheten 2 i Malmé
2022/2023 | ARSREDOVISNING en 21 Malmd
Balansrﬁkning Not 2023-08-31 2022-08-31
TILLGANGAR
Anliggningstillgangar
Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark 10 17 043 466 17 262 499
17 043 466 17 262 499
Finansiella anliggningstillgangar
Andra langfristiga vardepappersinnehav 11 1500 1500
1500 1500
Summa anliggningstillgangar 17 044 966 17 263 999
Omsiittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Avgifts- och hyresfordringar 0 60
Avrdkningskonto HSB Malmo 997 991 1426 552
Ovriga fordringar 12 4976 4915
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter 13 28 283 81 728
1031 250 1513 255
Summa omsittningstillgangar 1031 250 1513 255
SUMMA TILLGANGAR 18 076 216 18 777 254
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Balansrﬁkning Not 2023-08-31 2022-08-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 51200 51200
Fond for yttre underhall 14 1 630 836 1 950 400
1682 036 2 001 600
Fritt eget kapital
Balanserad vinst =77 633 -458 579
Arets resultat -397 992 61383
-475 625 -397 196
Summa eget kapital 1206 411 1604 404
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 15,16, 17 10 425 720 13 440 720
Summa langfristiga skulder 10 425 720 13 440 720
Kortfristiga skulder
Medlemmars reparationsfond/inre fond 16 027 16 027
Skulder till kreditinstitut 15,16, 17 6 015000 3015000
Leverantorsskulder 18 267 41714
Aktuella skatteskulder 8 142 5749
Ovriga skulder 240 300
Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 18 386 409 653 340
Summa Kortfristiga skulder 6 444 085 3732130
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 18 076 216 18 777 254
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A HSB Bostadsrattsférening Tapperheten 2 i Malmé
2022/2023 | ARSREDOVISNING en 21 Malm

Kassaﬂﬁdesanalys Not 2022-09-01 2021-09-01
-2023-08-31 -2022-08-31

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster -397 992 61 383

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet 219 032 249 434

Kassaflode fran den lopande verksamheten fore

forindring av rorelsekapital -178 960 310 817

Kassaflode fran forindring av rorelsekapitalet

Forandring av kortfristiga fordringar 53 444 -7110

Forandring av kortfristiga skulder -288 045 394 006

Kassaflode fran den lopande verksamheten -413 561 697 713

Investeringsverksamheten

Investeringar i materiella anldggningstillgangar 0 -11 861 770

Kassaflode fran investeringsverksamheten 0 -11 861 770

Finansieringsverksamheten

Upptagna lan 0 12 000 000

Amortering av lan -15 000 -15 000

Kassaflode fran finansieringsverksamheten -15 000 11 985 000

Arets kassaflode -428 561 820943

Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets borjan 1426 552 605 609

Likvida medel vid arets slut 997 991 1426 552
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Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allméinna upplysningar
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och BENAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3).

Redovisningsprinciperna dr ofordndrade jamfort med foregaende ar.

Intéktsredovisning

Intékter har tagits upp till verkligt virde av vad som erhallits eller kommer att erhallas och redovisas i den
omfattning det dr sannolikt att de ekonomiska fordelarna kommer att tillgodogoras foreningen och
intdkterna kan berdknas pa ett tillforlitligt sitt.

Valuta
All redovisning sker i svensk valuta SEK

Fond for yttre underhall

Reservering for framtida underhall av foreningens fastigheter sker genom resultatdispositioner enligt
foreningens underhéllsplan. En tolkning av féreningens stadgar ar det styrelsen som &r behorigt organ for
beslut om reservering till yttre fond enligt foreningens underhallsplan. Detta innebér att arets omforing
mellan fritt och bundet eget kapital innehaller reservering till och ianspraktagande av yttre fond enligt
styrelsens beslut gillande 2022/2023.

Byggnader

Aterstiende redovisningsmissig nyttjandeperiod for foreningens byggnad har bedomts vara 48 ir.
Avskrivningarna sker linjart 6ver férviantade nyttjandeperioder. For byggnad sker en viktad avskrivning
baserad pa komponenternas respektive virde. Arets avskrivning pa de olika komponenterna uppgar
genomsnittligt till 2,04 %.

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Ovrigt

Ovriga tillgdngar och skulder har virderats till anskaffningsvirdet om inte annat anges.

Langfristiga skulder
Lan som har slutforfallodag inom ett ar fran bokslutsdagen redovisas som kortfristiga skulder, oavsett om
fortsatt belaning sker hos bank.

Skatter
Foreningens skatteméssiga ackumulerade underskott uppgick vid arets slut till 109 050 kr
(fg ar 109 050 kr)
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746000-5122

Not 2 Nettoomsiittning

Arsavgifter bostider
Hyresintékter p-platser, ej moms

Not 3 Ovriga intiikter

Bredbandsabonnemang
Overlatelseavgift /pantavgifter
Andrahandsuthyrningar
Ovriga intiker

Not 4 Reparationer

Reparationer av gemensamma utrymmen
Reparationer av gemensamma utrymmen, tvéttstuga
Reparationer, VA/sanitet

Reparationer el/tele

Reparationer av byggnader utvandigt

Reparation av markytor

Reparation forsékringsidrende

Reparation, ovrigt
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2022-09-01
-2023-08-31

1 739 868
53187
1793 055

2022-09-01
-2023-08-31

81120
10 828
4218
355
96 521

2022-09-01
-2023-08-31

1206
3759
6414
3338
6431
13 150
0

0
34298
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2021-09-01
-2022-08-31

1678212
25875
1704 087

2021-09-01
-2022-08-31

81120
8135
7066

291

96 612

2021-09-01
-2022-08-31

4298
8011
0
39692
0
2362
4750
268
59 381
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746000-5122

Not 5 Planerat underhall

Periodiskt underhall Va/Sanitet
Periodiskt underhéll huskropp utvindigt

Planerat UH av gemensamma utrymmen, tvéttstuga

Planerat UH av installationer

Not 6 Driftskostnader

Forbrukningsmaterial, fast.skotsel
Snorenhéllning

Fastighetsskotsel, grundavtal

Stiad, Grundavtal

Tradgardsskotsel, extra debiteringar
Fastighetsskotsel, Extradebiteringar
Elavgifter for drivkraft och belysning
Uppvédrmning, fjarrvéirme

Vatten

Sophdmtning

Vighéllning

Fastighetsforsdkringar

Kabel-TV och bredband

Ovriga fordonskostnader
Tradgardsskotsel, grundavtal

Not 7 Ovriga kostnader

Forvaltningsarvoden
Revisionsarvoden
Ovriga externa kostnader
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2022-09-01
-2023-08-31

12 244
0

274 673
126 647
413 564

2022-09-01
-2023-08-31

5818

4 688
69 415
59 503
1250
=712

61 165
345114
120 094
71 872
8062
36782
101 084
0

2187
886 322

2022-09-01
-2023-08-31

92273
11025
59 868
163 166
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2021-09-01
-2022-08-31

0
22 500
0
0
22500

2021-09-01
-2022-08-31

13 061
6 400
64 005
55722
1250
7224
62 456
324 774
98 769
74 461
6 500
35112
100 885
200

0

850 819

2021-09-01
-2022-08-31

88 722
10 400
125 410
224 532
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Not 8 Personalkostnader och arvoden

Arvoden och andra ersittningar
Styrelsearvode

Revisionsarvode / arvode valberedning
Erséttningar vicevard

Sociala kostnader
Sociala avgifter enligt lag och avtal
Premier arbetsmarknadsforsidkring

Totala loner, ersédttningar, sociala kostnader och
pensionskostnader

Not 9 Tomtrittsavgilder
Tomtkop 2022-08-15

Tomtréttsavgdlder t.o.m. 2022-08-14

Transaktion 09222115557508764866

2022-09-01
-2023-08-31

51940

4 860
10 000
66 800

18 868
200
19 068

85 868

2022-09-01
-2023-08-31

0
0
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2021-09-01
-2022-08-31

34000

3000
14 998
51998

14 540
200
14 740

66 738

2021-09-01
-2022-08-31

138 401
138 401
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Not 10 Byggnader
Ingaende anskaffningsvirden
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Mark - arets inkop 2022-08-15
Utgaende virde mark

Utgaende redovisat virde

Taxeringsvirden byggnader
Taxeringsviarden mark
Not 11 Andra langfristiga virdepappersinnehav

Andel HSB Malmé
Andel Fonus
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgaende redovisat virde

Not 12 Ovriga fordringar

Skattekonto
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2023-08-31

12 197 662
12 197 662

-6 796 933
-219 032
-7 015 965

11861 770
11 861 770

17 043 467
18200 000

10200 000
28 400 000

2023-08-31
500

1 000

1500

1500

2023-08-31

4976
4976
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2022-08-31

12 197 662
12 197 662

-6 547 500
249 434
-6 796 934

11861 770
11 861 770

17 262 498
18 200 000

10 200 000
28 400 000

2022-08-31
500

1 000
1500

1500

2022-08-31

4915
4915
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Not 13 Forutbetalda kostnader och upplupna intéikter

Upplupna réinteintikter

Forutbetalda kostnader - forsdkring, tomtréttsavgild m.m.

Not 14 Fond for yttre underhall

Belopp vid arets ingang
Avsittning
lanspraktagande

Not 15 Stillda sikerheter

For skulder till kreditinstitut:
Fastighetsinteckningar

Not 16 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgar fordelning av lan.

Langivare
Stadshypotek
Stadshypotek
SBAB

SBAB

SBAB

SBAB

2023-08-31

622
27 660
28 282

2023-08-31

1 950 400
94 000
-413 564
1 630 836

2023-08-31

16 456 000
16 456 000

2022-08-31

546
81183
81729

2022-08-31

1 880 900
92 000
-22 500
1950 400

2022-08-31

6 524 000
6 524 000
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Réntesats
%

1,16

1,25

2,98

3,04

4,69

3,01

Datum for

rinteindring

2028-09-30
2025-06-30
2024-07-09
2025-07-09
2024-08-15
2026-07-09
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Lanebelopp
2023-08-31
3111700
1329 020
3000 000
3000 000

3 000 000

3 000 000
16 440 720

Lanebelopp
2022-08-31
3111700

1 344 020
3000 000
3000 000
3000 000

3 000 000
16 455 720




2022/2023 | ARSREDOVISNING

HSB Bostadsrattsférening Tapperheten 2 i Malmé
746000-5122

Not 17 Skulder till kreditinstitut

6 015 000 kr av foreningens fastighetslan har formellt en 16ptid pa mindre dn 12 ménader och redovisas
darfor som kortfristiga. Finansieringen dr dock av langfristig karaktér och lanen omsitts vid forfall.

Faktiska amorteringen under aret f6r den totala skulden &r 15 000 kr.

Beriknad skuld om 5 ar 16 365 720 kr.

Beriknad skuld som forfaller inom 1 ar.
Beriknad skuld som forfaller inom 2-5 ar.

Not 18 Upplupna kostnader och forutbetalda intiikter

Upplupna réntekostnader

Forutbetalda hyror och avgifter

Upplupna kostnader-arvode, revision, el, virme m.m.
Upplupna kostnader lagfart och pantbrevsavgift

Transaktion 09222115557508764866

2023-08-31

6015 000
10 425 720
16 440 720

2023-08-31

75 882
165 423
145 104

0
386 409
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2022-08-31

3015000
13 440 720
16 455 720

2022-08-31

23402
148 106
107 063
374770
653 341
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Resultat- och balansriakningen kommer att foreldggas pa arsstimma for faststéllelse.
Denna arsredovisning &r digitalt signerad av styrelsen

Malmé
Bengt Jonsson Carolina Lilja
Emy Arnekull Margareta Ragnarsson

Karin Amador

Var revisionsberittelse har lamnats

Digitalt signerad av
Thaha Osman Jacob Gustavsson
BoRevision i Sverige AB Revisor vald av féreningen

Av HSB Riksforbund utsedd revisor

Transaktion 09222115557508764866

Signerat BJ, EA, MR, CL, KA, TJG, TO




REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstdémman i HSB Brf Tapperheten 2 i Malm, org.nr. 746000-5122

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen fér HSB Brf Tapperheten
2 i Malmo for rakenskapsaret 2022-09-01 - 2023-08-31.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stélining per den 31 augusti
2023 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar férenlig med
arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststéller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs nérmare i avsnitten Revisorn utsedd
av HSB Riksforbunds ansvar och Den foreningsvalda revisorns
ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn fran BoRevision har fullgjort sitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhédmtat &r tillrckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven fér den interna kontroll som den bedémer &r
nodvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera foreningen, upphéra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gora nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att Idmna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hog grad av sékerhet, men ar ingen garanti for
att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéantas
paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk instalining under hela revisionen.

Dessutom:

e identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar
tillrackliga och &ndamalsenliga for att utgdra en grund fér mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter ar hdgre an for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

e  skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar Idmpliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e  utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e  drarjag en slutsats om [ampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sddana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens
formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osékerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vésentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar ofillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock
kan framtida handelser eller férhallanden gora att en forening
inte langre kan fortsétta verksamheten.

e utvérderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den foreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt bostadsrattslagen och tillimpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad
av sakerhet om huruvida arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en rattvisande bild

av foreningens resultat och stallning.

Transaktion 09222115557508851579

Signerat TJG, TO



Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi &ven utfort en revision Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
av styrelsens forvaltning for HSB Brf Tapperheten 2 i Malmo for enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
rakenskapsaret 2022-09-01 - 2023-08-31 samt av forslaget ill oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige.
dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har i dvrigt fullgjort sitt

Vi tilstyrker att féreningsstamman disponerar resultatet enligt forslaget ~ Yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

i férvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och
ansvarsfrihet for rakenskapsaret. andamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid férslag till utdelning foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r fortlépande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart, foreningens organisation &r utformad sa att bokforingen,

omfattning och risker staller pa storleken av foreningens egna kapital, medelsfGrvaltningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt. 6vrigt kontrolleras pa et betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot i nagot vésentligt avseende:

e panagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tilldmpliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgama.

o foretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sakerhet beddma om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hog grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utfrs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens
vinst eller forlust inte ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvéander revisorn utsedd av HSB Riksforbund professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust grundar sig frdmst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utférs baseras pa revisorn utsedd av HSB
Riksforbunds professionella bedémning med utgangspunkt i risk och vésentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder,
omraden och forhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens
situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust har vi granskat
om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Malmo

Digitalt signerad av

Thaha .O.smgn _ Jacob Gustavsson
BoRevision i Sverige AB Av foreningen vald revisor
Av HSB Riksférbund utsedd revisor
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ARSREDOVISNING 2022 / 2023

Arsredovisning fér 2022 / 2023 avseende HSB Bostadsréttsférening Tapperheten 2 i Malmé signerades av
féljande personer med HSBs e-signeringstjdnst i samarbete med Scrive.

BENGT JONSSON i e EMY ARNEKULL " X

BankID

Ordférande Bankid Ledamot

E-signerade med BankID: 2024-01-18 kl. 19:26:47
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BankID

Ledamot
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KARIN AMADOR N

BankID

Ledamot
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CAROLINA LILJA N e

BankID

Ledamot
E-signerade med BankID: 2024-01-17 kl. 19:35:43
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BankID

Revisor
E-signerade med BankID: 2024-01-22 kl. 20:18:25

BankID

Bolagsrevisor
E-signerade med BankID: 2024-01-23 kl. 11:57:03

REVISIONSBERATTELSE 2022 / 2023

Revisionsberéttelsen fér 2022 / 2023 avseende HSB Bostadsréttsférening Tapperheten 2 i Malmé
signerades av féljande personer med HSBs e-signeringstjénst i samarbete med Scrive.

TRULS JACOB GUSTAVSSON N o

BankID
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BankID
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E-signerade med BankID: 2024-01-23 kI. 11:55:10

Revisor
E-signerade med BankID: 2024-01-22 kl. 20:13:32
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ORDLISTA

ARSREDOVISNING

En bostadsrittsférening ér enligt bokforingslagen skyldig att
for varje ar upprétta en arsredovisning i enlighet med arsredo-
visningslagen. En arsredovisning bestar av en forvaltningsbe-
réttelse, en resultatrdkning, en balansrdkning samt en notfor-
teckning. Av notforteckningen framgar vilka redovisnings och
varderingsprinciper som tillimpas samt detaljinformation om
vissa poster i resultat- och balansrakningen.

FORVALTNINGSBERATTELSEN
Styrelsen ska i forvaltningsberittelsen beskriva verksamhetens
art och inriktning samt dgarforhallanden, det vill sdga antalet
medlemmar med eventuella fordndringar under éret. Verk-
samhetsbeskrivningen bor innehélla uppgifter om fastigheten,
utfort och planerat underhall, vilka som har haft uppdrag i
foreningen samt avgifter. Aven visentliga hindelser i 6vrigt
under rakenskapsaret och efter dess utgang bor kommenteras,
liksom viktiga ekonomiska forhéllanden som inte framgar av
resultat- och balansrakningen.

Forvaltningsberittelsen ska innehalla styrelsens forslag till
foreningsstimman om hur vinst eller forlust ska behandla

RESULTATRAKNINGEN

Resultatrdkningen visar vilka intakter och kostnader férening-
en har haft under dret. Intakter minus kostnader ér lika med
arets overskott eller underskott.

For en bostadsrittsforening galler det inte att fa sa stort
overskott som mojligt, utan istéllet att anpassa intdkterna till
kostnaderna. Med andra ord ska arsavgifterna berdknas sa att
de ticker de kostnader som forvintas uppkomma och dessut-
om skapa utrymme for framtida underhall. Féreningsstimman
beslutar efter forslag fran styrelsen hur resultatet (6verskott
eller eventuellt underskott) ska hanteras.

AVSKRIVNINGAR

Avskrivningar representerar arets kostnad for nyttjandet av
foreningens anldaggningstillgdngar, det vill sdga byggnader och
inventarier. Anskaffningsvirdet for en anlaggningstillgang
fordelas pa tillgdngens beddmda nyttjandeperiod och belastar
arsresultatet med en kostnad som bendmns avskrivning.

I not till byggnader och inventarier framgér dven den acku-
mulerade avskrivningen, det vill sdga den totala avskrivningen
foreningen gjort under arens lopp pa de byggnader och inven-
tarier som foreningen ager.

BALANSRAKNINGEN

Balansrakningen visar foreningens tillgdngar (tillgdngssidan)
och hur dessa finansieras (skuldsidan). Pa tillgdngssidan
redovisas dels anldggningstillgangar sasom byggnader, mark
och inventarier samt langfristiga placeringar, dels omséttnings-
tillgdngar sdsom avgiftsfordringar, kortfristiga placeringar
samt kassa och bank. Pa skuldsidan redovisas foreningens egna
kapital, fastighetslan och 6vriga skulder. Det egna kapitalet
indelas i bundet eget kapital som bestar av insatser, upplatelse-
avgifter och fond for yttre underhall samt fritt eget kapital som
innefattar arets resultat och resultat fran tidigare &r (balanserat
resultat eller ansamlad forlust).

ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Tillgdngar som &r avsedda for langvarigt bruk inom foren-

ingen. Den viktigaste anldggningstillgangen ar foreningens
fastighet med mark och byggnader.

TOMTRATT

En del foreningar dger inte sin mark utan har ett tomtrétts-
avtal med kommunen. Dessa férhandlas normalt om vart
tionde ar, baserat pa markviardet och en rénta, och kan innebé-
ra stora kostnadsokningar om markpriserna géatt upp mycket.

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Andra tillgdngar 4n anldggningstillgangar. Omsattningstill-
gdngar kan i allmanhet omvandlas till likvida medel inom ett
ar. Hit hor bland annat kortfristiga fordringar och vissa varde-
papper samt kontanter (kassa) och banktillgodohavande.

KASSA OCH BANK

Banktillgodohavanden och eventuell handkassa. Oftast har
foreningen sina likvida medel hos HSB-foreningen och da re-
dovisas detta under 6vriga fordringar och i not till denna post.

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder som bostadsrittsforeningen ska betala forst efter ett
eller flera ar, ofta enligt sérskild amorteringsplan, till exempel
fastighetslan.

KORTFRISTIGA SKULDER

Skulder som forfaller till betalning inom ett ar, till exempel
skatteskulder och leverantérsskulder. Numera redovisas dven
fond for inre underhall har.

FONDER FOR YTTRE OCH INRE UNDERHALL
Enligt stadgarna for de flesta bostadsrittsforeningar ska styrel-
sen uppritta underhéllsplan for foreningens hus.

I enlighet med denna plan ska drliga avsittningar goras till
en fond for yttre underhall, vilket sékerstéller att medel finns
for att trygga det framtida underhallet av féreningens hus.

Avsittningen sker genom en omforing mellan fritt och
bundet eget kapital och paverkar inte resultatrakningen, se
styrelsens forslag i forvaltningsberittelsen.

Stadgarna reglerar dven om bostadsrittsforeningen ska
avsatta medel till fond for inre underhall. Fondbehallningen i
arsredovisningen utvisar den sammanlagda behallningen for
samtliga bostadsritters tillgodohavanden.

Pagéende stadgerevision kan medféra dndrade principer for
redovisning av fonderingen.

LIKVIDITET

Bostadsrittsforeningens formaga att betala sina kortfristiga
skulder (till exempel vatten, el, loner, bréansle). Likviditeten
erhélls genom att jamfora bostadsrattsforeningens likvida
tillgdngar med dess kortfristiga skulder. Ar de likvida tillgdngarna
storre 4n de kortfristiga skulderna, ar likviditeten god.

SLUTLIGEN

En arsredovisning beskriver historien men egentligen ar fram-
tiden viktigare. Vilka utbetalningar star foreningen infér i form
av reparationer och utbyten? Har foreningen en kassa och ett
sparande som ger jamna arsavgifter framover? Uppdaterade
underhéllsplaner samt flerarsprognoser for att kunna svara pa
ovanstaende ar viktiga. Fraga gdrna styrelsen om detta dven om
det inte stdr nagot i arsredovisningen.
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Arsredovisningen ir framstilld av HSB Malmé i samarbete med bostadsrittsfreningen, enligt tecknat
forvaltningsavtal med bostadsrattsforeningens styrelse.

HSB Malmo bistér bostadsrattsforeningar — dven andra én HSB bostadsrittsforeningar — och fastighetsbolag
med heltdckande ekonomisk, administrativ och teknisk férvaltning genom bl a l16pande bokforing,
uppréttande av arsredovisning, langtidskalkyl, arsbudget, likviditetsbudget och underhéllsplan enligt Repab.

HSB Malmé ek for, HSB Turning Torso, 211 15 Malmé, tfn 010 - 442 30 00.




