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STADGAR

for Bostadsrittsforeningen Arligheten i Malmo
Foreningens firma och dndamal.
§ 1  Foreningens firma 4r Bostadsriittsféreningen Arligheten.

Foreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas
ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata
bostdder och andra ldgenheter 4t medlemmarna till nyttjande
utan tidsbegransning.

Uppléatelsen kan dven omfatta mark som ligger i anslutning
till ett hus, om marken skall nyttjas tillsammans med huset
eller en del av huset.

Siite
§ 2 Foreningen skall ha sitt sdte i Malmo kommun.
Bostadsritt och bostadsrittshavare

§ 3  Bostadsritt dr den ritt i foreningen, som en medlem har pa
grund av upplatelsen. Medlem som innehar bostadsritt kallas
bostadsrattshavare.

Medlemskap

§ 4 Fraga om medlemskap i féreningen avgors av styrelsen.
Intrédde kan beviljas den som erhéller bostadsratt genom
upplatelse av foreningen eller som 6vertar bostadsritt i
féreningens hus. Annan juridisk person dn kommun eller
landsting kan végras medlemskap om ansdkan grundas pa
upplatelse eller 6vertagande av bostadsritt till bostads-
lagenhet, savida bostadsrittslagen (BRL) ej foreskriver
annorlunda.

Upplatelse

§ 5 Bostadsritt upplats skriftligen.



Overgang av bostadsriitt

§ 6

§ 7

§ 8

Bostadsrittshavare, som vill 6verlata sin bostadsritt, skall
uppritta skriftlig 6verlatelsehandling med iakttagande av de
formkrav som foreskrivs 1 § BRL.

Har en bostadsrétt 6vergatt till ny innehavare, far denne utéva
bostadsritten endast om han eller hon dr medlem eller antas

till medlem i féreningen, med de undantag som framgar av
BRL.

Dodsbo efter en avliden bostadsrittshavare far dock utéva
bostadsritten, trots att dodsboet inte 4r medlem i foreningen.
Efter tre ar fran dodsfallet, far foreningen anmana dédsboet
att inom sex ménader visa att bostadsrétten ingétt i bodelning
eller arvskifte med anledning av bostadsrittshavarens dod
eller att nagon forvérvat bostadsrétten och skt medlemskap.
Om den tid som angetts i anmaningen inte iakttas, far bostads-
rédtten forsédljas for dodsboets rdkning enligt regler i BRL.

Den som en bostadsritt 6vergatt till far inte vigras intride i
foreningen, om féreningen skéligen kan godta honom eller
henne som bostadsréttshavare. En juridisk person, som inte 4r
en kommun eller landstingskommun, kan dock végras
tilltrdde med undantag enl. BRL.

Om en bostadsratt overgatt till bostadsréttshavarens make far
maken inte vdgras intrdde i féreningen. Detta giller ocksa nér
en bostadsratt till bostadslédgenhet 6vergatt till nigon annan
nérstdende person som varaktigt sammanbodde med
bostadsrittshavaren.

Den som forvirvat en andel 1 bostadsrétt far vagras intrédde,
savida inte bostadsrétten efter forvérvet innehas av makar
eller med varandra varaktigt samboende nérstaende.

Om en bostadsritt dvergatt genom bodelning, arv, testamente,
bolagsskifte eller liknande forvarv och férvarvaren inte
antagits till medlem, far foreningen anmana forvirvaren att
inom sex manader visa att nagon forvirvat bostadsritten och
sokt medlemskap. Iakttas inte den tid som angetts i



sokt medlemskap. Iakttas inte den tid som angetts i
anmaningen, far bostadsritten sdljas for forvarvarens
rikning enl. regler i BRL.

Avsiigelse av bostadsriitt

§ 9

Bostadsréttshavaren far avséga sig bostadsrétten tidigast efter
tva ar fran upplatelsen och dérigenom bli fri fran sina
forpliktelser som bostadsréttshavare, Avsédgelsen skall géras
skriftligen hos styrelsen.

Vid en avsdgelse 6vergér bostadsrétten till foreningen vid det
manadsskifte som intréffar ndrmast efter tre manader fran
avsdgelsen eller vid det senare manadsskifte som angetts i
denna.

Bostadsriattshavarens rittigheter och skyldigheter

§10

§11

§ 12

§13

Bostadsrittshavaren far inte anvénda ldgenheten for nagot
annat dndamaél &n det avsedda. Foreningen far dock endast
aberopa avvikelse som #r av avsevird betydelse for
foreningen eller ndgon annan medlem i féreningen.

Om en bostadsldgenhet, som inte dr avsedd for fritids-
dndamal, innehas med bostadsritt av en juridisk person, far
lagenheten endast anvéndas for att 1 sin helhet upplatas 1
andra hand som permanentbostad, om inte ndgot annat har
avtalats.

Bostadsréttshavaren far inte géra nagon vésentlig foriandring i
lagenheten utan tillstdnd av styrelsen.

Bostadsrattshavaren far inte inrymma utomstaende personer i
lagenheten, om det kan medféra men for féreningen eller
nagon annan medlem i féreningen.

Bostadsréttshavaren dr skyldig att nér han anvénder ldgen-
heten iaktta allt som fordras for att bevara sundhet, ordning
och skick inom fastigheten. Han skall rétta sig efter de
sarskilda regler som foreningen i 6verensstimmelse med
ortens sed meddelar. Bostadsrattshavaren skall halla noggrann



§ 14

§ 15

Gods som enligt vad bostadsrittshavaren vet ar eller med skél
kan misstédnkas vara behéftat med ohyra fér inte f6ras in i
lagenheten.

Bostadsrittshavaren far upplata hela sin ldgenhet i andra hand
endast om styrelsen ger sitt samtycke. Detta géller dven i de

fall som avses i § 10 andra stycket, dock med undantag enligt
BRL.

En bostadsrittshavare, som under viss tid inte har tillfille att
anvéanda ldgenheten far upplata hela sin ldgenhet i andra hand,
om hyresndmnden ldmnar tillstind till upplatelsen. Sadant
tillstand ldmnas, om bostadsrdttshavaren har beaktansvarda
skél for upplatelsen och féreningen inte har befogad
anledning att vigra samtycke. Tillstand kan begrénsas till viss
tid och forenas med villkor.

Kommun eller landstingskommun som har bostadsritt till en
bostadsldgenhet for permanentboende far upplata hela
lagenheten 1 andra hand. Styrelsen skall dock genast
underrittas om upplatelsen.

En annan juridisk person som innehar en bostadsldgenhet med
bostadsritt far upplata hela ldgenheten i andra hand om
styrelsen inte har befogad anledning att vigra samtycke.

Bostadsréttshavaren skall pa egen bekostnad halla ldgenheten
med tillhérande Gvriga utrymmen i gott skick. Detta géller
dven marken om sadan ingar i upplatelsen.

Till lagenheten rdknas rummens vdggar, golv och tak,
inredning 1 kok, badrum och i 6vriga utrymmen tillhérande
lagenheten, glas i fonster och dorrar, ldgenhetens ytter- och
innerdorrar. Bostadsréttshavaren svarar for malning av
innersidor av fénstrens bagar och karm, men inte fér malning
av utifrdn synliga delar av yttersidorna av ytterddrrar och
ytterfonster och inte heller for annat underhall 4n malning av
radiatorer och vattenarmatur eller av de anordningar for
avlopp, virme, gas, elektricitet, ventilation och vatten som
foreningen forsett ligenheten med. Till det inre réknas ocksa
mark som ligger i anslutning till [igenheten avsedd att



§ 16

§17

anvéndas som komplement till lagenheten och som omfattas
av bostadsrittsupplételsen.

Bostadsrittshavaren svarar inte f6r reparationer av de
stamledningar for avlopp, virme, gas, elektricitet och vatten
som foreningen forsett ldgenheten med. For reparationer pa
grund av brand- eller vattenledningsskada svarar bostads-
rattshavaren endast om skadan uppkommit genom eget
vallande eller genom vardslGshet eller férsummelse av nagon
som hor till hans hushall eller gédstar honom eller av nagon
annan som han inrymt i ldgenheten eller som dir utfor arbete
for hans rikning. Ifraga om brandskada som bostadsritts-
havaren sjélv inte véllat giller vad som sagts nu endast om
bostadsrittshavaren brustit i den omsorg och tillsyn som han
bort 1aktta.

Andra stycket andra meningen giller i tillimpliga delar om
det finns ohyra i ldgenheten.

Bostadsrittsféreningen far ata sig att utfora sadan underhalls-
atgdrd, som enligt vad ovan sédgs bostadsrittshavaren skall
svara for. Beslut harom skall fattas pa féreningsstimma och
far endast avse atgédrder som foretas i samband med
omfattande underhall eller ombyggnad av féreningens hus,
som berdr bostadsrittshavarens ldgenhet.

Foretrdadare for bostadsrittsféreningen har rétt att komma in i
lagenheten nér det behévs for tillsyn eller for att utfora arbete
som foreningen svarar fér och dirutdver enligt BRL.

Om bostadsrittshavaren inte 1amnat tilltrade till ligenheten
nér foreningen har ritt till det, far kronofogdemyndigheten
férordna om handriackning.

Om bostadsréttshavaren inte i ritt tid betalar insats eller
upplatelseavgift som skall betalas innan ldgenheten far
tilltrddas och sker inte heller réittelse inom en manad fran
anmaning, far foreningen hédva upplatelseavtalet. Detta giller
inte om ldgenheten tilltrdtts med styrelsens medgivande.

Om avtalet hévs har féreningen rétt till ersdttning for skada.



§ 18

Nyttjanderétten till en ldgenhet som innehas med bostadsritt
och som tilltritts dr forverkad och féreningen saledes
berittigad att sdga upp bostadsrittshavaren till avflyttning:

1. Om bostadsrittshavaren dréjer med att betala insats eller
upplatelseavgift utdver tva veckor fran det att foreningen
efter forfallodagen anmanat honom att fullgéra sin betal-
ningsskyldighet eller om bostadsrittshavaren dréjer med
att betala arsavgift utéver tva vardagar efter forfallodagen.

2. Om bostadsrittshavaren utan behdvligt samtycke eller
tillstand uppléter ldgenheten i andra hand.

3. Om ldgenheten anvénds i strid med § 10 eller § 12.

4. Om bostadsrittshavaren eller den som ldgenheten upplatits
till i andra hand, genom vérdsloshet ar vallande till att det
finns ohyra 1 ldgenheten eller om bostadsrittshavaren
genom att inte utan oskiligt dréjsmal underritta styrelsen
om att det finns ohyra i lagenheten bidrar till att ohyran
sprids 1 fastigheten.

5. Om ldgenheten pa annat sétt vanvardas eller om
bostadsrittshavaren eller den som ldgenheten upplétits till 1
andra hand asidositter nagot av vad som skall iakttas
enligt § 13 vid ldgenhetens begagnande eller brister 1 den
tillsyn som enligt samma paragraf aligger en bostadsritts-
havare.

6. Om bostadsrittshavaren inte lamnar tilltrédde till l1dgenheten
enligt § 16 och han inte kan visa en giltig ursdkt for detta.

7. Om bostadsrittshavaren inte fullgér skyldighet som gér
utdver det han skall géra enligt bostadsréttslagen och det
maste anses vara av synnerlig vikt for féreningen att
skyldigheten fullgors.

8. Om ldgenheten helt eller till vdsentlig del anvénds for
néringsverksamhet eller darmed likartad verksamhet,
vilken utgor eller 1 vilken till en inte ovésentlig del ingar
brottsligt forfarande eller om lagenheten anvénds for
tillfdlliga sexuella forbindelser mot ersittning.



§19

Nyttjanderitten &r inte forverkad om det som ligger
bostadsrittshavaren till last 4r av ringa betydelse. Inte heller
dr nyttjanderitten till bostadslédgenhet forverkad pa grund av
att en skyldighet som avses i § 18 forsta stycket punkt 7 inte
fullgors, om bostadsréttshavaren dr en kommun eller ett
landsting och skyldigheten inte kan fullgéras av en kommun
eller ett landsting.

Uppsédgning pa grund av forhallande som avses i forsta
stycket 2, 3 eller 5-7 fér ske endast om bostadsrittshavaren
later bli att efter tillséigelse vidta réttelse utan drojsmal. I fraga
om en bostadsldgenhet far uppsédgning pa grund av
forhallande som avses i forsta stycket punkt 2 inte heller ske
om bostadsrittshavaren efter tillsdgelse utan dréjsmal anséker
om tillstand till upplatelsen och far ansékan beviljad.

Om f6rening sdger upp bostadsréttshavaren till avflyttning har
foreningen ritt till erséttning for skada.

Ar nyttjanderitten forverkad pa grund av forhéllande som
avses 1 § 18 forsta stycket 1-3 eller 5-7 men sker réttelse
innan foreningen gjort bruk av sin rétt till uppsdgning, kan
bostadsrittshavaren inte dérefter skiljas fran ldgenheten pa
den grunden. Detsamma géller om foreningen inte har sagt
upp bostadsrittshavaren till avflyttning inom tre manader fran
det féreningen fick reda pa om forhallande som avsesi § 18
forsta stycket punkt 4 eller 7 eller inte inom tva ménader fran
det den fick reda pa férhallande som avses i § 18 forsta
stycket punkt 2 sagt till bostadsrittshavaren att vidta réttelse.

En bostadsrattshavare kan skiljas fran ldgenheten pa grund av
forhéllande som avses i § 18 forsta stycket punkt 8 endast om
féreningen har sagt upp bostadsréttshavaren till avflyttning
inom tva manader fran det att féreningen fick reda pa
forhallandet. Om den brottsliga verksamheten har angetts till
atal eller om forundersdkning har inletts inom samma tid, har
féreningen dock kvar sin rétt till uppségning intill dess att tva
manader har gatt fran det att domen i brottmalet har vunnit
laga kraft eller det réttsliga forfarandet har avslutats pa nagot
annat satt.



§ 20  Ar nyttjanderitten enligt § 18 forsta stycket punkt 1 férverkad
pa grund av dréjsmal med betalning av arsavgift och
foreningen med anledning av detta sagt upp
bostadsrattshavaren till avflyttning, far denne pa grund av
dréjsmalet inte skiljas fran ldgenheten om avgiften betalas
senast tolfte vardagen fran uppségningen.

I vdntan pa att bostadsréttshavaren visar sig ha fullgjort vad
som fordras for att fa tillbaka nyttjanderatten far beslut om
avhysning inte meddelas forrin efter fjorton vardagar fran
den dag bostadsrattshavaren sades upp.

§ 21  Ségs bostadsrittshavaren upp till avflyttning av orsak som
anges 1 § 18 forsta stycket 1, 4-6 eller 8 dr han skyldig att
flytta genast, om inte annat foljer av § 20. Sigs bostadsratts-
havaren upp av annan i § 18 angiven orsak, far han bo kvar
till det ménadsskifte som intréffar ndrmast efter tre manader
frdn uppsigningen, om inte réitten alagger honom att flytta
tidigare.

§ 22  Har bostadsréttshavaren blivit skild fréan ldgenheten till foljd
av uppsdgning i fall som avses 1 § 18 skall bostadsrétten séljas
enl. foreskrifter 1 BRL, sa snart det kan ske, om inte
foreningen, bostadsrittshavaren och de kidnda borgenirer vars
rétt berors av forséljningen kommer 6verens om nagot annat.
Forsdljningen far dock ansta till dess att brister som
bostadsréttshavaren svarar for blivit atgirdade.

Styrelse och revisorer

§ 23  Styrelsen svarar for féreningens organisation och férvaltning
av foreningens angelédgenheter.

Styrelsen bestar av minst tre och hogst fem ledaméter med
minst en och hdgst tre suppleanter.

Styrelseledamdoter och suppleanter viljs for tiden fran
ordinarie foreningsstimma intill dess ordinarie férenings-
stimma hallits fér andra rékenskapsaret efter valet.

Forsta gangen viljs dock hélften eller vid udda tal det antal
som dr ndrmast hogre dn hélften for tiden fram till och med
nédsta ordinarie féreningsstimma.



§ 24

§ 25

§ 26

§ 27

Vid val av flera suppleanter skall anges i vilken ordning dessa
skall intrada.

Styrelsen utser inom sig ordférande, vice ordférande och
sekreterare.

Styrelsen utser inom sig hogst fyra firmatecknare att tva i
forening teckna foreningens firma.

Styrelsen &r beslutsfor om mer dn hélften av styrelse-
ledaméterna dr narvarande. Som styrelsens beslut giller den
mening de flesta rostande férenar sig om och vid lika réstetal
den mening som ordféranden bitrader, dock att giltigt beslut
fordrar enhéllighet nér for beslutférhet minsta antal ledaméter
dr nérvarande.

Vid styrelsens sammantrdde skall det foras protokoll, som
justeras av ordforanden och den ytterligare ledamot, som
styrelsen utser till det.

Protokoll skall foras i nummerfsljd och forvaras betryggande.
Foreningens rikenskapsar omfattar tiden 1 jan - 31 dec.

Fore april manads utgang varje ar skall styrelsen till
revisorerna avldmna arsredovisning som skall omfatta
resultatrdkning, balansrikning och forvaltningsberittelse.

Styrelsen skall planera underhallet i foreningens fastighet och
genomforandet av detta och arligen genom beslut om
arsavgiftens storlek sékerstélla erforderliga medel for att
trygga underhallet.

Styrelsen eller firmatecknare far inte utan féreningsstdmmans
bemyndigande avhénda foreningen dess fasta egendom eller
tomtrétt och inte heller riva eller besluta om till- eller
ombyggnad av sddan egendom.

Styrelsen eller firmatecknare far besluta om inteckning eller
annan inskrivning i féreningens fasta egendom eller tomtritt.



§ 28
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Inom foreningen skall finnas tva ordinarie revisorer med
hogst tva revisorssuppleanter. Dessa viljs pa forenings-
stimma. Vid val av flera revisorssuppleanter skall anges i
vilken ordning dessa skall intrida.

Revisorerna skall 16pande granska foéreningens rikenskaper,
kassa och verifikationer.

Revisionsberittelsen skall avges varje ar senast den 31 maj.
Styrelsen skall avge skriftlig férklaring till ordinarie stimma
Over av revisorerna gjorda anmérkningar.

Arsredovisningen, revisionsberittelsen, revisorernas
anmérkningar samt styrelsens forklaring darover skall hallas
tillgdngliga for medlemmarna minst en vecka fére den
foreningsstimma, pa vilken de skall behandlas.

Foreningsstimma

§ 29

§ 30

§ 31

Ordinarie foreningsstimma halls arligen fére juni manads
utgang.

Extra stimma halls da styrelsen eller da revisor finner skl
dartill eller dd minst 1/10 av samtliga rdstberéttigade
skriftligen begért det hos styrelsen med angivande av drende,
som 6nskas behandlat.
Medlem som Onskar visst drende behandlat pa ordinarie
foreningsstdmma, skall skriftligen anméla drendet till
styrelsen senast siste februari eller den senare tidpunkt som
styrelsen kan komma att bestimma.
P& ordinarie stimma skall férekomma:

1. Stdmmans dppnande

2. Val av ordférande vid stimman.

3. Anmailan av ordforandes val av protokollforare.

4. Uppréttande av forteckning dver ndrvarande medlemmmar
och rostlangd.



5. Val av tvé personer att jimte ordforanden justera
protokollet.

6. Faststillande av dagordning.
7. Fraga om kallelse behorigen skett.
8. Framldggande av styrelsens arsredovisning.

9. Framldggande av revisorernas berittelse, eventuella
anmdarkningar och styrelsens foérklaring dirGver.

10. Beslut om faststéllelse av resultatrakning och
balansrdkningen.

1 1. Beslut i anledning av foreningens vinst eller forlust enligt
den faststillda balansrikningen.

12. Beslut fraga om ansvarsfrihet for styrelsen.
13. Fraga om arvoden till styrelseledamoter och revisorer.
14. Val av styrelseledamoter och suppleanter.
15. Val av revisorer och revisorssuppleanter.
16. Val av valberedning.
17. Ovriga drenden som angivits i kallelsen till stimman.
18. Stammans avslutande.
P& extra foreningsstdmma skall utéver drenden enligt p 1-6
ovan endast forekomma de drenden for vilka stimman blivit
utlyst och vilka angetts i kallelsen till stimman.

§ 32 Kallelse till féreningsstémma skall innehélla uppgift om vilka
drenden som skall behandlas pa stimman. Kallelse skall ske
till samtliga medlemmar genom utdelning eller genom post-

befordran senast tva veckor fore ordinarie och senast en vecka
fore extra stimma, dock tidigast 4 veckor fore stimman.



§ 33

§ 34

Andra meddelanden till medlemmarna delges genom anslag
pa lamplig plats inom foreningens fastighet eller genom
postbefordran.

Vid féreningsstdmma har varje medlem en rost. Om flera
medlemmar har en bostadsritt gemensamt har de endast en
rost tillsammans.

Rostberittigad dr endast den medlem som fullgjort sina
forpliktelser mot féreningen.

Fysisk person far utéva sin rostritt genom ombud. Endast
medlemmens make, nirstdende, sambo eller annan medlem
far vara ombud. Ingen far som ombud foretrdda mer &n en
medlem.

Ombud skall forete skriftlig dagtecknad fullmakt.
Fullmakten géller hogst ett ar fran utfardandet.

Medlem kan vid foreningsstdamma medfora hogst ett bitrade.
Endast medlemmens make, nérstaende, eller annan medlem
far vara bitrade.

Med nérstdende avses i tredje och femte styckena férutom
make eller sambo, fordldrar, syskon och barn.

Protokoll vid foreningsstimma skall foras av den ordféranden
utsett dértill.

I fraga om protokollets innehall géller:

1. Protokoll skall foras i nummerfoljd och férvaras
betryggande.

2. Rostlangden skall tas in i eller bildggas protokollet.

3. Stdmmans beslut skall féras in i protokollet.

4. Om omrdstning har skett skall resultatet anges i
protokollet.

Senast tre veckor efter féreningsstimman skall det justerade
protokollet hallas tillgéngligt hos foreningen for
medlemmarna.
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Valberedning

§ 35

Vid ordinarie féreningsstimma utses valberedning for tiden
intill dess nésta ordinarie foreningsstimma hallits. En ledamot
utses till sammankallande i valberedningen.

Valberedningen skall foresla kandidater till de fortroende-
uppdrag till vilka val skall férrittas vid foreningsstimma.

Avgifter

§ 36

Insats och arsavgift for lagenheten faststélls av styrelsen.
Andring av insats skall dock alltid beslutas av férenings-
stimma.

Arsavgiften avvigs sd att den i forhallande till ligenhetens
insats kommer att motsvara vad som beldper pa ldgenheten av
féreningens kostnader samt dess avséttning till fonder.
Arsavgift skall betalas manadsvis i forskott senast sista
vardagen fore varje kalenderméanads borjan.

I arsavgiften ingdende ersittning for virme och varmvatten,
el, renhéallning eller vatten etc kan tas ut efter férbrukning.

Upplatelseavgift, 6verlatelseavgift och pantsittningsavgift
kan tas ut efter beslut av styrelsen. For arbete med 6verlatelse
far av bostadsrittshavaren uttas dverlatelseavgift med belopp
motsvarande hogst 2,5 % av géllande basbelopp enligt lagen
om allmén férsékring. For arbete vid pantsittning av
bostadsritt far av bostadsréttshavaren uttas pantsittnings-
avgift med hogst 1 % av gillande basbelopp.

Fonder

§ 37

Inom féreningen skall finnas féljande fonder:
- Fond for yttre underhall
- Dispositionsfond

Till fond for yttre underhall skall arligen avsittas 2 % av
fastighetens taxeringsvirde for att sdkerstédlla medel att trygga
det framtida underhallet i féreningens fastighet/fastigheter.



§ 38

§ 39
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Det 6verskott som kan uppsta pa foreningens verksamhet
skall avsittas till dispositionsfonden.

Allmianna bestimmelser

Vid féreningens upplosning behallna tillgangar skall tillfalla
medlemmarna i férhallande till insatserna.

I allt som ror foreningens verksamhet giller utéver dessa
stadgar bostadsrittslagen, lagen om ekonomiska féreningar
samt annan lag som beror féreningens verksamhet. Om
tvingande bestimmelser i lagen, som ingar i dessa stadgar
dndras eller tillkommer skall motsvarande @ndring eller tillagg
1 stadgarna anses gilla.
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Ovanstiende stadgar har antagits vid féreningsstimma
1995-09-04 och 1995-09-25.

Paul Jonsson Dan Gustavsson
Ordférande Styrelseledamot



