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Styrelsen for Bostadsrdttsforeningen

Forvaltningsberattelse  iwswemiamdummu

arsredovisning for ikenskapsdret
2024-01-01 #ill 2024-12-31

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Beloppen i drsredovisningen anges i hela kronor om inte annat
anges.

Verksamheten

Allméiint om verksamheten

Féreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot
ersittning, till foreningens medlemmar upplata bostadslégenheter for permanent boende om inte annat sdrskilt avtalats,
och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begransning i tiden.

Foreningen har sitt sdte i Malmoé kommun.

Foreningen 4r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdr dérmed en ékta
bostadsrittsforening.

Bostadsrittsforeningen registrerades 1941-03-15. Nuvarande stadgar registrerades 2018-08-27.
Foreningens likviditet har under aret foréndrats fran 41% till 19%.

I resultatet ingér avskrivningar med 403 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 146 tkr. Avskrivningar
paverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter

Féreningen #ger fastigheten Arligheten 5 i Malmé kommun. P4 fastigheten finns en byggnad uppford med 34
ligenheter samt en lokal uppford. Byggnaden dr uppford 1941. Fastighetens adress dr Vitemollegatan 2 /
Lantmannagatan 4 i Malmao.

Fastigheten &r fullvdrdeforsakrad i Folksam.

Hemforsikring bekostas individuellt av bostadsrittsinnehavarna och bostadsréttstillagget ingér i foreningens
fastighetsforsikring.

Liigenhetsfordelning
Irok 2rok Summa
22 12 34
Dessutom tillkommer
Lokaler P-platser
1 18
Total tomtarea 1 836 m?
Bostider bostadsritt 1 347 m?
Lokaler bostadsritt 82 m?
Arets taxeringsvirde 18 877 000 kr
Foregéende ars taxeringsvérde 18 877 000 kr

Riksbyggen har bitrétt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.
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Foreningen har foljande avtal

Leverantor Avtal
Ekonomisk férvaltning Riksbyggen
Teknisk forvaltning Riksbyggen
Fastighetsservice Riksbyggen
Fastighetsutveckling Riksbyggen
Kabel-TV Tele2 Sverige AB

Teknisk status

Arets reparationer och underhill: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors lopande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhall av normala forslitningar. Foreningen har under verksamhetsaret utfort
reparationer for 39 tkr och planerat underhall for 35 tkr. Eventuella underhallskostnader specificeras i avsnittet Arets
utforda underhall”.

Foreningen tillimpar sa kallad komponentavskrivning vilket innebér att underhéll som ér ett utbyte av en komponent
innebir att utgiften for ersittningskomponenten aktiveras och skrivs av enligt en faststilld komponentavskrivningsplan.

Den ersatta komponentens anskaffningsvérde och ackumulerade avskrivningar tas bort ur balansrdkningen.

Underhallsplan: Féreningens underhallsplan uppdaterades senast i februari 2023 och visar pé ett underhéllsbehov pa
291 tkr per ar for de ndrmaste 30 &ren. Avsittning for verksamhetséret har skett med 291 tkr.

Foreningen har utfort respektive planerat att utfora nedanstiende underhall.

Tidigare utfort underhall

Beskrivning : Ar

Fasadputsning 2012
Balkongrenovering 2012
Takrenovering 2012
Spolning stammar 2013
Fonsterbyte 2014
Fjdrrvdrmecentral 2017
Stambyte 2019

Arets utforda underhall (i kr)

Beskrivning Belopp
Underhéllsspolning avloppsledningar 35046
Planerat underhall Ar
Drinering 2026
Byte radiatorer ldgenheterna 2027
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Efter senaste stimman och dérpa foljande konstituerande har styrelsen haft foljande sammanséttning

Styrelse
Ordinarie ledamoter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Anna Waldon Ordforande 2025
Ellen Laurin Vice ordf/ Sekreterare 2025
Nathalie Oman Ledamot 2025
Denise Mattsson Ledamot 2025
Johan Lundin Ledamot 2025
Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Astrid Pontén Placht Suppleant 2025
Malcolm Jeppsson Suppleant 2025

Revisorer och dvriga funktionirer

Ordinarie revisorer Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Cederblads Revisionsbyrd AB Auktoriserad revisor 2025

Linnea Svensson Foreningsrevisor 2025

Valberedning Mandat t.o.m ordinarie stimma

Johan Lundin 2025

Anna Waldon 2025

Féreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledamater, tva i forening.
Visentliga handelser under rakenskapsaret

Inga visentliga handelser som paverkar freningen har skett under dret som gatt.

Medlemsinformation

Vid rikenskapsarets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 36 personer. Arets tillkommande medlemmar uppgar
till 3 personer. Arets avgéende medlemmar uppgér till 2 personer. F oreningens medlemsantal pa bokslutsdagen uppgdr
till 37 personer.

Foreningen forandrade arsavgifterna senast den 2024-01-01 dé grundavgifterna hgjdes med 8 % for
bostadsrittsligenheterna respektive 6 % for bostadsrittslokal.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetséret har styrelsen beslutat om att hijja drsavgiften med
3 % fran och med 2025-01-01, samt bredbandsavgiften med 25 % 2025-01-01.

Arsavgifterna avseende bostadsréttsldgenheterna 2024 uppgér i genomsnitt till 1 054 kr/m?/ar.

I begreppet arsavgift ingér inte IMD-avgifter eller andra obligatoriska avgifter, vilket kan medfora skillnader i ovan
information jamfort med nyckeltal i flerarsoversikten.

Baserat p& kontraktsdatum har under verksamhetséret 3 overlatelser av bostadsritter skett (foregaende ar 3 st.).

- Elhandelsavtalet AktivEl finns med Lule& Energi som garanterar att 100 procent av den el som kops in till AktivEl dr
miljocertifierad och ursprungsmérkt vattenkraft. Med detta gor bostadsrittsforeningen ett aktivt miljoval och tar ansvar
for minskade utslapp av klimatpaverkande vixthusgaser

- Foreningen koper energitjanster av Riksbyggen for att ge en overblick och kontroll dver foreningens samlade
energianvandning.

- Genom att anviinda energieffektiva lagenergilampor gor foreningen energibesparingar.
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Flerarsoversikt

Resultat och stillning - 5 arséversikt

e Driftkostnader krfmd

. Driftkestnader exkl underhdll krfm?

s RAN LA kr/M2

Nyckeltal i tkr 2024 2023 2022 2021 2020

Nettoomsittning™® 1957 1 839 1692 1667 1658

Resultat efter finansiella poster* —257 =179 38 78 =19

Arets resultat —257 -179 38 78 -19

Resultat exkl avskrivningar 146 224 441 471 380

Resultat.exkl‘ avsl<1‘1\{n1ngat' men inkl 145 69 165 305 50

reservering till underhéllsfond

Balansomslutning 21693 22 354 22 701 23 491 23 129

Arets kassaflode =211 63 —-354 218 —47

Soliditet %* 17 18 19 18 18

Likviditet % 19 41 19 38 29
. N 10

Allsavg‘lft"andel i % av totala 96 96 9 95 o4

rorelseintikter®

Avgifts- hyresbortfall % 0,5 0,6 0,7 0.4 0,2

Arsavgn‘f kr/kvm upplaten med 1316 1238 | 145 [ 127 1110

bostadsratt*

Driftkostnader ki/kvm 497 470 390 372 404

Driftkostnader exkl underhall kr/kvm 472 470 385 372 404

Energikostnad kr/kvm* 297 295 250 237 210

Underhallsfond ki/kvm 2 307 2 128 1923 1735 1619

Reservering till underhallsfond 204 205 193 16 31

kr/kvm ) _ 7 B

Sparande kr/kvm* 126 157 313 330 266

Rénta kr/kvm 455 377 221 199 224

Skuldséttning kr/kvm* 12235 12 446 12 632 12 826 13 033

Skuldsatfmng kr/kvm upplaten med 12235 12 446 12 632 12 826 13 033

bostadsratt*

Rintekénslighet %* 9,3 10,1 11,0 11,4 11,7

* obligatoriska nyckeltal

| 600

i

500 ——————

| — . -

1 400 T 1,{::_‘!:5* . —

1 "'“"f.«_' == =

‘ 300 "“-*-m_,%:ﬁ%

; %W\&Q"“»\:Z:::r ——

1 200 ' == :

| 100

|

!

| O — - =

\ 2024 2023 2022 2021 2020

\

|

|

5 I ARSREDOVISNING BRF Arligheten Org.nr: 7460000834

83
Transaction 09222115557541985863

iw Signed AW, DM, EL, JL, NO, LS, MH




Férklaring till nyckeltal

Nettoomsiittning:
Intakter frén arsavgifter, hyresintikter m.m. som ingér i foreningens normala verksamhet med avdrag for [amnade
rabatter.

Resultat efter finansiella poster:
Ar resultatet som Aterstar efter att man har dragit bort alla kostnader, exkl. eventuella skatter. Se resultatrékning.

Soliditet:
Beriknas som eget kapital i procent av balansomslutningen. Soliditeten talar om hur stor del av foreningens totala
tillgAngar som har finansierats av eget kapital. Det &r ett matt pd foreningens betalningsférmaga pa lang sikt.

Arsavgift andel i % av totala rorelseintiikter:

Beriknas pa totala arsavgifter (inklusive dvriga avgifter som normalt ingér i rsavgiften) for bostdder delat med totala
intikter i bostadsrittsforeningen (%). Visar pa hur stor del av foreningens intikter som kommer frén arsavgifterna
(inklusive 6vriga avgifter som normalt ingér i arsavgiften).

Arsavgift ki/kvm uppliten med bostadsritt:

Beriknas pa totala intikter fran &rsavgifter (inklusive 6vriga avgifter som normalt ingar i rsavgiften) delat pa totalytan
som #r upplaten med bostadsritt. Visar ett genomsnitt av medlemmarnas rsavgifter (inklusive dvriga avgifter som
normalt ingdr i drsavgiften) per kv for yta uppléten med bostadsrétt.

I begreppet arsavgift ingér eventuella andra obligatoriska avgifter.

Energikostnad kr/kvm:
Ar den totala energikostnaden delat pa den totala intdktsytan i foreningen. I energikostnaden ingér vatten, virme och el.

Sparande:

Beriknas pa arets resultat med aterldggning av avskrivningar, kostnader for planerat underhall, eventuella utrangeringar
samt eventuella exceptionella/jamforelsestorande poster delat med kvadratmeter for den totala ytan. Nyckeltalet visar pa
foreningens utrymme for sparande for ett langsiktigt genomsnittligt underhéll per kvadratmeter.

Skuldséttning kr/kvm:
Beriknas pa totala rintebarande skulder (banklén och ev. andra skulder som medfor riantekostnader) per kvadratmeter
for den totala intéktsytan. Mattet visar hur stora lan foreningen har per kvadratmeter.

Skuldsittning kr/kvm uppliaten med bostadsriitt:
Beriknas p# totala rantebirande skulder (banklén och ev. andra skulder som medfor rintekostnader) per kvadratmeter
for ytan som #r upplaten med bostadsritt.

Réntekinslighet:

Berdknas pa totala rantebirande skulder (banklén och ev. andra skulder som medfor riintekostnader) delat med totala
arsavgifter (inklusive vriga avgifter som normalt ingér i arsavgiften) delat med 100. Visar pa hur en procentenhet
forandring av rintan kan paverka arsavgifter, om allt annat lika.

Upplysning vid negativt resultat

Foreningen gor ett negativt resultat, men deras mojligheter att finansiera sina ekonomiska atagande &r fortsatt goda
idag, detta bl a genom Sversyn dver dvriga kostnader, att hojda avgifterna for 2025 med 3 %, och succesiva hdjningar
framgent. Foreningen har &ven en bra kassa, men for att klara ett positivt kassaflode med hansyn till 6kade
rintekostnader, kommer foreningen under det kommande budgetarbetet for 2026 att granska och eventuellt justera bade
intikter och kostnader ytterligare.

6| ARSREDOVISNING BRF Arligheten Org.nr: 7460000834 o 73N : A.
Transaction 09222115557541985863 %"ﬁ; Signed AW, DM, EL, JL, NO, LS, MH




Férandringar i eget kapital

Bundet Fritt
Eget kapital i kr
Medlems- Uppskrivningsfond Underhallsfond Balanserat resultat Arets
insatser resultat

Belopp vid érets borjan 28 740 6709 048 3041415 —5554753 —179 258
Disposition enl. drsstaimmobeslut —179 258 179258
Reservering underhallsfond 291 000 =291 000
Tanspraktagande av underhallsfond —35 046 35046

Arets resultat —257377
Vid arets slut 28 740 6709 048 3297 369 -5 989 965 =257371
Resultatdisposition

Till &rsstimmans behandling finns foljande underskott i kr

Balanserat resultat —5734 011

Arets resultat =287 377

Arets fondreservering enligt stadgarna —291 000

Arets ianspréktagande av underhallsfond 35046

Summa —6 247 342

Styrelsen foreslar foljande behandling av den ansamlade forlusten:

Att balansera i ny rikning i kr -6 247 342

Vad betriffar foreningens resultat och stéllning i dvrigt, hanvisas till efterfoljande resultat- och balansrdkning med

tillhorande bokslutskommentarer.

7| ARSREDOVISNING BRF Arligheten Org.nr: 7460000834
Transaction 09222115557541985863

"

Signed AW, DM, EL, JL, NO, LS, MH




Resultatrakning
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2024-01-01 2023-01-01
Belopp i kr 2024-12-31 2023-12-31
Rorelseintdkter m.m.
Nettoomsittning Not 2 1956 770 1 839 347
Ovriga rorelseintikter Not 3 1620 11407
Summa 1958 390 1850 754
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 =709 925 =671 531
Ovriga externa kostnader Not 5 —296 701 —289 479
Personalkostnader Not 6 —155 932 —130 301
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgingar Not 7 —403 086 —403 086
Summa roérelsekostnader -1 565 643 -1 494 397
Rorelseresultat 392 747 356 357
_Finansiella poster
Ovriga ranteintékter och liknande resultatposter Not 8 232 2525
Rintekostnader och liknande resultatposter Not 9 —650 356 —538 139
Summa finansiella poster =650 124 =535 614
Resultat efter finansiella poster =257 377 =179 258
Arets resultat =257 377 =179 258




Balansrakning

Belopp i kr 2024-12-31 2023-12-31

TILLGANGAR

Anliggningstillgdngar

Materiella anliiggningstillgangar

Byggnader och mark Not 10 19 667 973 20071 059
Inventarier, verktyg och installationer Not 11 0 0
Summa materiella anliggningstillgingar 19 667 973 20 071 059
Summa anliggningstillgangar 19 667 973 20 071 059

Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kund-, avgifts- och hyresfordringar Not 12 60 60
Ovriga fordringar Not 13 5202 5052
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 14 46 439 86931
Summa kortfristiga fordringar 51701 92 043

Kassa och bank

Kassa och bank Not 15 1973471 2 190 577
Summa kassa och bank 1973 471 2190 577
Summa omsittningstillgangar 2025171 2 282 620
Summa tillgangar 21 693 144 22 353 679
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Balansrakning

Belopp i kr 2024-12-31 2023-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 28 740 28 740

Uppskrivningsfond 6 709 048 6 709 048

Fond for yttre underhall 3297369 3041415

Summa bundet eget kapital 10 035 157 9779 203

Fritt eget kapital

Balanserat resultat —5989 965 —5554 753

Arets resultat —257 377 —179 258

Summa fritt eget kapital =6 247 342 —-5734 011

Summa eget kapital 3787 815 4045192
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 16 7343 875 12 732 375

Summa langfristiga skulder 7 343 875 12732 378

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 16 10 140 500 5052 500

Leverantorsskulder Not 17 37 409 99 071

Skatteskulder Not 18 8360 14 483

Ovriga skulder Not 19 1701 3491

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 20 373 484 406 567

Summa kortfristiga skulder 10 561 454 5576 112

Summa eget kapital och skulder 21 693 144 22 353 679
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Kassaflodesanalys

Belopp i kr 2024-12-31 2023-12-31
DEN LOPANDE VERKSAMHETEN
Rorelseresultat 392 747 356 357
Justeringar for poster som inte ingér i kassaflodet
Avskrivningar 403 086 403 086
795 832 759 442
Erhallen réanta 232 2 525
Erlagd ranta —645 488 —532319
Isaﬁsaﬂt?de fran dfn lﬁpandfs verksamheten fore 150 577 229 648
fordndringar av rorelsekapital
Kassaflode fran forandringar i rorelsekapital
Rorelsefordringar (6kning -, minskning +) 40 342 6 965
Rorelseskulder (6kning +, minskning -) =107 525 92 108
Kassaflode frian den lopande verksamheten 83 394 328 721
FINANSIERINGSVERKSAMHETEN
Forandring av skuld / Amortering —300 500 —266 154
Kassaflode frén finansieringsverksamheten =300 500 —266 154
ARETS KASSAFLODE
Arets kassaflode -217 106 62 567
Likvida medel vid arets borjan 2190 577 2128010
Likvida medel vid arets slut 1973471 2 190 577
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Noter

Not 1 Allminna redovisningsprinciper
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokféringsnamndens allménna rad BFNAR

2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3) samt BFNAR 2023:1. Principerna &r oforéndrade jamfort med
foregdende ar.

Kassaflodesanalysen har uppdaterats enligt den indirekta metoden i BFNAR 2023:1. Féréndringarna dr att vinu
redovisar Rorelseresultat i stillet for &rets resultat samt att rinteintékter och réntekostnader redovisas nu som Erhéllen
rénta respektive Erlagd rinta. Detta har astadkommits genom att inkludera fordndringar av riantefordringar och
rénteskulder. Samtidigt har posterna Rorelsefordringar och Rorelseskulder justerats for att exkludera dessa fordndringar.

Redovisning av intakter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sa att endast den del som beldper pé rikenskapsaret redovisas
som intikt. Ranta och utdelning redovisas som en intdkt nér det &r sannolikt att foreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som 4r forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan berdknas pa ett tillforlitligt sat.

Skatter och avgifter
En bostadsrittsfrening 4r i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning.

Pagaende ombyggnad
I forekommande fall redovisas ny-, till- eller ombyggnad som pégéende i balansrikningen till dess att arbetena
fardigstallts.

Varderingsprinciper m.m.
Tillgangar och skulder har vdrderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har efter individuell vérdering upptagits till belopp varmed de berdknas inflyta.
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Avskrivningsprinciper for anldggningstillgangar

Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvérden och berdknad nyttjandeperiod. Nedskrivning sker

vid bestiende virdenedgéng.

Materiella anldggningstillgangar

Materiella anliggningstillgingar redovisas som tillgang i balansrakningen nér det p& basis av tillgénglig information &r
sannolikt att den framtida ekonomiska nyttan som &r forknippad med innehavet tillfaller foreningen och att
anskaffningsvirdet for tillgdngen kan beriknas pa ett tillforlitligt sétt

Avskrivningstider fér anlaggningstillgangar

Anlédggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar Slutar
Stomme grund Linjér 42 Féardigavskriven
Stammar, virme Linjr 22 Fardigavskriven
Fbnster Linjér 22 Fardigavskriven
Ventilation Linjdr 22 Fardigavskriven
Inee TE Linjar 42 Féardigavskriven
Styr och Overvakning. Linjar 22 Firdigavskriven
Rest Linjar 12 Fardigavskriven
Forbattringar Linjar 50 2043
El-omldggning Linjdr 20 Fardigavskriven
Elinstallation Linjar 50 2051
Sikerhetsdorrar Linjar 20 2024
Restpost Linjar 12 Fardigavskriven
Killare, tvidttstuga m.m. Linjdr 20 2026
Fasad-, tak- och balkongrenoveringar Linjar 40 2051
Staket Linjér 10 Fardigavskriven
Nytt miljohus Linjdr 10 2026
Vattenstammar Linjér 50 2068
Restpost Linjdr l Fardigavskriven
Inventarier Linjdr 5 Fardigavskriven
Markvirdet dr inte foremal for avskrivningar
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Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomsattning

2024-01-01 2023-01-01

2024-12-31 2023-12-31

Arsavgifter, bostider 1 420 164 1315056
Arsavgifter, lokaler 100 872 95172
Hyror, p-platser 53 700 53 700
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser -10416 —10416
Brinsleavgifter, bostdder 307 212 307 212
Kabel-tv-avgifter 52 080 52080
Ovriga erséttningar (pant-overlatelseavgifter, andrahanduthyrningar) 33 158 26 543
Summa nettoomsattning 1956 770 1839 347

Med grund i det nya nyckeltalet Arsavgift kr/lom uppléten med bostadsritt dér obligatoriska avgifier inkluderas, har tolkningen av
vad som ska redovisas som nettoomsttning (primdir intéikt) éndrats. Fr.o.m. rékenskapsdr som inleds efter 2023-12-31 redovisas
dérmed intékter som ingéi i beréikningen av nyckeltalet som nettoomsdtming. Tidigare ar har det varit uppdelat pa nettoomsdtining
och évriga intiikter. Férdndringen omfattar éven jiamforelsearet och samiliga verksamhetsar i flerarsoversikten.

Not 3 Ovriga rorelseintékter

2024-01-01 2023-01-01

2024-12-31 2023-12-31

Erhallna statliga bidrag 0 10 267
Ovriga rorelseintikter 1 620 1140
Summa dvriga rorelseintékter 1620 11 407

Not 4 Driftskostnader

2024-01-01 2023-01-01

2024-12-31 2023-12-31

Underhall —35 046 0
Reparationer —39334 —38 151
Fastighetsavgift och fastighetsskatt —63 207 —64 170
Forsdkringspremier —26 384 —22.033
Kabel- och digital-TV —66 836 —66 388
Systematiskt brandskyddsarbete =7 440 —6 825
Serviceavtal —13 380 —5.395
Sno- och halkbekdmpning —7 828 =7 809
Forbrukningsinventarier -3 592 =1029
Vatten —116 580 —104 555
Fastighetsel —42 828 —42 134
Uppvérmning —264 742 —274 348
Sophantering och dtervinning =10519 —33 028
Forvaltningsarvode drift -12209 -5 667
Summa driftskostnader =709 925 -671 531
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Not 5 Ovriga externa kostnader

15 I ARSREDOVISNING BRF Arligheten Org.nr: 74600008

00834
Transaction 09222115557541985863

Esirive =)

=

Signed AW, DM, EL, JL, NO, LS, MH

2024-01-01 2023-01-01
2024-12-31 2023-12-31
Forvaltningsarvode administration —242 188 —232 623
IT-kostnader -1 154 -954
Arvode, yrkesrevisorer —26 313 —25 000
Ovriga forvaltningskostnader —19 557 —17.508
Kreditupplysningar —568 =727
Pantforskrivnings- och dverlatelseavgifter —3 152 —8978
Kontorsmateriel =150 0
Telefon och porto 0 =312
Bankkostnader 3619 ~3:379
Summa o6vriga externa kostnader -296 701 =289 479
Not 6 Personalkostnader
2024-01-01 2023-01-01
2024-12-31 2023-12-31
Lon till kollektivanstillda —29 736 —23 518
Styrelsearvoden —87 701 =73 449
Arvode till 6vriga fortroendevalda och uppdragstagare 0 —998
Pensionskostnader -1269 —4 024
Sociala kostnader —37226 -28 313
Summa personalkostnader -155 932 -130 301
Not 7 Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar
2024-01-01 2023-01-01
2024-12-31 2023-12-31
Avskrivning Byggnader —403 086 —403 086
Summa avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -403 086 -403 086
Not 8 Ovriga rénteintikter och liknande resultatposter
2024-01-01 2023-01-01
2024-12-31 2023-12-31
Rinteintidkter fran bankkonton 47 2335
Rénteintikter frén hyres/kundfordringar 185 190
Summa o6vriga rinteintékter och liknande resultatposter 232 2 525
Not 9 Riantekostnader och liknande resultatposter
2024-01-01 2023-01-01
2024-12-31 2023-12-31
Rintekostnader for fastighetslan —650 356 —538 139
Summa rantekostnader och liknande resultatposter —-650 356 -538 139




Not 10 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden

2024-12-31 2023-12-31
Vid arets borjan
Byggnader 17 920 540 17 920 540
Mark 63 952 63 952
17 984 492 17 984 492
Arets anskaffningar
Byggnader 0 0
0 0
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 17 984 492 17 984 492
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets hérjan
Byggnader —4 622 483 -4 219 397
-4 622 483 -4 219 397
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader —403 086 —403 086
-403 086 -403 086
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut =5 025 569 -4 622 483
Ackumulerade uppskrivningar
Uppskrivning mark 6 709 048 6709 048
6 709 048 6 709 048
Restvirde enligt plan vid arets slut 19 667 973 20 071 059
Varav
Byggnader 12 894 973 13 298 059
Mark 6 773 000 6 773 000
Taxeringsvarden
Bostédder 17 800 000 17 800 000
Lokaler 1077 000 1 077 000
Totalt taxeringsvérde 18 877 000 18 877 000
varav byggnader 12 511 000 12511 000
varav mark 6 366 000 6 366 000
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Not 11 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvarden

2024-12-31 2023-12-31
Vid arets bdrjan
Inventarier och verktyg 201 783 201 783
201 783 201 783
Summa anskaffningsvérde vid arets slut 201 783 201 783
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets bérjan
Inventarier och verktyg —201 783 —201 783
-201 783 -201 783
Ackumulerade avskrivningar
Inventarier och verktyg —201 783 —201 783
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut —-201 783 =201 783
Restvirde enligt plan vid arets slut 0 0
Not 12 Kund- avgifts- och hyresfordringar
2024-12-31 2023-12-31
Avgifts- och hyresfordringar 60 60
Summa kund-, avgifts- och hyresfordringar 60 60
Not 13 Ovriga fordringar
2024-12-31 2023-12-31
Skattekonto 5202 5052
Summa ovriga fordringar 5202 5 052
Not 14 Férutbetalda kostnader och upplupna intékter
2024-12-31 2023-12-31
Forutbetalda forsakringspremier 29516 26 384
Forutbetalt forvaltningsarvode 0 60 547
Forutbetald kabel-tv-avgift 16 549 0
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intékter 374 0
Summa forutbetalda kostnader och upplupna intékter 46 439 86 931
Not 15 Kassa och bank
2024-12-31 2023-12-31
Handkassa 487 487
Bankmedel 36 728 36 728
Transaktionskonto 1 936 255 2 153362
Summa kassa och bank 1973 471 2190 577
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Not 16 Ovriga skulder till kreditinstitut

2024-12-31 2023-12-31
Inteckningslan 17 484 375 17 784 875
Nista ars omforhandlingar pa langfristiga skulder till kreditinstitut -9 802 500 -4 762 500
Nista ars amortering pé langfristiga skulder till kreditinstitut —338 000 —290 000
Langfristig skuld vid arets slut 7 343 875 12732 375

Tabellen nedan anges i hela kronor.

Kreditgivare

Rintesats’ Villkorsidndringsdag Ing.skuld

Nya lan/

Omsatta lan

Arets amorteringar Utg.skuld

SWEDBANK
SWEDBANK
SWEDBANK
SWEDBANK
SWEDBANK
SWEDBANK

Summa

3,99%
3,11%
3.57%
1,01%
3,86%
3.99%

“Senast kinda riantesatser

2024-05-24
2025-02-28
2025-02-28
2026-01-23
2028-05-24
2028-06-21

4775 000,00 —4 762 500,00 12 500,00 0,00
0,00 4762 500,00 50 000,00 4712 500,00

5430 000,00 0,00 120 000,00 5310 000,00

1 792 500,00 0,00 30 000,00 1 762 500,00

2 801 000,00 0,00 88 000,00 2713 000,00
2986 375.00 0,00 0.00 2986 375,00
17 784 875,00 0,00 300 500,00 17 484 375,00

Under nista rikenskapsir ska foreningen amortera 338 000 kr varfor den delen av skulden kan betraktas som kortfristig
skuld. Av den langfristiga skulden forfaller 1 352 000 kr till betalning mellan 2 och 5 ér efter balansdagen.
For omforhandling under n#sta dr dr 9 802 500 kr, som ocksa betraktas som kortfristig skuld.

Not 17 Leverantorsskulder

2024-12-31 2023-12-31
Leverantorsskulder 37409 99 071
Summa leverantérsskulder 37 409 99 071
Not 18 Skatteskulder
2024-12-31 2023-12-31
Skatteskulder 8026 14 483
Beriknad sirskild loneskatt pa pensionskostnader 334 0
Summa skatteskulder 8 360 14 483
Not 19 Ovriga skulder
2024-12-31 2023-12-31
Skuld sociala avgifter och skatter 1701 3491
Summa ovriga skulder 1701 3491
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Not 20 Upplupna kostnader och forutbetalda intékter

2024-12-31 2023-12-31
Upplupna sociala avgifter 25921 25 057
Upplupna rédntekostnader 35792 30 924
Upplupna driftskostnader 0 5271
Upplupna kostnader for reparationer och underhll 0 15163
Upplupna elkostnader 3 546 3 865
Upplupna vattenavgifter 297299 26 354
Upplupna vdrmekostnader 37988 37749
Upplupna kostnader for renhéllning 1 351 5941
Upplupna revisionsarvoden 19 499 20 248
Upplupna styrelsearvoden 81 500 78 750
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intékter 1 940 0
Forutbetalda hyresintéikter och arsavgifter 136 649 157 244
Summa upplupna kostnader och férutbetalda intakter 373 484 406 567
Not Stéllda sékerheter 2024-12-31 2023-12-31
Fastighetsinteckning 19 538 830 19 538 830

Not Eventualforpliktelser

Foreningen har inte identifierat nagra eventualforpliktelser.

Not Vésentliga hindelser efter rakenskapsarets utgang

Sedan rikenskapsérets utging har inga héndelser, som i vésentlig grad paverkar foreningens ekonomiska stdllning,
intréffat.

Styrelsens underskrifter

Ort och datum

Anna Waldon Ellen Laurin
Ordférande

Nathalie Oman Johan Lundin

Denise Mattsson

Var revisionsberittelse har limnats den 2025-
Cederblads Revisionsbyra AB

Linnea Svensson
Foreningsrevisor

Magnus Haak
Auktoriserad revisor FAR
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Att bo i BRF

En bostadsrittsforening 4r en ekonomisk férening dér de boende tillsammans 4ger bostadsréttsféreningens byggnader
och mark. Marken kan alternativt innehas med tomtrétt. Som #gare till en bostadsritt dger du ritten att bo i ligenheten.
Tillsammans med 6vriga medlemmar i foreningen har du ansvar for fastigheten du bor i. Réttigheter och skyldigheter
gentemot foreningen delas av de boende. Det unika med bostadsritt #r att man gemensamt bestimmer och tar ansvar for
sin boendemiljé. Det hir engagemanget skapar sammanhélining och trivsel, samtidigt som kostnaderna for t ex lopande
skotsel, drift och underhall kan hallas nere.

Som boende i en bostadsrittsforening har du stora méjligheter att paverka ditt boende. P4 foreningsstdmman kan du
péverka de beslut som tas i foreningen. Dir viljs ocksé styrelse for bostadsrittsforeningen. Styrelsen har ett stort ansvar
for foreningens operativa verksamhet och faststéller ocksa arsavgiften s att den técker féreningens kostnader. Du kan
paverka vilka fragor som ska behandlas genom din ritt som medlem att limna motioner till stimman. Alla motioner
som lamnats in i tid behandlas av stimman. Alla medlemmar har rétt att motionera i frdgor de vill att stimman ska
behandla.

Som bostadsrittshavare har man nyttjanderitt till sin bostad pa obegrénsadtid. Man har ocksd vardplikt av bostaden
och ska pa egen bekostnad halla allt som finns inuti ligenheten i gott skick. Bostadsritten kan siljas, 4rvas eller
overlatas pi samma sétt som andra tillgdngar. En bostadsrittshavare bekostar sjélv sin hemforsékring som bor
kompletteras med ett s.k. bostadsrittstilligg, om inte detta tecknats kollektivt av foreningen. Bostadsrittstilldgget
omfattar det utdkade underhillsansvaret som bostadsrittshavaren har enligt bostadsrittslagen och stadgarna.

Riksbhyggen forvaltar

Riksbyggen arbetar p& uppdrag av bostadsrittsforeningen med hela eller delar av fastighetsforvaltningen. Det &r
‘styrelsens som bestammer vad som ska ingd i for valtmncsuppdl aget. Riksbyggen ér ett kooperativt folkrorelseforetag
och en ekonomisk forening, med bostadsrittsforeningar och byggfackliga organisationer som stérsta andelsdgare.
Riksbyggen utvecklar, bygger och forvaltar bostider med huvudinriktning pa bostadsritter. Vi &r ett serviceforetag som
erbjuder bostadsrittsforeningar ett heltickande forvaltningskoncept med ekonomisk forvaltning, teknisk forvaltning,
fastighetsservice och fastighetsutveckling. Riksbyggen genomfor ocksé gemensamma upphandlingar av olika tjdnster
t. ex fastighetsel och forsikringar som de bostadsrittsforeningar som #r kunder hos Riksbyggen kan nyttja. Riksbyggens
verksamhet #r i sin helhet kvalitets- och miljocertifierade enligt ISO 9001 och ISO 14001. Certifikaten &r utfirdade av
ett oberoende certifieringsorgan eftersom vi tycker att det &r viktigt att vara kunder tryggt kan forlita sig pa att vi har
den kapacitet och kunskap som krévs for att fullgéra vara atagande. Vi arbetar ocksa hela tiden aktivt for att minska var
paverkan pa miljo.

Riksbyggen verkar for bostadsrétten som boendeform och for allas ritt till ett bra boende.
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Ordlista

Anlaggningstillgangar
Tillgangar som &r avsedda for langvarigt bruk inom foreningen. Den viktigaste anlaggningstillgdngen &r foreningens
fastighet med byggnader.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier fordelas dver flera ar. Normal avskrivningstid for maskiner och inventarier @r 5 - 10 &r och
den 4rliga avskrivningskostnaden blir d& mellan 10 - 20 % av anskaffningsvirdet. Byggnader skrivs av under en
betydligt langre period, 120 ar 4r en vanlig period for nybyggda flerfamiljshus.

Balansrakning

Visar foreningens ekonomiska stéllning vid verksamhetsérets slut. Den ena sidan av balansrdkningen (den s.k.
aktivsidan) visar foreningens tillgangar (kontanter, fordringar, fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan av
balansrékningen (den s.k. passivsidan) visar finansieringen, d.v.s. hur tillgingarna finansierats (genom upplaning och
eget kapital). Verksamhetens resultat (enligt resultatrikningen) paverkar det egna kapitalets storlek (féreningens
formogenhet).

Bréansletillagg

En separat avgift som foreningen kan ta ut och som skall motsvara kostnaderna for uppvarmningen av foreningens hus.
Brénsletilldgget fordelas efter varje ligenhets storlek eller annan lamplig fordelningsgrund och skall erlaggas manadsvis
av foreningens medlemmar.

Ekonomisk férening
En foretagsform som har till andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att bedriva nagon form av
ekonomisk verksamhet. En bostadsrittsforening dr en typ av ekonomisk forening.

Folkrérelse

En sammanslutning som arbetar for att frimja ett gemensamt intresse bland medlemmarna. En folkrorelse har en
utvecklad idé om hur samhillet bor utvecklas, man bildar opinion, arbetar demokratiskt och utan vinstintresse. En
folkrorelse har stor anslutning, geografisk spridning och medlemskapet ar frivilligt.

Fond for inre underhall

Fonder, som i de fall de finns, #r bostadsréttshavarnas individuella underhallsfonder och medel i fonden disponeras av
bostadsrittshavaren for underhall och forbattringar i respektive ldgenhet. Den drliga avsattningen paverkar foreningens
resultatriikning som en kostnad. Fondbeloppet enligt balansrékningen visar summan av samtliga bostadsritters
tillgodohavanden. Uppgift for den enskilde bostadsréttshavaren lamnas i samband med aviseringen vatje kvartal.

Fond for yttre underhall

Enligt foreningens stadgar skall en arlig reservering goras till foreningens gemensamma underhéllsfond. Fonden far
utnyttjas for underhllsarbeten. Kostnadsnivan for underhéll av foreningens fastighet (l&ngsiktig underhéllsplan ska
finnas) och behovet att virdesdkra tidigare fonderade medel, paverkar storleken pd det belopp som reserveras.

Forlagsinsats

Forlagsinsats #r en kapitalinsats som icke medlemmar tillfér en ekonomisk forening.

Genom forlagsinsatser kan foreningen skaffa kapital utan att behova ta in nya medlemmar. Forlagsinsatser har en
mellanstéllning mellan skulder och eget kapital. Den som har en forlagsinsats har en efterstélld fordran pa foreningen.
Skulle foreningen g i konkurs/likvideras far man bara &terbetalning efter att alla andra fordringsdgare fétt betalt, om
det finns pengar kvar.

For varje forlagsinsats méste foreningen utfirda ett forlagsandelsbevis.

Foérvaltningsberittelse

Den del av arsredovisningen som i text forklarar och belyser ett avslutat verksamhetsar. I forvaltningsberiéttelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i foreningen och &rets viktigaste hindelser. Forvaltningsberdttelsens innehall
regleras i Bokforingsndmndens K-regelverk.

Interimsfordringar
Interimsfordringar 4r av tva slag, forutbetalda kostnader och upplupna intékter.
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Om en forening betalar for t.ex. en forsakring i forvag sa 4r det en forutbetald kostnad. Man kan siga att foreningen har
en fordran p4 forsikringsbolaget. Denna fordran sjunker for varje ménad forsakringen géller och vid premietidens slut
dr den nere i noll.

Upplupna intéikter &r intédkter som foreningen dnnu inte fétt in pengar for, t ex rénta pa ett bankkonto.

Interimsskulder

Interimsskulder 4r av tva slag, forutbetalda intékter och upplupna kostnader.

Om foreningen far betalning i forskott for en tjénst som ska lopa en tid kan du se detta som en skuld. En vanlig
forutbetald avgift 4 hyra/avgift som vanligtvis betalas en ménad i forskott.

Upplupna kostnader dr kostnader for tjdnster som foreningen har konsumerat men @nnu inte fatt faktura pé. En vanlig
upplupen kostnad r el, vatten och vérme som faktureras i efterskott.

Kortfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar inom ett &. Om en fond for inre underhall finns riknas dven denna till de kortfristiga
skulderna men det #r inte troligt att samtliga medlemmar under samma &r anvinder sina fonder.

Likviditet

Foreningens formaga att betala kortfristiga skulder (t ex el, virme, rantor och amorteringar). Likviditeten erhélls genom
att jamfora foreningens omsittningstillgdngar med dess kortfristiga skulder. Ar omsittningstillgdngarna storre dn de
kortfristiga skulderna, 4r likviditeten tillfredsstéllande.

Langfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar forst efter ett eller flera ar. I regel sker betalningen I6pande ver dren enligt en
amorteringsplan.

Resultatrdkning

Visar i siffror foreningens samtliga intkter och kostnader under verksamhetséret. Om kostnaderna dr storre 4n
intikterna blir resultatet en forlust. T annat fall blir resultatet en vinst. Bland kostnaderna finns poster som inte
motsvarats av utbetalningar under aret t.ex. avskrivning pd inventarier och byggnader eller reservering till fonder i
foreningen. Kostnaderna 4r i huvudsak av tre slag: underhallskostnader, driftskostnader, personalkostnader och
kapitalkostnader. Ordinarie foreningsstimma beslutar hur verksamhetsarets resultat ska behandlas.

Skuldkvot
Ovriga skulder till kreditinstitut dividerade med summa rérelseintékter. Ger ett métt pa hur skuldtyngd foreningen dr,
d.v.s. foreningens majlighet att hantera sina skulder.

Soliditet

Foreningens langsiktiga betalningsformaga. Att en forening har hog soliditet innebér att den har stort eget kapital i
forhallande till summa tillgéngar. Motsatt innebér att om en forening har lag soliditet &r det egna kapitalet &r litet i
forhallande till summa tillgangar, dvs att verksamheten till stor del #r finansierad med lan.

Stéllda sdkerheter
Avser i foreningens fall de sikerheter, i regel fastighetsinteckningar, som ldmnats som sikerhet for erhallna lan.

Avskrivning av byggnader

Avskrivning av foreningens byggnader baseras pd berdknad nyttjandeperiod. Den érliga avskrivningen péverkar
resultatriikningen som en kostnad. I balansrikningen visas den ackumulerade avskrivningen som gjorts sedan
byggnaderna togs i bruk.

Arsavgift

Medlemmarnas &rliga tillskott av medel for att anvéndas till den I5pande driften och de stadgeenliga avséttningarna.
Arsavgiften 4r i regel fordelad efter bostadsrétternas grundavgifter eller andelstal och skall erldggas ménadsvis av
foreningens medlemmar. Arsavgiften dr foreningens viktigaste och storsta inkomstklla.

Arsredovisning
Redovisningen styrelsen avger dver ett avslutat verksamhetsar och som skall behandlas av ordinarie foreningsstimma.
Arsredovisningen skall omfatta forvaltningsberittelse, resultatrdkning, balansrdkning och revisionsberittelse.

Skatter och avgifter

En bostadsrittsforening ar i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning. En bostadsrittsforenings ranteintékter &r
skattefria till den del de &r hanforliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i férekommande
fall inkomster som inte &r hdnforliga till fastigheten. Efter avrikning for eventuella underskottsavdrag sker beskattning
med 20,6 procent.
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Bostadsrittsforeningar erligger en kommunal fastighetsavgift motsvarande, det lagsta av ett indexbundet takbelopp per
ldgenhet eller 0,30 % av taxerat virde for fastigheten.

For smahus géller istéllet ett indexbundet takbelopp per sméhus eller 0,75 % av taxerat virde for fastigheten.

Nyligen uppforda/ombyggda bostadsbyggnader kan ha halverad fastighetsavgift upp till 5 4r, eller vara helt befriade
fran fastighetsavgift i upp till 15 ar.

For lokaler betalar foreningar en statlig fastighetsskatt som uppgér till 1 % av taxeringsvérdet pa lokalerna.

Underhallsplan

Underhall utfort enligt underhallsplanen bendmns som planerat underhall. Reparationer avser 15pande underhall som ¢j
finns med i underhallsplanen.

Underhéllsplanen anvénds for att ridkna fram den &rliga planenliga reserveringen till underhéllsfonden som féreningen
behover gora. Reservering utdver plan kan goras genom disposition av fritt eget kapital pa foreningens arsstémma.

Eventualforpliktelser
En eventualforpliktelse dr ett mojligt dtagande till foljd av avtal eller offentligréttsliga regler for vilket
a) ett utflode av resurser forvintas endast om en eller flera andra hindelser ocksé intriffar,
b) det 4r osdkert om dessa framtida handelser kommer att intriffa, och
c) det ligger utanfor foretagets kontroll om héndelserna kommer att intréffa.
En eventualforpliktelse 4r ocksé ett atagande till foljd av avtal eller offentligrittsliga regler som inte har redovisats som
skuld eller avsittning pa grund av att
a) det inte 4r sannolikt att ett utflode av resurser kommer att krévas for att reglera atagandet, eller
b) en tillforlitlig uppskattning av beloppet inte kan goras.
En eventualforpliktelse 4r dven ett informellt atagande som uppfyller villkoren i forsta eller andra stycket.
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Transaction 09222115557541985863 &y Signed AW, DM, EL, JL, NO, LS, MH

Bostadsrattsforeningen Arligheten Qrg.nr: 746000-083: %



Arsredovisningen dr upprttad av

Bostadsrattsforeningen e

Bostadsriittsforeningen Arligheten i

A r'I i g h ete n samarbete med Riksbyggen

Riksbyggen arbetar p& uppdrag frin bostadsréttsforeningar och fastighetsbolag med ekonomisk férvaltning,
teknisk forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen ir en handling som ger bade langivare och képare bra méjligheter att bedéma foreningens
ekonomi. Spara darfor alltid drsredovisningen.

FOR MER INFORMATION:

0771-860 860 r‘ Riksbyggen

www.riksbyggen.se Rumn for hela Livel
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Revisionsberiittelse
Till foreningsstimman i Bostadsriéttsforeningen Arligheten, org.nr. 746000-0834

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Bostadsrittsforeningen Arligheten for &r 2024.
Enligt vér uppfattning har &rsredovisningen upprittats i enlighet med &rsredovisningslagen och ger en
i alla visentliga avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 31 december
2024 och av dess finansiella resultat och kassafldde for &ret enligt &rsredovisningslagen.
Forvaltningsberittelsen #r forenlig med &rsredovisningens vriga delar.

Vi tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststéller resultatrédkningen och balansrdkningen for
foreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas ansvar enligt denna sed
beskrivs nirmare i avsnitten Det registrerade revisionsbolagets ansvar samt Foreningsrevisorns
ansvar, Vi ir oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige. Vi som
registrerat revisionsbolag har fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat r tilliickliga och &ndamalsenliga som grund for véra
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det #r styrelsen som har ansvaret for att &rsredovisningen upprittas och att den ger en réttvisande bild
enligt arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den beddmer &r
nodvindig for att uppritta en arsredovisning som inte innehéller nagra visentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pé oegentligheter eller pd misstag.

Vid upprittandet av &rsredovisningen ansvarar styrelsen for beddmningen av freningens formaga att
fortsitta verksamheten. Den upplyser, nér s 4r tillimpligt, om forhallanden som kan paverka
formégan att fortsitta verksamheten och att anvénda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om
fortsatt drift tillimpas dock inte om styrelsen avser att likvidera féreningen, upphra med
verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Det registrerade revisionsbolagets ansvar

Vi har att utfora revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i
Sverige. Vart mal &r att uppnd en rimlig grad av sikerhet om huruvida &rsredovisningen som helhet
inte innehaller nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pé oegentligheter eller misstag.
Rimlig sékerhet &r en hog grad av sikerhet, men &r ingen garanti for att en revision som utfors enligt
ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka en vésentlig felaktighet om en sddan
finns. Felaktigheter kan uppst pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara véisentliga om
de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvintas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare
fattar med grund i &rsredovisningen. '
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Som del av en revision enligt ISA anviinder vi professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instéllning under hela revisionen. Dessutom:

identifierar och bedémer vi riskerna for vésentliga felaktigheter i &rsredovisningen, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsatgérder bland annat utifrén
dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ir tillrickliga och dndamélsenliga for att utgora en
grund for véra uttalanden. Risken for att inte uppticka en visentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter ir hogre dn for en vésentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig
information eller sidoséttande av intern kontroll.

skaffar vi oss en forstaelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for var
revision for att utforma granskningsatgirder som &r limpliga med hénsyn till omsténdigheterna,
men inte for att uttala oss om effektiviteten i den interna kontrollen.

utvirderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhdrande upplysningar.

drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder antagandet om fortsatt drift vid
upprittandet av arsredovisningen. Vi drar ocksé en slutsats, med grund i de inhédmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon vésentlig osékerhetsfaktor som avser sadana
hindelser eller forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens férmaga att
fortsitta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vésentlig osékerhetsfaktor, méste vi i
revisionsberittelsen fista uppmirksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den
vésentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sédana upplysningar dr otillriickliga, modifiera uttalandet
om érsredovisningen. Véra slutsatser baseras pd de revisionsbevis som inhémtas fram till datumet
fo1r revisionsberittelsen. Dock kan framtida hiindelser eller forhéllanden gora att en forening inte
lingre kan fortsétta verksamheten.

utviirderar vi den dvergripande presentationen, strukturen och innehallet i drsredovisningen,

ddribland upplysningarna, och om &rsredovisningen &terger de underliggande transaktionerna och
handelserna pé ett sitt som ger en réttvisande bild.

Vi méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Vi maste ocksd informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
ddribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifierat.

Foreningsrevisorns ansvar

Jag har att utfora en revision enligt bostadsréttslagen och tilldimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar och dérmed enligt god revisionssed i Sverige. Mitt mél &r att uppné en rimlig grad av
sikerhet om huruvida arsredovisningen har upprittats i enlighet med &rsredovisningslagen och om
arsredovisningen ger en rittvisande bild av féreningens resultat och stillning.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Ut6ver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for
Bostadsrittsforeningen Arligheten for r 2024 samt av forslaget till dispositioner betréffande
foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstdmman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och
beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rédkenskapséret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Vi ir oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Vi som registrerat revisionsbolag har i 6vrigt fullgjort vért yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat #r tillrickliga och &ndamalsenliga som grund for véra
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det 4r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betrdffande foreningens vinst eller
forlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r
forsvarlig med hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa
storleken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stillning i &vrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och forvaltningen av foreningens angeldgenheter.
Detta innefattar bland annat att fortlspande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att
féreningens organisation dr utformad sa att bokforingen, medelsférvaltningen och foreningens
ekonomiska angeldgenheter i dvrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Vart mal betriffande revisionen av forvaltningen, och dérmed vart uttalande om ansvarsfrihet, dr att
inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedoma om nigon
styrelseledamot i nagot visentligt avseende:

o foretagit nagon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller

o  p& ndgot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga delar av lagen om
ekonomiska féreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och
dirmed vart uttalande om detta, 4r att med rimlig grad av sikerhet bedoma om forslaget &r forenligt
med bostadsrittslagen.

Rimlig sikerhet dr en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka atgérder eller forsummelser som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust inte 4r forenligt med bostadsréttslagen.
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Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder det registrerade revisionsbolaget
professionellt omdome och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.
Granskningen av forvaltningen och férslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust
grundar sig framst pa revisionen av rékenskaperna. Vilka tillkommande granskningsdtgérder som
utfors baseras pa det registrerade revisionsbolaget professionella bedésmning och 6vriga valda
revisorers bedésmning med utgangspunkt i risk och vésentlighet. Det innebér att vi fokuserar
granskningen pé sadana atgérder, omraden och forhallanden som &r vésentliga for verksamheten och
ddr avsteg och dvertridelser skulle ha sérskild betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom och
provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra forhéllanden som ér relevanta for
vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat om forslaget &r forenligt med
bostadsrittslagen.

Malmé enligt datum for elektronisk underskrift

Cederblads Revisionsbyrd AB

Magnus Haak Linnea Svensson
Auktoriserad revisor FAR Foreningsrevisor
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