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Forvaltningsberattelse

Styrelsen for Brf Drottninghus, 746000-0545, med sate i Malmd, far harmed avge arsredovisning for
rakenskapsaret 2024-01-01 - 2024-12-31.

Allmant om verksamheten

Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse och att i féreningens hus
upplata bostadslagenheter och lokaler under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Foreningen har sitt sate pa Drottningtorget 3, Malmo. Fastighetsbeteckning Lorens Bager 3 i Malmoé.
Fastigheten ar férsakrad till fullvarde.

Vasentliga handelser under rakenskapsaret
Underhall och foérvaltning

Foreningens styrelse har under 2024 fortsatt inriktat sig pa de nédvandiga underhallsarbetena som
finns listade i Underhallsplanen.

Under aret har projektet med nya tappvattenledningar avslutats och avskrivningarna aktiverats.

Relining av samtliga avlopp och éversyn av golvbrunnar, avlopp och rattstopp i kdllaren inleddes
under hdsten och kommer att avslutas under mars-april, 2025.

Foreningen hojde avgiften med 20% vid arsskiftet 2022/2023 och ytterligare 15% vid arsskiftet
2023/2024 samt ca 7% vid arsskiftet 2024/2025.

Medlemsinformation

Foreningen hade vid arets slut 41 medlemmar.

Stadmman valde Revisionsbolaget Grant Thornton Sweden AB med Boel Hansson som revisor och

Therese Henningsson som revisorsuppleant for 1 ar och fran féreningen valde stamman Daniel
Nerman som revisor och Ingvar Térnqvist som suppleant for 1 ar.

Styrelsen

Vid ordinarie foreningsstamma den 7 maj valdes Pelle Fredriksson, Ola Johansson, Sam Stromersten
och Janne Osterman till ordinarie styrelseledaméter pa tva ar och Eva Granander till styrelseledamot
pa ett ar. Till suppleanter valdes Ulrik Brannberg pa tva ar och Lena Ottosson pa ett ar.

| december valde Pelle Fredriksson att avga ur styrelsen.

Styrelsen har utsett Janne Osterman till ordférande, Sam Strémersten till vice-ordforande, Lars
Olofsson till sekreterare samt Camilla Wulff till kassor.

Styrelsen har hallit 12 protokollférda sammantraden.
Taxeringsvarde

Fastighetens taxeringsvarde ar 101 800 000 kr.
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Flerarsoversikt Belopp i kr
2024-12-31 2023-12-31 2022-12-31 2021-12-31 2020-12-31
Arsavgift, kr/m2 bostadsréattsyta 540 470 392 374 374
Skuldsattning, kr/m2 bostadsrattsyta 2 711 2167 1869 1407 1436
Skuldsattning, kr/total m2 2 564 2049 1767 1330 1358
Elkostnad, kr/ total m2 12 13 14 9 7
Varmekostnad, kr/total kvm 152 157 136 128 108
Vattenkostnad kr/total kvm 17 18 14 13 11
Energikostnad per kvm (kr/kvm) 181 187 164 151 126
Sparande per kvm (kr/kvm) 114 64 9 51 70
Rantekanslighet (%) 5 4,6 4,8 3,8 3,8
Arsavgifters i % av totala intakter 96,4 96,4 96,4 95,7 96
Roérelsens intakter 3419928 2 974 465 2481799 2 381 960 2372973
Balansomslutning 21215869 17718930 17644382 16052797 15233048
Arets resultat 74997 -1 560 251 -335 576 -47 036 96 359
Definitioner: se not
Forandringar i eget kapital
Medlems- Upplatelse Underhalls Balanserat Arets
insatser avgifter fond resultat resultat
Belopp vid arets ingang 360 000 2170000 900 000 1290493 -1560 251
Disposition enl arsstammobeslut -1 560 251 1 560 251
Arets resultat 74 997
Vid arets slut 360 000 2170 000 900 000 -269 758 74 997
Forslag till disposition av foretagets vinst eller forlust
Belopp i kr
Styrelsen foreslar att till férfogande stdende medel:
Balanserat resultat -269 758
Arets resultat 74 997
Totalt -194 761
Disponeras for
Balanseras i ny rakning -194 761
Summa -194 761

Vad betraffar resultat och stallning i dvrigt hanvisas till efterféljande resultat- och balansrakning med

tillhdérande noter.
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Belopp i kr Not 2024-01-01- 2023-01-01-
2024-12-31 2023-12-31
Nettoomsattning 2 3419928 2957 076
Ovriga rérelseintakter - 17 389
Summa rorelseintakter 3419 928 2 974 465
Rorelsens kostnader
Fastighetskostnader 3 -197 573 -182 529
Reparationer 4 -226 577 -229 193
Taxebundna kostnader 5 -1 208 504 -1 255763
Fastighetsskatt 6 -185 490 -184 547
Ovriga driftkostnader 7 -228 059 -204 837
Ovriga férvaltningskostnader 8 -258 097 -284 666
Nedskrivning av vindsprojekt - -1342 275
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -659 847 -629 564
Rorelseresultat 455 781 -1 338 909
Resultat fran finansiella poster
Ranteintakter och liknande resultatposter 10 7 520 253
Rantekostnader och liknande resultatposter 11 -388 304 -221 595
Resultat efter finansiella poster 74 997 -1 560 251
Resultat fore skatt 74 997 -1 560 251
Arets resultat 74 997 -1 560 251
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2024-12-31 2023-12-31
TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark 12 13 856 427 11 970 344
Pagaende nyanlaggningar och férskott
avseende materiella anlaggningstillgangar 13 4 250 921 3903 629
Inventarier, verktyg och installationer 14 105 180 122712
18 212 528 15 996 685
Finansiella anldggningstillgangar
Andelar i intresseféretag och
gemensamt styrda foretag 1600 1600
Andra langfristiga fordringar 12 262 12 262
13 862 13 862
Summa anlaggningstillgangar 18 226 390 16 010 547
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 214 103 215009
Ovriga fordringar 63 269 2108
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 15 151 528 189 136
428 900 406 253
Kassa och bank
Bank 2560 579 1293 225
Redovisningsmedel - 8 905
2 560 579 1302 130
Summa omséttningstillgangar 2989479 1708 383
SUMMA TILLGANGAR 21 215 869 17 718 930
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2024-12-31 2023-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 360 000 360 000
Upplatelseavgift 2170 000 2170 000
Fond for yttre underhall 900 000 900 000
3430 000 3430 000
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -269 758 1290 493
Arets resultat 74 997 -1 560 251
-194 761 -269 758
Summa eget kapital 3 235239 3160 242
Langfristiga skulder 16,18
Ovriga skulder till kreditinstitut 12 825 000 8 620 000
Ovriga langfristiga skulder 12 262 12 262
12 837 262 8 632 262
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 3 720 000 4 605 000
Leverantorsskulder 239 042 93 665
Skatteskulder 4 188 3245
Ovriga kortfristiga skulder 37 582 78 984
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 17 1142 556 1145 532
5143 368 5926 426
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 21215 869 17 718 930
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2024-01-01- 2023-01-01-
Belopp i kr Not 2024-12-31 2023-12-31
Den lI6pande verksamheten
Resultat efter finansiella poster 74 997 -1 560 251
Justeringar fér poster som inte ingar i kassaflédet, m m 659 847 2125672
734 844 565 421
Kassaflode fran den I6pande verksamheten fore 734 844 565 421
forandringar av rérelsekapital
Kassaflode fran forandringar i rorelsekapital
Foérandring av kundfordringar 906 91 945
Foérandring av kortfristiga fordringar -23 553 85 346
Foérandring av rorelseskulder leverantdrsskulder 145 377 -419 459
Foérandring av rorelseskulder kortfristiga skulder -43 435 234 259
79 295 -7 909
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 814 139 557 512
Investeringsverksamheten
Forvarv av materiella anldggningstillgangar 13 -364 856 -422 203
Forvarv av pagaende nyanldggningar 13 -2 510 834 -3 756 948
Kassaflode fran investeringsverksamheten -2 875 690 -4 179 151
Finansieringsverksamheten
Upptagna lan 18 3 500 000 2 000 000
Amortering av lan 18 -180 000 -180 000
Kassaflode fran finansieringsverksamheten 3 320 000 1 820 000
Arets kassaflode 1258 449 -1 801 639
Likvida medel vid arets borjan 1302130 3103 769
Likvida medel vid arets slut 2 560 579 1302130
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper
Belopp i kr om inget annat anges

Allménna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens
allmanna rad BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Principerna ar oférandrade jamfort med foregaende ar.

Vérderingsprinciper m m
Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflya.

Ovriga tillgangar, avséttningar och skulder
Tillgangar, avsattningar och skulder har varderats utifran anskaffningsvarden om inget annat anges
nedan.

Intéktsredovisning

Inkomsten redovisas till det verkliga vardet av vad som erhallits eller kommer att erhallas. Féreningen
redovisar darfor inkomsten till nominellt varde (fakturabelopp) om ersattningen erhalls i likvida medel
direkt vid leverans.

Materiella anldaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde med avdrag for ackumulerade
avskrivningar och eventuella nedskrivningar. Tillgangarna skrivs av linjart 6ver tillgangarnas bedémda
nyttjandeperiod fétom mark som inte skrivs av. Férbyggnad sker en riktad avskrivning baserad pa
komponenternas respektive vade. Foljande avskrivningstakt tillapas:

Antal ar
Byggnader/Stomme 100
Fasad 30
Balkonger 30
Tak 30
Skorsten 30
Fonstermalning 10
Fonsterreparation 30
Tappvattenstammar 50

Inkomstskatt

En bostadsrattsférening, som skattemassigt ar att betrakta som ett privatbostadsféretag, belastas
vanligtvis inte med en inkomstskatt. Beskattning sker med 20,6% for verksamhet som inte kan
hanforas till fastigheten, t. ex. avkastning pa en del placeringar.

Fastighetsavgift /fastighetsskatt
Féeningen beskattas genom en kommunal fastighetsavgift pa bostédder som hégst far vara 0,3 % av
taxeringsvardet folr bostadsdelen. Féreningens fastighetsavgift var 1 630 (1 589) kr per lagenhet.
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Nettoomsaittning

2024-01-01- 2023-01-01-
Arsavgifter och hyror 2024-12-31 2023-12-31
Arsavgifter bostader (momsfritt) 2462 924 2141672
Arsavgifter lokaler (moms) 832772 726 276
Hyresintakter (moms) 124 232 89 128
Summa 3419928 2957 076
Not 3 Fastighetskostnader

2024-01-01- 2023-01-01-

2024-12-31 2023-12-31
Stadning entrepenad 70 392 67 740
Renhallning inkl snérdjning 28 201 28 199
Besiktning och underhallsavtal 57 090 39 230
Teknisk forvaltning 36 267 34 989
Hyra container 5623 12 371
Summa 197 573 182 529
Not 4 Reparationer

2024-01-01- 2023-01-01-

2024-12-31 2023-12-31
Fonster 5906 -
Tvéattstuga 1618 14 716
Fasad 17 717 -
Tak 70 252 -
Kallare och vind 9795 40 586
Entré / Trapphus 8474 4313
VVS 8 532 25 411
El - 10 421
Hiss 67 395 60 985
Vattenskador 18 145 3 903
Mark/ gard / utemiljo 3 269 9495
Ovrigt 15 474 59 363
Summa 226 577 229 193
Not 5 Taxebundna kostnader

2024-01-01- 2023-01-01-

2024-12-31 2023-12-31
Elférbrukning 77 438 82124
Varme 978 801 1011 661
Vatten 109 624 116 127
Sophamtning 42 641 45 851
Summa 1208 504 1255763
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2024-01-01- 2023-01-01-

2024-12-31 2023-12-31
Fasighetsskatt / avgift 185490 184 547
Summa 185 490 184 547
Not 7 Ovriga driftkostnader

2024-01-01- 2023-01-01-

2024-12-31 2023-12-31
Forsakring 137 646 130 480
Kabel-TV 23 444 22172
Bredband 56 198 52 185
Ovrigt 10 771 -
Summa 2238 059 204 837
Not 8 Ovriga forvaltningskostnader

2024-01-01- 2023-01-01-

2024-12-31 2023-12-31
Hemsida 2162 2112
Revisionsarvode 52 500 30 000
Revisionsnara tjanster 17 506 12 511
Styrelsekostnader 22 839 2578
Forvaltningsarvode 71423 68 072
Medlemsavgift SBC 5070 5070
Bankkostnader 4020 3948
Ovriga konsultkostnader 7 434 97 427
Pantbrev 66 775 25760
Ovrigt 8 368 37 188
Summa 258 097 284 666

Not 9 Transaktioner med narstaende till medlemmar i Brf Drottninghus

2024 2023
Cema Redovisningsbyra - Marie Ingman 71423 68 072
AGAB Arkitektur AB - Abelardo Gonzalez - 125 000
Not 10 Ranteintakter och liknande resultatposter
2024-01-01- 2023-01-01-
2024-12-31 2023-12-31
Ranteintakter, dvriga 7 246 -
Rénteintakter, skatteverket 274 253
Summa 7 520 253
Not 11 Rantekostnader och liknande resultatposter
2024-01-01- 2023-01-01-
2024-12-31 2023-12-31
Rantekostnader till kreditinstitut 388 138 221 595
Rantekostnader till skatteverket 166 -
Summa 388 304 221 595
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2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerade anskaffningsvérden
-Vid arets borjan 24 737 687 19735915
-Arets inkép - 422 203
-Omklassificeringar fran pagaende nyanlaggnigar 2528 398 4 579 569
Vid arets slut 27 266 085 24 737 687
Ackumulerade avskrivningar
-Vid arets borjan -12 767 343 -12 155 311
-Arets avskrivning -642 315 -612 032
Vid arets slut -13 409 658 -12 767 343
Redovisat varde vid arets slut 13 856 427 11 970 344
Bokfort varde byggnader 13 085 727 11 199 644
Bokfort varde mark 770 700 770 700
Redovisat varde vid arets slut 13 856 427 11 970 344
Taxeringsvarde byggnader 57 200 000 57 200 000
Taxeringsvarde mark 44 600 000 44 600 000
101 800 000 101 800 000
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2024-12-31 2023-12-31
Vid arets borjan 3903 629 6 222 358
Arets inkép 2510 834 3 756 948
Omklassificeringar till byggnad och mark -2 163 542 -4 733 402
Kostnadsforing av vindsprojekt - -1 342 275
Redovisat varde vid arets slut 4 250 921 3903 629
Sammanstallning 6ver pagagende projekt
Vindsprojekt 1740 087 -
Vid arets borjan - 1642789
Arets inkép - 1439 573
Kostnadsforing av vindsprojekt - -1342 275
Redovisat varde vid arets slut 1740 087 1740 087
Tappvattenstammar - fardigstallt 2024
Vid arets borjan 2 163 542 2163 542
Arets inkop 364 856 -
Omklassificeringar till byggnad och mark -2 528 398 -
Redovisat varde vid arets slut - 2163 542
Relining
Vid arets borjan
Arets inkép 2510 834 -
Redovisat varde vid arets slut 2510834 -
Not 14 Inventarier, verktyg och installationer
2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerade anskaffningsvérden
-Vid arets borjan 175 304 175 304
175 304 175 304
Ackumulerade avskrivningar
-Vid arets borjan -52 592 -35 060
-Arets avskrivning -17 532 -17 532
-70 124 -52 592
Redovisat varde vid arets slut 105 180 122 712
Not 15 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
2024-12-31 2023-12-31
Lansforsakringar (Trygg Hansa for 2023) 98 153 137 646
Ovriga férutbetalda kostnader 53 375 51490
151 528 189 136
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2024-12-31 2023-12-31
Amortering inom 2 till 5 ar 12 825 000 8 620 000
Ovriga skulder 12 262 12 262
Amortering efter 5 ar - -
Stéllda sédkerheter och eventualférpliktelser

2024-12-31 2023-12-31
Uttagna pantbrev 16 635 800 13 315 800

16 635 800 13 315 800
Not 17 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

2024-12-31 2023-12-31
Forskottsbetald arsavgift 661 010 615 731
Forskottsbetald arsavgift 223 203 208 193
Forskottsbetald hyra 27 552 22 282
Ovriga upplupna kostnader 230792 299 327

1142 557 1145 533

Not 18 Specifikation over skulder och rantesatser
Skulder till kreditinstitut Villkorsandringsdag Raénta 2024-12-31 2023-12-31
SEB lan 44431513 2025-05-28 0,98% 3620 000 3 700 000
SEB lan 43035185 2026-03-28 3,74% 4 425 000 4 525 000
SEB lan 47952735 2026-09-28 4,44% 2 000 000 2000 000
SEB lan 48864244 2026-10-28 2,83% 3 500 000 -
Swedbank 2954792053 2027-06-23 3,45% 3 000 000 3 000 000

16 545 000 13 225 000
Varav kortfristiga skulder  Villkorsandringsdag Réanta
SEB lan 44431513 2025-05-28 0,98% 3620 000 80 000
Amortering under aret 180 000 180 000
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Not 19 Nyckeltalsdefinitioner

Arsavgift, kr/kvm bostadsrittsyta
Arsavgifter fran bostadsrétter divideras per kvadratmeter med upplaten bostadsratt

Skuldséattning, kr/lkvm bostadsrattsyta
Med skulder avses de fastighetslan som féreningen betalar rantor och amortering pa.
Skulderna divideras med bostadsrattsytan i féreningen (skuldsattning/m2)

Skuldsattning, kr/total kvm
Med skulder avses de fastighetslan som féreningen betalar réantor och amortering pa.
Skulderna divideras met totalytan i féreningen (skuldsattningsgrad/m2)

Elkostnad, kr/total kvm
Avser arets elkostnad dividerat med den totala ytan i bostadrattsforeningen

Varmekostnad, kr/total kvm
Avser arets varmekostnad dividerat med den totala ytan i bostadsrattsféreningen

Vattenkostnad, kr/total kvm
Avser arets vattenkostnad dividerat med den totala ytan i bostadsrattsforeningen

Energikostnad per kvm (kr/kvm)
Visar féreningens energikostnader (kostnader fér uppvarmning, el och vatten)
dividerat med den totala ytan i bostadsrattsféreningen.

Sparande per kvm (kr/kvm)

Sparandet ar det som aterstar nar alla avskrivningar och kostnader for storre investeringar
eller planerat underhall har raknats bort.

Beloppet divideras med den totala ytan i féreningen (sparande/m2)

Raéntekanslighet (%)

Visar hur mycket bostadsrattsféreningen maste héja manadsavgifterna om rantan pa féreningens lan stiger.
For att bedoma rantekansligheten gors en berakning av hur mycket kostnaderna skull 6ka om

rantorna pa foéreningens lan héjdes med 1 %.

Detta raknas fram genom att laneskulden divideras med arsavgifterna.

Nyckeltalen for samtliga jamforelsear ar omraknade enligt ovan definitioner
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