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Styrelsen for Brf Knuts park upprattar foljande arsredovisning for rakenskapsaret 2024-01-01 - 2024-12-31.

Arsredovisningen ar upprattad i svenska kronor (SEK), om inte nagot annat anges.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Féreningens verksamhet

Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i bostadsrattsféreningens hus
upplata bostadslagenheter och lokaler till nyttjande och utan tidsbegransning. Bostadsrattsforeningen registrerades
2007-09-18. Foreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2008-03-11 och nuvarande stadgar registrerades
2019-04-26 hos Bolagsverket. Féreningen ar ett s.k. privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och
utgdr darmed en akta bostadsrattsforening.

Styrelsen, revisorer och évriga funktioner

Ordinarie ledamoter Vald t.om. foreningsstamman
Olof Séderberg - Ordférande 2025
Didrik Persson - Ledamot 2025
Filip Hedén - Ledamot 2025
Nora Juhlin - Ledamot 2025
Love Stalfors - Ledamot 2025

Ordinarie revisorer

Monika Mansson Féreningsrevisor

Valberedning

Emma Olsson & Sara Nilsson

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledamater, tva i forening.
Vasentliga handelser under aret

Utover de lopande arbetet i foreningen har styrelsen under verksamhetsaret 2024 paborjat en renovering av fastighetens
fonster. Arbete kommer att paga under ett par ar. Vi har aven sett 6ver elen i huset och bérjat koppla bort/uppdatera gamla
kablar. | bérjan av sommaren meddelade kioskens tidigare hyresgast att hon ville flytta ut och i augusti skrev vi kontrakt
med floristen Anna-Hanna Rosen. Vidare har vi i styrelsen tagit in offerter for bade relining och en ny teknisk férvaltare. Vi
skrev under hosten kontrakt med Wasabi Fastighetsférvaltning som vid arsskiftet tog dver den tekniska forvaltningen efter
Bredablick. Gallande reliningen ar planen att under 2025 genomféra arbetet. Vi har aven, med hjalp av féreningens
vindsgrupp, fortsatt att utreda huruvida féreningen har mojlighet att bygga om ravinden till etagelagenheter.

Av féreningens lan lopte tva lana 2 378 075 respektive 556 325 kr ut under 2024. P.g.a. det radande rantelaget valde vi att
inte binda lanen utan anvanda oss av rorlig ranta. Styrelsen plan &r att binda lanen néar rantelaget ar till storre fordel for
foreningen. Efter det arliga budgetmotet i november bestamde styrelsen att hoja avgifterna med 5 procent till 2025.
Hojningen skapar ytterligare stabilitet i féreningen utan att innebéra en for drastisk 6kning av manadskonstanden for
foreningens medlemmar.

Foreningen har under ar hallit ordinarie féreningsstamma 30 maj 2024. Styrelsen har under aret kontinuerligt hallit
protokollférda sammantraden.

Foreningen hojde arsavgiften med 5 % 2025-01-01.
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Foreningen upprattade en underhallsplan 2023-02-24 genom Raksystem gb3 projekt AB, avsattning till underhallsfond
gors arligen med 437 810 kr, vilket motsvarar 228 kr/kvm.

Under 2024 har 3 overlatelser av bostadsratter skett.

Vid arets utgang hade féreningen 54 medlemmar.
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Fastighetsuppgifter

Foreningen ager fastigheterna Alen 2 & Alen 5 i Malmé kommun med darpa uppford byggnad med 44 lagenheter och 1

lokal.

Byggnaden ar uppférd 1936. Fastigheternas adresser ar S:t Knuts vag 8-10 A-B och Disponentgatan 16.

Foreningen upplater 43 lagenheter med bostadsratt samt 1 lagenhet, 6 parkeringsplatser och 1 lokal med hyresratt.

Foreningens mark ar upplaten med dganderatt.

Lagenhetsfordelning:

1 rok: 31 st

2 rok: 13 st

Total bostadsarea: 1917 kvm

- varav bostadsrattsarea: 1879 kvm

- varav hyresrattsarea: 38 kvm

Total lokalarea: 45 kvm

Fastighetens energideklaration ar utférd 2019-11-29.

Fastigheten ar fullvardesforsakrad i Trygg Hansa. | forsakringen ingar ansvarsférsakring for styrelsen samt kollektivt

bostadsrattstillagg for medlemmarna.

Flerarsoversikt

2024 2023 2022 2021

Nettoomsattning 1929 346 1731250 1793 404 1737476
Resultat efter finansiella poster -611155 -423 755 -248 929 -226 978
Balansomslutning 3794161 38504 746 38821317 39146 676
Soliditet (%) 63,00 64,00 64,00 64,00
Arsavgift kr/kvm uppléten med bostadsratt 917 837 756 743
Arsavgifternas andel i procent av totala rérelseintakter (%) 84 82 79 80
Sparande per kvm 177 92 216 170
Energikostnad (kr/kvm) 294 296 269 48
Driftskostnad (kr/kvm)* 505 571 476 484
Rénta (kr/kvm)* 149 160 85 64
Skuldsattning per kvm 6868 6868 6868 6873
Skuldsattning kr/kvm upplaten med bostadsratt 7172 7172 7172 7177
Rantekanslighet (%) 8 9 9 10

Kommentar flerarséversikt

Energikostnad: Anger total kostnad for el, varme samt VA dividerat med total area.

Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter foéreningen betalar i energikostnader.

Sparande per kvm: Arets resultat + utforda avskrivningar + kostnadsfort underhall dividerat med total area.

Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter som foreningens intakter genererar som i framtiden kan anvandas

till underhallsatgarder. Nyckeltalet satts i relation till féreningens behdv av att spara.
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Skuldsattning per kvm: Rantebarande skulder dividerat med total yta.

Nyckeltalet visar hur hégt belanad foreningen ar per kvadratmeter.

Rantekanslighet: Rantebarande skulder dividerat med arsavgiften.

Nyckeltalet visar hur foreningens arsavgifter paverkas av en rantehdjning pa en procent pa féreningens totala skuld.
Soliditet: Anger hur stor andel av tillgangarna som ar finansierade med eget kapital, dvs eget kapital dividerat

med balansomslutningen.

*Driftskostnad per kvm samt ranta per kvm har total area som berakningsgrund

Upplysning om negativt resultat

Summa av avskrivningar och investeringar overstiger det negativa resultatet. Saledes var kassaflodet for

foreningen positivt och det negativa resultatet paverkar inte foreningens drift.

Forandringar i eget kapital (EK)

Medlemsinsatser Upplatelseavgifter Fond foryttre Balanserat Arets Totalt
underhall resultat resultat

Belopp vid arets ingang 25880 400 1773563 556 379 -3289 881 -423755 24496706
E'f dirrshaé‘l'lssi;tn”;”g it 0 0 437810 -437810 0 -437810
Balanseras i ny rékning 0 0 0 -423 755 423755 0
Arets resultat 0 0 0 0 -611155 -611155
Belopp vid arets utgang 25880 400 1773563 994189 -4151446 -611155 23885551

Resultatdisposition

Till arsstdmmans férfogande star foljande medel:

Balanserat resultat 4151446
Arets resultat -611155
Summa -4 762 601

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt féljande:

Arets avsattning till underhallsfond -437 810
Arets ianspraktstagande av underhéllsfond 338 751
Balanseras i ny rakning -4 861660
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Resultatrakning

2024-01-01 2023-01-01
Resultatrakning Not 2024-12-31 2023-12-31
Rorelseresultat
Rorelsens intdkter, lagerférandringar m.m.
Arsavgifter & hyror 2 1929 346 1731250
Ovriga rérelseintakter 3 114485 191451
Summa rorelsens intdkter, lagerféorandringar m.m. 2043831 1922701
Rorelsens kostnader
Fastighetskostnader 4,56 -1426161 -1171 866
Ovriga externa kostnader 7 -206 381 -143 852
Personalkostnader 8 -111 459 -113 741
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anlaggningstillgangar -619 450 -603 839
Summa rérelsens kostnader -2363 451 -2033 299
Rérelseresultat -319619 -110598
Resultat fran finansiella poster
Resultat fran finansiella poster - med nedskrivningar i
respektive post
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 396 213
Rantekostnader och liknande resultatposter -291 932 -313 370
Summa resultat fran finansiella poster -291 536 -313157
Resultat efter finansiella poster -611 155 -423 755
Resultat fore skatt -611 155 -423 755
Arets resultat -611 155 -423 755

Transaktion 09222115557546490634 Signerat NJ, OS, FH, LS, DP, MM

Rakenskapsaret 20240101-20241231




Brf Knuts park
769617-3991

Sida 7 (14)
Balansrakning
Balansrakning Tillgangar Not 2024-12-31 2023-12-31
TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar
Materiella anlaggningstillgangar
Byggnader och mark 9 36947419 37557987
Inventarier, verktyg och installationer 10 62 466 71 348
Summa materiella anlaggningstillgangar 37 009 885 37 629 335
Summa anlaggningstillgangar 37 009 885 37 629 335
Omsattningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Ovriga fordringar 20565 21979
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 25457 82 340
Summa kortfristiga fordringar 46 022 104 319
Kassa och bank
Kassa och bank 885 705 771092
Summa kassa och bank 885 705 771092
Summa omsattningstillgangar 931726 875411
SUMMA TILLGANGAR 37941611 38 504 746

Rakenskapsaret 20240101-20241231
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Balansrakning
Balansrakning Eget kapital och skulder Not 2024-12-31 2023-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 25880400 25880400
Upplatelseavgifter 1773563 1773563
Fond for yttre underhall 994189 556 379
Summa bundet eget kapital 28648152 28210 342
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -4151 446 -3289881
Arets resultat -611 155 -423 755
Summa fritt eget kapital -4762 601 -3713636
Summa eget kapital 23885551 24 496 706
Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 11,12 7373483 10541527
Summa langfristiga skulder 7373483 10541 527
Kortfristiga skulder
évriga skulder till kreditinstitut 11,12 6102 444 2934400
Forskott fran kunder 14166 14166
Leverantorsskulder 157120 149 210
Aktuella skatteskulder 7558 9774
Ovriga skulder 48 374 0
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 352915 358962
Summa kortfristiga skulder 6682577 3466512
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 37 941 611 38504 746
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2024-01-01 2023-01-01
Kassaflédesanalys Not 2024-12-31 2023-12-31
Den lopande verksamheten
Ingangsvarde lopande verksamheten
Rorelseresultat -319619 -110 598
Justering for poster som inte ingar i kassaflodet 619 450 603 839
Erhallen ranta 396 213
Erlagd ranta -291 932 -313370
Kassafléde fran den lopande verksamheten fére férandringar
av rorelsekapital 8 295 180 084
Kassafléde fran férandringar i rorelsekapital
Forandring rorelsefordringar
Okning/minskning kundfordringar 0 7 356
Okning/minskning dvriga kortfristiga fordringar 58 297 -30151
Okning/minskning av rérelsefordringar 58 297 -22795
Forandring rorelseskulder
Okning/minskning leverantérsskulder 7910 59693
Okning/minskning 6vriga kortfristiga skulder 40111 47 491
Okning/minskning av rérelseskulder 48 021 107 184
Kassafléde fran den lopande verksamheten 114613 264473
Investeringsverksamheten
Forvarv av materiella anlaggningstillgangar
Forvarv av 6vriga materiella anlaggningstillgangar 0 -351 250
Forvarv av materiella anlaggningstillgangar 0 -351 250
Kassafléde fran investeringsverksamheten 0 -351 250
Arets kassaflode 114613 -86 777
Likvida medel vid arets borjan 771092 857 869
Likvida medel vid arets slut 885 705 771092

Rakenskapsaret 20240101-20241231
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Noter

Not 1 - Redovisnings- och varderingsprinciper

Redovisnings- och varderingsprinciper

Arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens allmanna rad BFNAR
2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Materiella anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde med avdrag for ackumulerade avskrivningar och
eventuella nedskrivningar. Tillgdngarna skrivs av linjart éver tillgangarnas bedémda nyttjandeperiod forutom mark som
inte skrivs av. Nyttjandeperioden omproévas per varje balansdag. Foljande nyttjandeperioder tilldmpas:

Avskrivning

Avskrivningsprinciper

Typ av tillgang Ar
Byggnader
Byggnader 20-100

Inventarier, verktyg och installationer

Inventarier, verktyg och installationer 15ar

Not 2 - Arsavgifter & hyror

2024-12-31 2023-12-31
Arsavgifter bostader 1723212 1574140
Hyror bostader 56 767 57827
Hyror lokaler 106 950 61970
Hyror P-platser 42 417 40313
Summa 1929 346 1731250
Not 3 - Ovriga rorelseintakter

2024-12-31 2023-12-31
TV & Bredband 77 400 134156
Debiterad fastighetsskatt 5990 6 489
Ovriga forvaltningsintakter 31095 31484
Erhallna bidrag 0 19321
Summa 114 485 191 451
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Not 4 - Driftskostnader

2024-12-31 2023-12-31
Fastighetsskatt/-avgift 79 340 77 495
Teknisk forvaltning 62 452 60152
Stadning 54221 50402
Snoérdjning 31 307 47975
Serviceavtal 8 815 5031
Férbrukningsmaterial 555 35219
Ovrigt kopta tjdnster 4800 22026
EL 63 862 72 845
Uppvarmning 358 869 365338
Vatten & avlopp 153896 142 700
Avfallshantering 41 447 53850
Forsakringar 37093 33450
Systematiskt brandskyddsarbete 0 26 416
Kabel-TV 16 034 60524
Internet 78 540 67019
Summa 991 231 1120442
Not 5 - Reparationer

2024-12-31 2023-12-31
Lokaler 19281 8378
Bostader 4756 3710
Gemensamma utrymme 72143 39336
Summa 96 180 51424
Not 6 - Planerat underhall

2024-12-31 2023-12-31
Gemensamma utrymme 338751 0
Summa 338751 0

Rakenskapsaret 20240101-20241231
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Not 7 - Ovriga externa kostnader

2024-12-31 2023-12-31
Ekonomisk forvaltning 67 500 67 500
Ovriga forvaltningskostnader 0 6 540
Bankkostnader 3752 3129
IT-tjanster 865 979
Revisor 1500 0
Forbrukningsmaterial 7801 0
Ovriga externa tjanster 120963 60 719
Ovriga externa kostnader 3999 4985
Summa 206 830 143852
Not 8 - Personalkostnader

2024-12-31 2023-12-31
Styrelsearvode 85950 85048
Foéreningesrevisor 0 1500
Sociala avgifter 25509 27193
Summa 111 459 113741
Not 9 - Byggnader och mark
Byggnader och mark

2024-12-31 2023-12-31
Ingdende anskaffningsvarden 43 444 432 43093182
Forandringar av anskaffningsvarden
Arets anskaffningar 0 351 250
Utgaende anskaffningsvarden 43 444 432 43 444 432
Ingaende avskrivningar -5886 445 -5291 488
Forandringar av avskrivningar
Arets avskrivningar -610568 -594 957
Utgaende avskrivningar -6 497 013 -5886 445
Redovisat varde 36 947 419 37 557 987

Kommentar till specifikation av byggnader och mark

Varav bokfort varde mark uppgar till: 6 831 000
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Not 10 - Inventarier, verktyg och installationer
Inventarier, verktyg och installationer

2024-12-31 2023-12-31
Ingaende anskaffningsvarden 133 246 133 246
Utgaende anskaffningsvarden 133 246 133 246
Ingdende avskrivningar -61 898 -53 016
Forandringar av avskrivningar
Arets avskrivningar -8 882 -8 882
Utgaende avskrivningar -70 780 -61 898
Redovisat varde 62 466 71 348
Not 11 - Fastighetslan
Laneinstitut Bundet till Réntesats (%) Belopp
Skandinaviska enskilda banken 2025-05-28 3,02 2378075
Skandinaviska enskilda banken 2025-09-28 3,10 556 325
Skandinaviska enskilda banken 2025-12-28 114 3168 044
Skandinaviska enskilda banken 2026-03-28 3,89 1867904
Skandinaviska enskilda banken 2026-06-28 4,17 3079768
Skandinaviska enskilda banken 2027-07-28 4,42 2425811

13475927

Not 12 - Stallda sakerheter
Stallda sakerheter for egna skulder och avsattningar
Typ av skuld eller avsattning Typ av sakerhet 2024-12-31 2023-12-31
Ovriga skulder till kreditinstitut Fastighetsinteckningar 14 701 200 14701 200

Rakenskapsaret 20240101-20241231
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Underskrifter av arsredovisning

Olof Soderberg Didrik Persson
Datum som framgar av elektroniska underskrifter. Datum som framgar av elektroniska underskrifter.

Styrelseledamot Styrelseledamot

Love Stalfors Nora Juhlin
Datum som framgar av elektroniska underskrifter. Datum som framgar av elektroniska underskrifter.

Styrelseledamot Styrelseledamot

Filip Hedén
Datum som framgar av elektroniska underskrifter.

Styrelseledamot

Min revisionsberattelse har lamnats den 2025-05-12

Monika Mansson

Lekmannarevisor
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Brf Knuts Park
Org.nr 769617-3991

Revisionsberattelse

Till féreningsstimman i
Brf Knuts Park
Org.nr 769617-3991

Jag har granskat drsredovisningen och bokforingen samt styrelsens forvaltning i Brf Knuts
Park for rakenskapsaret 2024. Det &r styrelsen som har ansvaret for rakenskapshandlingarna
och forvaltningen. Mitt ansvar &r att uttala mig om arsredovisningen och forvaltningen pé
grundval av min revision.

Revisionen har utforts i enlighet med god redovisningssed 1 Sverige. Det innebér att jag
planerat och genomfort revisionen for att 1 rimlig grad forsdkra mig om att drsredovisningen
inte innehaller védsentliga fel. En revision innefattar att granska ett urval av underlagen for
belopp och annan information i radkenskapshandlingarna. I en revision ingar ocksa att prova
redovisningsprinciperna och styrelsens tillimpning av den samt att beddma den samlade
informationen i arsredovisningen. Som underlag for mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag
granskat visentliga beslut, atgérder och forhallanden 1 foreningen for att kunna bedéma om
nagon styrelseledamot pd annat sitt handlat i1 strid mot arsredovisningslagen,
bostadsrittslagen eller foreningens stadgar. Jag anser att min revision ger mig rimlig grund for
mitt uttalande nedan.

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med &rsredovisningslagen och ger dirmed en
rittvisande bild av foreningens resultat och stillning per den 31 december 2024 och av dess
finansiella resultat for aret i enlighet med god redovisningssed i Sverige.

Jag tillstyrker att foreningsstimman faststéller resultatrdkningen och balansrikningen for
foreningen, disponerar resultatet enligt forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar
styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rdkenskapsaret.

Ort: Malmo

Datum enligt digital signeringslogg.

Monika Mansson

Foreningsvald revisor

Transaktion 09222115557546493800
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Verifikat

Transaktion 09222115557546493800

Dokument

0. Revisionsberattelse 2024 Brf Knuts Park
Huvuddokument

1sida

Startades 2025-05-12 11:32:54 CEST (+0200) av Ken
Astrom (KA)

Fardigstallt 2025-05-12 13:01:36 CEST (+0200)

Initierare

Ken Astrém (KA)
Kensulting AB
ken.astrom@kensulting.se

Signerare

Monika Mansson (MM)

|

BankID

Namnet som returnerades fran svenskt BanklD var
"Bodil Monika Mansson"
S/gnerade 2025-05-12 13:01:36 CEST (+0200)

Detta verifikat ar utfardat av Scrive. Information i kursiv stil ar sakert verifierad av Scrive. Se de dolda
bilagorna for mer information/bevis om detta dokument. Anvénd en PDF-ldasare som t ex Adobe Reader
som kan visa dolda bilagor for att se bilagorna. Observera att om dokumentet skrivs ut kan inte
integriteten i papperskopian bevisas enligt nedan och att en vanlig papperutskrift saknarinnehallet i de
dolda bilagorna. Den digitala signaturen (elektroniska forseglingen) sakerstaller att integriteten av detta
dokument, inklusive de dolda bilagorna, kan bevisas matematiskt och oberoende av Scrive. For er
bekvamlighet tillhandahaller Scrive dven en tjanst for att kontrollera dokumentets integritet automatiskt

pa: https://scrive.com/verify

1/1

[

=scrive.=

LN
¢ ?

Brp1e®




Bsuiting

forvaltning@kensulting.se | Kensulting.se




