ARSREDOVISNING 2024

HSB Bostadsrattsforening
Sodermanland i Malmo

MEDLEM | HSB

oy
g

@

9= C4
HSB - dar mojligheterna bor



2024 | ARSREDOVISNING HSB Bostadsrattsférening Sédermanland i Malmé 1(15)

746000-5940

¢215| FORVALTNINGSBERATTELSE
VERKSAMHETEN

Styrelsen fér HSB Bostadsrattsforening Sédermanland i Malmo med séate i Malmd org.nr. 746000-5940 far harmed avge
arsredovisning for rakenskapsaret 2024

ALLMANT OM VERKSAMHETEN

Foreningen &r ett privatbostadsforetag (akta bostadsrattsforening) enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Foreningen har till
andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens hus upplata bostader till medlemmarna med
nyttjanderatt och utan tidsbegransning. Féreningen registrerades 1938. Féreningens stadgar registrerades senast 2017-12-22.

Foreningen ager och forvaltar
Foreningen ager och forvaltar byggnaden pa fastigheten i Malmé kommun:

Fastighet Forvarvsdatum Nybyggnadsar byggnad
Soédermanland 6 1939-09-01 1938

Totalt 1 objekt

Fastigheten ar fullvardesforsakrad i Lansforsakringar. | forsakringen ingar styrelseansvar. Hemforsakring tecknas och bekostas
individuellt av bostadsrattsinnehavarna, kollektivt bostadsrattstillagg ingar i féreningens fastighetsférsakring. Nuvarande
forsakringsavtal galler t.o.m. 2025-12-31.

Antal Benamning Total yta m2
1 lokaler (upplatna med bostadsratt) 315
1 lokaler (hyresratt) 0
18 lagenheter (upplatna med bostadsratt) 978
Totalt 20 objekt 1293

Foreningens lagenheter fordelas pa: 18 st 2 rok.

Styrelsens sammansattning

Namn Roll Fr.o.m.

Hjalmar Ekstréom Ordférande 2017-06-11
Suzanne Haeger Ledamot 2016-06-20
Karl Holmberg Ledamot 2023-06-15
Jonathan Nystréom Ledamot 2019-05-28

Ingen av ledamtderna i sittande styrelse ar i tur att avga fran styrelsen vid ordinarie féreningsstamma.
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Styrelsen har under aret hallit 9 protokollférda styrelsemdten.
Firman tecknas tva i férening av Jonathan Nystrom och Hjalmar Ekstrom.

Revisorer har varit: Henric Lellky vald av féreningen, samt en av HSB Riksférbund utsedd revisor hos Borevision AB.

Foreningsstamma
Ordinarie féreningsstdmma holls 2024-05-15. Pa stamman deltog 3 rostberattigade medlemmar.

VASENTLIGA HANDELSER UNDER RAKENSKAPSARET
Arsavgiften férandrades fr.o.m. 2024-01-01 med +4%.

Foreningen har en underhallsplan som redovisar fastighetens underhallsbehov.
Underhallsplanen anvands bade for planering av tekniskt underhall och fér ekonomisk planering.

Styrelsen har beslutat och genomfort reservation till féreningens underhallsfond i enlighet med gallande stadgar.

Senaste fastighetsbesiktning utférdes i enlighet med féreningens underhallsplan den 2024-09-03.

Under aret har féreningen genomfort féljande storre underhallsatgarder:

- Gemensamma tradgardsdagar var och host, vilket styrelsen kommer kalla till tva per
ari ambition att halla nere kostnader.

-Arborist har genomfoért arbete med tva trad pa var innergard.

-Tvattmaskiner renoverade

-Ny kund till reklamskylt pa taket

Styrelsen uppdaterar arligen underhallsplanen. De narmsta aren planerar styrelsen inte for
nagra storre renoveringar eller atgarder.
De planerade kommande underhallsatgarderna ar bedémda att finansieras med lan.

Ekonomi

Arsavgifterna uppgick under aret till i genomsnitt 866 kr/m? bostadslédgenhetsyta. Den for ar 2025 upprattade budgeten visade
ett héjningsbehov med 3 % och styrelsen beslot att héja arsavgifterna 2025. Pga forsening i inrapportering borjar
avgiftshojningen gaélla fr o m 2025-07-01

Styrelsen anser att avgifterna vid behov ska hdéjas lite varje ar for att undvika stora héjningar enskilda ar.

Foreningens banklan uppgar pa bokslutsdagen till 4 127 693 kr. Under aret har foreningen amorterat 38 300 kr, vilket kan
sagas motsvara en amorteringstakt pa 108 ar.

Styrelsens intention ar att amortera ner skulderna for att ha battre utrymme att finansiera framtida underhallsbehov med nya
lan. | syfte att begransa riskerna har féreningen bundit lanen pa olika bindningstider.

Foreningen utfor och planerar féljande atgarder under de ndrmaste 5 aren:

Artal Atgard

2025 Slipning av fonster och underhallsmaleri trapphus
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MEDLEMSINFORMATION

Under aret har 0 bostadsratter dverlatits och 0 upplatits.
Vid rakenskapsarets borjan var medlemsantalet 30. Antalet medlemmar vid rakenskapsarets slut uppgick till 30.
Anledningen till att medlemsantalet 6verstiger antalet bostadsratter i féreningen ar att mer an en medlem kan bo i samma

lagenhet. HSB Malmé innehar aven ett medlemskap i foreningen. Dock skall noteras att vid stdmman har en bostadsratt en
rost oavsett antalet innehavare.

FLERARSOVERSIKT

2024 2023 2022 2021 2020
Sparande, kr/kvm 261 296 224 304 398
Skuldsattning, kr/kvm 3192 3214 3238 3260 3614
Skuldsattning bostadsrattsyta, kr/kvm 3192 3214 4 281 4 609 4777
Rantekanslighet, % 4 4 4 6 6
Energikostnad, kr/kvm 249 230 214 205 182
Arsavgifter, kr/kvm 902 894 759 759 759
Arsavgifter/totala intakter, % 89 87 84 61 64
Totala intékter, kr/kvm 1019 1021 934 934 895
Nettoomséttning, tkr 1316 1315 1290 1208 1157
Resultat efter finansiella poster, tkr 181 -21 115 256 369
Soliditet, % 17 14 14 13 8

Forklaringar till nyckeltal som anvands i denna arsredovisning. Notera att definitioner och klassificeringar kan variera mellan
olika bolag och ar.

Sparande: (har i betydelsen underliggande kassafléde per kvadratmeter) Arets resultat med aterlaggning av avskrivningar,
kostnader for planerat underhall, eventuella utrangeringar och eventuella exceptionella/jamforelsestérande poster per
kvadratmeter totalyta (boyta och lokalyta). Ett férenklat matt pa féreningens utrymme for langsiktigt genomsnittligt underhall
per kvadratmeter.

Skuldsattning: Totala rantebarande skulder (banklan) per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta) pa bokslutsdagen. Ett
indikativt matt pa foreningens risk och finansieringsmdgjlighet.

Skuldsattning bostadsrattsyta: Totala rantebarande skulder (banklan) per kvadratmeter bostadsrattsyta pa bokslutsdagen. Ett
indikativt matt pa foreningens risk och finansieringsmajlighet.

Rantekanslighet: En procent av de totala rantebarande skulderna pa bokslutsdagen delat med de totala arsavgifterna under
rakenskapsaret. Ett matt pa hur mycket arsavgifterna behéver hojas for oférandrat resultat om féreningens genomsnittsranta

Okar med en procentenhet, allt annat lika.

Energikostnad: Féreningens totala kostnader for vatten, varme och el per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta).
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Arsavgifter: Arsavgifter per kvadratmeter bostadsrattsyta. Ett genomsnittligt matt p4 medlemmarnas arsavagift till foreningen per
kvadratmeter upplaten med bostadsratt.

Arsavgifter/totala intakter %: Arsavgifternas andel av féreningens totala intékter under rakenskapséret.
Totala intakter, kr/kvm: Féreningens totala intakter per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta).
Nettoomséattning i tkr: Féreningens nettoomsattning under rakenskapsaret.

Resultat efter finansiella poster i tkr: Féreningens resultat efter finansiella poster under rakenskapsaret.

Soliditet %: Féreningens redovisade egna kapital delat med total redovisad balansomslutning. Nyckeltalet har mycket
begrénsad relevans i en bostadsrattsforening.

FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Disposition av
foregaende ars

Belopp vid resultat enligt Forandring Belopp vid
Bundet eget kapital arets ingang stdammans beslut under aret* arets utgang
Inbetalade insatser, kr 25 850 0 0 25 850
Kapitaltillskott/extra insats, kr 0 0 0 0
Upplatelseavgifter, kr 0 0 0 0
Uppskrivningsfond, kr 0 0 0 0
Underhallsfond, kr 505 209 0 88 000 593 209
S:a bundet eget kapital, kr 531 059 0 88 000 619 059
Fritt eget kapital
Balanserat resultat, kr 229 519 -21 159 -88 000 120 360
Arets resultat, kr -21 159 21159 181 094 181 094
S:a ansamlad vinst/forlust, kr 208 360 0 93 094 301 454
S:a eget kapital, kr 739 419 0 181 094 920 513

* Under aret har reservation till underhallsfond gjorts med 88 000 kr samt ianspraktagande skett med 0 kr
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RESULTATDISPOSITION

Enligt féreningens registrerade stadgar ar det styrelsen som beslutar om reservation till eller ianspraktagande fran
underhallsfonden.

Till féreningsstammans férfogande star féljande belopp i kronor:

Balanserat resultat enligt féregadende arsstamma, kr 208 360
Arets resultat, kr 181 094
Reservation till underhallsfond, kr -88 000
lansprakstagande av underhallsfond, kr 0
Summa till féreningsstammans férfogande, kr 301 454

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt foljande:

Balanseras i ny rakning, kr 301 454

Ytterligare upplysningar gallande féreningens resultat och ekonomiska stallning finns i efterféljande resultat- och balansrakning
med tillhérande noter
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Resultatrikning Not 2024-01-01 2023-01-01
-2024-12-31 -2023-12-31

Rorelsens intikter

Omsittning 2 1315532 1314 540
Ovriga intékter 3 1 659 6209
1317 191 1320 749

Rorelsens kostnader

Reparationer 4 -78 407 -39 878
Planerat underhall 5 0 -253 850
Fastighetsavgift/skatt -26 630 -55232
Driftskostnader 6 -526 930 -518 348
Ovriga kostnader 7 -100 587 -103 122
Personalkostnader 8 -100 142 -97 645
Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar -156 352 -150 603

-989 048 -1218 678
Rorelseresultat 328 143 102 071

Resultat fran finansiella poster

Ovriga rinteintiikter och liknande resultatposter 1385 1481
Réntekostnader och liknande resultatposter -148 434 -124 710

-147 049 -123 229
Arets resultat 181 094 -21 159
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Balansrﬁkning Not 2024-12-31 2023-12-31

TILLGANGAR

Anlédggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark 9 4260 362 4397 027
4260 362 4397 027

Finansiella anliiggningstillgingar

Andelar 10 500 500
500 500
Summa anliggningstillgdngar 4260 862 4397 527

Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar 31970 105
Avrakningskonto HSB Malmo 1 049 752 831 683
Ovriga fordringar 11 48 018 26 466
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 12 39231 35696

1168 971 893 950
Summa omsittningstillgingar 1168 971 893 950
SUMMA TILLGANGAR 5429 833 5291477
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Balansrﬁkning Not 2024-12-31 2023-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 25 850 25 850

Fond for yttre underhall 13 593 209 505209
619 059 531 059

Fritt eget kapital

Balanserad vinst eller forlust 120 360 229519

Arets resultat 181 094 -21 159
301 454 208 360

Summa eget kapital 920 513 739 419

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 14, 15, 16 4127 693 4155433

Leverantorsskulder 58416 70 392

Aktuella skatteskulder 5302 5302

Ovriga skulder 51 000 71 635

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 17 266 909 249 296

Summa Kortfristiga skulder 4509 320 4 552 058

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 5429 833 5291477
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-2024-12-31 -2023-12-31

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster 181 094 -21 159

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet 156 352 150 603

Betald skatt -30 0

Kassaflode fran den lopande verksamheten fore

foridndring av rorelsekapital 337 416 129 444

Kassaflode fran forindring av rorelsekapitalet

Fordndring av kortfristiga fordringar -56 922 355

Foréndring av kortfristiga skulder 1275 003 18 154

Kassaflode fran den lopande verksamheten 1 555 497 147 953

Investeringsverksamheten

Investeringar i materiella anldggningstillgdngar -19 688 =717 045

Kassaflode fran investeringsverksamheten -19 688 -717 045

Finansieringsverksamheten

Upptagna/amortering av 14n -1290 000 1314 375

Amortering av lan -27 740 -1 345 740

Kassaflode fran finansieringsverksamheten -1 317 740 -31 365

Arets kassaflode 218 069 -600 457

Likvida medel vid drets borjan

Likvida medel vid arets borjan 831 683 1432 141

Likvida medel vid arets slut 1049 752 831 684
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Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allménna upplysningar
Arsredovisningen ir upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BENAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3).

Valuta
All redovisning sker i svensk valuta SEK

Byggnader

Aterstiende redovisningsmissig nyttjandeperiod for foreningens byggnad har bedomts vara 52 ar.
Avskrivningar sker linjért 6ver forvantade nyttjandeperioder. For byggnad sker en viktad avskrivning,
baserad pa komponenternas respektive virde. Arets avskrivning pa de olika komponenternas uppgar
genomsnittligt till 1,88 %

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Kassaflodesanalys

Kassaflodesanalysen visar fordndringar av foreningens likvida medel under rdkenskapséret.
Avrikningskontot och bundna placeringar hos HSB klassificeras som likvida medel.
(Kassaflodesanalysen har uppréttats enligt indirekta metoden)

Ovriga tillgangar och skulder
Ovriga tillgangar och skulder har virderats till anskaffningsvirdet om inte annat anges.

Inkomster
Inkomster redovisas till verkligt varde av vad foreningen fatt eller berdknas fa. Detta innebér att
foreningen redovisar inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp).

Langfristiga skulder
Lan som har slutfoérfallodag inom ett ar fran bokslutsdagen redovisas som kortfristiga skulder, oavsett om
fortsatt beldning sker hos bank.

Fond for yttre underhall

Reservering for framtida underhdll av foreningens fastigheter baseras pa foreningens underhallsplan.
Enligt ny tolkning av féreningens stadgar &r det styrelsen som dr behdrigt organ for beslut om reservering
till yttre fond enligt foreningens underhallsplan. Detta innebér att arets omforing mellan fritt och bundet
eget kapital innehéller reservering till och iansprékstagande av yttre fond enligt styrelsens beslut géllande
2024.
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Not 2 Nettoomsittning

Arsavgifter bostider

Arsavgifter lokaler
Hyresintédkter

Intdkter for gemensamt bredband

Not 3 Ovriga intiikter

Ovriga intéikter

Not 4 Reparationer

Lopande underhéll av tvittstuga

Lopande underhéll av gemensamma utrymmen
Lopande underhéll av installationer

Lopande underhall el

Lopande underhéll av huskropp utvindigt
Lopande underhall av markytor
Forsakringsskador

Oresavrundning

Not 5 Planerat underhall

Planerat UH av byggnader utviandigt
Planerat UH Ovrigt

Not 6 Driftskostnader

Fastighetsskotsel och lokalvard
El

Uppvarmning

Vatten

Sophidmtning

Ovriga avgifter

Transaktion 09222115557543427039
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2024

795 276
370 872
115 220
34 164
1315532

2024
1659
1659

2024
4366

2500
6244
65 298

-1
78 407

2024

=]

2024
105 538
49 799
200 311
71 608
26 217
73 456
526 929

2023

764 712
355260
159 000
35568
1314540

2023
6209
6209

2023

9554
1943
3708

14 399
10275

-1
39 878

2023

54 500
199 350
253 850

2023
77 055
47214

213 885
66 180
45 830
68 184

518 348
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Not 7 Ovriga kostnader

2024 2023
Forvaltningsarvoden 49912 47 350
Revisionsarvoden 20 725 20 510
Ovriga kostnader 30 009 35262
Oresavrundning 1 0
100 647 103 122
Not 8 Anstillda och personalkostnader
2024 2023
Loner och andra ersiittningar
Styrelsearvode 76 200 74 300
76 200 74 300
Sociala kostnader
Sociala kostnader 23942 23 345
23 942 23 345
Totala loner, ersittningar, sociala kostnader och
pensionskostnader 100 142 97 645
Not 9 Byggnader och mark
2024-12-31 2023-12-31
Ingédende anskaffningsvérden 8273 845 7 538 050
Arets investeringar 19 688 735 795
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 8 293 533 8273 845
Ingédende avskrivningar -3908 119 -3 757 516
Arets avskrivningar -156 352 -150 603
Utgaende ackumulerade avskrivningar -4 064 471 -3908 119
Mark 31300 31300
Utgédende virde mark 31300 31300
Bokfort viarde byggnader och mark 4260 362 4 397 026
Taxeringsvirden byggnader 11 065 000 11 065 000
Taxeringsvéirden mark 7 398 000 7 398 000
18 463 000 18 463 000
Not 10 Andelar
Anskaffn. Bokfort
Namn virde virde
HSB Malmo 500 500
500 500
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Not 11 Ovriga fordringar

Skattekonto
Skattefordringar

Not 12 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Not 13 Fond for yttre underhall
Belopp vid arets ingang

Avsittning
lanspréktagande

Not 14 Stillda siakerheter

For skulder till kreditinstitut:
Stillda sdkerheter

Transaktion 09222115557543427039
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2024-12-31

10 904
37114
48 018

2024-12-31

39 231
39231

2024-12-31
505 209

88 000

0

593 209

2024-12-31

5223 000
5223 000

2023-12-31

17 984
8482
26 466

2023-12-31

35696
35696

2023-12-31
688 059

71 000
-253 850
505 209

2023-12-31

5223 000
5223 000
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Not 15 Skulder till kreditinstitut

4 127 693 kr av foreningens fastighetslan har formellt en 16ptid pd mindre 4n 12 manader och redovisas
darfor som kortfristiga. Finansieringen dr dock av langfristig karaktédr och l&nen omsitts vid forfall.
Faktiska armorteringen under aret for den totala skulden dr 27 740 kr. Om fem &r beréknas skulden vara

3988 993 kr.
2024-12-31 2023-12-31
Forfaller senare dn fem ar efter balansdagen
Berédknad skuld som forfaller inom 1 é&r. 4127 693 4155433
Beriknad skuld som forfaller inom 2-5 ar 0 0
4127 693 4 155433
Not 16 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgar fordelning av langfristiga lan.
Réntesats Datum for Lanebelopp Lanebelopp
Léngivare % omsittning 2024-12-31 2023-12-31
SEB Bolan 4,340 2025-12-28 1290 000 1290 000
Stadshypotek 3,152 2025-09-30 1523318 1551058
Stadshypotek 3,202 2025-06-30 1314375 1314375
4127 693 4 155 433
Not 17 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter
2024-12-31 2023-12-31
Upplupna rdntekostnader-14n 959 1312
Forutbetalda hyror och avgifter 215 550 175 931
Ovriga upplupna kostnader* 50400 72 053
266 909 249 296

* Ovriga upplupna kostnader avser virme, vatten, el och revisionskostnader
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Arsredovisningen har signerats digitalt av styrelsen och revisorer.

Malmo den

Hjalmar Ekstrém
Ordférande

Suzanne Haeger

Var revisionsberittelse har lamnats

Henric Lellky
av foreningen vald revisor

Transaktion 09222115557543427039

Jonathan Nystrom

Karl Holmberg

Thaha Osman
av HSB Riksforbund vald revisor
BoRevision

Signerat HE2, SH, KH, JN, HL, TO



REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstdémman i HSB Brf Sédermanland i Malmg, org.nr. 746000-5940

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for HSB Brf
Sddermanland i Malmo for rakenskapsaret 2024-01-01--2024-12-31.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
réttvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 31
december 2024 och av dess finansiella resultat och kassafldde for aret
enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberéattelsen &r forenlig med
arsredovisningens ovriga delar.

Vitillstyrker darfor att foreningsstamman faststéller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i avsnitten Revisorn utsedd
av HSB Riksférbunds ansvar och Den féreningsvalda revisorns
ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den bedémer &r
nddvandig for att uppréatta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om
styrelsen avser att likvidera féreningen, upphéra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal ar att uppna en rimlig grad av
séakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att [amna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hig grad av sakerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instalining under hela revisionen.

Dessutom:

e identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar
tillrackliga och andamalsenliga for att utgéra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till foljid av oegentligheter &r higre an for en vésentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden,
felaktig information eller asidoséttande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
férmaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberéttelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar otillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhdmtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden gora att en forening
inte langre kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar jag den évergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den foreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar. Mitt mal ar att uppna en rimlig grad
av sakerhet om huruvida arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en rattvisande bild

av féreningens resultat och stallning.
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Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

Utover var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
av styrelsens forvaltning for HSB Brf Sédermanland i Malmé for enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r
rakenskapsaret 2024-01-01--2024-12-31 samt av forslaget ill oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige.
dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust. Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har i dvrigt fullgjort sitt

Vi tillstyrker att féreningsstamman disponerar resultatet enligt forslaget ~ Yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrackliga och
ansvarsfrihet for rakenskapsaret. andamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
betraffande féreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen ar fortiopande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
férsvarlig med hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart, foreningens organisation ar utformad sa att bokforingen, _
omfattning och risker staller pa storleken av foreningens egna kapital, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i
konsolideringsbehov, likviditet och stllning i dvrigt. ovrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot vésentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon e  panagot annat sétt handlat i strid med bostadsréattslagen,

forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot tildmpliga defar av lagen om ekonomiska foreningar,
foreningen, eller arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sakerhet beddma om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet &r en hég grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utfdrs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens
vinst eller forlust inte &r férenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander revisorn utsedd av HSB Riksforbund professionellt omdome och har en
professionellt skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och férslaget till dispositioner av foreningens vinst eller
forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgéarder som utfors baseras pa revisorn utsedd av HSB
Riksforbunds professionella bedémning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sadana atgéarder,
omraden och forhallanden som ar vasentliga for verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sérskild betydelse for foreningens
situation. Vi gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra férhallanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat
om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Malmo

Digitalt signerad av

Thaha Osman Henric Lellky
BoRevision i Sverige AB Av foreningen vald revisor
Av HSB Riksforbund utsedd revisor
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ARSREDOVISNING 2024

Arsredovisning fér 2024 avseende HSB Bostadsréttsférening Sédermanland i Malmé signerades av féljande
personer med HSBs e-signeringstjdnst i samarbete med Scrive.

HJALMAR EKSTROM i e SUZANNE HAEGER " X

Ordférande pankio L edamot Bankib

E-signerade med BankID: 2025-04-14 kl. 09:25:12

KARL HOLMBERG i e

L edamot fanki®
E-signerade med BankID: 2025-04-14 ki. 15:01:18

HENRIC LELLKY P X

BankID

Revisor
E-signerade med BankID: 2025-04-30 kl. 17:21:13

E-signerade med BankID: 2025-04-24 ki. 16:20:48

JONATHAN NYSTROM " X

L edamot fanki®
E-signerade med BankID: 2025-04-04 kl. 20:35:45

THAHA OSMAN " X

BankID

Bolagsrevisor
E-signerade med BankID: 2025-05-02 kl. 11:41:48

REVISIONSBERATTELSE 2024

Revisionsberéttelsen fér 2024 avseende HSB Bostadsréttsférening Sédermanland i Malmé signerades av
féliande personer med HSBs e-signeringstjdnst i samarbete med Scrive.

HENRIC LELLKY P X

BankID

THAHA OSMAN " X

BankID

Revisor
E-signerade med BankID: 2025-04-30 kl. 17:23:15

Bolagsrevisor
E-signerade med BankID: 2025-05-02 kl. 11:41:06
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ORDLISTA

ARSREDOVISNING

En bostadsrattsforening ar enligt bokféringslagen skyldig att
for varje ar uppratta en arsredovisning i enlighet med
arsredovisningslagen. En arsredovisning bestér av en
forvaltningsberéttelse, en resultatrakning, en balansrakning
samt en notforteckning. Av notférteckningen framgar vilka
redovisnings- och varderingsprinciper som tilldmpas samt
detaljinformation om vissa poster i resultat- och
balansrékningen.

FORVALTNINGSBERATTELSEN

Styrelsen ska i férvaltningsberattelsen beskriva verksamhetens
art och inriktning samt &garforhéllanden, det vill saga antalet
medlemmar med eventuella férandringar under aret.
Verksamhetsbeskrivningen bor innehélla uppgifter om
fastigheten, utfort och planerat underhall, vilka som har haft
uppdrag i féreningen samt avgifter. Aven vésentliga
ekonomiska handelser i ovrigt under rakenskapsaret och efter
dess utgang bor kommenteras, liksom viktiga ekonomiska
forhallanden som inte framgar av resultat- och
balansrakningen. Forvaltningsberattelsen ska innehalla
styrelsens forslag till foreningsstdmman om hur vinst eller
forlust ska behandlas.

RESULTATRAKNINGEN

Resultatrdkningen visar vilka intakter och kostnader
foreningen har haft under aret. Intdkter minus kostnader ar lika
med arets redovisade Gverskott eller underskott. For en
bostadsréattsférening géller det att anpassa inkomsterna till
utgifterna. Med andra ord ska arsavgifterna beraknas sé att de
técker kassaflodespaverkande kostnader och dessutom skapar
utrymme fér framtida underhall.

AVSKRIVNINGAR

Auvskrivningar representerar arets kostnad for nyttjandet av
foreningens anlaggningstillgangar. Anskaffningsvardet for en
anlaggningstillgang fordelas pa tillgdngens bedomda
nyttjandeperiod och belastar arsresultatet med en kostnad som
ben&mns avskrivning. I not till byggnader och inventarier
framgar aven anskaffningsutgift och ackumulerad avskrivning,
det vill sdga den totala avskrivningen féreningen gjort under
arens lopp.

BALANSRAKNINGEN

Balansrakningen visar foreningens tillgéangar (tillgdngssidan)
och hur dessa finansieras (skuldsidan). Pa tillgangssidan
redovisas anlaggningstillgdngar och omsattningstillgangar.

P4 skuldsidan redovisas foreningens egna kapital, fastighetslan
och dvriga skulder. Det egna kapitalet indelas i bundet eget
kapital som bestar av insatser, upplatelseavgifter och fond for
yttre underhall samt fritt eget kapital som innefattar &rets
resultat och resultat fran tidigare ar (balanserat resultat eller
ansamlad forlust).

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Tillgangar som ar avsedda for langvarigt bruk inom
foreningen. Den viktigaste anlaggningstillgangen ar
foreningens fastighet med mark och byggnader.

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Andra tillgangar an anlaggningstillgangar.
Omsittningstillgdngar kan i allmanhet omvandlas till likvida
medel inom ett ar. Hit hor bland annat kortfristiga fordringar
och vissa vardepapper samt kontanter (kassa) och
banktillgodohavande.

KASSA OCH BANK

Banktillgodohavanden och eventuell handkassa. Om
foreningen har sina likvida medel pa klientmedelskonto hos
HSB-foreningen redovisas detta under dvriga fordringar och i
not till denna post.

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder som bostadsrattsféreningen ska betala forst efter ett
eller flera ar, till exempel fastighetslan med langre aterstdende
bindningstid &n ett ar fran bokslutsdagen.

KORTFRISTIGA SKULDER

Skulder som forfaller till betalning inom ett ar, till exempel
skatteskulder, leverantérsskulder och nasta ars amorteringar
samt fastighetslan som ska omférhandlas inom ett ar.

FOND FOR YTTRE UNDERHALL

Enligt stadgarna for de flesta bostadsrattsforeningar ska
styrelsen uppratta underhallsplan for foreningens hus. |
enlighet med denna plan, eller p& annan grund enligt stadgarna,
ska arliga reserveringar goras till fond for yttre underhall.
Reserveringen sker genom en omféring mellan fritt och bundet
eget kapital och paverkar inte resultatrakningen. Om
foreningen under aret utfort planerat underhall gérs en motsatt
omfdring till balanserat resultat. Reservering och disposition
av fonden &r ett sétt att i redovisningen hantera att utgifterna
for underhall skiljer sig mycket at mellan aren och ar en del i
foreningens sikerstallande av medel for underhall av
foreningens tillgangar.

FOND FOR INRE UNDERHALL

Stadgarna reglerar om bostadsrattsféreningen ska avsétta
medel till fond for inre underhéll. Fondbehallningen i
arsredovisningen utvisar foreningens sammanlagda skuld for
bostadsratternas tillgodohavanden.

TOMTRATT

En del foreningar ager inte sin mark utan har ett tomtréttsavtal
med kommunen. Dessa forhandlas normalt om vart tionde ar,
baserat pd markvirdet och en ranta, och kan innebéra stora
kostnads6kningar om markpriserna gatt upp mycket.

KASSAFLODESANALYS

I arsredovisningen kan det mellan balansrakning och noter inga
en kassaflédesanalys. Kassaflodesanalys ar en formaliserad
uppstallning av foreningens in- och utbetalningar under aret.

LIKVIDITET

Bostadsrattsforeningens férmaga att betala sina kortfristiga
skulder. Likviditeten erhalls genom att jamfara
bostadsrattsforeningens likvida tillgangar med dess kortfristiga
skulder. Ar de likvida tillgingarna stérre 4n de kortfristiga
skulderna, &r likviditeten god.

SLUTLIGEN

En arsredovisning beskriver historien men egentligen ar
framtiden viktigare. Vilka utbetalningar star foreningen infor i
form av reparationer och utbyten? Har foreningen en kassa och
ett sparande som ger jamna arsavgifter framéver? Uppdaterade
underhallsplaner samt flerarsprognoser for att kunna svara pa
ovanstdende &r viktiga. Fraga girna styrelsen om detta dven
om det inte star nagot i arsredovisningen.



