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} Styrelsen for Bostadsrdttsforeningen
mnm |} ! F kn 3 d o h . d .
Forvaltningsberattelse G a:
2024-01-01 till 2024-12-31

Arsredovisningen idr upprittad i svenska kronor, SEK. Beloppen i &rsredovisningen anges i hela kronor om inte annat
anges.

Verksamheten

Allméidnt om verksamheten

Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus, mot
erséttning, till foreningens medlemmar upplata bostadslagenheter for permanent boende om inte annat sérskilt avtalats,
och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begransning i tiden.

Foreningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgor ddrmed en dkta
bostadsrittsforening.

Bostadsrittsforeningen registrerades 1945-04-16. Nuvarande stadgar registrerades 2019-02-07.

Foreningen har sitt sdte i Malmé kommun.

Foreningens likviditet har under &ret forédndrats fran 38% till 40%.

Kommande verksamhetsar har féreningen tva lan som villkorséndras, dessa klassificeras i arsredovisningen som
kortfristiga 14n (enligt gédllande redovisningsprinciper). Foreningens likviditet exklusive dessa kortfristiga lan (men

inklusive nésta ars amortering) har forandrats under aret fran 228 % till 253 %.

I resultatet ingér avskrivningar med 57 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 73 tkr. Avskrivningar
paverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter

Foreningen édger fastigheten Albo10 i Malmo kommun. Pé fastigheten finns 1 byggnad med 16 lagenheter. Byggnaden
ar uppford 1945. Fastighetens adress dr Vistra Ryttméstaregatan i Malmao.

Fastigheten ar fullvardeforsdkrad i Folksam.

Hemforsékring bekostas individuellt av bostadsréttsinnehavarna och bostadsrittstilldgget ingar i féreningens
fastighetsforsékring.

Léagenhetsfordelning

Standard Antal

1 rum och kok 4

2 rum och kok 2

3 rum och kok 9

1 rum och kokvra 1

Total tomtarea 638 m?
Total bostadsarea 950 m?
Arets taxeringsvirde 20 000 000 kr
Foregéende érs taxeringsvirde 20 000 000 kr

Riksbyggens kontor i Malmo har bitrétt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

2
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Foreningen har ingatt foljande avtal

Leverantor Avtal
Riksbyggen Ekonomisk forvaltning
A2 Forvaltning AB Fastighetsskotsel/trappstddning
Tele 2 Sverige AB Kabel-TV
Teknisk status

Arets reparationer och underhall: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors 16pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhall av normala forslitningar. Foreningen har under verksamhetsaret utfort
reparationer for 22 tkr och planerat underhall for 34 tkr. Eventuella underhallskostnader specificeras i avsnittet ”Arets
utforda underhall”.

Foreningen har utfort respektive planerat att utféra nedanstiaende underhall

Tidigare utfort underhall

Beskrivning Ar
Takrenovering 1990-tal
Sédkerhetsdorrar 1997
Fonsterbyte 2000
Elledningar 2012
Tappvattenledningar 2013
Relining 2013
Tradack 2014
Skorstenar, balkonger, killarhals och riacke 2020
Belysning trapphus, kéllare och vind 2021
Plattséttning uteplatsens framsida 2022
Underhall entrédérr, ny utomhusbelysning,

belysning tvittstuga 2023

Arets utforda underhall

Beskrivning Belopp
Branddorr intill cykelforrad, killarplan 22250
Underhallsspolning 11250
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Efter senaste stimman och dérpé foljande konstituerande har styrelsen haft f6ljande sammansittning

Styrelse
Ordinarie ledamoter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Aleksandra Talevska Ordf6rande 2025
Karl Nyqvist Ledamot 2025
Sofia Dahlberg Ledamot 2025
Helena Ménsson Ledamot 2025
Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Lisa Nordstrom Suppleant 2025

Revisorer och dvriga funktionérer
Ordinarie revisorer Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma

Cederblads Revisionsbyrd AB Auktoriserad revisor 2025
Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledamoter, tva i forening
Vasentliga handelser under rdkenskapsaret

Under rékenskapsaret har inga handelser intraffat som paverkar foreningens ekonomi pé ett sétt som vésentligt skiljer
sig fran den normala verksamhetens paverkan pa ekonomin.

Medlemsinformation

Vid rikenskapsarets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 24 personer. Arets tillkommande medlemmar uppgér
till 7 personer. Arets avgdende medlemmar uppgar till 7 personer. Foreningens medlemsantal pa bokslutsdagen uppgér
till 24 personer.

Foreningens arsavgift d&ndrades 2024-01-01 d& den héjdes med 8 %.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetsaret har styrelsen beslutat om att hoja arsavgiften med
8,0 % fran och med 2025-01-01.

Arsavgiften for 2024 uppgick i genomsnitt till 714 kr/m?/ar.

I begreppet arsavgift ingar inte IMD-avgifter eller andra obligatoriska avgifter, vilket kan medféra skillnader i ovan
information jamfort med nyckeltal i flerarsoversikten.

Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetsaret 4 6verlatelser av bostadsritter skett (féregaende ar 1 st.).

Elhandelsavtalet AktivEI finns med Luled Energi som garanterar att 100 procent av den el som kops in till AktivEl dr
miljocertifierad och ursprungsmaérkt vattenkraft. Med detta gor bostadsréttsforeningen ett aktivt miljoval och tar ansvar
for minskade utsldapp av klimatpaverkande vaxthusgaser.
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Flerarsoversikt

Resultat och stillning - 5 arsoversikt

Nyckeltal i tkr 2024 2023 2022 2021 2020
Nettoomsittning* 727 663 614 594 583
Resultat efter finansiella poster* 16 15 13 -101 —548
Arets resultat 16 15 13 -101 —548
Resultat exkl avskrivningar 73 72 78 =32 —479
Resultat'exkl. avskrlvnlngar men inkl 187 188 156 973 _720
reservering till underhallsfond
Balansomslutning 1579 1643 1651 1692 1 802
Arets kassaflode -34 41 24 =59 —46
Soliditet %* 16 15 14 13 18
Likviditet % 40 38 34 31 306
. o
%rsavg‘lft"andel i % av totala 100 97 97 99 91
rorelseintikter*
Arsavglff kr/kvm upplaten med 766 688 637 619 504
bostadsratt*
Driftkostnader kr/kvm 457 408 396 483 992
Driftkostnader exkl underhéll kr/kvm 422 382 354 364 383
Energikostnad kr/kvm* 186 175 160 149 136
Underhéllsfond kr/kvm 2039 1801 1553 1303 1214
Reservering till underhallsfond 274 274 246 254 254
kr/kvm
Sparande kr/kvm* 112 101 124 78 105
Rénta kr/kvm 62 62 42 41 38
Skuldséttning kr/kvm* 1224 1282 1339 1396 1 446
Skuldséit't.nlng kr/kvm upplaten med 1224 1282 1339 1396 | 446
bostadsratt*
Réntekédnslighet %* 1,7 1,9 2,1 23 2,4
* obligatoriska nyckeltal
1200
1000
200
600
400 r—
204
L]
2024 2023 2022 2021
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Forklaring till nyckeltal

Nettoomséttning:
Intdkter fran arsavgifter, hyresintdkter m.m. som ingar i foreningens normala verksamhet med avdrag for lamnade
rabatter.

Resultat efter finansiella poster:
Ar resultatet som aterstar efter att man har dragit bort alla kostnader, exkl. eventuella skatter. Se resultatrdkning.

Soliditet:
Berdknas som eget kapital i procent av balansomslutningen. Soliditeten talar om hur stor del av foreningens totala
tillgdngar som har finansierats av eget kapital. Det &r ett matt pa féreningens betalningsformaga pa lang sikt.

Arsavgift andel i % av totala rorelseintiikter:

Berédknas pa totala arsavgifter (inklusive ovriga avgifter som normalt ingar i drsavgiften) for bostidder delat med totala
intékter i bostadsrattstoreningen (%). Visar pa hur stor del av foreningens intékter som kommer fran arsavgifterna
(inklusive 6vriga avgifter som normalt ingér i &rsavgiften).

Arsavgift kr/kvm uppliten med bostadsriitt:

Berdknas pa totala intdkter fran arsavgifter (inklusive 6vriga avgifter som normalt ingér i drsavgiften) delat pa totalytan
som &dr upplaten med bostadsritt. Visar ett genomsnitt av medlemmarnas arsavgifter (inklusive 6vriga avgifter som
normalt ingdr i arsavgiften) per kvm for yta upplaten med bostadsritt.

I begreppet arsavgift ingér eventuella andra obligatoriska avgifter.

Energikostnad kr/kvm:
Ar den totala energikostnaden delat pé den totala intéktsytan i foreningen. I energikostnaden ingér vatten, varme och el.

Sparande:

Berdknas pa érets resultat med aterldggning av avskrivningar, kostnader for planerat underhéll, eventuella utrangeringar
samt eventuella exceptionella/jamforelsestorande poster delat med kvadratmeter for den totala ytan. Nyckeltalet visar pa
foreningens utrymme for sparande for ett langsiktigt genomsnittligt underhall per kvadratmeter.

Skuldséttning kr/kvm:
Beréknas pa totala rantebdrande skulder (banklan och ev. andra skulder som medf6r réntekostnader) per kvadratmeter
for den totala intdktsytan. Mattet visar hur stora 1&n foreningen har per kvadratmeter.

Skuldsittning kr/kvm upplaten med bostadsriitt:
Beridknas pa totala rantebédrande skulder (banklan och ev. andra skulder som medfor rantekostnader) per kvadratmeter
for ytan som dr upplaten med bostadsritt.

Réntekiinslighet:

Beridknas pa totala rantebdrande skulder (banklén och ev. andra skulder som medfor rantekostnader) delat med totala
arsavgifter (inklusive ovriga avgifter som normalt ingar i arsavgiften) delat med 100. Visar pa hur en procentenhet
fordndring av rdntan kan paverka arsavgifter, om allt annat lika.
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Foérandringar i eget kapital

Eget kapital i kr Bundet Fritt
Medlemsinsatser Underhallsfond Balanserat resultat Arets resultat

Belopp vid arets borjan 14 831 1710971 —1495 600 14 925
Disposition enl. arsstimmobeslut 14 925 —14 925
Reservering underhallsfond 260 000 ~260 000

lanspraktagande av

underhallsfond —33500 33500

Arets resultat 15 980
Vid arets slut 14 831 1937 471 —-1707 175 15980
Resultatdisposition

Till arsstéammans behandling finns foljande underskott i kr

Balanserat resultat —1 480 675

Avrets resultat 15 980

Arets fondreservering enligt stadgarna =260 000

Arets ianspraktagande av underhallsfond 33500

Summa -1 691 195

Styrelsen foreslar foljande behandling av den ansamlade forlusten:

Att balansera i ny rikning i kr

- 1691195

Vad betriffar foreningens resultat och stéllning i §vrigt, hénvisas till efterféljande resultat- och balansrdkning med
tillhérande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2024-01-01 2023-01-01
Belopp i kr 2024-12-31 2023-12-31
Rorelseintikter m.m.
Nettoomsittning Not 2 727 490 662 815
Ovriga rorelseintikter Not 3 300 7227
Summa rorelseintikter 727 790 670 042
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 —434 134 —387 244
Ovriga externa kostnader Not 5 —124 278 —118 095
Personalkostnader Not 6 —37 651 —34 495
Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar ~ Not 7 —56 738 —56 738
Summa rorelsekostnader —652 800 —596 572
Rorelseresultat 74 990 73 471
Finansiella poster
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter 146 589
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 8 =59 156 =59 135
Summa finansiella poster -59 010 —58 546
Resultat efter finansiella poster 15980 14 925
Arets resultat 15980 14 925
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Balansrakning

Belopp i kr 2024-12-31 2023-12-31
TILLGANGAR
Anlédggningstillgangar
Materiella anléiggningstillgangar
Byggnader och mark Not 9 1051 168 1 107 906
Inventarier, verktyg och installationer Not 10 0 0
Summa materiella anliggningstillgangar 1051 168 1107 906
Summa anliggningstillgangar 1051 168 1107 906
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Ovriga fordringar Not 11 7011 6 865
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 12 72 289 45254
Summa kortfristiga fordringar 79 300 52 119
Kassa och bank
Kassa och bank 448 485 482915
Summa kassa och bank 448 485 482 915
Summa omsittningstillgangar 527 785 535 034
Summa tillgangar 1578 953 1642 940
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Balansrakning

Belopp i kr 2024-12-31 2023-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 14 831 14 831

Fond for yttre underhall 1937471 1710971

Summa bundet eget kapital 1952 301 1725 801

Fritt eget kapital

Balanserat resultat —1707 175 —1 495 600

Arets resultat 15 980 14 925

Summa fritt eget kapital -1 691 195 —1 480 675

Summa eget kapital 261 106 245126
SKULDER

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 13 1163 196 1217 444

Leverantorsskulder 38782 32 167

Skatteskulder 3122 2511

Ovriga skulder 17 593 0

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter Not 14 95 154 145 693

Summa kortfristiga skulder 1317 847 1397 814

Summa eget kapital och skulder 1578 953 1642 940
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Kassaflodesanalys

Belopp i kr 2024-12-31 2023-12-31

DEN LOPANDE VERKSAMHETEN

Rorelseresultat 74 990 73 471
Justeringar for poster som inte ingdr i kassaflodet
Avskrivningar 56 738 56 738
131 728 130 208
Erhallen ranta 146 589
Erlagd ranta —60 991 —62 271
K.aﬁsafli?de fran dgn lﬁpandf: verksamheten fore 70 883 68 527
fordndringar av rorelsekapital
Kassaflode fran fordndringar i rorelsekapital
Rorelsefordringar (6kning -, minskning +) —27 181 —7494
Rorelseskulder (6kning +, minskning -) —23 884 34113
Kassaflode fran den lopande verksamheten 19 817 95145
FINANSIERINGSVERKSAMHETEN
Amortering av lan —54 248 —54 248
Kassaflode fran finansieringsverksamheten —54 248 —54 248
ARETS KASSAFLODE
Arets kassaflode —-34 431 40 897
Likvida medel vid arets borjan 482915 442018
Likvida medel vid arets slut 448 485 482 915
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Noter

Not 1 Allmédnna redovisningsprinciper
Arsredovisningen ir upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allmznna rad (BFNAR
2016:10 samt 2023:1) om arsredovisning i mindre foretag.

Kassaflodesanalysen har uppdaterats enligt den indirekta metoden i BFNAR 2023:1. Fordndringarna &r att vi nu
redovisar Rorelseresultat i stéllet for drets resultat samt att rdnteintdkter och rantekostnader redovisas nu som Erhallen
ranta respektive Erlagd rinta. Detta har astadkommits genom att inkludera forandringar av réantefordringar och
ranteskulder. Samtidigt har posterna Rorelsefordringar och Rorelseskulder justerats for att exkludera dessa fordndringar.

Redovisning av intédkter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas s att endast den del som beloper pa rikenskapséret redovisas
som intékter. Rénta och utdelning redovisas som en intakt nar det &r sannolikt att foreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som ar forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan beréknas pé ett tillforlitligt satt.

Avskrivningstider for anlaggningstillgangar

Anlaggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnader Linjar

Tillkommande utgifter Linjar 20-40
Inventarier Linjér 5

Mark ar inte foremal for avskrivningar.
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Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomsittning

2024-01-01 2023-01-01
2024-12-31 2023-12-31
Arsavgifter, bostider 678 204 627 984
Kabel-tv-avgifter 25272 25272
Ovriga ersittningar 24014 9559
Summa nettoomsittning 727 490 662 815

Med grund i det nya nyckeltalet Arsavgift kr/kvm uppldten med bostadsrett déir obligatoriska avgifter inkluderas, har tolkningen av
vad som ska redovisas som nettoomsdttning (primdir intckt) dndrats. Fr.o.m. rikenskapsar som inleds efter 2023-12-31 redovisas
ddrmed intcikter som ingar i berdkningen av nyckeltalet som nettoomsdittning. Tidigare ar har det varit uppdelat pa nettoomscittning
och ovriga intéikter. Fordndringen omfattar civen jimforelsearet och samtliga verksamhetsar i flerarsiversikten.

Not 3 Ovriga rorelseintikter

2024-01-01 2023-01-01

2024-12-31 2023-12-31
Erhallna statliga bidrag 0 6929
Ovriga rorelseintikter 300 298
Summa 6vriga rorelseintikter 300 7227

Not 4 Driftskostnader

2024-01-01 2023-01-01

2024-12-31 2023-12-31
Underhall =33 500 —24 171
Reparationer —22 343 —11247
Fastighetsavgift och fastighetsskatt —26 080 —25424
Forsakringspremier —17 546 —14 653
Kabel- och digital-TV —26 814 —26 211
Systematiskt brandskyddsarbete -3 979 0
Serviceavtal —6 046 =5 749
Snoé- och halkbekdmpning -3 129 -3 301
Forbrukningsinventarier -2 305 —1239
Vatten —49 641 —42 900
Fastighetsel —32 493 —30 478
Uppvéarmning =94 346 -92 952
Sophantering och atervinning —10 056 —25 425
Forvaltningsarvode drift —105 857 —83 495
Summa driftskostnader =434 134 =387 244

o
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Not 5 Ovriga externa kostnader

2024-01-01 2023-01-01
2024-12-31 2023-12-31
Forvaltningsarvode administration =73 146 =70 681
Arvode, yrkesrevisorer —20234 -25513
Ovriga forvaltningskostnader —10 129 —1436
Pantforskrivnings- och verlatelseavgifter 9168 —1 838
Representation —1592 0
Kontorsmateriel —123 0
Konsultarvoden 0 —16 250
Bankkostnader -3 011 —2377
Ovriga externa kostnader —6 875 0
Summa dvriga externa kostnader -124 278 -118 095
Not 6 Personalkostnader
2024-01-01 2023-01-01
2024-12-31 2023-12-31
Styrelsearvoden —28 650 —26 248
Sociala kostnader -9001 -8 247
Summa personalkostnader =37 651 =34 495
Not 7 Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar
2024-01-01 2023-01-01
2024-12-31 2023-12-31
Avskrivningar tillkommande utgifter =56 738 =56 738
Summa avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -56 738 -56 738
Not 8 Rantekostnader och liknande resultatposter
2024-01-01 2023-01-01
2024-12-31 2023-12-31
Réntekostnader for fastighetslan —59 156 =59 135
Summa rantekostnader och liknande resultatposter =59 156 -59 135
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Not 9 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden

2024-12-31 2023-12-31
Vid arets borjan
Byggnader 218245 218 245
Mark 65907 65907
Tillkommande utgifter 2582233 2582233
2 866 385 2 866 385
Summa anskaffningsvirde vid arets slut 2 866 385 2 866 385
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader —218 245 —218 245
Tillkommande utgifter —1540234 —1483 496
-1 758 479 -1701741
Arets avskrivningar
Arets avskrivning tillkommande utgifter —56 738 —56 738
=56 738 -56 738
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -1815 217 -1758 479
Restvéarde enligt plan vid arets slut 1051 168 1107 906
Varav
Byggnader 0 0
Mark 65 907 65 907
Tillkommande utgifter 985 261 1041999
Taxeringsvéarden
Bostider 20 000 000 20 000 000
Totalt taxeringsvérde 20 000 000 20 000 000
varav byggnader 10 600 000 10 600 000
varav mark 9400 000 9400 000
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Not 10 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvarden
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2024-12-31 2023-12-31
Vid arets borjan
Inventarier och verktyg 128 959 128 959
128 959 128 959
Summa anskaffningsvéarde vid arets slut 128 959 128 959
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Inventarier och verktyg —128 959 —128 959
-128 959 -128 959
Ackumulerade avskrivningar
Inventarier och verktyg —128 959 —128 959
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut =128 959 -128 959
Restvirde enligt plan vid arets slut 0 0
Not 11 Ovriga fordringar
2024-12-31 2023-12-31
Skattekonto 7011 6 865
Summa dvriga fordringar 7011 6 865
Not 12 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
2024-12-31 2023-12-31
Forutbetalda forsakringspremier 19 629 17 546
Forutbetalt forvaltningsarvode 41072 21073
Forutbetald renhallning 4905 0
Forutbetald kabel-tv-avgift 6 682 6 635
Summa férutbetalda kostnader och upplupna intdkter 72 289 45 254




Not 13 Ovriga skulder till kreditinstitut
2024-12-31 2023-12-31

Inteckningslén 1 163 196 1217 444
Niésta ars omforhandlingar av langfristiga skulder till kreditinstitut -1 108 948 -1 163 196
Niésta ars amortering pa langfristiga skulder till kreditinstitut -54 248 -54 248
Langfristig skuld vid arets slut 0 0

Tabell och kommentar nedan anges i hela kronor.

Kreditgivare Réntesats” Villkorsdndringsdag Ing.skuld Nya lan/ Arets amorteringar Utg.skuld
Omsatta lan

SWEDBANK 3,70% 2025-02-28 413 069 0 26 748 386321

SWEDBANK 3,80% 2025-02-28 804 375 0 27500 776 875

Summa 1217 444 0 54 248 1163196

Under nista rakenskapsar ska foreningen amortera 54 248 kr varfor den delen av skulden betraktas som kortfristig
skuld. Foreningen maste redovisa skulder som forfaller inom ett ar efter balansdagen som kortfristiga skulder. Dérfor
redovisas tva lan om 386 321 kr och 776 875 kr som kortfristig skuld. Forutsatt att foreningen erhéller nya krediter vid
lanens villkorséndring &r kvarstaende 1&n i féreningen efter 5 &r 891 956 kr. Bada lanen ar rorliga, 3-manaders.

Not 14 Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter
2024-12-31 2023-12-31

Upplupna sociala avgifter 0 8247
Upplupna réntekostnader 4021 5856
Upplupna elkostnader 2756 2 873
Upplupna vattenavgifter 12 959 11 643
Upplupna virmekostnader 13 057 13 896
Upplupna kostnader for renhallning 444 2576
Upplupna revisionsarvoden 20 500 20 000
Upplupna styrelsearvoden 0 26 248
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter 615 0
Forutbetalda hyresintikter och arsavgifter 40 801 54 354
Summa upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 95 154 145 693
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Not Stéllda sdkerheter 2024-12-31 2023-12-31

Fastighetsinteckningar 1 394 000 1 394 000

Not Eventualforpliktelser 2024-12-31 2023-12-31

Foreningen har inte identifierat nagra eventualforpliktelser.

Not Visentliga hindelser efter rikenskapsaret utgang

Sedan rakenskapsarets utgang har inga hiandelser, som i vésentlig grad paverkar foreningens ekonomiska stéllning,
intréffat.

Styrelsens underskrifter

Ort och datum

Aleksandra Talevska Sofia Dahlberg
Ordforande
Karl Nyqvist Helena Ménsson

Viér revisionsberittelse har lamnats

Cederblads Revisionsbyra AB

Magnus Haak
Auktoriserad revisor FAR
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Ordlista

Anlaggningstillgangar
Tillgdngar som &r avsedda for langvarigt bruk inom féreningen. Den viktigaste anldggningstillgdngen ar foreningens
fastighet med byggnader.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier fordelas over flera ar. Normal avskrivningstid for maskiner och inventarier &r 5 - 10 &r och
den arliga avskrivningskostnaden blir dd mellan 10 - 20 % av anskaffningsvardet. Byggnader skrivs av under en
betydligt langre period, 120 ar &r en vanlig period for nybyggda flerfamiljshus.

Balansrakning

Visar foreningens ekonomiska stédllning vid verksamhetsarets slut. Den ena sidan av balansrikningen (den s.k.
aktivsidan) visar foreningens tillgangar (kontanter, fordringar, fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan av
balansrékningen (den s.k. passivsidan) visar finansieringen, d.v.s. hur tillgdngarna finansierats (genom upplaning och
eget kapital). Verksamhetens resultat (enligt resultatrdkningen) paverkar det egna kapitalets storlek (féreningens
formogenhet).

Bransletillagg

En separat avgift som foreningen kan ta ut och som skall motsvara kostnaderna fér uppvérmningen av féreningens hus.
Brénsletillagget fordelas efter varje ldgenhets storlek eller annan lamplig fordelningsgrund och skall erliggas manadsvis
av foreningens medlemmar.

Ekonomisk férening
En foretagsform som har till &andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att bedriva ndgon form av
ekonomisk verksamhet. En bostadsrittsforening &r en typ av ekonomisk forening.

Folkrorelse

En sammanslutning som arbetar for att framja ett gemensamt intresse bland medlemmarna. En folkrérelse har en
utvecklad idé om hur samhéllet bor utvecklas, man bildar opinion, arbetar demokratiskt och utan vinstintresse. En
folkrorelse har stor anslutning, geografisk spridning och medlemskapet &r frivilligt.

Fond for inre underhall

Fonder, som i de fall de finns, dr bostadsréttshavarnas individuella underhéllsfonder och medel i fonden disponeras av
bostadsréttshavaren for underhall och forbéttringar i respektive lagenhet. Den érliga avséttningen paverkar foreningens
resultatrékning som en kostnad. Fondbeloppet enligt balansrdakningen visar summan av samtliga bostadsrétters
tillgodohavanden. Uppgift for den enskilde bostadsrittshavaren lamnas i samband med aviseringen varje kvartal.

Fond for yttre underhall

Enligt foreningens stadgar skall en arlig reservering goras till foreningens gemensamma underhéllsfond. Fonden far
utnyttjas fér underhallsarbeten. Kostnadsnivan for underhall av foreningens fastighet (1&ngsiktig underhéllsplan ska
finnas) och behovet att virdesikra tidigare fonderade medel, paverkar storleken pa det belopp som reserveras.

Forlagsinsats

Forlagsinsats 4r en kapitalinsats som icke medlemmar tillfor en ekonomisk férening.

Genom forlagsinsatser kan foreningen skaffa kapital utan att behova ta in nya medlemmar. Forlagsinsatser har en
mellanstédllning mellan skulder och eget kapital. Den som har en forlagsinsats har en efterstélld fordran pa féreningen.
Skulle foreningen ga i konkurs/likvideras far man bara aterbetalning efter att alla andra fordringsdgare fatt betalt, om
det finns pengar kvar.

For varje forlagsinsats maste foreningen utfirda ett forlagsandelsbevis.

Forvaltningsberittelse

Den del av arsredovisningen som i text férklarar och belyser ett avslutat verksamhetsar. I forvaltningsberittelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i féreningen och érets viktigaste hindelser. Forvaltningsberittelsens innehall
regleras i Bokforingsndmndens K-regelverk.
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Interimsfordringar

Interimsfordringar &r av tva slag, forutbetalda kostnader och upplupna intékter.

Om en forening betalar for t.ex. en forsakring i forvdg sa édr det en forutbetald kostnad. Man kan sédga att foreningen har
en fordran pa forsakringsbolaget. Denna fordran sjunker for varje ménad forsékringen géller och vid premietidens slut
ar den nere i noll.

Upplupna intékter &r intdkter som foreningen dnnu inte fatt in pengar for, t ex rénta pa ett bankkonto.

Interimsskulder

Interimsskulder dr av tvé slag, forutbetalda intékter och upplupna kostnader.

Om f6reningen far betalning i forskott for en tjanst som ska Ipa en tid kan du se detta som en skuld. En vanlig
forutbetald avgift dr hyra/avgift som vanligtvis betalas en méanad i férskott.

Upplupna kostnader dr kostnader for tjanster som foreningen har konsumerat men @nnu inte fatt faktura pa. En vanlig
upplupen kostnad &r el, vatten och virme som faktureras i efterskott.

Kortfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar inom ett ar. Om en fond for inre underhall finns rdknas &ven denna till de kortfristiga
skulderna men det &r inte troligt att samtliga medlemmar under samma &r anvénder sina fonder.

Likviditet

Foreningens forméga att betala kortfristiga skulder (t ex el, vérme, rdntor och amorteringar). Likviditeten erhélls genom
att jamfora foreningens omsittningstillgingar med dess kortfristiga skulder. Ar omséttningstillgéngarna storre 4n de
kortfristiga skulderna, &r likviditeten tillfredsstédllande.

Langfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar forst efter ett eller flera ér. I regel sker betalningen [6pande 6ver aren enligt en
amorteringsplan.

Resultatrakning

Visar i siffror foreningens samtliga intakter och kostnader under verksamhetséret. Om kostnaderna &r storre dn
intdkterna blir resultatet en forlust. I annat fall blir resultatet en vinst. Bland kostnaderna finns poster som inte
motsvarats av utbetalningar under aret t.ex. avskrivning pé inventarier och byggnader eller reservering till fonder i
foreningen. Kostnaderna &r i huvudsak av tre slag: underhallskostnader, driftskostnader, personalkostnader och
kapitalkostnader. Ordinarie féreningsstimma beslutar hur verksamhetsarets resultat ska behandlas.

Skuldkvot
Ovriga skulder till kreditinstitut dividerade med summa rorelseintikter. Ger ett matt pa hur skuldtyngd foreningen ir,
d.v.s. foreningens mojlighet att hantera sina skulder.

Soliditet

Foreningens langsiktiga betalningsforméga. Att en forening har hog soliditet innebér att den har stort eget kapital i
forhéllande till summa tillgangar. Motsatt innebar att om en forening har lag soliditet &r det egna kapitalet ar litet i
forhéllande till summa tillgangar, dvs att verksamheten till stor del &r finansierad med lan.

Stéllda sakerheter
Avser i foreningens fall de sikerheter, i regel fastighetsinteckningar, som limnats som sikerhet for erhéllna lan.

Avskrivning av byggnader

Avskrivning av foreningens byggnader baseras pa berdknad nyttjandeperiod. Den arliga avskrivningen paverkar
resultatrikningen som en kostnad. I balansrikningen visas den ackumulerade avskrivningen som gjorts sedan
byggnaderna togs i bruk.

Arsavgift

Medlemmarnas érliga tillskott av medel for att anvindas till den 16pande driften och de stadgeenliga avsittningarna.
Arsavgiften dr i regel fordelad efter bostadsritternas grundavgifter eller andelstal och skall erliggas manadsvis av
foreningens medlemmar. Arsavgiften dr foreningens viktigaste och storsta inkomstkalla.

Arsredovisning
Redovisningen styrelsen avger ver ett avslutat verksamhetsar och som skall behandlas av ordinarie foreningsstimma.
Arsredovisningen skall omfatta forvaltningsberittelse, resultatrikning, balansrikning och revisionsberittelse.

Skatter och avgifter

En bostadsrittsférening &r i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning. En bostadsrittsforenings rénteintékter dr
skattefria till den del de &r hanforliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i forekommande
fall inkomster som inte &r hanforliga till fastigheten. Efter avrakning for eventuella underskottsavdrag sker beskattning
med 20,6 procent.
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Bostadsrittsforeningar erligger en kommunal fastighetsavgift motsvarande, det ldgsta av ett indexbundet takbelopp per
lagenhet eller 0,30 % av taxerat vérde for fastigheten.

For smahus giller istdllet ett indexbundet takbelopp per sméhus eller 0,75 % av taxerat varde for fastigheten.

Nyligen uppforda/ombyggda bostadsbyggnader kan ha halverad fastighetsavgift upp till 5 ar, eller vara helt befriade
fran fastighetsavgift i upp till 15 ar.

For lokaler betalar foreningar en statlig fastighetsskatt som uppgér till 1 % av taxeringsvérdet pa lokalerna.

Underhallsplan

Underhall utfort enligt underhallsplanen bendmns som planerat underhall. Reparationer avser 16pande underhall som ej
finns med i underhallsplanen.

Underhéllsplanen anvénds for att rdkna fram den arliga planenliga reserveringen till underhallsfonden som féreningen
behover gora. Reservering utdver plan kan goras genom disposition av fritt eget kapital pd féreningens arsstimma.

Eventualforpliktelser
En eventualforpliktelse dr ett mojligt atagande till foljd av avtal eller offentligrittsliga regler for vilket
a) ett utflode av resurser forvéintas endast om en eller flera andra handelser ocksa intraffar,
b) det dr osdkert om dessa framtida hédndelser kommer att intréffa, och
c) det ligger utanfor foretagets kontroll om héndelserna kommer att intréffa.
En eventualforpliktelse dr ocksa ett dtagande till foljd av avtal eller offentligrattsliga regler som inte har redovisats som
skuld eller avsittning pa grund av att
a) det inte &r sannolikt att ett utflode av resurser kommer att krévas for att reglera &tagandet, eller
b) en tillforlitlig uppskattning av beloppet inte kan goras.
En eventualforpliktelse dr dven ett informellt atagande som uppfyller villkoren i forsta eller andra stycket.
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. . . Arsredovisni i ittad
Bostadsrattsforeningen i sadvasprenisee
Froknegarden i samarbete med

Froknegarden

Riksbyggen arbetar p& uppdrag fran bostadsréttsforeningar och fastighetsbolag med ekonomisk forvaltning, teknisk
forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen 4r en handling som ger bade langivare och kopare bra mojligheter att bedoma foreningens ekonomi.
Spara dérfor alltid arsredovisningen.

FOR MER INFORMATION: "
0771-860 860 Ri ksbyggen
www.riksbyggen.se Rumn for hela Livel
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