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§1 BOSTADSRATTSFORENINGENS
NAMN

F'dreningens namn ar
foreningen Higgen

Bostadsritts-

§2 ANDAMAL OCH VERKSAMHET

Bostadsrittsforeningen  har dll  4nda-
mal att frimja medlemmarnas eko-
nomiska  intressen genom  att i
bostadsrittsforeningens  hus  upplata
bostadsligenheter och lokaler till nytt-
jande och utan tidsbegrinsning. Upp-
litelsen far dven omfatta mark som ligger
i anslutning till bostadsrittsféreningens
hus, om marken ska anvindas som kom-
plement till bostadsligenhet eller lokal.

Bostadsritt 4r den ritt i bostadsritts-
foreningen som en medlem har pa grund
av upplatelsen. Medlem som innehar
bostadsritt kallas bostadsrittshavare.

§3 BOSTADSRATTSFORENINGENS
SATE

Bostadsrittsforeningens styrelse har sitt
site i Malmo kommun, Skine Lin

§4 BOSTADSRATTSFORENINGENS
ORGANISATION

Féreningens organisation bestir av:

* Foreningsstimma

* Styrelse

* Revisor/er

* Valberedning

§5 INSATS OCH ARSAVGIFT

Styrelsen faststiller insats och drsav-
gift for varje ligenhet. Om en insats
ska indras maste alltid beslut fattas av
en foreningsstimma. Arsavgifterna for-
delas pd bostadsrittsligenheterna utifrin
andelstal. Arsavgiften betalas manadsvis
och i forskott senast den sista vardagen
fore varje ny manads borjan.

Styrelsen kan besluta att den del av érs-
avgiften som avser ersittning for varje
ligenhets virme, varmvatten, elektrisk
strom, renhdllning eller konsumtions-
vatten, samt kostnad for TV, Internet
eller annan kommunikation kan berik-
nas efter forbrukning eller yta.

For TV, Internet, renhillning och lik-
nande tjanster kan styrelsen dven besluta
om att berikningsgrunden for rsavgiften
ska utgora ett fast tilligg utifrin bostads-
rittsforeningens kostnad for respektive
janst.

§6 ANDRA AVGIFTER
Bostadsrittstoreningen kan ta ut upp-
litelseavgift, overlitelseavgift, pantsit-
tningsavgift och avgift fér andrahands-
upplételse.

Upplatelseavgift dr en sirskild avgift som
bostadsrittsforeningen kan ta ut tillsam-
mans med insatsen, nir bostadsritten
upplats forsta gangen. Avgiftens storlek
bestams av styrelsen.



For arbete vid 6vergang av en bostadsritt
far bostadsrittsforeningen av  bostads-
rittshavaren ta ut en Overlatelseavgift
med ett belopp motsvarande hégst 2,5 %
av pris-basbeloppet enligt 2 kap. 6 och 7
§§ socialforsikringsbalken (2010:110).

For arbete vid pantsittning av bostadsrite
fir bostadsritesforeningen av bostads-
rittshavaren ta ut en pantsittningsavgift
med hogst 1 % av prisbasbeloppet enligt
2 kap. 6 och 7 §9 socialforsikringsbalken
(2010:110).

Avgiften for andrahandsupplatelse far for
en ligenhet arligen uppga till hogst 10 %
av prisbasbeloppet enligt 2 kap. 6 och 7
§§  socialforsikringsbalken (2010:110).
Om en ligenhet upplits under en del av
ett ar, beriknas den hogst tillatna avgif-
ten efter det antal minader ligenheten ir
uthyrd.

Om inte styrelsen beslutat annat ska det,
vid forsenad betalning av arsavgift eller
ovrig forpliktelse mot bostadsrittstoren-
ingen, utgd drdjsmilsrinta enligt rinte-
lagen (1975:635) pa den obetalda avgiften
fran forfallodagen till dess att full betal-
ning sker. Om inte styrelsen beslutat
annat ska, vid forsenad betalning av drs-
avgift eller ovrig forpliktelse mot bostads-
rittsforeningen, bostadsrittshavaren
dven betala piminnelseavgift samt i fore-

kommande fall inkassoavgift enligt lag

(1981:739) om ersittning for inkassokost-
nader m.m.

Bostadsrittsforeningen far i Svrigt inte
ta ut sirskilda avgifter for dtgirder som
bostadsrittsforeningen ska vidta med
anledning av lag eller annan forfact-
ning. For tillkommande nyttigheter,
som utnyttjas endast av vissa medlem-
mar, sisom upplatelse av parkeringsplats,
extra forrdidsutrymme och dylike, utgar
sarskild ersittning som bestams av styrel-
sen.

$7 MEDLEMSKAP

Ansodkan om medlemskap ska vara skrift-
lig. Friga om medlemskap i bostadsritts-
foreningen avgors av styrelsen. Styrelsen
ar skyldig att snarast, normalt inom en
ménad fran det att skriftlig ansékan kom
in till bostadsrittsforeningen, avgora fra-
gan om medlemskap. Som underlag for
medlemskapsprovningen — kan bostads-
rittsforeningen komma att begira kre-
ditupplysning avseende s6kanden.

Juridisk person kan beviljas intride om
styrelsen s beslutar.

Om det antas att férvirvaren for egen del
inte permanent ska bositta sig i bostads-
rittsldgenheten, eller for en lokal, bedriva
egen verksamhet i lokalen, har bostads-
rittsféreningen dock ritt att vigra med-
lemskap. Den som har férvirvat en andel
i en bostadsritt far vigras medlemskap i



bostadsrittstéreningen om inte bostads-
ritten efter forvirvet innehas av makar,
registrerad partner eller sambor pa vilka
sambolagen (2003:376) ska tillimpas.

§8 OGILTIGHET VID VAGRAT
MEDLEMSKAP

En overlatelse dr ogiltig om den som
bostadsritten overgatt till vigras med-
lemskap i bostadsrittsforeningen.

§9 STYRELSE

Styrelsen ska besta av lidgst tre och hogst
fem styrelseledaméter med ldgst en och
hogst tre styrelsesuppleanter, for en
period om hogst tva ar. Styrelseledamot
och suppleant kan viljas om.

Styrelseledamort kan, vid majoritetsbeslut
i stimman, dven vara person som inte
ir medlem i bostadsrittsféreningen om
personen i friga kan uppvisa limpliga
kvalifikationer. Styrelseledaméter som ¢j
ir medlem i bostadsrittsforeningen far
aldrig vara sa ménga till antalet att de
innehar majoritet i styrelsen.

Styrelsen utser inom sig ordférande och
eventuella andra funktioner. Om stim-
man sirskilt beslutar det kan funktioner
inom styrelsen utses av stimman i sam-
band med rostning om tillsittande av
ledamoter och suppleanter.

Styrelsen dr beslutsfor nir fler an half-
ten av hela antalet styrelseledamoter ar

nirvarande. Som styrelsens beslut giller
den mening de flesta réstande forenar sig
om och vid lika réstetal den mening som
ordféranden bitrider. Nir minsta antalet
ledaméter dr nirvarande krivs enhillig-

het for giltigt beslut.

§10 REVISORER

For granskning av bostadsrittsforening-
ens drsredovisning jimte rikenskaperna
samt styrelsens forvaltning utses en till
tva revisorer med hogst tva revisorssupp-
leanter av ordinarie foreningsstimma
for tiden fram cill slutet av nista ordi-
narie féreningsstﬁmma. Revisorerna ska
bedriva sitt arbete, si att revisionen ir
avslutad och revisionsberittelse avgiven
senast tre veckor fore stimman.

§11 RAKENSKAPSAR
Bostadsrittsforeningens rikenskapsir ir
1 januari—31 december.

§12 ARSREDOVISNING

Styrelsen ska limna &rsredovisningen
till revisorerna senast sex veckor fore
ordinarie foéreningsstimma. Denna ska
bestd av resultatrikning, balansrikning
och foérvaltnings-berittelse. Bade drs-
redovisningen och  revisionsberittel-
sen ska hallas tillgingliga for medlem-
marna senast tvia veckor fore stimman.



§13 FORENINGSSTAMMA

Ordinarie foéreningsstimma halls inom
sex manader frin rikenskapsirets utgang.
Extra féreningsstimma ska hallas nir sty-
relsen finner skil till det. Sidan stimma
ska ocksa hallas om det skriftligen begirs
av en revisor eller av minst en tiondel av
samtliga rostberittigade. I begiran anges
vilket drende som ska behandlas.

§14 KALLELSE TILL
FORENINGSSTAMMA OCH ANDRA
MEDDELANDEN

Styrelsen kallar till foreningsstimma.
Kallelse till foreningsstimma ska inne-
halla en uppgift om de drenden som ska
féorekomma.

Kallelsen ska utfirdas tidigast sex veckor
och senast tvi veckor fore ordinarie och
extra féreningsstimma.

Kallelse till foreningsstimma ska utfardas
genom en personlig kallelse till samtliga
medlemmar genom utdelning, brev med
posten eller via e-post.

Andra meddelanden  till
marna anslis pa limplig plats inom
bostadsritts-foreningens fastighert,
skickas ut som brev eller via e-post.

medlem-

§15 MOTION TILL STAMMA

Medlem som onskar anmala drenden att
tas upp pa ordinarie stimma ska anmila
detta senast den 1 februari eller inom den
senare tidpunkr styrelsen bestimmer.

§16 ARENDEN PA ORDINARIE
FORENINGSSTAMMA

Vid ordinarie féreningsstimma ska fol-
jande drenden behandlas:

1. val av ordférande vid foreningsstimman
och anmilan av stimmoordférandens
val av protokollférare

2. godkinnande av rostlingden

3. val av en eller tva justeringsmin
tillika roscriknare

4. frigan om foreningsstimman
blivit utlyst i behorig ordning

5. faststallande av dagordningen

6. styrelsens arsredovisning och
revisionsberittelsen

7. beslut om faststillande av
resultatrikningen och balansrikningen
samt om hur vinsten eller
forlusten enligt den faststillda
balansrikningen ska disponeras

8. beslut om ansvarsfriher ac
styrelseledaméterna

9. frigan om arvoden till
styrelseledamdterna och revisorerna

10. beslut om antaler styrelseledaméter
och styrelsesuppleanter som ska viljas

11.val av styrelseledaméter och
eventuella styrelsesuppleanter



12.val av revisorer och eventuella
revisorssuppleanter

13.val av valberedning

14. vriga drenden som ska tas upp
pé féreningsstimman enligt kallelsen,
lag om ekonomiska féreningar eller
bostadsrittsforeningens stadgar

P4 stimma far inte beslut fattas i andra
drenden dn vad som angivits i kallelsen.

§17 MEDLEMS ROST

Vid foreningsstimma har varje medlem
en rost. Om flera medlemmar innehar
en bostadsritt gemensamt, har de dock
tillsammans endast en rost. Innehar
medlem flera bostadsritter i bostads-
rittsforeningen har medlemmen endast
en rost. Rostberittigad idr endast den
medlem som fullgjort sina forplikeelser
mot bostadsrittsforeningen. En  med-
lems ritt vid foreningsstimma utdvas av
medlemmen personligen eller den som
ir medlemmens stillforetridare enligt
lag eller genom ombud. Ett ombud ska
visa upp en skriftlig, daterad fullmakt.
Fullmakten giller hogst ett ar frin det att
den utfirdades. Ett ombud fir bara fore-
trida en medlem. En medlem fir ta med
hogst ett bitride pa foreningsstimman.
For en fysisk person giller att endast en
annan medlem eller medlemmens make,
sambo, forildrar, syskon eller barn far
vara bitride eller ombud.

Alla  omréstningar  vid  forenings-
stimma sker oppet, om inte nirvarande

rostberittigad medlem begir sluten

omrostning.

§18 BESLUT VID
FORENINGSSTAMMA
Foreningsstimmans mening ir den som
har fatt mer 4n hilften av de angivna ros-
terna eller vid lika rostetal den mening
som stimmoordféranden bitrider. Vid
val anses den vald som fitt de Hesta ros-
terna. Vid lika rostetal avgors valet genom
lottning om inte annat beslutats av for-
eningsstimman innan valet forrittas. For
vissa beslut krivs sirskild majoritet enligt
bestimmelserna i bostadsrittslagen.

§19 VALBEREDNINGEN

Vid ordinarie féreningsstimma kan utses
valberedningen for tiden intill dess nista
ordinarie foreningsstimma hallits. En
ledamot utses till sammankallande i val-
beredningen. Valberedningen ska foresla
kandidater till de fortroendeuppdrag till
vilka forrittas pa foreningsstimma.

§20 STAMMOPROTOKOLL

Ordféranden vid féreningsstimman ska
se till att protokoll f6rs. I friga om proto-
kollets innehdll galler att réstlingden ska
tas in i eller bifogas protokollet, foren-
ingsstimmans beslut ska foras in i proto-
kollet, samt att om rdstning har skett ska
resultatet anges i protokollet.

Protokollet ska undertecknas av stim-
moordféranden och av valda justerare.



Senast tre veckor efter foreningsstimman
ska det justerade protokollet hallas «ill-
gingligt hos bostadsrittsféreningen for
medlemmarna. Protokoll ska férvaras

betryggande.

§21 BOSTADSRATTSHAVARENS
ANSVAR

Bostadsrittshavaren ska pa egen bekost-
nad, till det inre, hilla ligenheten med
tillhérande 6vriga utrymmen i gott skick.
Detta innebir att bostadsrittshavaren
ansvarar och bekostar drift, underhall
och reparation av ligenheten. Bostads-
rittshavarens ansvar omfattar iven mark,
om sidan ingir i upplatelsen. Bostads-
rittshavaren dr ocksd skyldig atc folja
bostadsrittstéreningens regler och beslut
som ror skotseln av marken.

Bostadsrittshavaren ir skyldig att teckna
forsikring som omfattar bostadsrittsha-
varens underhills- och reparationsan-
svar som foljer av lag och dessa stadgar.
Om bostadsritts-foreningen tecknat en
motsvarande forsikring till forman for
bostadsrittshavaren svarar bostadsritts-
havaren i forekommande fall for sjilvrisk,
kostnaden for aldersavdrag och &vriga
eventuella kostnader. De itgirder som
bostadsrittshavaren vidtar i ligenheten
ska alltid utforas fackmissigt.

Utéver det inre sd svarar Bostadsrittsfor-
eningen i 6vrigt for husets underhall.

Till det inre riknas:

* Ledningar for avlopp, virme, gas,
el och vatten - till de delar dessa
befinner sig inne i ligenheten och
inte tjinar fler &in en ligenhet.

* Sikringsskap och dirifrin utgdende
elledningar i ligenheten, brytare,
eluttag och fasta armaturer.

* Ytterddrrar, same till yererdorr horande
handtag, ringklocka, brevinkast och las
inklusive nycklar; bostadsrittshavaren
svarar dven for all milning, forutom
mélning av ytterddrrens yttersida.

* Icke birande innerviggar samt
ytbeklidnad pd rummens alla viggar, golv
och tak jimte underliggande ytbehandling,
som krivs for att anbringa ytbeliggningen
pi ett fackmannamissigt sitt.

* Lister, foder och stuckaturer.
* Innerddrrar, sikerhetsgrindar.

* Elradiatorer; ifriga om vattenfyllda
radiatorer som bostadsrittsforeningen
forsett ligenheten med svarar
bostadsrittshavaren endast for mélning.

¢ Elektrisk golvvirme.
* Eldstader och tillhérande rokgingar.
¢ Varmvattenberedare.

¢ Ventiler och filter till ventilationskanaler,
samt flikt om denna befinner
sig inne i ligenheten.

* Brandvarnare.

* Fonsterfoder och dérrglas och till
fonster och dérr hérande karmar
beslag och handtag samt all mélning
forutom utvindig mélning; motsvarande
giller for balkong- eller altandérr.



Om lidgenheten ir utrustad med balkong,
uteplats eller radgard svarar bostadsritts-
havaren fér renhillning och snéskottning.
Om ligenheten ir utrustad med takterrass
ska bostadsrittshavaren dven se till atc
avrinning fér dagvatten inte hindras.
Vidare svarar bostadsrittshavaren for
balkonggolvens eller takterrassens

ytskike fram till och med tdtskiktet och
insidan av sidopartier, fronter samt

tak. For uteplats eller tridgird svarar
bostadsrittshavaren for plattsitening,
samt eventuella avskiljande staket eller
annan inredning. Bostadsrittshavaren
ansvarar dven for skotsel av eventuell
mark som ingar i upplatelsen.

Hor dill ligenheten f6rrad, garage

eller annat ligenhetskomplement ska
bostadsrittshavaren iaktta ordning,
sundhet och gott skick i friga om sadant
utrymme. Bostadsrittshavaren ansvarar
i dessa utrymmen fér byte av lampor.

Bad/duschrum/WC:

Viggar, golv och tak inklusive
fuktisolerande skike.

Inredning, belysningsarmaturer.
Vitvaror och sanitetsporslin.
Golvbrunn inklusive klimring.
Rensning av golvbrunn.

Tvittmaskin och torkrumlare inklusive
ledningar och anslutningskopplingar
pé vattenledning och avlopp fram

till den punkt dir dessa ledningar
ansluts till fastighetens gemensamma
vatten- och avloppsnit.

Kranar, blandare och avstingningsventiler.

Ventilationsfike.

* Elektrisk handdukstork.

* Kok:

* Vitvaror.

» Koksflike och ventilationsdon.

* Disk- och tvittmaskin inklusive ledningar
och anslutningskopplingar pa vatten-
ledning och avlopp fram till den punkt
dir dessa ledningar ansluts till fastighetens
gemensamma vatten- och avloppsnit.

e Kranar och avsténgningsventiler.

Bostadsrittshavaren svarar for sadana
atgirder i ligenheten som har vidtagits av
bostadsrittshavaren, eller tidigare inne-
havare av bostadsritten, sisom repara-
tioner, underhill och installationer som
denne utfort.

Bostadsrittshavaren dr skyldig att il
bostadsrittstoreningen  utan  dréjsmal
anmila fel och brister i sidan ligenhets-
utrustning/ledningar som bostadsritts-
foreningen svarar for enligt denna stad-
gebestimmelse eller enligt lag.

Bostadsrittsforeningen svarar vidare for
underhall och reparationer av féljande:

* ledningar for avlopp, virme,
gas, elektricitet och vatten, om
bostadsrittsforeningen har forsett
ligenheten med ledningarna och
dessa tjinar fler dn en ligenhet

(si kallade stamledningar).

* av vattenradiatorer och virmeledningar
i ligenheten som bostadsrittsforeningen
forsett lagenheten med, med
undantag fér mélning av dessa.
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* for rokgangar (ej rokgingar i
kakelugnar) och ventilationskanaler,
inkluderat hela ventilationssystemet
inklusive ventilationsdon samt
dven for spiskapa/koksflike som

utgor del av husets ventilation.

For reparationer pa grund av brand- och
vattenledningsskada svarar bostadsritts-
havaren endast om skadan uppkommit
genom eget véllande eller genom virds-
loshet eller forsummelse av nigon som
hér till hans hushall eller gistar honom
eller av ndgon annan som han inrymt i
ligenheten eller som dir utfor arbete for
hans rikning. Detta giller i tillimpliga
delar aven om det forekommer ohyra i
ligenheten. I friga om brandskada som
bostadsrittshavaren sjilv inte véllat giller
vad som sagts nu endast om bostadsritts-
havaren brustit i den omsorg och tillsyn
som han borde iakttagit.

Bostadsrittsforeningen fir dra sig att
utfora sidana underhallsatgirder, som
bostadsritts-havaren ska svara for. Beslut
om dertta ska fattas pi foreningsstimma
och fir endast avse dtgirder som utfors i
samband med omfattande underhall eller
ombyggnad av bostadsritts-férening-
ens hus, som beror bostadsrictshavarens
ligenhet.

Om bostadsrittsforeningen vid incrif-
fad skada blir ersittningsskyldig gente-
mot bostadsritts-havare for ligenhets-
utrustning eller personligt 16sore ska

ersittningen beriknas utifrin forsik-
ringsvillkoren.

§ 22 UPPLATELSE I ANDRA HAND
En bostadsrittshavare far upplita sin
ligenhet i andra hand till annan for sjélv-
stindigt brukande endast om styrelsen
ger sitt skriftliga samtycke. Tillstaind ska
limnas, om bostadsrittshavaren har skil
for upplatelsen och féreningen inte har
niagon befogad anledning att vigra sam-
tycke. Vigrar styrelsen att ge sitt samtycke
till en andrahandsupplatelse far bostads-
rittshavaren dnda upplata sin ligenhet i
andra hand, om hyresnimnden limnar
tillstand till upplatelsen.

§ 23 FORANDRING I LAGENHET
Bostadsrittshavaren far inte utan styrel-
sens tillstdnd, i lagenheten, gora ingrepp
i birande konstruktion, dndring i befint-
liga ledningar f6r avlopp, virme, gas, ven-
tilation eller vatten eller annan visentlig
forindring av ligenheten. Styrelsen far
inte vigra att ge tillstind om inte dtgir-
den ir till pataglig skada eller oligenhet
for bostadsrittsforeningen.

§24 UNDERHALL

Styrelsen ska uppritta en underhalls-
plan for genomférande av underhallet
av bostadsrittsforeningens hus och arli-
gen uppritta en budget for att kunna
fatta beslut om arsavgiftens storlek och
sikerstilla behovliga medel for att trygga
underhillet av bostadsrittsféreningens



hus samt varje ar i limplig omfattning
besiktiga bostadsritts-foreningens egen-
dom.

$ 25 FONDER

Inom bostadsrittsforeningen ska bildas
en fond for yttre underhall och en dis-
positionsfond. Avsittning till fonden for
yttre underhdll ska ske i enlighet med
antagen underhillsplan enligt §24. Om
underhillsplan saknas ska avsittning
goras med minst 0,3 % av fastigheten/
fastigheternas taxeringsvirde per riken-
skapsar. De overskott som kan uppsta pa
bostadsrittstoreningens verksamhet ska
balanseras i ny rikning.

§ 26 UPPLOSNING AV
BOSTADSRATTSFORENINGEN

Om bostadsrittsforeningen upploses ska
behillna tillgingar tillfalla medlemmarna
i forhillande till ligenheternas insatser.

§ 27 OVRIGT

For fragor som inte regleras i dessa stad-
gar giller bostadsrittslagen, lagen om
ekonomiska foéreningar samt dvriga dill-
lampliga forfattningar.
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