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Bostadsrattsféreningen Haggen
El 746000-2178

Forvaltningsberattelse

Styrelsen for Bostadsrattsforeningen Haggen, 746000-2178, med sate i Malmd , far hdrmed uppratta arsredovisning
for 2024-01-01 - 2024-12-31. Om inte annat sarskilt anges, redovisas alla belopp i hela kronor.

Verksamheten
Allmant om verksamheten

Féreningens dndamal

Bostadsrattsforeningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i
bostadsrattsféreningen hus upplata bostadslagenheter och lokaler till nyttjande och utan tidsbegransning.
Upplatelsen far &ven omfatta mark som ligger i anslutning till bostadsrattsforeningens hus, om marken ska anvandas
som komplement till bostadslagenhet eller lokal. Bostadsratt ar den ratt i bostadsrattsféoreningen som en medlem
har p& grund av upplatelsen. Medlem som innehar bostadsratt kallas bostadsrattshavare.

Bostadsrattsforeningen registrerades 1936-01-31. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 1936-01-31
och nuvarande stadgar registrerades 2019-03-27 hos Bolagsverket.

D3 féreningens verksamhet till klart dvervdgande del bestar i att &t sina medlemmar tillhandahalla bostader i
byggnader som ags av foreningen beskattas foreningen som ett privatbostadsforetag.

Féreningen har ingen del i en samfallighet.

Styrelsen, revisorer och odvriga funktionéarer Vald t.o.m. foreningsstamman
Ordférande Fredrik Karlsson 2025
Ledamot Alexandar Knezevic 2025
Ledamot Anna-Karin Hall 2025
Ledamot Amanda Romare 2025
Ledamot Hannes Arkander 2025
Suppleant Asterios Tolikas 2025
Suppleant Daniél Brandon 2025
Suppleant Alfred Bengtsson 2025
Revisor

Auktoriserad revisor Magnus Haak

Cederblads Revisionsbyra

Valberedning
Valberedningen har bestatt av:

Martin Blomberg, sammankallande
Lizette Reitsma

Firmateckning
Foreningens firma tecknas férutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledamaéter, tva i férening.
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Bostadsrattsféreningen Haggen
[El 746000-2178

Fastighetsuppgifter
Féreningen &ger fastigheterna Poppeln 6 och Poppeln 7 i Malmd kommun med dérpd uppférda byggnader med 60

lagenheter och 1 lokal. Byggnaderna ar uppférda 1936 . Fastigheternas adresser ar Eslévsgatan 9 A-H och
Nobelvagen 62 .

Féreningen upplater 60 ldgenheter och 1 lokal med bostadsratt.

Lagenhetsférdelning

1 rok 1,5 rok 2 rok 3 rok 3,5 rok 4 rok
1 44 8 4 2 1
Total tomtarea: 3298 kvm

Total bostadsarea: 3415 kvm

- varav bostadsrattsarea: 3415 kvm

Total lokalarea: 66 kvm

Fastighetsinformation
Energideklarationen for Poppeln 6 ar utford 2019-03-28 och energideklarationen for Poppeln 7 ar utford 2021-11-03.

Forsakring
Fastigheten ar fullvardesférsakrad i Trygg Hansa.
| férsakringen ingar ansvarsférsakring for styrelsen dock ej kollektivt bostadsrattstillagg for medlemmarna.
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Bostadsrattsféreningen Haggen
[El 746000-2178

Forvaltning och vasentliga avtal

Bredablick har bitratt styrelsen med féreningens ekonomiska och tekniska férvaltning enligt tecknat avtal.

Avtal Leverantor

Kabel-TV Tele2

Bredband Tele2

Stadning Atlantis Stad & Sanering i Malmo
Avfallshantering Ragn-Sells

Elavtal avseende volym Fortum

Fjarrvarme E.ON

SBA (Systematiskt Brandskyddsarbete) Anticimex
Skadedjursbekampning Anticimex

Serviceavtal klottersanering Klottrets Fiende No 1

Reparationer och Underhall
Arets reparationer och underhall

Féreningen har under rakenskapsaret utfort reparationer for 39 267 kr (143 746 kr 2023) och planerat underhall
for 704 216 kr (3 295 353 kr 2023). Reparationskostnader respektive underhallskostnader specificeras narmare i not -
i resultatrakningen.

Underhallsplan och kommande ars underhall
Styrelsen féljer en underhallsplan som upprattades 2021-03-17 av Sustend. Underhalisplanen strécker sig éver 50 ar

Enligt av styrelsen antagen underhélisplan avsatts det 955 000 kr under rékenskapséret for kommande ars underhal
detta motsvarar 274 kr per kvm.

Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Allmant
Féreningen har under aret hallit ordinarie féreningsstamma den 2024-05-14. Styrelsen har under aret kontinuerligt
hallit protokollférda sammantraden.
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Bostadsrattsféreningen Haggen
El 746000-2178

Medlemsinformation

Overldtelser

Under aret har 9 dverlatelser av bostadsratter skett (2023 skedde 12 dverlatelser).

Beviljade andrahandsuthyrningar 2024-12-31 : 1 st (antal andrahandsuthyrningar 2023-12-31: 1 st).

Overldtelse- och pantsattningsavgifter tas ut enligt féreningens stadgar. Overldtelseavgift betalas av képare samt
pantsattningsavgift av pantsattare.

Medlemmar

Vid arets ingédng hade féreningen 78 medlemmar.
12 tillkommande medlemmar under rakenskapsaret.
10 avgaende medlemmar under rakenskapsaret.
Vid arets utgang hade féreningen 80 medlemmar.

Anledningen till att antalet medlemmar kan Overstiga antalet bostadsratter ar att mer an en medlem kan bo i samma
lagenhet. Dock skall noteras att vid foreningsstamman har en bostadsratt endast en rost oavsett antalet innehavare.

Arsavqifter
Féreningen férandrade arsavgifterna senast den 2025-01-01 d3a avgifterna héjdes med 4 %.

| grundarsavgiften ingar védrme och vatten. Utéver grundarsavgiften debiteras samtliga lagenheter fér bredband och
kabel-tv.
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Bostadsrattsféreningen Haggen
El 746000-2178
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Flerarsoversikt

2024 2023 2022 2021
Rorelsens intakter, tkr 2 824 2691 2437 2 388
Resultat efter finansiella poster, tkr - 25 -3016 23 -24
Férandring av underhélisfond 251 -2423 329 543
Resultat efter fondférandringar, exkl avskrivningar -78 -396 -108 -311
Sparande, kr/kvm 252 137 176 113
Soliditet, (%) -222 -202 - 146 - 150
Arsavgift kr/kvm uppladten med bostadsratt 813 748 689 677
Arsavgifternas andel av totala rorelseintakter, (%) 99 97 98 99
Grundarsavgift bostadsratter, kr/kvm 786 716 657 645
Driftkostnad, kr/kvm 383 464 402 409
Energikostnad, kr/kvm 230 240 212 218
Ranta, kr/kvm 76 35 16 31
Avsattning till underhallsfond, kr/kvm 274 211 207 203
Skuldsattning, kr/kvm 3623 3 640 2787 2787
Skuldsattning bostadsratter, kr/kvm 3623 3640 2787 2787
Rantekanslighet, (%) 5 5 4 4
Snittranta, (%) 2.09 0.96 0.57 1.10

Nyckeltal ar beraknade enligt vagledning BFNAR 2023:1.

Arsavgiftsniva for bostadsratter i kr/kvm har bostadsrattsarean som berékningsgrund. Driftskostnad i kr/kvm, energikostnad i
kr/kvm, rénta i kr/lkvm, avsattning till underhallsfond i kr/lkvm samt skuldsattning kr/kvm har fastighetens totala area som
berékningsgrund.

Sparande anger dverskott efter aterlaggning av avskrivningar, arets underhall samt évriga justeringar och visar arets
likviditetsoverskott fére amorteringar och har fastighetens totala area som berakningsgrund.

Soliditet anger hur stor andel av tillgdngarna som ar finansierade med eget kapital, dvs eget kapital dividerat med
balansomslutning.

Energikostnad anger total kostnad for el, varme samt VA.

Rantekanslighet anger hur arsavgifterna paverkas av en rantehdjning pa en (1 %) procentenhet, dvs en procent av total
laneskuld dividerat med arsavgiften.

Upplysning vid forlust

Féreningen uppvisar ett negativt resultat for rakenskapsaret, resultatet ar negativt med hansyn till gjorda
avskrivningar, underhallsarbete och 6kade rantekostnader, for att sdkerstilla sina framtida ekonomiska ataganden
har féreningen valt att hoja arsavgiften 2025-01-01. Ytterligare héjningar kan bli aktuella.
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Bostadsrattsféreningen Haggen
El 746000-2178

Forandringar i eget kapital

MedlemsinsatselUppskrivhingsfondUnderhallsfond Balanserat Arets
resultat resultat

Vid arets bérjan 162 000 1620 000 0 -7926539 -3016 306
Disposition enligt -3016 306 3016 306
féreningsstamma
Uppldsning uppskrivningsfond -60 000 60 000
Avséttning till underhalisfond 955 000 -955 000
lanspréktagande av -704 216 704 216
underhallsfond
Arets resultat -24 781
Vid arets slut 162 000 1 560 000 250 784 -11 133629 -24 781

Resultatdisposition

Till foreningsstammans forfogande finns foljande medel (kr)

Balanserat resultat - 10 882 845
Arets resultat fére fondéndring -24 781
Arets avsattning till underhallsfond enligt underhélisplan - 955 000
Arets iansprakstagande av underh8llsfond 704 216
Summa oéver/underskott -11 158 410

Styrelsen foreslar foljande disposition till foreningsstamman:
Att balansera i ny rakning -11 158 410

Totalt -11 158 410

Vad betraffar foreningens resultat och stallning i 6vrigt, hanvisas till efterféljande resultat- och balansrakning med
tillhérande bokslutskommentarer.
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Bostadsrattsféreningen Haggen

746000-2178

Resultatrakning
1 januari - 31 december Not 2024 2023
RORELSEINTAKTER
Arsavgifter och hyror 2 2736 972 2510 857
Ovriga rérelseintakter 3 86 528 180 615
Summa rorelseintakter 2 823 500 2 691 472
RORELSEKOSTNADER
Fastighetskostnader 4 -2 049 796 -5 059 193
Ovriga kostnader 5 -168 422 -179 603
Personalkostnader 6 -180 669 -170 023
Av- och nedskrivningar av materiella anldggningstillgdngar 7 -197 383 -197 601
Summa rorelsekostnader -2 596 270 -5 606 420
RORELSERESULTAT 227 230 -2 914 948
FINANSIELLA POSTER
Ovriga ranteintdkter och liknande resultatposter 12 009 20 881
Rantekostnader och liknande resultatposter -264 020 -122 239
Summa finansiella poster -252 011 -101 358
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -24 781 -3 016 306
RESULTAT FORE SKATT -24 781 -3 016 306
ARETS RESULTAT -24 781 -3 016 306
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Bostadsrattsféreningen Haggen

746000-2178

Balansrakning

TILLGANGAR Not 2024-12-31 2023-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader och mark 8.9 2 882 875 3 080 258

Summa materiella anlaggningstillgangar 2 882 875 3 080 258

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 2 882 875 3 080 258

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 2 105 24 527

Ovriga fordringar 73185 70 211

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 10 122 746 78 707

Summa kortfristiga fordringar 198 036 173 445

Kassa och bank

Kassa och bank 11 1061 269 1279 647

Summa kassa och bank 1 061 269 1 279 647

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 1 259 305 1 453 092

SUMMA TILLGANGAR 4 142 180 4 533 350
9(17)
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Bostadsrattsféreningen Haggen
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Balansrakning
EGET KAPITAL OCH SKULDER Not 2024-12-31 2023-12-31
EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 162 000 162 000
Uppskrivningsfond 1560 000 1 620 000
Underhallsfond 250 784 0
Summa bundet eget kapital 1972 784 1782 000
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -11 133 629 -7 926 539
Arets resultat -24 781 -3 016 306
Summa fritt eget kapital -11 158 410 -10 942 845
SUMMA EGET KAPITAL -9 185 626 -9 160 845
LANGFRISTIGA SKULDER
SUMMA LANGFRISTIGA SKULDER 0 0
KORTFRISTIGA SKULDER
Kortfristig del av langfristiga skulder till kreditinstitut 12 ,13 12 610 000 12 670 000
Leverantorsskulder 161 501 460 679
Skatteskulder 9 661 7 201
Ovriga skulder 0 6 526
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 14 546 644 549 789
Summa kortfristiga skulder 13 327 806 13 694 195
SUMMA KORTFRISTIGA SKULDER 13 327 806 13 694 195
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 4 142 180 4 533 350
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Bostadsrattsféreningen Haggen

746000-2178

Kassaflodesanalys
2024-01-01 2023-01-01
2024-12-31 2023-12-31
DEN LOPANDE VERKSAMHETEN
Rorelseresultat 227 229 -2 914 947
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflédet
Avskrivningar 197 383 197 601
Summa 424 612 -2 717 346
Erhallen ranta 12 009 20 881
Erlagd ranta -264 020 -122 239
Kassaflode fran den lI6pande verksamheten fore 172 602 -2 818 705
forandringar av rorelsekapital
Kassaflode fran forandringar i rorelsekapital
Minskning av rérelsefordringar -24 591 -65 042
Minskning av rorelseskulder -306 388 372 339
Kassaflode fran den lopande verksamheten -158 377 -2 511 408
FINANSIERINGSVERKSAMHETEN
Upptagna lan 12 610 000 2 970 000
Amortering pa 1an -12 670 000
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -60 000 2 970 000
Arets kassaflode -218 377 458 593
Likvida medel vid arets borjan 1 279 646 821 054
Likvida medel vid arets slut 1 061 269 1 279 646
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Bostadsrattsféreningen Haggen
El 746000-2178

Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allmanna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med &rsredovisningslagen och BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre

foretag (K2).
Belopp i SEK om inget annat anges.

Underhall/underhallsfond
Underhdll utfért enligt underhallsplanen bendmns som planerat underhall. Reparationer avser |Idpande underhall som
ej finns med i underhallsplanen.

Enligt anvisning fran Bokféringsnamnden redovisas underhallsfonden som en del av bundet eget kapital.
Avsattningar enligt plan och ianspréktagande for genomférda atgarder sker genom 6verféring mellan fritt och
bundet eget kapital efter beslut av styrelsen. Avsattning utdver plan sker genom disposition pa féreningsstamma.

Arets underhaliskostnader redovisas i resultatrdkningen inom arets resultat.

Varderingsprinciper m.m.
Tillgdngar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Avskrivningsprinciper for anlaggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och berdknad nyttjandeperiod. Nedskrivning
sker vid bestdende vardenedgang.

Anldggningstillgang Nyttjandeperiod (&r)
Byggnader 20-31 ar
Uppskrivningar 50 ar
Markanlaggningar 20 ar
Inventarier, maskiner och installationer Helt avskrivna
Not 2. Arsavgifter och hyror 2024 2023
Arsavgifter bostader 2 665 860 2 445 625
Arsavgifter lokaler 71112 65 232
Totalt arsavgifter och hyror 2 736 972 2 510 857
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Not 3. Ovriga rérelseintikter

Andrahandsuthyrningsavgifter
Overldtelseavgifter

Ovriga intakter
Kommunikation

Totalt 6vriga rorelseintakter

Bostadsrattsféreningen Haggen

2024

7 648
5732
-21 280
94 428

86 528

746000-2178

2023

10 678
21 796
53714
94 427

180 615

| posten 6vriga intakter ingar det under 2024, 24 527 kr i kreditering av fg. ars vidarefakturering.

Not 4. Fastighetskostnader

Driftskostnader

El

Uppvarmning

Vatten och avlopp
Avfallshantering

Teknisk forvaltning

Serviceavtal
Besiktningskostnader
Systematiskt brandskyddsarbete
Ovriga utgifter for kdpta tjanster
Bredband

Kabel-TV

Forsakringar
Férbrukningsmaterial
Fastighetsavgift/fastighetsskatt

Reparationer
Huskropp

Armaturer, gemensamma utrymmen
Markytor

Vattenskador

Tvattutrustning, gemensamma utrymmen
Dérrar/portar/las, gemensamma utrymmen
Ovrigt, gemensamma utrymmen

VA & sanitet, installationer

Varme, installationer
El, installationer

Planerat underhall

Dorrar/portar/las, gemensamma utrymmen
Ovrigt, gemensamma utrymmen

Varme, installationer

Totalt fastighetskostnader

Vi ser om ditt hus!

2024

84 833
501 915
214 438

43 505
129 624

19 233

16 504

21 425

1136

62 376

43 462

34 860

27 763
105 240

1 306 314

[eNeNe]

0
5541
11 404
3544
8879

6 542
3 357
39 267

498 863
205 353
0

704 216
2 049 797

2023

96 542
546 903
193 720

87 073
257 244

8 002

18 563

142 674
1119

59 512

40 902

26 427

38 633
102 780

1 620 093

24 675
1131
13594
6 502
24 539
43 726
1922
13 228

10 761
3 668
143 746

3292 603
0
2750

3 295 353
5 059 192
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El Bostadsrattsféreningen Haggen

Not 5. Ovriga kostnader 2024 2023
Forvaltningskostnader 117 079 111 998
Revision 21 871 17 875
Tele och post 4 956 6721
Jurist- och advokatkostnader 0 7 375
Férbrukningsinventarier och férbrukningsmaterial 22 374 0
Bankkostnader 1341 350
Stampelskatt 0 30 910
Ovriga externa tjanster 0 4 375
Ovriga externa kostnader 801 -1
Totalt 6vriga kostnader 168 422 179 603
Not 6. Personalkostnader 2024 2023
Styrelsen
Styrelsearvode 137 475 129 375
Sociala kostnader 43 194 40 648
180 669 170 023
Totalt personalkostnader 180 669 170 023
Féreningen har ej haft nagra anstallda under verksamhetsaret. Styrelsen har beviljats arvode.
Not 7. Av- och nedskrivningar av materiella
- f+ AV=0Ch ne g9 2024 2023
anlaggningstillgangar
Avskrivningar
Byggnader 100 767 100 985
Markanlaggningar 96 616 96 616
197 383 197 601
Totalt av- och nedskrivningar av materiella anlaggningstillgangar 197 383 197 601
Not 8. Stillda sidkerheter 2024-12-31 2023-12-31
Fastighetsinteckningar till sdkerhet for fastighetslan 12 700 000 12 700 000
Summa: 12 700 000 12 700 000
14 (17)
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Not 9. Byggnader och mark 2024-12-31 2023-12-31
Ingaende anskaffningsvarden
Byggnader 6 460 077 6 460 077
Mark 154 200 154 200
Markanlaggningar 1932 329 1932 329
Utgaende anskaffningsvarden 8 546 606 8 546 606
Ingaende avskrivningar
Byggnader - 4599 498 -4 498 513
Markanlaggningar - 866 850 -770 234
Arets avskrivning pé& byggnader -100 767 -100 985
Arets avskrivning pa markanlaggningar -96 616 -96 616
Utgaende avskrivningar -5 663 731 -5 466 348
Utgaende redovisat varde 2 882 875 3 080 258
Varav
Byggnader 1759 812 1860579
Mark 154 200 154 200
Markanlaggningar 968 863 1065 479
Taxeringsvarden
Taxeringsvarde byggnader 31 492 000 31492 000
Taxeringsvarde mark 23 252 000 23 252 000
54 744 000 54 744 000
Uppdelning av taxeringsvarde
Bostader 54 000 000 54 000 000
Lokaler 744 000 744 000
54 744 000 54 744 000
Not 10. Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 2024-12-31 2023-12-31
Forutbetalda kostnader 122 746 78 707
Summa 122 746 78 707
Not 11. Kassa och bank 2024-12-31 2023-12-31
Transaktionskonto Handelsbanken 1061 217 1279595
Transaktionskonto Swedbank 52 52
Summa 1 061 269 1279 647
Not 12. Forfall fastighetslan 2024-12-31 2023-12-31
Forfaller inom ett ar fr&n balansdagen 12 610 000 12 670 000
Forfaller 2-5 &r fran balansdagen 0 0
Forfaller senare &n fem ar frén balansdagen 0 0
Summa 12 610 000 12 670 000
15 (17)
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Not 13. Skulder till kreditinstitut

746000-2178

Villkors- Rantesats Belopp Belopp
andringsdag 2024-12-31 2024-12-31 2023-12-31
Fastighetslan Swedbank Lost 0,57 % 0 9 700 000
Fastighetslan Swedbank Lost 4,55 % 0 2 970 000
Fastighetslan Swedbank 2025-03-28 3,072 % 9 700 000 0
Fastighetsldn Swedbank 2025-03-28 3,072 % 2 910 000 0
Summa skulder till kreditinstitut 12 610 000 12 670 000
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut -12 610 000 -12 670 000
0 0
Not 14. Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 2024-12-31 2023-12-31
Upplupna I6éner och arvoden samt sociala avgifter 169 433 158 197
Upplupna rantekostnader 3228 10 819
Forutbetalda intakter 222 963 210 279
Upplupna revisionsarvoden 20 524 18 200
Upplupna kostnader 130 496 152 293
Summa 546 644 549 788
16 (17)
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Underskrifter

Malmo enligt de datum som framgar av vara elektroniska underskrifter.

Fredrik Karlsson Alexandar Knezevic
Ordférande Ledamot
Anna-Karin Hall Amanda Romare
Ledamot Ledamot

Hannes Arkander
Ledamot

Var revisionsberéattelse har lamnats enligt det datum som framgar av var elektroniska underskrift.

Cederblads Revisionsbyra
Magnus Haak
Auktoriserad revisor
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Revisionsberattelse
Till féreningsstamman i Bostadsrattsféreningen Haggen, org.nr. 746000-2178

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Bostadsrattsféreningen Haggen for ar 2024.
Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och
i alla vasentliga avseenden rattvisande bild av féreningens finansiella stallning per den 31 decer
2024 och av dess finansiella resultat och kassafléde for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberattelsen ar férenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller resultatrakningen och balansrakningen fér
féreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i
Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
oberoende i férhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i vrigt fullgjort v
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrdckliga och andamalsenliga som grund for v:
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas och att den ger en rattvisal
enligt arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den bedémer :
nodvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter,
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedémningen av féreningens forma
fortsatta verksamheten. Den upplyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet
fortsatt drift tillampas dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte
innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, o
lamna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet ar en hdg grad av
sakerhet, men ar ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sv
alltid kommer att upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta
grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tilsammans
rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omddme och har en professionellt
skeptisk installning under hela revisionen. Dessutom:
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@ identifierar och bedémer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfér granskningsatgarder bland z
utifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar tillrackliga och andamalsenliga for a
utgdra en grund for vara uttalanden. Risken for att inte upptécka en vasentlig felaktighet til
av oegentligheter ar hégre an for en vasentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, fel:
information eller asidosattande av intern kontroll.

® skaffar vi oss en forstaelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for
revision for att utforma granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till omsténdighet:
men inte for att uttala oss om effektiviteten i den interna kontrollen.

@ utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som anvands och rimligheten i styrels
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

@ drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander antagandet om fortsatt drift vid
upprattandet av arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhamtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadan:
handelser eller forhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens formaga att
fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, rr
i revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om del
vasentliga osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r otillrdckliga, modifiera uttala
om arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram till
datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser eller férhallanden goéra att er
férening inte Iangre kan fortsatta verksamheten.

@ utvarderar vi den dvergripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisninger
daribland upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktioner
och héndelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning sa
tidpunkten for den. Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifierat.
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Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander vi professionellt omdéme o
har en professionellt skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen o
forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av

rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa var professionell
bedémning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen
saddana atgarder, omraden och férhallanden som ar vasentliga for verksamheten och dar avsteg
overtradelser skulle ha sarskild betydelse for féreningens situation. Vi gar igenom och prévar fat
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra férhallanden som ar relevanta for vart utta
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraff:
foreningens vinst eller forlust har vi granskat om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Malmo den 2025
Cederblads Revisionsbyra AB

Magnus Haak
Auktoriserad revisor FAR
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Uttalanden

Utover var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens forvaltning f
Bostadsrattsféreningen Haggen for ar 2024 samt av forslaget till dispositioner betraffande féreni
vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstamman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberattelsen
beviljar styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narm
avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrdckliga och andamalsenliga som grund for v
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst ell
forlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedédmning av om utdelningen &
forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfattning och risker staller
storleken av féreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och férvaltningen av foreningens angelagenhete
Detta innefattar bland annat att fortlopande bedéma foreningens ekonomiska situation och att t
foreningens organisation ar utformad sa att bokféringen, medelsforvaltningen och foreningens
ekonomiska angeldgenheter i dvrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av foérvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, 3
inhamta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sédkerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i ndgot vasentligt avseende:

® foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon férsummelse som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot féreningen, eller

® pa nagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen, tillampliga delar av lagen om
ekonomiska foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, o
darmed vart uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sédkerhet bedoma om forslaget ar fore
med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enl
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka atgarder eller forsummelser som kan foranled:
ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens vinst €
forlust inte ar forenligt med bostadsrattslagen.
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Ordlista

Anlaggningstillgang
Tlllgang som fdreningen avser anvanda under en langre tid. De vanligaste anlaggnings-

tillgangarna ar féreningens byggnader samt dess mark.

Avskrivning
Bokforlngsma55|g/ardem|nskn|n@v tlllgang genom att tillgdngensursprungligavarde

féordelas som kostnader 6ver de ar som tillgdngen nyttjas. Den vanligaste avskrivninger
bostadsrattsforeningar ar avskrivningar av foreningens byggnad. Mark skrivs inte av.

Balanserat resultat
Ar summeringen av de arllga resultaten for samtliga foreningens tidigare rékenskapsar. Det

balanserade resultatet ar en del av foreningens fria egna kapital.

Balansrakning | . . A , N .y
Sammanstallning dver foreningens ekonomiska stallning vid en viss tidpunkt. Balansrakningen

ar uppdelad i en del som bestar av foreningens tillgdngar och en annan med eget kapital och
skulder vilket visar hur féreningens tillgangar har finansierats.

Bostadsrittsforening . o . ) _
En bostadsrattsforening ar en ekonomisk forening utan vinstsyfte som har for avsikt at

upplata ldgenheter och eventuellt lokaler med bostadsratt i foreningens hus. Foreninger
ansvarar for det yttre underhallet av féreningens hus medan det inre underhallet ar respektive
bostadsrattshavare ansvar. Vem som ansvarar for vad regleras i foreningens stadgar oc
bostadsrattslagen.

Foreningsstamma = . . e .
Foreningsstammar foreningenshogsta beslutandeorgan dar foreningenssamtliga

medlemmar demokratiskt fattar beslut. Exempel pa beslut som fattas ar
styrelsesammansattninglisposition av resultat samt vasentligaférandringar sdsom
nybyggnationer.

Forutbetalda intakter och uprlupna kostnader
Forutbetalda intakter uppstar till exempel om foreningens medlemmar betalar in arsavgiften

fore rakenskapsarets slut for period som avser nasta rakenskapsar. En upplupen kostna
uppkommer om det efter rakenskapsarets slut inkommer fakturor som avser féregaende
rékenskapsar. Vanliga upplupna kostnader &r kostnader for el, fijarrvarme och vatten so
faktureras i efterskott.

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
Forutbetalda kostnader uppstar nar en faktura inkommer fore rakenskapsarets slut men avser

nastféljande ar som tex forsakring som vanligen betalas i férskott innan perioden den avser.
Upplupna intakter uppkommer om foreningen vantar sig en intakt som annu inte realiserats,
normalt tex intakter gallande El och vatten.

Kassaflode . . . o )
Visar flodet av in- och utbetalningar under en viss period och redovisas i en kassaflodesanalys

i arsredovisningenkdreningenskassaflodefran den I6pande verksamheterb6r vara

tillrackligt for att tacka det Iangsiktiga underhallsbehovet av fastigheten. Kassaflodet ar ett
viktigt matt pa féreningens valmaende och visar tydligare an arets resultat om féreningen har
tillrackliga intakter.



Kortfristiga skulder ) .
Ar de skulderféreningenhar som forfallerinom ett ar fran bokslutsdatumetVanliga

kortfristiga skulder ar leverantdrsskulder och amorteringar som vantas ske inom det narmsta
aret. Har redovisas aven de fastighetslan som forfaller under kommande réakenskapsar. Dessa
lan férnyas normalt till nya villkor.

Medlemsinsatser ) ) . ) o _
Innefattar de betalningar som erlaggs av de forsta innehavarna av lagenheterna i foreningen i

samband med att de upplats.

Resultatrakning I . i} . . .
Sammanstallning dver foreningens intakter och kostnader for en viss period som mynnar ut i

arets resultat for rakenskapsaret. Resultatrakningen nollstalls for varje nytt rakenskapsar.

Revisor
Véljs arligen av foreningens medlemmarpa en foreningsstammafor att granska

rékenskaperna och styrelsens arbete. | bostadsrattsféreningar ar det krav pa revisor ocl
eventuella auktoriseringskrav pa revisorn regleras i féreningens stadgar.

Stadgar
| stadgarna redogors de regler som galler for foreningens verksamhet. Stadgarna ar giltiga

fran och med det datum de registreras hos Bolagsverket och far inte innehalla bestammelser
som strider mot lagen.

Stallda sakerheter .
Utgors vanligtvis av inteckningar i foreningens fastighet. Banker kraver sakerhet for sina lan

vilket de far genom pantbrev som kommer till via inteckningar i foreningens fastighet.

Underhallsfond .
Kallas aven yttre fond. | enlighet med féreningens stadgar goérs arligen en avsattning t

foreningens underhallsfond for att tacka det Iangsiktiga underhallsbehovet for fastigheten.
Nar underhallsarbete utfors ianspraktas medel ur fonden. Det langsiktiga underhallsbehovet
b6r framga av foreningens underhallsplan.

Underhallsplan . oo . .
Ar ett dokument som ska ta upp och beskriwendbrhallsatgarder som ligger inom

bostadsrattsforeningensansvarsomrade samt kostnadsuppskattadessa atgarder.
Underhallsplanen visar ett uppskattat Iangsiktigt underhallsbehov for att halla fastigheten i
gott skick.

Arets resultat _ . - o -
Ar det slutliga resultatet for rakenskapsaret efter sammanstallning av féreningens intakter

och kostnader for perioden.

Arsavgift . ) i | )
Avgift som erlaggs av foreningens medlemmar for att tacka I6pande driftskostnader, ranta

och for att sadkerstalla det 1&ngsiktiga underhdllet av fastigheten. Arsavgiften betalas vanligen
manadsvis och kallas darfér ofta for manadsavagift.

Arsredovisning
Innehaller forutom balans- och resultatrakningen kompletterande upplysningar i form av

noter. Sadantsom inte redovisasi balans-och resultatrékningesamt noter atergesi
forvaltningsberattelsen for att ge en dversikt av foreningens verksamhet samt en rattvisande
bild av dess ekonomiska stallning och utveckling.



BREDABLICK
*phmpartner

info@bredablickforvaltning.se | 010-177 59 00 | bredablickforvaltning.se




