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Féljande galler inom omraden med nedanstadende beteckningar. Endast angiven
] anvandning och utformning ar tilldten. Dar beteckning saknas galler bestammelsen inom
hela planomradet.
— —  — Planomradesgrans o
Anvandni J . Hogsta byggnadshojd i meter for huvudbyggnad. For Skydd mot storn/ngar
—_— - nvandningsgrans .
Egenskapsgrins komplementbyggnad ar hogsta byggnadshojd 3,5 meter. m, Hogsta ljudniva fran teknisk anlaggning far vid bostadsfasad inte

- Tt Tt ‘ . . - . . dverstiga 50 dBA ekvivalent ljudniva vardagar 06.00-18.00 (dagtid),
-+ + Administrativ grans For att minska behovet av att forandra omradets naturliga 45 dBA ekvivalent ljudniva 6vriga tider, samt 55 dBA maximal

marknivaer raknas medelmarknivan endast vid den fasad som har ljudniva 22.00-06.00 (nattetid), 4 kap. 12§ 1 st 1 p.

ANVANDN'NG AV MARK OCH VATTEN e de hogsta naturliga marknivaerna, 4 kap. 11§ 1st1p.

. Takvinkeln far vara mellan de angivna gradtalen, 4 kap. 11§ 1st1p.
Allméan plats, 4xap.s51st2p

ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER

NATUR, Naturomrade, gles skogsmark Fastighetsstoriek Huvudmannaskap
' [ 5 Huvudmannaskapet ar enskilt for allman plats, 4 kap. 7
GATA. Gata Minsta fastighetsstorlek ar 1500 kvadratmeter, 4 kap. 18§ 1 st p. p p ap. 7§
Placering Genomférandetid

Kvartersmark, 4xap. 551st3p.

o Byggnad ska placeras minst 4.5 meter fran fastighetsgrans, 4 kap. 16 Genomférandetiden &r 10 ar fran den dag planen vinner laga kraft, 4 kap. 21§
E Tekniska anlaggningar §1st1p.
Strandskydd
5 Bostader Utformnmg a Strandskyddet ar upphavt., 4 kap. 17§

Endast friliggande bostader, 4 kap. 16 § 1st1p.

EGENSKAPSBESTAMMELSER FOR ALLMAN PLATS Fasad ska utformas i tra, 4kap. 16§ 1st1p. ILLUSTRATION

Sténgsel och utfart Utférande e e e —  Grans for strandskydd

P e O 4 Staket, hack eller dylikt ska finnas., 4 kap. 9§ Endast 10 % av fastighetsarean far hardgoras, 4 kap. 16§ 1st 1 p.
Om inte gemensam avloppsanlaggning anordnas inom omrade for tekniska anlaggningar ska

' - varje enskild fastighet med bostadsandamal anordna avloppsanldggning med hoég skyddsniva
EG E NS KAPSB ESTAM M ELS ER FOR inom respektive fastighet, 4 kap. 16§ 1st1p.

KVARTERSMARK Sténgsel och utfart

Bebyggandets omfattning Till planen hér: M Planbeskrivning M Granskningsutlatande
I) O . O q Utfartsforbud, 4 kap. 9§ [ Planprogram [ Miljokonsekvensbeskrivning [ Gestaltningsprogram
Storsta byggnadsarea per fastighet ar 90 kvadratmeter for huvudbyggnad samt 30 U] Samradsredogbrelse program M Fastighetsforteckning U] Kvalitetsprogram
kvadratmeter for komplementbyggnader, 4 kap. 11§ 1st1p. (] Undersokning om BMP [ Samradsredogorelse [ Nustration
Marken far inte forses med byggnad, 4 kap. 11§ 1st1p. Detaljplan for
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VAD AR EN DETALJPLAN OCH HUR TAS
DEN FRAM?

En detaljplan reglerar hur mark och vatten far anvandas inom ett visst
omrade. Den kan aven reglera var byggnader far placeras och hur
dessa ska utformas. Olika detaljplaner har olika syften och reglerar
darfor olika saker. Kravet att uppratta en detaljplan uppstar alltid nar det
behdver goras storre forandringar i befintlig bebyggelsestruktur och nar
tidigare oexploaterade mark- och vattenomraden ska tas i ansprak for
ny bebyggelse. Det &r kommunen som avgor nar och var en detaljplan
ska upprattas.

Detaljplanen bestar av en plankarta med bestammelser. For att
underlatta forstaelsen av detaljplanen finns aven denna
planbeskrivning. Planbeskrivningen redovisar planens syften, radande
planeringsforutsattningar, dvervaganden och planerade férandringar
men ocksa de konsekvenser planens genomforande innebar for
enskilda fastighetsagare och andra berérda.

Plankartan ar den juridiskt bindande handlingen. Planbeskrivningen ar
vagledande vid tolkning av plankartan men har ingen egen rattsverkan.

Berdrda kan paverka detaljplanen

Under processen med att arbeta fram en detaljplan ges berdrda
mojlighet att paverka utformningen av planen. Berérda ar bland andra
lansstyrelsen, lantmateriet, fastighetsagare, de narmaste grannarna
samt vissa andra myndigheter, enskilda och organisationer.

Forsta mojligheten att paverka kallas samrad. Efter samradet bearbetas
planférslaget med hansyn till inkomna synpunkter innan planen stalls ut
for granskning. Under granskningen far de berérda ytterligare en chans
att lamna synpunkter och darmed kunna paverka.

Efter granskningen kan endast mindre andringar géras i planforslaget
innan planen antas i kommunfullmaktige. Detaljplanen vinner laga kraft
tre veckor efter antagande om ingen éverklagar eller Lansstyrelsen inte
dverprovar planen. Overklaganderatt har de berdrda som senast under
granskningsskedet Iamnat in skriftliga synpunkter som inte har blivit
tilgodosedda i den antagna detaljplanen.

Detaljplanen ligger sedan till grund fér bygglovsprévning inom
planomradet.

Detaljplanen upprattas med standardférfarande enligt plan- och
bygglagen (PBL) 2010:900 (SFS 2014:900).
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Kartan pa framsidan ar hamtad fran Lantmateriets topografiska
webbkarta.



Detaljplan for del av LJUGARUDDENS FRITIDSOMRADE
(del av Nedre Gardsjo6 8:8)

PLANBESKRIVNING
HANDLINGAR

¢ Planbeskrivning
e Granskningsutlatande
¢ Plankarta med bestammelser och grundkarta (separat kartblad)

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Syftet med planlaggningen att méjliggdra uppférandet av fem fritidshus
inom planomradet.

Detta uppnas genom att planlagga berérda delar av planomradet som
bostadsandamal.

Planen upprattas med standardplanférfarande enligt PBL 2010:900 (SFS
2014:900).

PLANDATA

Lage Planomradet ar belaget vid Ljugarens sédra strand ca 12,5 kilometer
norddst om Rattviks tatort.

Planen avgransas i norr av Ljugaren, i sdder av Blecket Ljugarvagen, i
vast av fasigheten Nedre Gardsjo 19:10 och i 6st av fastigheterna Nedre
Gardsjo 36:11 och 36:20.

Areal Planomradets areal ar ca 2,3 hektar.

Ingaende Del av nedre Gardsjo 8:8

fastigheter

Markago- Marken inom det berérda omradet ags av en privatperson

forhallanden

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktliga Gallande OP (Oversiktsplan fér Rattvik 2030) antogs i kommunfullmaktige
planer 23 maj 2019.

| 6versiktsplanen ar delar av planomradet utpekat som ett omrade for
landsbygdsutveckling i strandnara lage, lampligt for bostadsbebyggelse.

Planen far darfor anses ha stéd i gallande OP.

Detaljplaner,
omradesbe-



stammelser,
forordnanden
m.m.

detaljplaner

Program for
planomradet

Markens
lamplighet

Vardefulla
omraden

Riksintressen

Omradet ar inte detaljplanelagt. Det finns inte heller nagon gallande de-
taljplan inom naromradet.

Beddmningen har gjorts att nagot detaljplaneprogram inte behdver upprat-
tas.

AVVAGNING ENLIGT MILJOBALKEN

Enligt miljdbalkens 3 kap. 1 § ska mark- och vattenomraden anvandas, for
det eller de andamal for vilkka omradena ar mest lAmpade med hansyn till
beskaffenhet och lage samt foreliggande behov. Foretrade ska ges sadan
anvandning som medfor en fran allman synpunkt god hushallning.

Det aktuella omradet ligger strategiskt till for den tdnkta anvandningen och
med narhet till fungerande infrastruktur.

Etableringen ar av allmant intresse och bedéms vara férenlig med intent-
ionerna i 3 kap. 1 § miljébalken.

Enligt 3 kap. 2-5 §§ miljébalken ska stora opaverkade omraden, eko-
logiskt kdnsliga omraden, aker och skog av nationell betydelse samt fis-
kevatten skyddas mot pataglig skada.

Omraden med varden som har betydelse fran allman synpunkt pa grund
av deras natur- eller kulturvarden eller med hansyn till friluftslivet ska, en-
ligt 3 kap. 6 § miljdbalken, sa langt mdjligt skyddas mot atgarder som kan
medféra pataglig skada. Behovet av gronomraden i narheten av tatorter
ska sarskilt beaktas.

Foreslagen planering tar inte i ansprak nagot sadant omrade som avses i
3 kap. 2-5 §§. Omradet ar redan i dag avverkat hyser inte nagra storre
naturvarden.

Tillgangen till gronomraden ar god inom naromradet.

Enligt 3 kap. 5-9 §§ och 4 kap. miljdbalken kan omraden av sarskild bety-
delse ur ett nationellt perspektiv vara av riksintresse. Omraden av riksin-
tresse ska skyddas mot atgarder som kan patagligt férsvara, skada eller
motverka dem. Staten kan ingripa mot exploateringsféretag eller andra
ingrepp som kan patagligt skada riksintressen.

Planforslaget tar inte i ansprak nagot sadant omrade som avses i 3 kap.
2-8 §§ miljdbalken eller 4 kap. miljébalken

Planomradet ligger daremot inom skyddsomrade for flygplatser som ar av
riksintresse for totalférsvaret enligt 3 kap. 9 § miljébalken. | en flygplats
naromrade regleras hogsta tillatna hojd for byggnadsverk av hinderbe-
gransande ytor. Uppférande av byggnader eller andra foremal hogre an
20 meter kan komma att paverka flygtrafiken.

Planomradet ligger inom paverkansomrade, vaderradar, som ar av riksin-
tresse for totalforsvaret enligt 3 kap. 9 §. Inom paverkansomradet riskerar
riksintresset skadas av vindkraftsetableringar. Med tanke pa omradets
planerade anvandning ar det inte aktuellt med vindkraftverk.

Med bakgrund av detta gors darfér att den féreslagna planlaggningen inte



Miljokvalitets-
normer

utomhusluft

fisk- och
musselvatten

omgivnings-
buller

vattenforvaltning

patagligt kommer att forsvara tillkomsten till eller utnyttjandet av riksin-
tressena.

Miljokvalitetsnormer ar ett juridiskt bindande styrmedel som regleras med
stdd av 5 kap. miljdbalken. | dag finns miljokvalitetsnormer (MKN) for ut-
omhusluft, for olika féroreningar i fisk- och musselvatten, omgivningsbuller
samt for vattenférvaltningen.

| dag finns milj6kvalitetsnormer (MKN) fér utomhusluft vad galler
kvavedioxid, kvaveoxider, svaveldioxid, kolmonoxid, ozon, bensen, partik-
lar, bens(a)pyren, arsenik, kadmium, nickel och bly. Nar det galler utom-
husluft brukar det vara minst skillnad mellan normer och uppmatta halter
av luftféroreningar, i miljder likt denna, fér partiklar, bensen och kvavedi-
oxid. Dimensionerande ar oftast normerna for partiklar och bensen och i
andra hand foér kvavedioxid.

Av de faktorer som &r lattast att paverka har trafikmangden stérst bety-
delse. Den enskilt mest effektiva atgarden for att reducera halten partiklar
torde, enligt olika forsdk, vara att minska dubbdacksanvandningen.

Med tanke pa redan laga trafikmangder och att ett plangenomférande
mojliggor ett uppférande av fem hus innebar detta en minimal paverkan
pa gallande miljékvalitetsnormer.

Det finns inga sjoar eller vattendrag inom kommunen eller [anet som ingar
i Naturvardsverkets forteckning éver fisk- och musselvatten som ska
skyddas.

Ett plangenomférande bedéms saledes inte att komma medféra nagon
risk for att gallande miljékvalitetsnormer for fisk- och musselvatten éver-
skrids.

Spill- och dagvatten kommer att omhandertas pa ett betryggande satt
innan det nar recipient. Detta beskrivs mer utforligt under Teknisk
forsorjning pa sidan 14 nedan.

Miljokvalitetsnormer fér omgivningsbuller, sdésom de i dag ar formulerade,
galler egentligen bara skyldigheten att kartlagga och uppratta atgardspro-
gram fér kommuner med fler an 100 000 invanare.

Vattenforvaltningsarbetet i Sverige bygger pa EU:s ramdirektiv for vatten,
det s.k. vattendirektivet, och omfattar alla typer av yt- och grundvatten.
Inom vattenférvaltningen gors regelbundna klassningar av vattnens ke-
miska och ekologiska status varefter miljokvalitetsnormer tas fram och
beslutas.

Ljugaren har (registerutdrag fran VISS 2020-04-27) mattlig ekologisk sta-
tus och uppnar inte heller god kemisk status. Beslutad norm ar god ekolo-
gisk status till 2021 samt god kemisk ytvattenstatus med undantag for
bromerad difenyleter samt kvicksilver och kvicksilverféreningar.

Den oftillfredsstallande ekologiska statusen beror bland annat pa att det
forekommer vandringshinder for vattenlevande organismer i eller i anslut-
ning till vattenférekomsten, som beddéms ha avgérande betydelse for vatt-
nets ekologiska status. Den huvudsakliga orsaken till att god kemisk sta-
tus inte uppnas ar att gransvardena for bromerad difenyleter samt kvick-
silver och kvicksilverféreningar 6verskrids pa grund av nedfall fran luften.

Spillvatten kommer att omhandertas och renas pa ett betryggande satt



Skydd av
omraden

strandskydd

innan det nar recipient. Dagvatten kommer i huvudsak att infiltreras pa de
egna fastigheterna. Ett plangenomférande bedéms darfor inte paverka
mojligheterna att uppna god kemisk och ekologisk status i berérda vatten.

Enligt 7 kap. miljébalken kan ett antal utpekade typer av mark- och vat-
tenomraden skyddas. Syftet for skyddet varierar inom de olika omrades-
typerna.

For den ber6rda delen av Ljugaren galler det generella strandskyddet om
100 meter fran strandlinjen vid normalt medelvattenstand. Fér planomra-
det géller strandskyddet for den del vid strandlinjen och 100 meter uppat
land samt 100 meter ut i vattnet.

Strandskyddet syftar till att langsiktigt trygga forutsattningarna for alle-
mansrattslig tillgang till strandomraden samt bevarandet av goda livsvill-
kor for djur- och vaxtlivet pa land och i vatten.

Inom planomradet féreslas att strandskyddet upphavas for den berérda
kvartersmarken och gatan. Fér naturmarken foreslas strandskyddet kvar-
sta i full utstrackning.

r Ty

Stranden inom planomradet

Att upphava strandskyddet genom bestammelser i detaljplanen férutsatter
att det finns sarskilda skal enligt 7 kap. 18c-d §§ i miljébalken.

Vid proévning av upphavande av strandskyddet for ett visst omrade far
man endast beakta nagot eller nagra av de sju skal som anges nedan,
namligen att omradet:

1. redan har tagits i ansprak pa ett satt som gor att det saknar bety-
delse for strandskyddets syften,

2. genom en vag, jarnvag, bebyggelse, verksamhet eller annan ex-
ploatering ar val avskilt fran omradet narmast strandlinjen,

3. behdvs fér en anlaggning som for sin funktion maste ligga vid vatt-
net och behovet inte kan tillgodoses utanfér omradet,

4. behdvs for att utvidga en pagaende verksamhet och utvidgningen
inte kan genomféras utanfér omradet,



5. behover tas i ansprak for att tillgodose ett angelaget allmant in-
tresse som inte kan tillgodoses utanfér omradet,

6. behover tas i ansprak for att tillgodose ett annat mycket angelaget
intresse, eller

7. ar utpekat som s.k. LIS-omrade, dvs. omrade for landsbygdsut-
veckling i strandnara lage.

En férutsattning for upphavandet av strandskyddet ar, férutom att sarskilt
skal foreligger, att djur- och vaxtlivet inte paverkas pa ett oacceptabelt satt
och att allmanhetens tillgang till strandomradena inte férsamras. En an-
nan forutsattning ar att intresset av att ta omradet i ansprak pa det satt
som avses med planen ska vaga tyngre an strandskyddsintresset.

Som skal for upphavande av strandskyddet for kvartersmarken samt ga-
tumarken anges att omradet ar utpekat fér landsbygdsutveckling i strand-
nara lage (LIS). De bostader som planen méjliggér bedéms kunna bidra
till en langsiktig 6éverlevnad for, framfor allt, offentlig service.

[] uis-omrade 7 L R N ATy
T 4 2 / =
{1 Strandskyddsomréde 7 t/"*-\? B / = .! {

A
“
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Strandskyddat omrade tillsammans med berért LIS-omrade vid Ljugaren

Mot stranden i norr sparas en remsa naturmark med en bredd pa cirka 30
meter varfér ett upphavande inte bedéms paverka strandskyddets syften,
bortsett fran den angéringsvag som leder ner till vattnet. med naturmark
forslas att ha en nagot tatare vegetation for att sarskilja tomtmark fran den
fria passagen for allmanheten.

For att markera gransen mellan kvartersmarken och naturmarken inférs
en bestdmmelse om att tydlig tomtplatsavgransning ska finnas mot na-



Undersokning
om betydande
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Natur

topografi

vegetation

landskapsbild

turmarken langs vattnet. Detta for att varna om den fria passagen och inte
gOra nagot intrang pa allemansratten. Allmanheten ska kunna réra sig fritt
ldngs med vattnet utan kanslan att de rér sig genom en hemfridszon.
Tomtplatsavgransningen kan utgdras av exempelvis stangsel, hack, mur
eller staket.

En administrativ bestdmmelse inférs pa plankartan inom de omraden dar
strandskyddet upphéavs.

Slutsatsen av undersdkningen ar att ett plangenomférande inte bedéms
vara av sadant slag att det kan antas medféra sadan betydande miljépa-
verkan som avses i 4 kap. 34 § plan- och bygglagen, 6 kap. 6 § miljébal-
ken eller 3 § i miljdbedémningsférordningen och att det darmed inte beho-
ver foéregas av nagon miljdbedémning/miljokonsekvensbeskrivning (MKB).

FORUTSATTNINGAR / FORANDRINGAR

Planomradets marknivaer varierar mellan omkring +216.0 och +235,0
meter (RH 2000).

Omradet ligger i en norrsluttning ner mot Ljugaren med de lagsta nivaerna
i anslutning till sjon och de hdgsta i planomradets sddra del.

Planomréadet &r bitvis ganska kuperat

Inga storre forandringar av topografin kommer att ske vid ett plangenom-
férande, bortsett fran smarre justeringar av marknivaerna i anslutning till
ny bebyggelse och angéringsvagar for att bland annat klara tillganglighet-
en.

Vegetationen inom planomradet har i huvudsak avverkats.

Planomradet ligger naturskdnt belaget i en norrsluttning med utsikt éver
Ljugaren och skogslandskapet kring sjon. Omgivningarna domineras av



naturmiljo

geotekniska
forhallanden och
stabilitet

skogsmark med mindre byar och jordbruksmarker insprangda i landskap-
et.

Terréngen nédrmast Ljugaren

Inga kédnda naturvarden finns inom planomradet. Den stérsta delen av
planomradet utgors av avverkad skogsmark. Bedémningen gors att plan-
omradet inte hyser nagra namnvarda naturvarden.

I |
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Avverkad skog inom planomradet med utsikt éver Ljugaren

Cirka 50 meter vaster om planomradet finns en nyckelbiotop. Nyckelbio-
topen utgoérs av déda trad och hégstubbar samt lagor. Med tanke pa pla-
nens anvandning och att nyckelbiotopen ligger pa ett behorigt avstand
fran planomradet goérs beddmningen att ett plangenomférande inte har
nagon paverkan pa nyckelbiotopen.

Enligt SGU:s 6versiktliga jordartskartor utgérs marken i planomradet av
moran i storblockig yta. Marken klassificeras som fastmark och det be-
doéms inte finnas nagra forutsattningar for skred inom planomradet.
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Jordartskarta: ljusbld med bla polygoher — morén i storbldckig yta

Fastmarkskarta: gron — fastmark, réd — ej fastmark

Kunskaperna beddms tillrackliga for planskedet. Kompletterande geotek-
niska undersdkningar kan komma att krdvas i bygglovsskedet.

Planomradet ligger inte inom hogriskomrade for radon. Nagon matning av
radonhalten i markluften har inte gjorts. Erfarenheter visar att markradon-
férekomsten kan variera mycket inom sma geografiska omraden.

Ansvaret for att bedéma den faktiska radonrisken pa varje byggplats och
att vidta de skyddsatgarder som erfordras aligger den som ska bygga,
dvs. om inte markradonundersdkning utfors ska byggnation ske i radon-
sakert utférande. Detta kommer att bevakas i samband med bygglovs-
provning
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Omradet har inga kdnda markféroreningar. Det finns inte heller nagra tidi-
gare kanda verksamheter som skulle kunnat ha medfért fororenad mark.

Om det i samband med exploatering eller andra arbeten skulle patraffas
fororeningar eller misstankta fororeningar ska kontakt tas med tillsyns-
myndigheten, dvs. miljé- och byggnadsndmnden, fér samrad om hur han-
tering av schaktmassor och sanering ska ske.

Det finns ingen éversvamningskartering éver Ljugaren enligt MSB. Med
tanke pa planomradets héjdlage och tillkommande fastigheters tankta
placering, gors bedomningen att den planerade bebyggelsen inte riskerar
att paverkas vid héga vattenstand i Ljugaren eller vid kraftiga regn.

Det finns, enligt Riksantikvarieambetets Fornsok, inga kdnda fornlam-
ningar inom planomradet.

Alla fornldmningar, saval kdnda som okéanda, ar skyddade enligt kulturmil-
j6lagen. Skulle det i samband med exploatering eller andra arbeten patraf-
fas fornlamningar eller misstankta fornlamningar ska kontakt tas med till-
synsmyndigheten, dvs. lansstyrelsen.

Inom planomradet finns idag ingen bebyggelse.
Planomradet ar avsett for bostadsandamal.

Med bostadsdndamal menas att boendet ska vara verksamhetens huvud-
syfte och dessutom ha varaktig karaktar. Dit hér aven bostads-
komplement av olika slag sasom tvattstugor, garage/parkering, férrad och
liknande. | begreppet ingar aven kategoribostader av olika slag sa-som
gruppbostader, traningsbostader och liknande, aven om boendet kraver
standig tillsyn av personal.

Upplatelseform och boendeform har ingen betydelse i sammanhanget.

Vid annan verksamhet i en bostadslagenhet galler att huvudsyftet alltid
ska vara boendet. Enstaka arbetsrum i en stor bostad ska kunna accepte-
ras.

Verksamheten ska sa langt magjligt anpassas till ett uthalligt system som
ger sa liten paverkan pa manniskor och miljé som mgjligt.

| bade norr och séder av planomradet har mark reserverats for tekniska
anlaggningar i form av elverk, brunn, vattenreningsverk, uppstallning av
avfallskarl, miniavloppsreningsverk eller en framtida eventuell natstation.

Om det i framtiden skulle bli aktuellt for ett gemensamt miniavlioppsre-
ningssverk placeras detta med fordel i norra ytan for tekniska anlaggning-
ar med tanke pa sjalvfallet. Uppstallning av avloppskarl placeras med for-
del i sdder narmast Blecket-Ljugarvagen sa att det underlattar fér sop-
hamtning.

Omgivningen utgoérs framst av skogsmark med mindre inslag av fritids-
husbebyggelse och mindre jordbruk.

Inom planomradet finns i dagslaget ingen bebyggelse.

Storsta byggnadsarea per fastighet anges till 90 kvadratmeter for huvud-



byggnad samt 30 kvadratmeter for komplementbyggnader sasom garage
och uthus. Med byggnadsarea menas den area byggnaderna upptar pa
marken. For att fa lite luft mellan byggnaderna och ge méjlighet till ut-
blickar och siktlinjer ner mot vattnet har en bestdmmelse om en minsta
fastighetstorlek pa 1500 kvadratmeter inforts.

For bostadsbebyggelse galler generellt att den far uppféras till en bygg-
nadshgjd av 4.0 meter.

Byggnadshdjden raknas fran medelmarknivan till skarningen mellan fa-
sadplanet och ett tdnkt plan som med 45 graders lutning inat byggnaden
berér byggnadens tak.

i A— N
Totalhéjd g
\ I
i
A |
L\ﬁz_ Nockhdjd
i S
B
Byggnadshdjd
Byggnadshdjd
it
Medelmarkniva “7r‘7':___' = Seeel-¥---X-
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Da terrangen bitvis ar starkt kuperad berdknas medelmarknivan endast
vid den fasad som har de hoégsta naturliga marknivaerna, dvs. vid den
fasad som vetter mot omradets hdgre delar. Detta for att gora det maojligt
att ta upp stora delar av markens nivaskillnad i grundens konstruktion,
eller i suterrangvaning om terrangen tillater detta, och pa sa satt majlig-
gobra en battre anpassning av bebyggelsen till omradets naturliga markni-
vaer. Malet ar att i méjligaste man undvika schaktning och utfylinader
inom fastigheterna.

MEDELHARKNIVANG -

Medelmarknivan beréknas vid den fasad som &r vdnd mot omrédets higre delar

For komplementbyggnader galler en hogsta tillaten byggnadshojd pa
3,5 meter. Endast friliggande byggnader ar tillatna.

Vad galler utformning finns en bestammelse om att ny bebyggelse ska ha
fasader i tra. For tillpassning till befintlig bebyggelse och for att inte sn6-
massor ska samlas pa taken finns en bestdmmelse om taklutning pa 27-
35 grader.

Da dagvatten i stor utstrackning kommer att hanteras lokalt ar det motive-
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utom planomra-
det

tillganglighet

Service

samhallelig

kommersiell

Friytor
rekreation

Vattenomraden

rat att aven reglera hur stor andel hardgjord yta som totalt far skapas
inom varje fastighet. Den totala andelen hardgjord yta ar i planen reglerad
till maximalt 10 procent av fastighetsarean (byggnadsarean inraknad).

Generellt finns ocksa en bestdmmelse (p1) om att byggnader pa mark
avsedd for bostader ska placeras minst 4,5 meter fran fastighetsgrans.

Bebyggelsen utom planomradet bestar huvudsakligen av enstaka fritids-
husbebyggelse.

ol

Grannfastigheen Nedre Gérdsjé 36:20 med fritidshus intill Ianomra°det

Bostader och tillhérande tomter ska i princip utformas sa att det medger
tillganglighet for personer med funktionshinder. Om det ar befogat med

hansyn till terrangen behover inte kravet pa tillganglighet till byggnaden
uppfyllas nar det galler en- och tvabostadshus.

| Ingels cirka 8 kilometer vaster om planomradet finns narmaste F-5-skola.

| Rattvik cirka 15 kilometer sydvast om planomradet finns hégstadie- och
gymnasieskola. Vardcentral finns i Rattvik. Narmaste sjukhus finns i Mora
cirka 50 kilometer nordvast om planomradet.

Ett plangenomférande kommer inte att stalla krav pa nagon férandring av
den samhalleliga servicen.

Stort utbud av kommersiell service finns i centrala Rattvik.

| anslutning till planomradet finns goda majligheter till rekreation och fri-
luftsliv bade pa land och i vattnet.

Ljugaren ar reglerad, varpa vattennivan varierar i sjon. Enligt géllande
vattendom ar damningsgransen for +213,0 meter (RH 00) och sanknings-
gransen +216,21 meter (RH 00). Gransen fér planomradet mot Ljugaren
utgar fran Ljugarens hogsta damningsgrans.
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Trafik
biltrafik

parkering

kollektivtrafik

Storningar

buller

vagtrafik

Planomradet trafikforsorjs genom den enskilda vagen Blecket-
Ljugarvagen som I6per langs planomradets sddra grans.

| samband med utbyggnaden planeras en infart fran Blecket-Ljugarvagen
for boende inom omradet. Denna ar tankt att dras i mitten av planomradet
med tilkommande fastigheter pa bada sidor. Infarten stracker sig genom
planomradet fram till strandkanten i norr, dar méjlighet till sjésattning av
smabatar finns.

All parkering ska ske inom de egna fastigheterna.

Dalatrafiks linje 354 Dalstuga-Bingsj6-Ingels och ater gor uppehall i
Blecket cirka fyra kilometer vaster om planomradet.

Riksdagen godkande 2010 en ny malstruktur for det nationella miljéarbe-
tet med ett generationsmal, miljokvalitetsmal och etappmal. Regeringen
beslutade 2012 om preciseringar av miljokvalitetsmalen och etappmal i
miljdomalssystemet, bl.a. fér miljokvalitetsmalet God bebyggd miljé. En del
av miljokvalitetsmalet precisering handlar om att manniskor inte ska utsat-
tas for skadliga ljudnivaer sasom trafikbuller. Vidare ar besvar av trafikbul-
ler en av flera indikatorer som anvands foér uppféljning av miljokvalitetsma-
let.

| Férordning (2015:216) om trafikbuller vid bostadsbyggnader, finns be-
stdmmelser om riktvarden for buller utomhus fran spar- och vagtrafik vid
bostadsbyggnader.

Enligt 3 § férordningen boér buller fran spar- och vagtrafik inte éverskrida:

1. 60 dBA ekvivalent ljudniva vid en bostadsbyggnads fasad, och
2. 50 dBA ekvivalent ljudniva samt 70 dBA maximal ljudniva vid en ute-
plats om en sadan ska anordnas i anslutning till byggnaden.

For en bostad om hogst 35 kvadratmeter galler i stallet for vad som anges
i forsta stycket 1 att bullret inte bor éverskrida 65 dBA ekvivalent ljudniva
vid bostadsbyggnadens fasad.

Om den ljudniva som anges i 3 § forsta stycket 1 anda éverskrids bor:
1. minst halften av bostadsrummen i en bostad vara vanda mot en sida
dar 55 dBA ekvivalent ljudniva inte dverskrids vid fasaden, och

2. minst halften av bostadsrummen vara vanda mot en sida dar 70 dBA
maximal ljudniva inte dverskrids mellan kl. 22.00 och 06.00 vid fasaden.

Om den ljudniva om 70 dBA maximal ljudniva som anges i 3 § forsta
stycket 2 anda overskrids, bor nivan dock inte éverskridas med mer an 10
dBA maximal ljudniva fem ganger per timme mellan kl. 06.00 och 22.00.

Med bostadsrum avses i forordningen rum for daglig samvaro, utom kok,
och rum fér sémn.

Planomradet ligger i anslutning till Blecket-Ljugarvagen dar viss trafik fo-
rekommer. Nagon siffra vad géller arsdygnstrafik finns inte. Med tanke pa
avstandet till narmaste kvartersmark fran vagen ar ca 50 meter och om-
givningens laga boendeantal i 6vrigt bedéms inga risker forknippade med
buller fran vagtrafik forekomma.
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Avloppsrenings-
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ningsverk och
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BIecket-Ljurvéigen

Tekniska anlaggningar som vattenreningsverk, avloppsreningsverk och
elverk innehaller komponenter (pumpar, kompressorer m.m.) som kan
avge stdrande ljud beroende pa hur anlaggningarna ar utformade. | Bo-
verkets rapport 2015:21, Industri- och annat verksamhetsbuller vid plan-
l&ggning och bygglovsprévning av bostéder — en végledning, har riktlinjer
for sddant buller formulerats. Har anges att hogsta ljudniva fran verksam-
het vid en bostadsfasad inte far éverskrida:

* 50 dBA ekvivalent ljudniva vardagar dagtid kl. 06.00-18.00,
* 45 dBA ekvivalent ljudniva dvriga tider, och
+ 55 dBA maximal ljudniva nattetid kl. 22.00-06.00.

Bestdmmelse om att dessa bullernivaer inte far éverskridas infors i
plankartan. Vid val av utrustning for vattenreningsverk respektive av-
loppsreningsverk ska dessa ljudnivaer beaktas.

Om det i framtiden skulle bli aktuellt for ett gemensamt minireningsverk
inom planomradet finns en yta for detta avsatt i norra delen av planomra-
det. Vissa typer av avloppsreningsverk kan ge upphov till luktstorningar
om de placeras for nara bostader. Ett fungerande avloppsreningsverk ska
dock inte avge lukt vid normal drift.

Planomradet ligger utanfér kommunalt verksamhetsomrade for VA. Paral-
lellt med planarbetet har Structor tagit fram en hydrogeologisk utredning,
Hydrogeologisk undersékning och utlatande avseende VA fér planerad
detaljplan, del av fastighet Nedre Gérdsjé 8:8, som utreder huruvida VA
gar att anordna.

Utredningen foreslar att individuella 16sningar for avliopp kan uppféras pa
respektive fastighet. P4 avloppsanlaggningar stélls olika krav pa skydds-
nivaer, normal respektive hég skyddsniva. De avioppsanlaggningar som
enligt utredningen kan komma i fraga inom detaljplanen maste uppfylla
kraven for hog skyddsniva. Bakgrund till detta ar planomradets nara an-
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slutning till Ljugaren. FOr att sékerstalla att avloppsanlaggningar med
hégskyddsniva infors har en bestammelse (b+) inforts i planen att om inte
en gemensam avloppsanlaggning anordnas inom nagot av omradena for
tekniska anlaggningar ska varje enskild fastighet med bostadsandamal
anordna sin egen avloppsanlaggning med hog skyddsniva inom respek-
tive fastighet.

Ett exempel pa en avloppsanlaggning med hoég skyddsniva som namns i
utredningen ar FANN Biobadd 5, slamavskiljare SA 4000ce, WC + BDT.
Avloppsanlaggningen foreslas placeras pa en lamplig och lattillganglig
plats inom fastigheten for att underlatta fér slamtémning sa att denna kan
ske fran vagen. Avloppsanlaggningens baddar ska placeras pa ytor som
inte kommer belastas med fordon eller andra tunga féremal som kan for-
stéra anlaggningen. | planomradets norra del har ett stérre markomrade
reserverats for vandplats vilket maojliggor for slamtémningsbilar att vanda.

Spillvatten i form av bad-, disk-, och tvattvatten (BDT-vatten) och vatten
fran vattenklosett (Kl-vatten) leds till forordad avloppsanlaggning. Utga-
ende avloppsvatten bor ledas till infiltrationsanlaggning for vidare infiltrat-
ion/rening. Utifran Havs- och vattenmyndighetens allménna rad om sma
avloppsanordningar for hushallsspillvatten bor ytterkanten pa en avliopps-
anordning inte laggas narmare an tio meter och helst mer an 30 meter
fran ytvatten.

For att den mikrobiella avdddningen skall bli tillfredsstallande boér det ver-
tikala avstandet mellan infiltrationsytan och hdgsta grundvattenyta enligt
utredningen inte understiga en meter. Tillférsel av spillvatten kan orsaka
en viss hdjning av grundvattennivan. Hojningen 6kar med 6kad finkornig-
het och ékad tillférsel av spillvatten.

For att undersdka grundvattennivan och kornstorleken for infiltration har
tva provgropar gravts, varav en i norr och en i séder inom planomradet.
SWECO har darefter tagit fram en siktanalys som fungerat som underlag
till de drogeologi 9 utredningen.

En av provgroparna
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SWECOs siktanalys

Da infiltrationsmaterialet ar av morankaraktar, innehaller jorden flera korn-
fraktioner och resultaten for kornférdelningen faller bade inom falt A eller
grévre samt inom falt B enligt siktanalysen. D4 inget grundvatten patraf-
fats vid provgropsgravningen bedéms grundvattnet ligga djupt, >2,5 me-
ter, vilket innebar en god marginal for att den mikrobiella avddédningen
skall bli tillfredsstallande. Grundvattenytans férhéjning rakt under infiltrat-
ionsanlaggningen bedéms darmed som férsumbar eller ha en maximal
nivahdjning om 0,5-1 meter.

Om det i framtiden skulle bli aktuellt for ett gemensamt minireningsverk
inom planomradet finns en yta fér avloppsreningsverk avsatt intill vand-
planen i norra delen av planomradet.

Planomradet ligger utanfér kommunalt verksamhetsomrade for VA.

Narmast Ljugarvagen planeras en djupborrad dricksvattenanlaggning
samt ett pumphus, vilken ska férvaltas av samfallighetsféreningen. Pum-
pen ska drivas av el fran solceller och/eller elverk. For att sdkerstalla att
ingen kontaminering via diesellackage sker fran elverket foreslas detta
enligt utredningen placeras pa en tat bottenplatta med uppsamlingsbrunn.

Teknisk utrustning for el bor separeras fran hydrofor-/pumputrymme, an-
tingen med hjalp av permanent heltadckande innervagg innebarande tva
ytterddrrar alternativt placering i fristaende teknisk byggnad. | planen maj-
liggdrs detta genom att ett val tilltaget omrade i sydvast narmast Lju-
garvagen reserverats for tekniska anlaggningar.

Huvudkravet for horisontellt skyddsavstand till skyddsobjekt ar att detta
skall motsvara grundvattnets transportstracka under 2—3 manader efter att
det vertikala skyddsavstandet ar uppfyllt. Utredningen sager att ett rikt-
varde for minsta skyddsavstand mellan dricksvattenbrunn och avloppsan-
laggning ar 50 meter, forutsatt att avlioppet ligger lagre an vattentakten

Enligt utredningen bedéms inte vattentakten paverkas av det utgdende
renade vattnet. Vattentakten ar tankt att placeras 95 meter uppstréms
narmaste avloppsanlaggning vilket nastan ar det dubbla riktvardet for
minsta skyddsavstand pa 50 meter. Avloppsanlaggningen kommer place-
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ras nedstroms vattentakten dar stromningsriktningen ej ar mot denna.

Stdrre delen av dagvattnet kommer att tas om hand lokalt genom infiltrat-
ion.

Utredningen foreslar att dagvatten som ej kan tas omhand lokalt bor avle-
das till 6ppna diken. Diken ges val tilltagna dimensioner for att kunna fun-
gera som sndupplag vintertid, avleda nederbérd och snésmaltning samt
fungera som utjdmningsvolym vid stor avrinning. Diken direkt utformade
for rening av vagdagvatten ar graskladda och har flackare lutning an van-
liga diken. | dessa filtreras partikulart bundna féroreningar i dagvattnet
bort och vattnet renas genom sedimentation, adsorption, biofiltration och
infiltration.

| planen har vagomradet fatt en bredd pa sex meter vilket mojliggér an-
ordnande av diken utmed vagen.

Dagvatten fran den enskilda fastigheten ska i mojligaste man omhander-
tas lokalt inom fastigheten och avleds separat till exempelvis en sten-
kista/dike. Eventuella husdraneringar leds i utlopp till omgivande natur-
mark.

Andelen hardgjorda ytor har stor betydelse inte bara fér mangden dagvat-
ten som avrinner utan aven for flodesférloppet. Vid exploatering i omradet
bor tata belaggningar som asfalt undvikas. For att undvika for stora hard-
gjorda ytor har en bestammelse inforts i planen som reglerar den totala
andelen hardgjord yta. | planen tillats en yta pa maximalt 10 procent av
fastighetsarean vara hardgjord (byggnadsarean inraknad).

Uppvarmning kommer att ske med individuella I6sningar.

Det finns inga ledningar inom eller i narheten av planomradet. For en-
skilda fastigheters elbehov som exempelvis kyl, spis, varme, ljus och av-
loppsrening avses el forses genom individuella I6sningar sa som solceller
och/eller elverk.

Om det i framtiden skulle bli aktuellt att dra el till omradet har mark i pla-
nen reserverats for en eventuell natstation antingen i norr dar el dras dver
Ljugaren eller i séder narmast Blecket-Ljugarvagen.

Inget fibernat finns tillgangligt i anslutning till planomradet.

Idag finns inga ledningar inom planomradet.

Da eventuella tillkommande ledningar som bedémts vara allmannyttiga
genomgaende ledningar férlaggs inom allman platsmark fordras inga u-
omraden.

Kommunens atervinningscentral finns i Rattvik.

Avfallshantering sker enligt kommunens renhallningsordning och avfalls-
plan. Avfallskarl féreslas placeras i anslutning till Blecket-Ljugarvagen i
sodra delen av planomradet.

Planlaggningen innebar att ett avverkat skogsomrade kommer att tas i
ansprak for fem tomter for fritidshus.

Strandskyddet upphavs for kvartersmarken inom omradet. En ca 30 meter
bred fri passage for allmanheten sakras genom att marken narmast
strandlinjen planlaggs som naturmark.
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Planforfarande

Tidsplan

planprocessen

infrastruktur
bebyggelse
fastighets-

bildning

Genomforan-
detid

Huvudmanna-
skap for
allman plats

Ansvars-
fordelning

ORGANISATORISKA FRAGOR

Detaljplanen upprattas med standardplanférfarande

Beslut om samrad SBU maj -21
Samrad med bertérda samt remiss till myndigheter juni -21
och kommunala namnder

Beslut om granskning SBU sep -21
Granskning okt -21
Antagande KF feb -22
Laga kraft jun -22

Utbyggnad av infrastruktur kommer att ske nar erforderliga planbeslut ar
fattade, och byggherren finner det Iampligt.

Bebyggelse kommer att uppféras nar erforderliga planbeslut ar fattade,
bygglov erhallits och nar byggherren finner det Iampligt.

Fastighetsbildning kan ske nar erforderliga planbeslut ar fattade.

Genomfdérandetiden ar satt till tio (10) ar fran den dag planen vunnit laga
kraft.

Inom planomradet ar huvudmannaskapet for allman plats enskilt. Det or-
ganiseras genom en eller flera gemensamhetsanlaggningar dar berérda
fastigheter ingar.

Exploatdren ansvarar for utbyggnad av de allménna platserna sasom ga-
tor och naturmark. Huvudmannen ansvarar for framtida drift och underhall
av dessa.

Motivet till enskilt huvudmannaskap ar att planomradet ligger klart utanfor
kommunens tatorter samt att trafiken pa infartsvagen i allt vasentligt
kommer att alstras av de boende.
Kommunen ansvarar for féljande delar i genomférandeprocessen:

- undersdkning om betydande miljépaverkan,

- planarbete,

- planprdvning,

planintressenten/byggherren ansvarar for féljande delar i genomférande-
processen:

- foérvarv av erforderlig mark,

- bygglovsansdkan och bygganmalan samt kontakter med myndig-
heter och andra,
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Avtal

Tillstand och
dispenser

Allmént

- nybyggnadskarta,

- utsattning, och

- uppfoérande av bebyggelsen och iordningsstallande av tomtmark.
- fastighetsbildning

Planavtal har tecknats mellan planintressenten och kommunen.

Avtal som reglerar fragor om utférande och byggande av den nya forbin-
delsen till Blecket-Ljugarvagen ska tecknas med vaghallaren fér berérd
vag.

Anlaggande av brygga samt ilaggningsplats for batar kan krava anmalan
av eller tillstand for vattenverksamhet vilket ges av lansstyrelsen.

Utférande pa VA-anlaggningar ska godkannas av bygg- och miljonamn-
den.

Placering och utformning av ny férbindelse till Blecket-Ljugarvagen ska
godkannas av vaghallaren for Blecket-Ljugarvagen. Se avsnittet Avtal
ovan.

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Ett plangenomférande forutsatter att ett antal fastighetsbildningsatgarder
kan genomforas.

W
X JUN
o

Karta: foreslagen fastighetsindelning

Fastighetsbildning kan ske med stéd av planen. Exploatdren initierar och
bekostar fastighetsbildningen.

En gemensamhetsanlaggning for vatten, avlopp, avfall och vagar pa all-
man platsmark behdver bildas.

18



gemensamhets-
anlaggning

Kostnader och administration kring bildande av ny gemensamhetsanlagg-
ning och anslutning till den befintliga gemensamhetsanlaggningen Blecket
GA:3 hanteras av exploatéren.

En ny gemensamhetsanlaggning fér planomradets allmanna platser bor
inrattas dar alla fastigheter inom planomradet deltar. Anlaggningen ska
innefatta all allman platsmark (NATUR och GATA). | gemensamhetsan-
laggningen ingar ocksa kvartersmarken med tekniska anlaggningar (E).

Naturmarken, gatumarken och de tekniska anlaggningarna ar gemen-
samma anlaggningar som kommer att tillgodose andamal av stadigva-
rande betydelse och vara av vasentlig betydelse for alla fastigheter som
kommer att finnas inom planomradet.

Anlaggningarna ska trygga fastigheternas mojlighet att nyttja gatan samt
naturmarken inom planomradet.

Fastigheterna ska ocksa anslutas till gemensamhetsanlaggningen Blecket
GA:3 for Blecket-Ljugarvagen genom en éverenskommelse om andelstal
enligt 43 § anlaggningslagen.

Inrattande av gemensamhetsanlaggningarna har stéd i planen.

EKONOMISKA FRAGOR

Ett planavtal har uppréattats mellan planintressenten och kommunen.

Kommunen kommer inte att ha nagra direkta kostnader for planens ge-
nomférande, utan planens kostnader kommer hanteras av fastighetsaga-
ren for Nedre Gardsjo 8:8 tillika planintressenten.

Kommunens intakter blir i form av bygglovsavgifter. Planavgift kommer
inte att tas ut.

TEKNISKA FRAGOR

Utbyggnaden av omradet kan komma att ske i etapper.

Kompletterande geoteknisk undersékning kommer att krdvas i samband
med bygglovsprévningar savida det inte beddms onddigt med hansyn till
projektets ringa omfattning eller andra omstandigheter.

Nybyggnadskarta och utsattning kommer att kravas i samband med bygg-
lovsprévning. Detta kan bestallas hos kommunen.
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MEDVERKANDE TJANSTEPERSONER

Vid upprattandet av planbeskrivningen har kommunarkitekt Michelle
Ekinci pa Rattviks kommun medverkat.

OVRIGA MEDVERKANDE

Fran KLARA arkitekter har &ven planeringsarkitekt Johan Stenson med-
verkat.

2021-09-06
Axel Lonnqvist

planeringsarkitekt FPR/MSA
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