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NORMALSTADGAR 2011 FOR
HSBs BOSTADSRATTSFORENING MASEN | RATTVIK

Version 5

Anpassningar av dessa stadgar

Bostadsrattsféreningen har anpassat HS5Bs normalstadgar for
bostadsrattsforeningar av 2011 i foljande hestdmmelser: § 11 och § 27
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OM FORENINGEN

§ 1 Bostadsrattsforeningens firma och séte

Bastadsrattsféreningens firma dr HSB Bostadsrdttsforening Maens i Rattvik. Styrelsen har sitt sdte i
Rattvik.

§ 2 Bostadsrittsforeningens dndamal

Bostadsrittsféreningen har till dndamal att | bostadsrattsforeningens hus uppldta bostadstdgenheter
fér permanent boende och lokaler 8t medlemmarna till nyttjande utan tidsbegransning och déarmed
framja medlemmarnas ekonomiska intressen. Vidare har bostadsrattsféreningen till &ndamal att
framja stidie-och Tritidsverksambet inom bostadsrittsféreningen samt for att stirka gemenskapen
och tillgodose gemensamma intressen och behov, framja serviceverksamhet och tillganglighet med
anknytning till boendet. Bostadsrittsféreningen ska i all verksamhet virna om miljon genom att verka
for en langsiktig hallbar utveckling.

Bostadsritt ar den ratti bostadsratisféreningen, som enmedlem har pé grund av upplatelsen.

Medlem - som har bostadsritt kallas bostadsratishavare.

& 3 Samverkan

Bostadsrittsforeningen ska vara medlem i en HSB-férening, i det foljande kallad HSB. HSB ska vara
medlem P bostadsrattsforeningen,

Bostadsrattsféreningens verksamhet ska bedrivasi samverkan med HSB.

Bostadsrattsforeningen-bor genom ett sdrskilt tecknat avtal uppdra at HSB att bitrada
hostadsrattsforeningen t forvaltningen av dess angeldgenheter och.rikenskaper.

OVERGANG AV BOSTADSRATT OCH MEDLEMSKAP

§ 4 Formkyrav vid dverlatelse

Ett avial om Overtatelse av bostadsritt genom kip'ska upprattas skriftligen och skrivas underav
saljaren och képaren. Képehandlingen ska innehalla uppgift om den ldgenhet som dverlatelsen avser
sarnt et ptis. Motsvarande galler vid byte och géva.

Om overlatelseavialet inte uppfyller formikraven dr Gverlatelsen ogiltig.

&6 Ratt till mediemskap

Itrade | bostadsratisforeningen kan bevillas den som &r medlem | HSB och

1. kommer att erhalla bostadsritt genom upplatelse i bostadsritisféreningens hus, elier

2. Bivertar bostadsritt | bostadsrattsféreningens hus.

Ont en bostadsratt har dvergdtt till bostadsrattshavarens make far maken nekas medlemskap i
bostadsrattsféreningen endast om maken inte dr medlem i HSB. Vad som nu sagts far motsvarande
tillimpning om bostadsratt till bostadslagenhet Gvergatt till annan nérstdende person som varaktigt
sammanbodde med bostadsratishavaren.

Den som en bostadsritt Svergatt till farinte nekasintride i bostadsrattstéreninger, om de villkor
for medlemskap som foreskrivs i denna paragraf dr uppfylida och bostadsrédtisféreningen skaligen bor
godta honom som bostadsrdttshavare. Om det kan antas att fGrvérvaren inte avser att bositia sig
permanent | bostadsligenheten har bostadsrattsféreningen i enlighet med bostadsrattforeningens
dndamal ritt att neka medlemskap.

Mediemskap far inte nekas pa diskriminerande grund,

Juridiska personer

HSB ska beviljas medlemskap 1 bostadsrattsforeningen.
Juridisk person som férvirvat bostadsrétt till en bostadsldgenhet som inte r avsedd fér fritidséndamal
far nekas medlemskap. Kommun eller landsting som forvirvat bostadsrétt till bostadsldgenhet far inte
nekas medlemskap.



En juridisk persori som ar medlem | bostadsrattsforeningen maste ha samtycke av
hostadsrattsforeningens styrelse for att genom Overlatelse férvdrva bostadsratt till en bostadsidgenhet
sof inte dr avsedd for fritidsandamal. Samtycke behdvs inte vid exekutiv forsilining eller
tvangsférsdlining om den juridiska personen hade pantrétt i bostaden eller vid forvdry som gbrsaven
kommun eller ett landsting.

& & Andelstfbrvary

Den som férvirvat andel i bostadsritt till bostadsligenhet ska beviljas medlemskap om bostadsritten
after forvirvet innehas av makar, sambor ellér andra med vararnidra varaktigt sammanboende
ridrstdende personer.

§ 7 Familjerattsliga forviry

Omen bostadseatt dvergtt genom bodelning, arv, testamente, bolagsskifte eller-liknande férvary och
forvarvaren inte antagits till medlem, far bostadsrittsféreningen uppmana fdrvirvaren att inom sex
manader frin uppmaningen visa att nagon, som inte far nekas medlemskap i bostadsrattsféreningen har
torvarvat bostadsritten och sdkt medlemskap. Om uppmaningen inte foljs, far bostadsratten
tvangsforsiljas enligt bostadsrattslagen for forvdrvarens rdkning.

§ 8 Rétt att utbva bostadsritien

Nir en bostadsriitt Svergdtt till ny innehavare, far denne utbva bostadsrétten endast om han eller
hon drmedlem eller beviljas medlemskap i bostadsrattsforeningen.

Ett dédsbo efter en avliden bostadsrittshavare far utbva bostadsrétten trots att dodsboet inte 3r
medlem i bostadsrattsforeningen. Tre-ar efter dbdsfallet far bostadsritistdreningen uppmana
dédsboet att inom sex manader fran uppmaningen viss att bostadsratten haringatt bodelning eller
arvskifte eller att ndgon, somvinte far nekas:medltemskap | hostadsrattsforeningen, har férvirvat
bostadsritten och sokt medlemskap. Om uppmaningen inte foljs, far bostadsrétten tvangsforsaljas for
dédshoets rikning enligt bostadsrattslagen.

En juridisk person som har pantritti bostadsratteri och forvarvet skett genom tvangsforsilining
eller vid exekutiv forsalining, kan tre dr efter frvdrvet uppmanas att inom sex manader visa att
nagon, som inte far nekas mediemskap i bostadsréttsféreningen, har férvirvat bostadsratten och sBkt
medlemskap.

§ 9 Provning av medlemskap

Fraga om att anta en medlem avgdrs av styrelsen.

Styrelsen &t skyldig att avgdra fraganom medlemskap iiom en manad frin det att skriftlig och
fullstandig anstkan om medlemskap tagits emot av bostadsrattsfdreningen.

Fér att prova fragan om medlemskap kan bostadsrattsféreningen komma att begara
kreditupplysning avseende sGkanden.

§ 10 Nekat mediemskap

En-dverlatelse dr ogiltig om den som bostadsritten dvergatt till nekas medlemskap i

bostadsrattsforeningen,
Enligt bostadsrittslagen giller sirskilda regler vid exekutiv forsdlining och tvangsfbrsalining.

AVGIFTER TILL BOSTADSRATTSFORENINGEN

§ 11 insats, andelstal och arsavgift

Arsavgiften fordelas mellan bostadsrétisidgenheterna i forhallande till lagenheternas insatser,
Brsavgiften ska ticka bostadsrittsforeningens I6pande verksamhet. Arsavgiftens storlek ska-medge att
reservering for underhall av bostadsritisféreningens fastighet kan ske enligt upprattad underhdlisplan.
Om inre fond finns ingar dven fondering for inre underhall.
Insats for ldgenhet beslutasav styrelsen.
Beslut om @ndring avinsats ska alltid beslutas av foreningsstdmma. Regler for giltigt beslut anges i
bostadsrétislagen.



Styrelsen beslutar om Arsavgiften storlek, Arsavgiften betalas manadsvis senast sista vardagen fére
varje kalendermanads bérjan om inte styrelsen beslutar annat. Om inte drsavgiften betalas i ratt tid
utgar drojsmalsranta enligt rintelagen pa den obetalda avgiften fran forfallodagen till dess full betalning
sker sanit pdminnelseavgift och inkassoavgift enligt lag om ersdttning for inkassokostnader mm.

| Arsaveiften ingdende ersittning for virme och varmvatten, elektricitet, sophdmtning eller
konsumtionsvatien kan beriknas efter forbrukning. For informationstvertoring kan ersattning
bestdmmas tilllika belopp per ldgenhet.

§ 12 Upplatelse-, verlatelse- och pantsittningsavgift samt avgift for
andrahandsuppléatelse

Upplatelseavgift, dverlatelseavgift och pantsattningsavgift kan tas ut efter beslut av styrelsen.

Bostadsrattsfareningen far ta ut dverldtelseavgift av bostadsréttshavaren med hdgst 2,5 procent av
prisbhasbeloppet.

Bostadsratisfareningen far ta ut pantsitiningsavgift av bostadsrattshavaren med hogst en procent av
prishasbeloppet.

Prisbasbeloppet bestdms enligt socialférsdkringsbalken och faststdlls fér dverldtelseavgift vid ansdkan
om medlemskap och fir pantsdttningsavgift vid underrattelse om pantsattning.

Avgift for andrahandsupplatelse kan tas ut efter beslut av styrelsen. Bostadsrattsforeningen far ta ut
avgift for andrahandsupplatelse av bostadsratishavaren med hogst 10 procent av prishasbeloppet per
4r. Om en ldgenhiet upplats under en del av ett ar, berdknas den hogsta tillatna avgiften efter det antal
kalendermanader som ldgenheten ar upplaten.

Bostadsrittsfareningen far | dvrigt inte ta ut sdrskilda avgifter fér dtgdrder som
hostadsrittsforeningen ska vidta med anledning-av lag eller forfattning.

FORENINGSSTAMMAN

§ 13 Rikenskapsar och arsredovisning
Bostadsrattsforeningens rikenskapsiromfattar tiden januari-december.

Sanast sex veckor fore ordinarie foreningsstdmma ska styrelsen till revisorerna lamna
srsredovisning. Denna bestarav forvaltningsberattelse, resultatrakning, balansrdkning och
tilldggsupplysningar.

§ 14 Foreningsstamma
Fareningsstamman dr bostadsrattsforeningens hifgsta beslutande organ.
Ordinarie foreningsstimma ska hallas inom sex méanader efter utgéngen av varje rdkenskapsar.
Extra féreningsstamma ska hallas ndr styrelsen-finner skal till det. Extra-foreningsstdmma ska ocksa
hallas om det skriftligen begirs av en revisor eller av minst en tiondel av samtliga rostberattigade.
Begiran ska ange vilket drende som ska behandlas.

Foreningsstamman far besluta att den som inte dr medlem ska ha rétt att narvara eller pa annat satt
félja forhandlingarna vid foreningsstdmman. Ett sddant beslut &r giltigt endast om det bitrads av
samtiiga rostbersdttigade som drndrvarande vid foreningsstdmman,

Ormbud, bitraden och andra stimmofunktiondrer har alltid ratt-att ndrvara vid foreningsstamman.

§ 15 Motioner

Medlem, som Bnskar visst drende behandlat pd ordinarie foreningsstdmma, ska skriftligen anméla
Frendet till styrelser fore februari manads utgang.

§ 16 Kalleise till foreningsstamma

Styrelsen kallar till foreningsstamma.

Kallelse il féreningsstamima ska innehdlla uppgift om de drenden som ska forekomma pa
foreningsstamman.

Kallelse far utfirdas tidigast sex veckor fére féreningsstdmman och ska utférdas senast tva veckor
fare foreningsstamman.

Kallelse sker genom anslag pad lamplig plats inom bostadsrattsforeningens fastighet. Skriftlig kallelse
ska enligt lag i vissa fall séindas till varje medlem vars adress &r kdnd for bostadsratisforeningen.



Bostadsrittsforeningen far da skriftlig kallelse krdvs enligt lag anvanda elektroniska hjdlpmedel.
Nirmare reglering av forutsittningar for anvandning av elektroniska hjdlpmedel anges i lag.

§ 17 Dagordning

Ordinarie foreningsstamma
Vid ordinarie féreningsstamrma ska férekormma:

foreningsstdmmans éppnande
valavstammaordforande
anmikanav'stimmoordfrandens val av protokoliférare
godkannande av rostidngd
friga om narvaroratt vid féreningsstamman
godkdnnande av dagordning
val av tva personer att jimte stimmoordiéranden justera protokollet
val av minst tva rostraknare
fraga om kallelse skett | behdrig ordning
. ‘geromgdng av styrelsens-arsredovisning
. génomgang av revisorernas berdttelse
. Beshit oni faststallande av resultatrakning och balansrdkning
. beslut i anledriing av bostadsrattsféreningens vinst eller forlust enligt den faststalida
balansrdkningen
14. beslut omansvarsfrihet for styrelsens ledamoter
15. beslut om arvoden och principer for andra ekonomiska ersdttningar for styrelsens
ledambter, revisorer, valberedning och de andra fértroendevalda som valts av
fareningsstdmman
16. beslut om antal styrelseledambter och suppleanter
17. vabav styrelsens ordférande, styrelseledamdter och suppleanter
18. presentation-av HSB-ledamot
19. beslut om antal revisorer och suppleant
20. valavrevisorfer och-suppleant
21. beslut or antal ledamoter i valberedningen
22, valav valberedning, en ledamot utses till valberedningens ordférande
23, valav fullmiktige och ersittare samt dvriga representanter i HSB
24, av styrelsen till foreningsstdmman hinskjutna fragor och av medlemmar anmilda drenden
sam angivits | kallelsen
25, fBreningsstammans avslutande
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Extra féreningssiimma

P& extra féreningsstamma ska kallelsen, utbver punkt 1:9 ovan, ange de drenden som:ska
behandlas.

§ 18 Réstratt, ombud och bitrade

P4 foreningsstimma har varje medlem en rost. Innehar flera medlemmar bostadsratt gemensamt
har de tillsammans en rést. Innehar en medlem flera bostadsratter | bostadsratisforeningen har
medlemmenen rost.

Medlem som inte betalat férfallen insats eller rsavgift har inte rdstratt.

En fredlems ratt vid féreningsstdmma utdvas av medlemmen-personligen eller den som ar
medlemmens stillféretradare enligt lag eller genom ombud.

Ombud ska ldmna i skriftlig daterad fullmakt, Fullmakters ska vara i original ech galler hogst-ett ar
fran utfardandet. Mediem far féretridas av valfritt ombud. Ombud f&r bara féretréda en medlem.

Medlem far medféra ett valfritt bitréde.

§ 19 Réstning

Edreningsstammans beslut utgdrs av den mening som har fatt mer dn halften av de avgivna rosterna
eller vid lika rostetal den mening som stdmmoordféranden bitrader,

Vid personval anses den vald som har fatt de flesta rosterna, Vid lika rfstetal avgdrs valet genom
lottning om inte anhat beslutas av foréningsstdmman innan valet torratias,

For vissa beslut krdvs srskild majoritet enligt bestdmmelser | lag.



Om réstsedel inte avidmnas eller rostsedel avldmnas utan rostningsuppgift {sa kallad blank sedel)
vid sluten omrdstning anses inte rostning ha skett.

§ 20 Protokoll vid foreningsst@amma

Ordfranden vid foreningsstamman ska se till att det fors protokoll:
I fradga om protokollets innehdll galler att;
1. -rdstlingdenskatasini eller bifogas protokallet,
2. foreningsstammans beslat ska forasini protokollet, samt
3. om réstning har skett ska resultatet anges i protokollet,
Protokollet ska undertecknas av staimmoordféranden och av valda justerare.
Senast tre veckor efter féreningsstdmman ska det justerade protokoliet hallas tillgéngligt hos
bostadsrattsféreningen for medlemmarna.
Protokoll ska forvaras betryggande.

STYRELSE, REVISION OCH VALBEREDNING

§ 21 Styrelse

Styrelsen bestdr av ldgst tre och higst elva styrelseledamater med higst fyra suppleanter: Ay
dessa utses enstyrelseledamot och hagst en suppleant for denne av styrelsen 16r HSB.
Féreningsstamman viljer styrelsens ordfdrande och dwriga styrelseledaméter och suppleanter.
Mandattiden &r hdgst tva 3r. Styrelseledamot och-suppleant kan'valjas om. Om helt ny styrelse viljs
avfbreningsstimman ska mandattiden for halften, eller vid udda tal ndrmast hégre antal, vara ett ar.

§ 22 Konstituering och firmateckning

Styrelsen konstituerar sig sjilv med undantag av styrelsens ordférande som valis av
fBreningsstamma. Styrelsen utser inom sig sekreterara. Styrelsen utser ocksd organisator for
studie- och fritidsverksamheten inom bostadsrittsfGreningen. Bostadsrattsforeningens firma tecknas av
styrelsen. Styrelsen kan utse hdgst fyra personer, varav minst tva styrelseledamoéter, att tva tillsammans
teckna bostadsrattsforeningens firma.

§ 23 Beslutforhet

Styrelsen 4r besiutfor nér fler dn hilften av hela antalet styrelseledaméter &r ndrvarande. Som
styrelsens beslut giller den mening de flesta rostande férenar sig om. Vid lika réstetal galler den
mening som styrelsens ardférande bitrdder. Nar minsta antal ledaméter &r nérvarande kravs
enhallighet for giltigt beslut.

§ 24 Protokoll vid styrelsesammantrade

vid styrelsens sammantriden ska det foras protokoll. Protokollet ska justeras av ordforanden for
sammantridet och denytterligare ledamot som styrelsen utser.

styrelseledamot har ritiatt f& avvikaride mening antecknad till protokoliet.

Endast styrelseledamot och revisor har ratt att ta del av styrelseprotokoll. Styrelsen forfogar dver
miijligheten att [ta annan ta delav styrelsens protokoll,

protokoll ska férvaras betryggande: Protokoll fran styrelsesammantrade ska foras i nummerfoljd.

§ 25 Revisorer

Revisorerna ska till antalet vara [agst tvd och-higst tre, samt hbgst en suppleant. Av dessa utses
alltid en revisor av HSB Riksférbund, Svriga viljs av féreningsstémman, Mandattiden dr fram till nasta
ordinarie féreningsstamma.

Revisorerna ska bedriva sitt arbete 3 att revisionen #r avslutad och revisionsberdttelsen lamnad
senast tre veckor fore féreningsstimman. Styrelsen ska [Amna skriftlig férkiaring till ordinarie
foreningsstimiva over gjorda anmarkningar i revisionsberttelsen.

Arsredovisningshandlingar, revisionsberittelsen och styrelsens férklaring éver gjorda anmarkningar
i revisionsberittelsen ska hallas tillgéngliga fér medlemmarna minst tva veckor f6re den
foreningsstamma pa vilken de ska behandlas.



§ 26 Valberedning

Vid ordinarie foreningsstamma véljs valberedning,

Mandattiden dr fram till nista ordinarie foreningsstimma. Valberedningen ska bestd av ldgst v
ledambter, En ledamot utses av féreningsstamman till ordfdrande i valberedningen.

Valberedningen bereder och féreslar personer till de fértroendetppdrag som {Sreningsstdmman ska
tillsatta.

Valberedningen ska till féreningsstdmman [Bmna f6rslag pa arvode och foresla principer for andra
ekonomiska ersdttningar for styrelsens ledamoter och revisorer.

FONDERING OCH UNDERHALL

& 27 Fonder

Yitre fond

Bostadsriattsforeningen ska ha fond for yitre.underhall,

Styrelsen:ska i enlighet med upprattad underhallsplan reservera respekiive ta L ansprak medel for
yttre underhall.

Inre fond
Bostadsrittsforeningen kan ha fond for inre underhall av-bostadsrittsldgenheter.
Overforing till fond for inre underhall bestams av styrelsen,
Bostadsratishavare far for att bekosta inre underhall av lagenhet anvinda sigrav den del av fonden
som tillhdr bostadsrattsidgenheten:
Bostadsrattsiigenhetens andel av fonden bestams utifran forhdllandet mellan insatsen {or
ligenheten och samtliga insatser 161 bostadsrattslagenheter i bostadsrdtisfireningen, med avdrag for
gjorda uttag.

§ 28 Underhalisplan

Styrelsenska
1. uppratta en underhalisplan f6rgenomférande av underhdll av bostadsritisforeningens

fastighet,

2. ‘arligen budgetera fér att sikerstalia att tillrdckliga medel finns for underhall av
bostadsratisforeningens fastighet,

3. setillatt bostadsrattsforeningens egendom besiktigas i ldmplig omfatining och i enlighet
med bostadsritisforeningens underhallsplan, samt

4. regelbundet yppdatera underhallsplanen,

§ 29 Over- och underskott

Det ver- eller underskott som kan uppstd pa bostadsrdttsforeningens verksamhet ska, efter
underhallsfondering, balanseras i ny rakning.

BOSTADSRATTSFRAGOR

§ 30 Utdrag ur lgenhetsibrteckning

Bostadsrattshiavare harritt att fa utdrag ur lgenhetsférteckningen betréffande sin bostadsratt.
Utdraget ska ange:

B

ldgenhetens beteckning, beldgenhet, rumsantal och dvriga utrymmen,

dagen f6r Bolagsverkets registrering av den ekonomiska plan som ligger till.grund fér
upplatelsen,

bostadsrattshavarens namn,

insatsen for bostadsratten,

vad som finns antecknat rérande pantsattning av hostadsratten, samt

datum for utfardandet.

=
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& 31 Bostadsrittshavarens ansvar

Bostadsratishavaren ska pa egen bekostnad halla lagenheten i gott skick. Det innebér att
bostadsratishavaren ansvarar for att saval underhalla som reparera ldgenheten och-att bekosta
atgérderna.

Bostadsrittshavaren bor teckna férsikring som omfattar bostadsrattshavarens underhdlls- och
reparationsansvar som fbljer av lag och dessa stadgar. Om bostadsrétisféreningen tecknat en
motsvarande forsakring till forman f6r bostadsrattshavaren svarar bostadsrattshavaren i
férekommande fall for sjdlvrisk och kostnaden far dldersavdrag.

Bostadsrittshavaren ska folja de anvisningar som bostadsrdtisféreningen ldmnar betrdffande
installationer avseende avlopp, varme, gas, el, vatten, ventilatior och anordning for
informationstverforing. For vissa atgarder i lagenheten kravs styrelsens tillstand enligt § 37. De
&tzdrder bostadsrattshavaren vidtar i ldgenheten ska alltid utféras fackmassigt.

Till lagenheten hirbland annat:

1. ytskikt p& rummensviggar, gohi och tak jamte den underliggande behandling som kravs for
att anbringa ytskiktet pd ett fackmissigt sétt. Bostadsritishavaren ansvarar ocksa for
fuktisolerande skikt i badrum och watrum,

2. icke barande innervaggar,

3. inredning’ ldgenheten och Gvriga utrymmen tilthSrande lagenheten, exempelvis:
sanitetsporslin, kksinredning, vitvaror sdsom kyl/frys och tvdttmaskin;
bostadsrattshavaren svarar ocksa for vattenledningar, avsténgningsventiler och i
forekommande fall anslutningskopplingar pa vatteniedning till denna-inredning,

4. ldgenhetens innerddrrar med tilthorande lister, foder, karm, t&tningslister,

5. insida avyiterddrr samt beslag, handtag, géngjdrn, tdtningslister, brevinkast,-13s och
riycklar,

6. glasifinster och-dbrrar samt sprijs pd fanster och i férekommande fall isolerglaskasset,

7. tll forister achifonsterddrr hdrande beslag, handtag, gingjdrn, titningslister samt makning;

bostadsrittsféreningen svarar dock for malning av utifran synliga delar av

fonster/fonsterdorr,

milning av radiatorer och virmeledningar,

9, ledningar for aviopp, gas, vatten och anordningar for informationséverféring till de delar de
drsynliga i Bgenheten och betjdnar endast-den aktuella ldgenheten,

10. armaturer for vatten (blandare, duschmunstycke med mera) inklusive packning,
avstingningsventiler och anslutningskopplingar pa vattenledning,

11. kldmringen runt-golvbrunnen, rensning av golvbrunn och vattenlas,

12. eldstaderoch braskaminer,

13. kaksflakt, kolfilterfidke, spiskipa, ventilationsdon ochventilationsfidkt om de.inte drendel
av husets ventilationssystem. Installation av anordning som paverkar husets ventilation
kraver styrelsens tillstand,

14. sakringsskap, samtliga efledningar lagenheten samt brytare, eluttag och fasta armaturer,

15, brandvarnare, samt

16. elburen golvvirme och handdukstork som bostadsrdttshavare forsett ldgenheten med.

b

ingar i bostadsratisupplatelsen forrdd, garage elfer annat ligenhétskomplement har
bostadsrattshavaren samma underhalls- och reparationsansvar féir dessa utrymmen som far
ligenheten enligt ovan. Detta galler dven mark som dr upplaten med bostadsratt.

Om ligenheten dr utrustad med balkang, altan eller hér till ldgenheten mark/uteplats som r
uppliten med bostadsritt svarar bostadsrittshavaren f8r renhalining och sniskottning. Fér
balkong/altan svarar bostadsrittshavaren fr médlning av insida av balkongfront/altanfront samt golv.
Malning utfdrs enligt bostadsrattsféreningens instruktioner. Om ldgenheten dr utrustad med
takterrass ska bostadsréttshavaren ddrutdver se till att avrinning for dagvatten inte hindras: Vad avser
mark/uteplats dr bostadsrdtishavarén skyldig att félja bostadsrattsféreningens anvisringar gallande
skiitsel av marken/uteplatsen.

Bostadsrattshavaren rskyldig att till bostadsrittsforeningen anméla fel och brister | sddan
lagerthetsutrustning/ledningar som biostadsrittsforeningen svarar for enligt denna
stadgebestammelse eller enligt lag.
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§ 32 Bostadsratisféreningens ansvar

Bostadsrattsforeningen svarar for att huset och bostadsrattsféreningens fasta egendom, med
undantag fér bostadsrittshavarens ansvar enligt § 31, ar val underhallet och halls i gott skick.
Bostadsrattsfareningen svarar vidare for underhall och reparationer av foljande:

1. ledningar for avlopp, virme, gas, elektricitet och vatten, om bostadsrattsféreningen har
forsett ligenheten med ledningarna och dessa tjdnar fler dnen ligenhet (sa kallade
stamledningar),

2. ledningar for avlopp, gas, vatten och anordningar for informationsoverforing som
hostadsrattsféreningen farsett [dgenheten med ochsom finnsi goly, tak,
ldgenhetsavskiljande- eller bdrande vigg,

3. radiatoreroch varmeledningar | lagenheten som bostadsrattsfdreningen forsett ldgenheten
med,

4. rokgangar (ej rokgangar i kakelugnar) och ventilationskanaler, inkluderat hela
ventilationssystemet inklusive ventilationsdon samt dven for spiskapa/koksflakt som utgdr
del av husets ventilation, samt

5. yitérddrrsamt i forekommande fall for breviada, postbox ach staket.

§ 33 Brand- och vattenledningsskada samt ohyra

Fir reparation pa grund av brandskada eller vattenledningsskada (skada pd grund av utstrémmande
tappvatten) svarar bostadsrittshavaren endast i begransad omfattning i enlighet med
bostadsrattstagen.

Detta giller-dven i tillampliga delar om det finns ohyra i lagenheten.

§ 34 Bostadsrattsféreningens dvertagande av underhallsatgard

Bostadsrattsféreningen far utfora reparation samt byta inredning och utrustning som
bastadsrattshavaren enligt § 31 ska svara for. Ett sddant beslut ska fattas av foreningsstdmma och far
endast avse atgird som foretas | samband med omfattande underhall eller ombyggnad av
bostadsrattsféreningens hus och som berdr bostadsritishavarens ldgenhet.

§ 35 Fériandring av bostadsrittsligenhet

Om ett bestut som fattats pa foreningsstamma innebar att en ldgenhet som upplatits med
bostadsratt kommer att férindras eller i sin helhet behéva tas i ansprak av bostadsréttsforeningen
med anledning aven om- eller tillbyggnad ska bostadsrattshavaren ha gatt med pa beslutet. Om
bostadsrittshavaren inte ger sitt samtycke till féréndringen, blir beslutet anda giltigt om minst tva
tredjedelar av de rostande har gatt med pa det-och beslutet dessutomehar godkants av
hyresndmnden,

§.36 Avhjélpande av brist

Oim bostadsritishavaren forsummar sitt ansvar fir lgenhetens skick sd att-annans sakerhet
dventyras eller det finns risk for omfattande skador pa annans egendom och inte efter uppmaning
avhjalper bristen | ligenhetens skick sa snart som mojligt, far bostadsrattsforeningen avhjélpa bristen
pa bostadsrattshavarens bekostnad.

§ 37 ingrepp i lagenhst

Bostadsrittshavaren fir inte utan styrelsens tillstdnd i fagenheten utfra dtgdrd som innefattar;
1. ingrepp i en barande konstruktion,
2. andring av befintliga ledningar fér aviepp, vdrme, gas eller vatten, elfer
3. annan visentlig férdndring av ldgenheten.
Styrelsen far bara vigra att medge tillstand till en atgdrd som avses i forsta stycket om atgdrden dr
till pataglig skada eller nldgenhet for bostadsratisforeningen.

& 38 Anvindning av bostadsritten

vid arvandning av lagenheten ska bostadsrattshavarensetill att de-som bor i omgivningen inte
utsitts for stérningar som i sadan grad kan vara skadliga fér hilsan eller annars férsdmra deras
bostadsmiljé att de inte skiligen bor tilas. Bostadsrattshavaren ska dven i 8vrigt vid sin‘anvandning av
ligenheten iaktta allt som fordras fér att bevara sundhet, ordning och gott skick inom eller utanfor
huset.
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Bostadsrattshavaren ska halla noggrann tillsyn Sver att dessa aligganden fullgérs ocksa av de som
hér till bostadsrdttshavarens hushall, de som bestker bostadsrittshavaren som gast, nagon som
bostadsrattshavaren har inrymt eller ndgon som pa uppdrag av bostadsrittshavaren utfér arbete |
fagenheten.

Bostadsrattsféreningen kan anta ordningsregler. Ordningsreglerna ska vara | fverensstdmmelse
med ortens sed. Bostadsrattshavaren ska folja bostadsratisforeningens ardningsregler.

Om det forekommer stérningar i boendet ska bostadsrattsforeningen ge bostadsrattshavaren
tillsdgelse att se till att storningarna omedelbartupphdr. Det giller inte om bostadsrattshavaren sigs
upp med anfedning av att storningarna dr sarskilt allvarliga med hansyn till deras art eller omfattning.

Om bastadsratishavaren vet eller har anledning att misstinka att ett foremal 8r behaftat med ohyra
far detta intetas in i ldgenheten.

§ 39 Tilltrdde till lgenheten

Foretradare f6r bostadsrattsforeningen har ritt att f8 komma in i ldgenheten ndr det behdvs for
tillsyn eller for att utfira arhete som bostadsréttsforeningen svarar for-eller for attavhjdlpa brist nar
bostadsratishavarenforsummar sitt ansvar for ldgenhetens skick:

NEr bostadsrattshavaren-har avsagt sig bostadsratten.eller ndr bostadsratten ska tvangsforsaljas ar
bostadsrattshavaren skyldig att 1ata ldgenheten visas pa |amplig tid: Bostadsrdttsféreningen ska se till
att bostadsrétishavaren inte drabbas av stirre oldgenhet &n nodvandigt.

Bostadsrattsfareningen har ratt att komma in i ldgenheten och utféra nddvéndiga dtgdrder for att
utrota ohyrai huset eller pd marken.

Om bostadsrittshavaren inte ldmnar tilltrade nér bostadsréttsforeningen har rétt till det kan
bostadsrattstéreningen ansoka om sérskild handrackning vid kronofogdemyndigheten.

§ 40 Andrahandsupplateise

Envbostadsrittshavare farupplata sin ligenhet | andrahand till. annan fr sjdlvstandigt brukande
endast om styrelsen ger sitt skriftliga samtycke. Styrelsens samtycke bor begransas till viss tid-och ska
ldmnas om bostadsrattshavaren har skal for upplatelsen och bostadsrittsforeningen inte har nagon
befogad anledning att vigra samtycke.

Om inte samtycke till andrahandsupplatelse lamnas av styrelsen far bostadsritishavaren dnda upplata
sin ligenhet i andra hand om hyresndmnden amnar sitt tillstind.

Niren juridisk person innehar en bostadslagenhet kan samtycke till andrahandsupplételse endast
nekas'om bostadsrattsféreningen har befogad anledning.

Samtycke till andrahandsupplatelse behovs inte;

o orren bostadsritt har férvirvats vid exekitivfarsaljning eller tvangsfarsalining enligt
bostadsrattslagen av en juridisk person som hade pantritt | bostadsrétten och som inte antagits till
medlem | bostadsratisféreningen, eller

» om lagenheten 4r avsedd f6r permanentboende och bostadsritten till Idgenheten innehas aven
kommun eller ett landsting.

Nir samtycke inte behdvs ska bostadsrattshavaren genast meddela styrelsen om
andrahandsupplatelsen.

§ 41 Inrymma utomstaende

Bostadsrattshavaren farinte inrymma utomstiende personeri lagenheten, om det kan medféra
men f6r bostadsrittsforeningen-eller ndgon annan medlem i bastadsrattsforeningen.

§ 42 Andamal med bostadsritten

Bostadsrittshavaren far inte anvanda lagenheten for nagot annat andamal andet avsedda:
Bostadsrattsféreningen far dock endast aberopa avvikelse som dr av avsevérd betydelse {6r
bostadsrittsféreningen eller ndgon medlem i bostadsratisfdreningen.
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§ 43 Avsigelse av bostadsratt

En bostadsrattshavare fir avséga sig bostadsritten tidigast efter tva ar fran upplatelsenoch
didrigenom bli fri fran sina férpliktelser som bostadsréttshavare. Avsagelsen ska géras skriftligen hos
styrelsen.

Vid en avsigelse tvergar bostadsritten till bostadsrattsféreningen vid det manadsskifte som
intraffar narmast efter tre manader fran avsigelsen eller vid det senare manadsskifte som angetts |
avsagelsen.

§ 44 Férverkandegrunder

Nyttjanderdtten till en ldgenhet som innehas med bostadsratt och som tilltratts dr forverkad och
bostadsritisféreningen har ratt att saga upp bostadsrittshavaren till avflyttning enligt f6ljande;

1. Dréjsmal med insats eller upplatelseavgift

o bostadsrittshavaren dréjer med att betala insats eller upplatelseavgift utdver tva veckor fran
det att bostadsrattsforeningen efter forfallodagen anmanat bostadsratishavaren att fullgbra sin
hetalningsskyldighet,

2. Dréjsmal med arsavgift eller avgift for andrahandsupplatelse

om bostadsrittshavaren dréjer med att betala drsavgift eller avgift fér andrahandsupplatelse, ndr
det galler en bostadsldgenhet, mer &n en vecka efter forfallodagen eller, nar det galler en lokal, mer
4n tva vardagar efter forfallodagen,

3. Olovlig upplatelse i andra hand
arbostadsrattshavaren utan nodviandigt samtycke ellertillstidnd upplaterldgenheten i andra-hand,

4. Annat.Bndamal
om ldgenheten anvinds for annat dndamal dn det avsedda,

5. Inrymina utomstaende
om hostadsrattshavaren inrymmer utomstiende personer till men {&r bostadsrattstéreningen eller

annan mediem,

6. Ohyra

om bostadsratishavaren eller den, som i3genheten upplatits till i andra hand, genom vardslgshet dr
vallande till att det finns ohyra i ligenheten eller om bostadsréttshavaren genom att inte utan oskaligt
drisjsmal underratta styrelsen om att det finns ohyra i ligenheten bidrar till att ohyran sprids i huset,

7. Vanwvard, stérningar och liknande

om ligenheten pa annat sitt vanvardas eller om bostadsrdttshavaren eller den som bostadsratten
r upplaten till i andra hand utsétter boende | omgivningen fér stdrningar, inte iakttar sundhet,
ordning och gott skick eller inte f6ljer bostadsrattsféreningens ordningsregler,

8. Viigrat tilltréde
o bostadsratishavaren inte ldmnar filltride till lagenheten nér bostadsrattsforeningen har ratt till

tilltrade och bostadsrattshavaren inte kan visa en giltig ursakt for detta,

9. Skyldighet av synnerlig vikt

om bostadsrittshavaren inte fullgdr skyldighet som gar utbver det han ska giira enligt
bostadsréttslagen och det maste anses vara av synnerlig vikt for bostadsrdttsféreningen att
skyldigheten fullgbrs, samt

10. Brottsligt forfarande

om ligenheten helt eller till visentlig del anvénds fér naringsverksamhet eller ddrmed likartad
verksamhet, vilken utgor eller i vilken till en inte ovasentlig del ingar brottsligt forfarande eller om
ligenheten anvands for tillfalliga sexuella férhindelser mot ersdtining.
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En uppsdgning ska vara skriftlig.

Nyttianderdtten dr inte forverkad, om det som ligger bostadsrattshavaren till last ar av ringa
betydelse,

Réttelseanmodan, uppsagning och sdrskilda bestdmmelser

Punkt 3-5 och 7-9
Uppsagning enligt punkt 3-5 eller 7-9 far ske om bostadsrdttshavaren later bli att eftertillsdgelse
vidta rattelse utan drojsmal.

Punkt 1-6 och 7-9

Ar nyttjanderitten enligt punkt 1-5 eller 7-9 férverkad men sker rittelse innan
bostadsratisforeningen har sagt upp bostadsrattshavaren till avflytining, far bostadsrétishavaren inte
darefter skiljas fran ldgenheten pd den grunden. Detta giller inte-om nyttjanderdtten ar férverkad pé
grund av sarskilt allvarliga stGrningar i boendet.

Bostadsrittshavaren farinte heller skiljas fran ldgenheten enligt punkt 6 eller 9-om
bostadsrattsféreningen inte har sagt upp bostadsrattshavaren till avilyttning inom tre manader fran
der dag da bostadsrattsféreningen fick reda pa forhallande som avses.

Punkt 2

Ar nyttjanderitten enligt punkt 2 férverkad pa grund av dr8jsmal med betalning av drsavgift elter
avgift for andrahandsupplatelse, och har bostadsrattsfbreningen med anledning av detta sagt upp
bostadsrattshavaren till avflyttining, far denne pd grund av dréjsmalet inte skiljas frin ldgenheten

1.  omavgiften —ndr det r fraga om en bostadsldgenhet - betalas inom tre veckor fran det
att bostadsrittshavaren har delgetts underrdttelse om mbjligheten att fa tillbaka
ldgeriheten genom att betala avgiften inom denna tid, och meddelande om uppsagningen
och anledningen till denna har ldmnats till socialndmnden i den kommun dér ldgenheten &r
hefdgen.

2. omavgiften = nar det dr friga om en lokal ~ betalas inom tva veckor fran detatt
hostadsratishavaren har delgetts uriderrittelse om méjligheten att fa tillbaka ldgenheten
geriom att betala avgiften inom denna tid.

Ar det friga'om ernvbostadsldgenhet far en bostadsrattshavare inte heller skiljas fran Hgenheten om
bostadsrittshavaren har varit forhindrad att betala avgiften inom den tid som anges i forsta stycket 1 pa
grund av sjukdom eller liknande oférutsedd omstandighet och avgiften har betalats 53 snart det var
méjligt, dock senast pir tvisten om avhysning avgdrs i forstainstans.

Vad som sags i férsta stycket gdller inte om bostadsrattshavaren, genom att vid upprepade tilifédllen
inte betala avgiften, har dsidosatt sina forpliktelser | s& hég grad att bostadsrittshavaren skdligen inte
bér fa behalla lagenheten.

Besiut om avhysning f&r meddelas tidigast tredje vardagen efter utgdngen av den tid som anges i
farsta stycket 1 eller 2.

Punkt 3
Uppsagning enligt punkt 3 far dock, om det dr frdga om en bostadsldgenhet, inte ske om
bostadsrittshavaren utan drijsmal anstker om tillstand till upplatelsen och far ansékan beviljad.
Bostadsrittshavaren far endast skiljas fran ldgenheten om bostadsrittsféreningen har sagt till
bostadsrattshavaren att vidta rdttelse. Uppmaningen-att vidta rdttelse ska ske inom tva manader fran
den dag d3 bostadsrattstéreningen fick reda pa férhallande som avses i punkt 3.

Punkt 7

Vid sarskift allvarliga stérningar i boendet géller vad som sdgs | punkt'7 ven om nagon tillsdgelse
om rattelse inte har skett. Tillsdgelse om ratielse ska alltid ske om bostadsradtten ar upplaten iandra
hand,
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Innan uppsdgning far ske-avbostadsidgenhet enfigt punkt 7 ska socialndmnden underrittas. Vid
sarskilt allvarliga storningar far uppsigning ske utan underrittelse till socialndmnden, en kopia av
uppsdgningen ska dock skickas till socialndmnden.

Punkt 10

En bostadsrattshavare kan skiljas fran ldgenheten enligt punkt 10 endast om bostadsriittsféreningen
har.sagt upp -bostadsrittshavaren till avilytining inom tvd manader fran detatt
bostadsrattsféreningen fick reda pa-forhillandet. Om-det brottsliga férfarandet-har angetts till-atal
eller om férundersdkning har inletts inom samma tid; har bostadsrattsféreningen dock kvar sin ratt till
uppsdgning intill dess att tva manader har gatt fran.det att domen | brottmalet har vunnit laga kraft
eller det rattsliga farfarandet har avslutats pa nagot annat sétt.

§ 45 Vissa meddelanden

Ndr meddelande enligt nedan harskickats fran bostadsrattsforeningen i rekommenderat brev under
mottagarens vanliga adress har bostadsratisforeningen gjort vad som krévs av-der;

tillsdgelse om stirningar i boendet

tillsdgelse att avhjalpa brist

uppmaning att betala insats.eller uppldtelseavgift

tillsdgelse att vidta rattelse

meddelande till socialn@mnden

underrittelse till panthavare angaende obetalda avgifter till bostadsrattsféreningen
uppmaning till juridiska personer, dbdsbon med flera angdende nekat medlemskap.

MR b

Andra meddelanden till medlemmarna sker genom anslag pad lamplig plats inom féreningens
fastighet eller genom brev.

Bostadsrattsfareningen far till medlemmarna eller till nagon annan da krav enligt lag finns pa
skriftlig information anvanda elekironiska hjalpmedel. N&rmare reglering av forutsdttningar for
anvandning av elektroniska hjglpmedel anges i lag.

SARSKILDA BESLUT

§ 46 Bostadsratisféreningens fastighet och tomtratt

Styrelsen eller firmatecknarefar inte utan féreningsstidmmans godkannande avhanda
bostadsrattsforeningens fastighet, del av fastighet eller tomtratt.

Styrelseiyeller firmatecknare far inte heller riva eller-besluta omivasentliga forandringar-av
bostadsrattsfreningens hus eller mark sasom vasentliga till-, ny- och ombyggnader av sadan
egendom.

Styrelsenceller firmatecknare far ansdka om inteckning eller-annan inskrivning i
bostadsrattstéreningens fastighet eller tomtratt.

§ 47 Sdrskilda regler for giltigt beslut

For giltigheten av foljande beslut krdvs godkannande av styrelsen fér HSB;

1. beslutatt verldta bostadsratisforeningens fastighet, del av fastighet eller tormtritt,
2. beslut om &ndring av bostadsrattsforeningens stadgar.

For giltigheten av féljande beslut krdvs godkdnnande av styrelsen f6r HSB och HSB Riksférbund;
3. beslut att bostadsrattsforeningen ska trdda i likvidation eller fusioneras med annan juridisk
person,

4. heslut-om andring-av bostadsritisforeningens stadgar som inte dverensstammer med av
HS8 Riksforbund rekommenderade normalstadgar for bostadsrattsfareningar.

15



§ 48 Uttrade ur HSB

Om ett'beslutinnebir att bostadsritisforeningen begir sitt uttrdde ur HSB blirbeslutet giltigt om
det fattas pa tva pdvarandra foljande féreningsstdmmor och pa den senare féreningsstimman
bitratts av minst tvd tredjedelar av de réstande.

Vid uttride ur HSB ska bostadsrittsforeningens stadgar och firma dndras utan tillampning-av-§ 47.

§ 49 Upplbsning

Om bostadsrittsfdreningen uppléses ska behallna tillgangar tillfalla medlemmarna i férhalande til
bostadsrattsldgenheternas insatser.
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