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Féreningens firma och indama!

18§
Foreningens firma dr Bostadsrittsforeningen ..o
Heden
2%

Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska
intressen genom att upplita bostdder och andra ligenheter under
nyitjanderitt for obegrinsad tid. Medlems rétt inom féreningen pd
grund av sédan upplatelse kallas bostadsriitt. Medlem som innehar
bostadsritt kallas bostadsriittshavare.

Sarskilda bestimmelser

3§
Rittviks Kommun

Styrelsen skall ha sitt site

4§
Ordinarie foreningsstamma halls en ging om dret fore ...,

N 1.3+ S méanads utging. Jfr 17 §.

Rikenskapsar
5% , _ s
/1 - 31/12

Féreningens rikenskapsar omfattar tiden




Mediemskap
6§

Friga om antagande av medlem avgdrs av styrelsen om annat ej fot-
jer av 52 § bostadsritislagen.

7%

Medlem fir ej uteslutas eller uttriida ur féreningen, s linge han in-
nehar bostadsrétt.

Avgifter
8%

For lagenheten utgdende grundavgift och drsavgift faststills av sty-
relsen. Andring av grundavgift skall dock alltid beslutas av for-
eningsstimma.
For bostadsratt skall ertiggas &rsavgift till bestridande av for-
eningens ldpande urgifter. sd ock foér de i 9 § angivna avsittningarna,
rsavgifterna fordelas efter bostadsritternas grundavgifter och er-
liggs pa tider som styrelsen bestdmmer.

Styrelsen kan besluta ait ersiittning for viirme, vatten, renhallning
eller elektrisk kraft skall erliggas efter forbrukning eller yta.

Upplatelseavgift kan uttas efter besiut av styrelsen.

Utdver i denna paragraf namnda avgifter fir avgift 1ill foreningen
icke avkravas bostadsrittshavare eller annan medlem.

%) Se sista sidan.

Avséttningar och anviindning av &rsvinst
9§

Avsdining for bostadsritishavarnas ligenhersunderhdll skall goras
drligen, senast frin och med det verksamhetsar som infaller ndrmast
efter det sluifinansieringen av féreningens fastighet genomforts,
med ett belopp motsvarande minst 0,3 % av byggnadskostnaden for
féreningens hus.

Avsdnning for foreningens fastighetsunderhdi! skall goras arligen,
senast frdn och med det verksamhetsir som infaller niirmast efter
.det slutfinansieringen av foreningens fastighet genomférts, med ett
belopp motsvarande minst 0,3% av byggnadskestnaden fér for-
eningens hus.

Det &verskott som kan uppstd pd foreningens verksamhet, skali
balanseras i ny rékning.

Styrelse och revisorer
10 §

Styrelsen bestar av minst tre och héigst fem ledaméter samt minst en
och higst fyra suppleanter, vilka samtidigt viljs av f6reningen pé
ordinarie stimma for tiden intill dess nésta ordinarie stimma hillits.

Da det for erhallande av statligt bostadstan krivs att minst en av
styrelseledamdterna och en av suppleanterna utses av kommunal
myndighet skall dessa ingd i styrelsen till dess att fem &r férflutit fran
lanets utbetalning. Kommunal ledamot och suppleant behdver inte
vara medlem i foreningen. I stillet for styrelseledamot och supp-
leant kan kommunen utse rapportér. Rapportdren skall ta del av
styrelsens férvaltning och 4ger ritt att narvara vid foreningsstim-
mor, styrelsesammantriden och besiktningar. Vid styrelsesamman-
triden och féreningsstaimmor dger rapportdren ritt att viicka for-
slag och 14 sin mening antecknad i protokoll.

Under tiden intill den ordinarie féreningsstimma som infaller

nérmast efter det slutfinansieringen av f6reningens hus genomférts
viljs en ledamot och en suppleant om sgyrelsen bestar av hisgst fyra
ledaméter och tvi ledaméter och en suppleant om styrelsen bestir
av fem Jedamdter pd fdreningsstimma. Av de Ovriga representan-
terna utses en ledamot och en suppleant av kommunal myndighet dé
det krivs for erhdllande av statligt bostadslin och resterande leda-
mbter av AB Bostadsgaranti.

Under tiden frdn och med den f&reningsstimma som infaller nir-
mast efter det slutfinansieringen av foreningens hus genomforts
valjs samiliga ledaméter med undantag av den kommunala repre-
sentanten av féreningsstimma.

Slutfinansiering har skett nir samiliga i den ekonomiska planen
forutsedda fastighetsidn utbetalats.

11 §

Styrelsen konstituerar sig sjalv.

Styrelsen 4r beslutsfér nir de vid sammantridet nirvarandes an-
tal Gverstiger hilften av hela amalet ledaméter. For giltigheten av
fattade beslut fordras, d4 for beslutsforhet minsta antalet ledamdter
4r ndrvarande, enighet om besluten.

12 §

Foreningens firma tecknas av tvd styrelseledaméter i foérening eller
av en styrelseledamot i forening med annan person som styrelsen
dirtill utsert.

13 §

Styrelsen far fSrvalta foreningens egendom genom en av styrelsen
utsedd vicevird, vilken sjélv inte behdver vara medlem i forening-
en, eller genom en fristdende frvaltningsorganisation.

Viceviirden skall ¢ vara ordférande i styrelsen.

14 §
Utan féreningsstimmas bemyndigande far styrelsen ef avhinda for-
eningen dess fasta egendom. Styrelsen siger dock inteckna och beld-
ra sddan egendom,.

15 §

Styrelsen dligger:

att avge redovisning for firvaltningen av foreningens angelagenhe-
ter genom att avlimna drsredovisning som skall innehélla berr-
telse om verksamheten under &ret (férvaltningsberittelse) samt
redogdrelse for foreningens intakter och kostnader under &ret
(resultatriikning) och fér stéliningen vid rikenskapsérets utging
{balansrikning),

att upprétta budget och faststalla Arsavgifier for det kommande ri-
kenskapséret,

att minst en gdng arligen, innan irsredovisningen avges, besiktiga
foreningens fastigheter samt inventera évriga tiligdngar och i
férvaltningsberittelsen redovisa vid besiktningen och invente-
ringen gjorda iakttagelser av sirskild betydelse,

att minst en minad fére den féreningsstamma, p vilken arsredovis-
ningen och revisorernas berittelse skall framisggas, till reviso-
rerna limna rsredovisningen fir det forfluina rikenskapsiret
samt

att senast en vecka innan ordinarie féreningsstimma tillstilla med-
lemmarna kopia av drsredovisningen och revisionsberittelsen.

16 §

En revisor jamte suppleant utses av ordinarie féreningsstimma for
tiden intill dess niista ordinarie stimma hillits.
>4 det for erhillande av statligt bostadslan kréivs att minst en re-
visor och en suppleant utses av kommunal myndighet skall dessa ar-
ligen utses till dess att fem ar firflutit frén Hnets utbetalning. Istillet
for revisor och suppleant kan kommunen utse kommunalt organ att
granska féreningens ekenomi och rikenskaper.
Revisor dligger:
att verkstélla revision av féreningens riakenskaper och forvakning
samt
att senast tva veckor fore ordinarie fdreningsstimma framligga
revisionsberitielse.

Foreningsstimma
17 §

Ordinarie foreningsstimma hélls en gAng om 4ret vid tidpunkt som
framgérav4 §.

Extra stimma halls di styreisen finner omstandigheter dértil] fér-
anleda och skall dirjimte av styrelsen utlysas d4 revisorerna eller
minst 1/10 av samtliga résstberattigade medlemmar déirom hos sty-
relsen gor skriftlig anhéllan med angivande av drende, som skall §3-
rekomma pd stimman.

Kallelse 1ill foreningsstdmma och andra maddelanden till for-
eningens medlemmar skall ske genom anslag 4 ldmpliga platser in-
om fireningens fastigheter. Kalielse till stimma skali angiva de
drenden, som skall forekomma pa stimman. Medlem, som icke bor
inom fastigheten, skall skriftligen kallas under uppgiven eller eljest
for styrelsen kind adress,

Kallelse far uifirdas tidigast fyra veckor fére stimma och skall ut-
firdas senast tvi veckor fére ordinarie stimma och senast en vecka
fore extra stimma.




18 §

Medlem, som dnskar visst drende behandlat p4 ordinarie farenings-
stdmma, skall skrifiligen anmita direndet hos styrelsen minst en
vecka fdre stimman.

19 §

P4 ordinarie foreningsstimma skall fsrekomma foljande drenden:

a) Upprittande av frteckning dver nirvarande mediemmar.

b) Valavordférande vid stimman.

¢} Valavjusteringsmén.

d) Frigaonrkallelse till stimman behérigen skett.

e) Fdredragning av styrelsens drsredovisning.

f) Foredragning av revisorernas berittelse.

g) Faststillande av resultat- och balansrikningen.

h) Friga om ansvarsfrihet for styrelsen.

i} Fragaom anvindande avuppkommen vinst eller tickande av
férlust.

i) Frigaomarvoden.

k) Valav styrelseledaméter ach suppleanter.,

1} Valavrevisor och suppleant.

m) Ovriga anmilda drenden.

Pa extra stimma skall forekomma endast de drenden, fér vilka
stimman utlysts och vilka angivits i kailelsen till densamma.

20 §

Vid stémma fort protokoll skali senast inom tre veckor vara hos sty-
relsen tiligingligt f&r medlemmarmna,

2t §

Vid féreningsstimma har varje medtem en rést. Innehar flera med-
lemmar bostadsritt gemensamt, har de dock tillsammans endast en
rast. Réstberiittigad dr endast den mediemn som fullgjort sina for-
pliktelser mot foreningen.

Bostadsréttshavare mi [4ta sig representeras av befullmiktigat
ombud som antingen skall vara 4kta make, sambo eller nirstaende
som varaktigt sammanbor med medlemmen eiler annan forenings-
mediem. Ombud skall ha skriftlig, dagtecknad fullmakt.

Ingen far pd grund av fullmakt résta for mer in en annan rostbe-
rittigad.

Omrdstning vid foreningsstimma sker &ppet dér ej nirvarande
réstberattigad pakallar sluten omrdstning.

Vid lika rostetal avgors val genom lotining, medan i andra fragor
den mening giller som bitrads av ordféranden.

De fall - bland andra frigor om dndring av dessa stadgar ~ dir sér-
skild rdstévervikt erfordras for giltighet av beslut behandlas i 60—
62 §§ i bostadsritislagen.

Beslut av féreningsstimma rérande stadgeandring under tiden in-
till den ordinarie foreningsstimma som infaller nérmast efter det
slutfinansieringen av féreningens hus genomforts, méste godkénnas
av AB Bostadsgaranti fdr att 4ga giltighet.

Upplatelse och dvergang av bostadsriitt
22 §

Bostadsrift upplates skriftligen och fir endast upplétas &t medlem i
féreningen. Upplételsehandlingen skall ange parternas namn, li-
genhetens beteckning och rumsantal, indamilet med upplatelsen
samt de belopp varmed grundavgift och Arsavgift skall utgd. Om sir-
skild avgift for upplitelse av bostadsritt (upplatelseavgift) skall ut-
tas, skall dven den anges,

23§

Har bostadsriitt &vergdit till ny innehavare, fir denne utéva bo-
stadsriitten endast om han #r eller antas till medlem i f6reningen.

Utan hinder av férsta stycket fir disdsbo efter avliden bostads-
riittshavare utdva bostadsritten. Sedan tre &r forflutit frin dodsfal-
let, fir foreningen dock anmana dédsboet att inom sex manader visa
att bostadsritten ingétt i bodelning eller arvsskifte i anledning av
bostadsrittshavarens dod eller att nigon, som ef fir vigras intride
i foreningen, fSrvirvat bostadsritten och skt medlemskap. Iakttas
¢j tid som angivits i anmaningen, fir bostadsritten siljas p4 offentlig
auktion for dodsboets rikning.

24 §

Den till vilken bostadsriitt Svergatt fir ef viigras intride i foreningen
om féreningen skiligen kan néjas med honom som bostadsrittsha-
vare,

Har bostadsritt Svergat till bostadsrittshavarens make firintrs-
de i fdreningen ej viigras maken. Detsamma giller om bostadsritt
till bostadsldgenher Gvergatt till bostadsrattshavaren nirstiende
som varaktigt sammanbodde med honom.

Ifriga om férvirv av andel i bostadsrin dger frsta och andra
styckena tillampning endast om bostadsriitten efter forvirvet inne-
has av makar cller, om bostadsritten avser bostadsligenhet, av si-
dana sambor pd vilka lagen (1987:232) om sambors gemensamma
hem eller lagen (1987:813) om homosexuella sambor skall till-
limpas.

25§

Har den till vilken bostadsristt Svergdu genom bodelning. arv, testa-
mente, bolagsskifte eller liknande forvary icke antagits 6ll medlem.
far foreningen anmana innehavaren att inom sex manader visa att
nigon, som ej far viigras intride i féreningen, f8rvirvat bostadsrit-
ten och sokt medlemskap. lakrtas ¢j tid som angivits i anmaningen,
tir bostadsratten siljas pd offentlig auktion f6r innchavarens rik-
ning.

26 §

Overldtelse av bostadsritt skall ske genom skriftligt avial. Sévil
tverlatare som {drviirvare skall underteckna avtalet. Avtalet skall
ta upp den légenhet som overidtelsen avser samt kopeskillingen.
Bestyrkt avskrift av Gverlitelseavtalet skall tillstitlas siyrelsen.

Avsigelse av bostadsratt
27 §

Bostadsréttshavaren kan sedan tva ar forflutit frin det bostadsrit-
ten uppléts avsiiga sig bostadsriitten och diirigenom bli fri frén sina
forpliktelser som bostadsrittshavare. Avsigelse gors skriftligen hos
styrelsen.

Sker avsipgelse dverghr bostadsritten till féreningen vid det ma-
nadsskifte som intrdffar nirmast efter tre manader frén avsigelsen,
elter vid det senare ménadsskifte som angivits i denna.

Bostadsrittshavarens rittigheter och skyldigheter
28 §

Bostadsritishavaren skal pé egen bekostnad till det inre halla l4-
genheten jamte tillhérande utrymmen i gott skick.

Till ligenhetens inre riknas sivil rummens viggar, golv och tak
som inredning i kék, badrum och évriga uirymmen i ligenheten,
glas och bligari ligenhetens ytter- och innanfénster, ligenhetens yt-
ter-och innerddrrar. Bostadsrittshavaren svarar dock ej for maining
av yttersidorna av ytterfonster och ytterddrrar och ¢j heller for un-
derhdll av radiatorer och vattenarmaturer eller av de anordningar
f6r avlopp och for ligenhetens forseende med virme, gas, elektrici-
tet och vatten med vilka féreningen forsett lagenheten.

Bostadsréttshavaren svarar for reparation pa grund av brand- el-
ler vattenledningsskada endast om skadan uppkommit genom hans
vallande eller genom virdslashet eller férsummelse av nigon som
hor till hans hushall eller som dér géstar honom eller av annan som
han inrymt i lagenheten eller som déir utfér arbete for hans rikning,
1fraga om brandskada som bostadsréttshavaren sjilv icke vallat gal-
ler vad som sagts nu dock endast om bostadsréttshavaren brustit i
den omsorg och tillsyn som han bort iaktta.

Tredje stycket forsta punkten éger motsvarande tillimpning om
ohyra férekommer i ligenheten.

29 §

Bostadsréttshavaren far ¢j utan tillstind av styrelsen foreta avse-
vird fordndring i lagenheten,

308
Bostadsriittshavaren iir skyldig att vid ligenhetens begagnande iakt-
taga allt som fordras for att bevara sundhet, ordning och skick inom
fastigheten. Han skall hiirvid stilla sig till efterrattelse de ordnings-
regler och Svriga sirskilda foreskrifter som féreningen meddelar i
Overensstimmelse med ortens sed. Bostadsrittshavaren skali hilla
noggrann tillsyn dver att vad som salunda ligger honom sjiilv iakt-
tas dven av dem f8r vilka han svarar enligt 28 § tredje stycket. s

Gods som veterligt dr, eller med sk&] kan misstinkas vara behdf-
tat med ohyra far icke inféras i lagenbet.




318

Bostadsrits{oreningen har ritt att erhilla tilltrade till ligenheten
nar det behovs for att utdva nddig tillsyn eller utfora arbete som er-
fordras.

328

Bostadsratshavare far ef utan styrelsens samtycke i andra hand
uppléta ligenheten i dess helhet tiHl annan 4n medlem utom i fall
som avses i andra stycket,

Bostadsréttshavare, som under viss tid f 4r i tillfiille aut anviinda
sin bostadsligenhet, fir upplata ligenheten i dess helhet i andra
hand, om hyresnimnden limnar tillstind til} upplatelsen. $Sadant
tillstdnd skall ldmnas, om bostadsritishavaren har beaktansviirda
sk#l for upplitelsen och féreningen ej har befogad anledning att
vigra samiycke. Tillstdnd kan begrénsas till viss tid och f6renas med
villkor.

338

Bostadsriétishavare fir icke anvinda lgenheten till annat dndamal
&n det avsedda. Foreningen far dock endast Aberopa avvikelse som
dr av avseviird betydelse f6r foreningen eller annan medlem.

348

Bostadsrittshavaren fir ej inrymma utomstiende personer i lagen-
heten, om det kan medféra men for f5reningen ¢ller annan medlem.

35 §

Nyttjanderitten till ligenhet som innehas med bostadsratt ach som
tilltrétts &r forverkad och féreningen saledes berdttigad ate uppsaga
bostadsréttshavaren 1ili avflytning,

1. om bostadsriutshavaren dréjer med betalning av grundavgift el-
ler upplatelseavgift utéver tvd veckor eller den lingre tid som
kan vara bestamd i stadgarna frén det att foreningen efter forfal-
lodagen anmanat honom att fullgéra sin betalningssskyldighet
eller om bostadsriittshavaren dréjer med betalning av arsavgift
vl vardagar efter forfallodagen,

2. om bostadsritishavaren utan behévligt samiycke eller tillstand
upplater ligenheten i andra hand,

*) Forts § 8

3. om lagenheten anvinds i strid med 33 eller 34 §8,

4. om bostadsrittshavaren eller den. till vilken ligenheten upplatits
i andra hand, genom vardsloshet dr vallande till att ohyra fore-
kommer i ligenheten eller om bostadsrittshavaren genom un-
derfitenhet att utan oskiligt dréjsmil underriitta styrelsen om
forekomst av ohyra i lagenheten, bidrar till art ohyran sprids i
fastigheten,

5. om j4genheten pé annat sitt vanvardas eller om bastadsrittsha-
varen eller den, till vilken ligenheten uppldtits i andra hand, 4si-
dostter ndgot av vad som enligt 30 § skalliakttas vid ligenhetens
begagnande eller brister i den tillsyn Som enligt nimnda paragraf
aligger bostadsrittshavare,

6. om i strid med 31 § tilltrade till ligenheten viigras och bostads-
rittshavaren ej kan visa giltig ursikt,

7. om bostadsrittshavaren sidoskitter annan honom avilande skyl-
dighet och det méiste anses vara av synnerlig vikt for féreningen
att skyldigheten fullgores,

8. om ligenheten helt eller till véisentlig del nyttjas for naringsverk-
samhet etfer ddrmed likartad verksamhet, vilken utgdr elleri vil-
ken till ej oviisentlig del ingdr brottsligt férfarande eller f&r tillfil-
liga sexuella forbindelser mot ersitining.

Nyttjanderatten dr inte férverkad om det som ligger bostadsritts-
havaren till last &r av ringa betydelse.
Uppségning pé grund av forhillande som avses i forsta stycket 2,

3 eller 5-7 far ske endast om bostadsréttshavaren underlater att pi

tillséigelse vidta réttelse utan drojsmal.

Uppsiigs bostadsrattshavaren till avflyttning, har féreningen ritt
till ersattning for skada.

Ovriga bestimmelser
36 §

Vid foreningens upplésning skall forfaras enligt 65 § bostadsriittsla-
gen. Uppstdr éverskott skall det fordelas mellan bostadsrattshavar-
na efter ldgenheternas grundavgifter.

37 8
I allt varom ¢j hiir ovan stadgats ghller bostadsrétislagen.

BostadsrdttsfSreningen bebygger omrddet i 2 etapper dir varje etapp bidr de
kapitalkostnader som uppkommer pd respektive etapp. Ovriga kostnader sisom
avsdttningar, drift, f8rvaltningskostnader och skatter férdelas med 16/28
pd etapp I och 12/28 pd etapp II. Inom respektive etapp skall arsavgifter-
na fordelas i forhallande till grundavgifterna.
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