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Styrelsen for BRF Bjareterrassen 2 far hirmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 2023.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp
1 hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregdende ar.

Forvaltningsberattelse

Foreningen

Foreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
upplata bostdder, i forekommande fall mark och lokaler 4t medlemmarna till nyttjande utan
tidsbegransning. Vidare att i forekommande fall uthyra kommersiella lokaler. Medlemsritt i féreningen
pa grund av upplatelse utan tidsbegriansning kallas bostadsritt. Medlem som innehar bostadsritt kallas
bostadsrittsinnehavare.

Bostadsrittsforeningen registrerades 2012-10-17. Foreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades
2016-12-23 och nuvarande stadgar registrerades 2016-01-17 pa Bolagsverket.

Foreningen ar ett s.k. privatbostadsforetag, dvs. en dkta bostadsrattsforening vilket innebér att
foreningens intékter i huvudsak kommer fran arsavgifter.

Kassa flodet har under sista aren forsdmrats som ett resultat av att styrrintans snabba uppgang
sammanfallit med att flera av foreningen 1an samtidgt gatt till forfall. For att starka foreningens
kassaflode genomfors flera dtgiarder. Foreningen har bytt bank och ser dver rantebindning och
rantekostnader. Mé&nadsavgiften har successivas hdjts de sista tvd aren och kommer fortsitta hojas i den
takt som krivs. Vissa avtal och strukturer ses dver for att, om mdjligt, né en effektivare forvaltning
framgent.

Fastigheterna

Foreningens bostadshus pa fastigheterna Bastad Varan 9:59 till 9:61 och Béastad Varan 9:65 till 9:93
byggdes ar 2017 och har vardear 2017.

Byggnadernas totalyta dr enligt taxeringsbeskedet 5 310 kvm varav 5 310 kvm utgér bostadsyta och 0

kvm utgor lokalyta. Tomtytan dr 21 434 kvm. Marken till fastigheterna innehas med dganderitt.

Fastigheterna &r fullviardesforsédkrade genom Moderna Forsékringar, forsdkringen inkluderar
bostadsrittstillagg

Foreningen har sitt sdte i Bastad.
Medlemsinformation

Fastigheten bestar av 59 st medlemsbostdder. Antal medlemmar var vid arets borjan 92 st och vid arets
slut 92 st
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Styrelse och revisor

Styrelsen har under &ret haft foljande sammanstillning:

Anders Bengtsson Ledamot
Christine Ahnstrém Ledamot
Hanna Brenner Ledamot
Bjorn Aronsson Ledamot
Isabella Bjerke Ledamot

Revisor har varit Kenneth Nilsson pd Exset Revision.

Ordinarie féreningstdmma holls den 2023-06-12.
Foreningen har inte haft nagra anstillda under aret.

Ekonomi

Taxeringsvirdet for fastigheterna ér 112 957 000 kr varav 30 885 000 kr avser mark.

Arsavgifterna har under aret hojts till 3 882 kr i manaden.

Skatter och avgifter
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Da fastigheterna huvudsakligen bestar av nyproducerade bostadshus foreligger endast en mycket lag
fastighetsskatt avseende fastigheten Varan 9:74.

Flerarsoversikt (Tkr)
Nettoomséttning

Resultat efter finansiella poster
Soliditet (%)

Arsavgift per kvm upplaten med
bostadsritt (kr/kvm)
Skuldséttning per kvm (kr/kvm)
Skuldséttning per kvm uppléten
med bostadsritt (kr/kvm)
Sparande per kvm (kr/kvm)
Réntekénslighet (%)
Energikostnad per kvm (kr/kvm)
Arsavgifternas andel i % av totala
rorelseintékter

2023
2682
-1719
79,5

505
8121

8121
54
16,1
47

98,3

2022
2141
-1498
79,5

403
8154

8154
-12
20,2
94

99,5

2021
2118
-839
79,7

399
8 187

8 187
112
20,5
18

100,0

2020
2118
-471
79,7

399
8220

8220
181
20,6
15

100,0
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Forindringar i eget kapital

Medlems- Fond for yttre
insatser underhall
Belopp vid arets ingéng 175 590 000 1104111

Disposition av foregdende

ars resultat:

Reservering yttre fond 226 037
Arets resultat

Belopp vid arets utging 175 590 000 1330 148

Forslag till behandling av ansamlad forlust
Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust
arets forlust

behandlas sa att
reservering fond for yttre underhall
i ny rdkning overfores

Balanserat Arets

resultat resultat

-4 602 793 -1 497 841

-1 497 841 1497 841
-226 037

-1 718 863

-6 326 671 -1 718 863

-6 326 672
-1 718 863
-8 045 535

226 037
-8271 572
-8 045 535
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Totalt
170 593 477

0

0

-1 718 863
168 874 614

Foreningens resultat och stéllning i 6vrigt framgéar av efterfoljande resultat- och balansrédkning samt

kassaflodesanalys med noter.
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Resultatrakning

Rorelseintikter, lagerforandringar m. m.
Nettoomséttning

Ovriga rorelseintikter

Summa rorelseintikter, lagerforindringar m.m.

Rorelsekostnader

Driftskostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anldggningstillgdngar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintéikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not 2023-01-01
-2023-12-31

2 681 884
46 540
2728 424

1 -1162 023
2 -133 347
0

-1431610
-2726 980
1444

10 635
-1 730942
-1 720 307
-1 718 863

-1 718 863

-1 718 863
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2022-01-01
-2022-12-31

2 140 870
10 465
2151335

-1 145 988
-129 577
-33 515

-1431 600
-2 740 680
-589 345

0

-908 496
-908 496
-1 497 841

-1 497 841

-1 497 841
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar

Materiella anliggningstillgdangar
Byggnader och mark
Summa materiella anléiggningstillgingar

Summa anliggningstillgingar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga Fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not 2023-12-31

3 209 568 740
209 568 740

209 568 740

315 349
600 000

42 834
958 183

1 890 683
1 890 683
2 848 866

212 417 606
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2022-12-31

211 000 350
211 000 350

211 000 350

54 537
300 700
27 828
383 065

3 120 095
3120 095
3503 160

214 503 510
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Balansrﬁkning Not 2023-12-31 2022-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 175 590 000 175 590 000
Fond for yttre underhall 1330 148 1104111
Summa bundet eget kapital 176 920 148 176 694 111
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -6 326 672 -4 602 794
Arets resultat -1 718 863 -1 497 841
Summa fritt eget kapital -8 045 535 -6 100 635
Summa eget kapital 168 874 613 170 593 476
Léngfristiga skulder 4

Ovriga skulder till kreditinstitut 4 42 688 800 43 120 000
Summa langfristiga skulder 42 688 800 43120 000
Kortfristiga skulder 4

Ovriga skulder till kreditinstitut 431200 176 000
Forskott fran kunder 15100 22 780
Leverantorsskulder 126 756 189 338
Skatteskulder 913 103
Ovriga skulder 27 858 8257
Upplupna kostnader och forutbetalda intikter 252 366 393 556
Summa Kkortfristiga skulder 854 193 790 034

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 212 417 606 214 503 510
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten
Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflddet

Fordndring av skatteskuld fordran

Kassaflode fran den lopande verksamheten fore

foridndring av rorelsekapital

Kassaflode fran fordndring av rorelsekapitalet

Foréndring av kundfordringar

Forandring av kortfristiga fordringar
Fordndring av leverantdrsskulder

Foréndring av kortfristiga skulder
Kassaflode fran den lopande verksamheten

Finansieringsverksamheten
Amortering av lan
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets slut

Not 2023-01-01
-2023-12-31

-1 718 863
1431610
810

-286 443

-260 812
-314 306
-70 262
-121 589
-1 053 412

-176 000

-176 000

-1 229 412

3120 095
1 890 683
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2022-01-01
-2022-12-31

-1 497 841
1431 600
7

-66 234

-33 593
-301 658
87 029
152 192
-162 264

-176 000
-176 000
-338 264

3458359
3120095
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Noter
Redovisningsprinciper

Allméinna upplysningar
Arsredovisningen ir upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsnimndens allméinna
rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Anliggningstillgingar
Tillampade avskrivningstider:
Byggnader 100 ar

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomséttning
Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointékter samt intéktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.

Arsavgift per kvm uppliten med bostadsritt (kr/kvm)
Arsavgifterna dividerat med antalet kvadratmeter upplaten med bostadsritt.

Skuldsattning per kvm (kr/kvm)
Réntebédrande skulder pd balansdagen dividerat med summan av antalet kvadratmeter upplatna med
bostadsritt och antalet kvadratmeter upplétna med hyresrétt.

Skuldséttning per kvm upplaten med bostadsrétt (kr/kvm)
Réntebérande skulder pd balansdagen dividerat med antalet kvadratmeter upplatna med bostadsratt.

Sparande per kvm (kr/kvm)

Justerat resultat dividerat med summan av antalet kvadratmeter upplatna med bostadsritt och antalet
kvadratmeter upplatna med hyresritt. Med justerat resultat avses arets resultat 6kat med arets
avskrivningar, arets kostnad for utrangeringar och arets kostnad for planerat underhall. Intikter eller
kostnader som é&r vésentliga och som inte ér en del av den normala verksamheten ska dras av respektive
laggas till.

Réntekénslighet (%)
Foreningens rantebérande skulder dividerat med foreningens intékter fran arsavgifter.

Energikostnad per kvm (kr/kvm)

Bostadsrittsforeningens kostnader for virme, el och vatten dividerat med summan av antalet
kvadratmeter for samtliga ytor, bade ytor upplatna med bostadsrétt och antalet kvadratmeter upplatna
med hyresritt.

Arsavgifternas andel i % av totala rorelseintikter
Arsavgifterna i procent av bostadsrittsféreningens totala rorelseintikter.
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Not 1 Driftskostnader

Fastighetsskotsel Hiack & Bevattning
Fastighetsskotsel Grés
Fastighetsskotsel Grusgéngar & Trad
Fastighetsskotsel Orangeri arsoffert
Fastighetsskdtsel Pool
Fastighetsskotsel Miljorum/Soprum
Fastighetsskotsel Tennis

Ovrig Fastighetsskotsel

Fastighetsel

Stiadning och renhallning

Vatten o avlopp

Forsédkring

Ovriga kostnader

Not 2 Ovriga externa kostnader

Redovisningstjinster
Erséttningar till revisor
Ovriga kostnader

Not 3 Byggnader och mark

Ingéende anskaffningsvirden

Utgdende ackumulerade anskaffningsvérden

Ingéende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgiaende redovisat virde

Not 4 Skulder som avser flera poster

2023

44 685
56 787
76 631
1593
153 838
17 646
12 138
69 516
73 855
102 981
174 642
93 023
284 688
1162 023

2023

97233
13 750
22 364
133 347

2023-12-31

219 590 000
219 590 000

-8 589 650
-1431610
-10 021 260

209 568 740
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2022

35293
98 298
71 061
0

146 712
31228
5054
26 843
66 970
78 990
430 008
83 684
71 846
1145 987

2022

98 458
14 875
16 244
129 577

2022-12-31

219 590 000
219 590 000

-7 158 050
-1 431 600
-8 589 650

211 000 350

Foretagets banklan om 43 120 000 kronor redovisas under foljande poster i balansrdkningen.

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut

Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut

2023-12-31

42 688 800
42 688 800

431 200
431200

2022-12-31

43 120 000
43 120 000

176 000
176 000
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Not 5 Stillda sakerheter

2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckning 95 000 000 95 000 000
95 000 000 95 000 000

Not 6 Rapport om arsredovisningen
Rapport om arsredovisningen enligt Rex - Svensk standard for redovisningsuppdrag har upprittats av Srf
Auktoriserad Redovisningskonsult:

Anna Eriksson Gombasky, Ludvig & Co

Béstad 2024
Christine Ahnstrom Anders Bengtsson
Ordférande
Hanna Brenner Bjorn Aronsson

Isabella Bjerke

Min revisionsberittelse har lamnats 2024

Kenneth Nilsson
Auktoriserad revisor



