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Styrelsen for BRF Bjareterrassen 2 far hirmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 2025.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp
1 hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregdende ar.

Forvaltningsberattelse

Foreningen

Foreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
upplata bostdder, i forekommande fall mark och lokaler 4t medlemmarna till nyttjande utan
tidsbegransning. Vidare att i forekommande fall uthyra kommersiella lokaler. Medlemsritt i féreningen
pa grund av upplatelse utan tidsbegriansning kallas bostadsritt. Medlem som innehar bostadsritt kallas
bostadsrittsinnehavare.

Bostadsrittsforeningen registrerades 2012-10-17. Foreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades
2016-12-23 och nuvarande stadgar registrerades 2016-01-17 pa Bolagsverket.

Foreningen ar ett s.k. privatbostadsforetag, dvs. en dkta bostadsrattsforening vilket innebér att
foreningens intékter i huvudsak kommer fran arsavgifter.

Fastigheterna

Foreningens bostadshus pa fastigheterna Béstad Varan 9:59 till 9:61 och Béstad Varan 9:65 till 9:93
byggdes ar 2017 och har viardear 2017.

Byggnadernas totalyta dr enligt taxeringsbeskedet 5 310 kvm varav 5 310 kvm utgér bostadsyta och 0
kvm utgor lokalyta. Tomtytan dr 21 434 kvm. Marken till fastigheterna innehas med dganderétt.

Fastigheterna &r fullvardesforsdkrade genom Moderna Forsékringar, forsédkringen inkluderar
bostadsrittstilligg

Foreningen har sitt sdte i Bastad.

Viisentliga hindelser under rikenskapsdret

Under 2025 paborjades en fusion genom absorption innebérande att Brf Bjéreterrassen gar upp i Brf
Bjéreterrassen 2 (769625-3801) genom att Brf Bjdreterrassen 2 tar 6ver Brf Bjdreterrassens tillgangar

och skulder. Fusionen registrerades hos bolagsverket som avslutad och féreningen uppldst den
2026-01-09.
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Medlemsinformation

Fastigheten bestar av 59 st medlemsbostidder. Antal medlemmar var vid &rets borjan 92 st och vid arets
slut 93 st

Styrelse och revisor
Styrelsen har under &ret haft foljande sammanstillning:

Bjorn Aronsson

Christine Ahnstréom

Anders Bengtsson

Bjorn Roslund

Lars Fredius

Hanna Brenner

Isabella Bjerke

Robert Marsland (Suppleant)

Auktoriserad revisor har varit Sandra Tornblad pa Dillon AB.

Ordinarie féreningstimma holls den 2025-06-24.
Foreningen har inte haft ndgra anstéllda under éret.

Ekonomi
Taxeringsvardet for fastigheterna ar 165 070 000 kr varav 50 225 000 kr avser mark.

Arsavgifterna har under aret hjts till 4 072 kr i manaden.

Skatter och avgifter
Da fastigheterna huvudsakligen bestar av nyproducerade bostadshus foreligger endast en mycket lag
fastighetsskatt avseende fastigheten Varan 9:74.

Flerarsoversikt (Tkr) 2025 2024 2023 2022
Nettoomséttning 2 846 2527 2 682 2 141
Resultat efter finansiella poster -1450 -2 095 -1719 -1498
Soliditet (%) 79,3 79,5 79,5 79,5
Arsavgift per kvm upplaten med

bostadsritt (kr/kvm) 536 476 505 403
Skuldsittning per kvm (kr/kvm) 7 958 8 039 8 121 8 154
Skuldséttning per kvm uppléaten

med bostadsritt (kr/kvm) 7 958 8039 8121 8154
Sparande per kvm (kr/kvm) -2 -124 -54 -12
Réntekénslighet (%) 14,8 16,9 16,1 20,2
Energikostnad per kvm (kr/kvm) 53 54 47 94

Arsavgifternas andel i % av totala
rorelseintéikter 98,9 98,7 98,3 99,5
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Forindringar i eget kapital
Medlems-
insatser
Belopp vid érets ingang 175 590 000
Disposition av foregadende
ars resultat:
Reservering yttre fond
Arets resultat
Belopp vid arets utging 175 590 000

Fond for yttre

underhall

1556 185

226 037

1782 222

Forslag till behandling av ansamlad forlust
Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust
arets forlust

behandlas sa att
reservering fond for yttre underhall
1 ny rékning 6verfores

Balanserat Arets
resultat resultat
-8 271571 -2 095 459
-2 095 459 2 095 459
-226 037
-1450 376
-10 593 067 -1450 376
-10 593 068
-1450 376
-12 043 444
226 037
-12 269 481
-12 043 444

3(11)

Totalt
166 779 155

0

0

-1 450 376
165 328 779

Foreningens resultat och stéllning i dvrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrdkning samt

kassaflodesanalys med noter.
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Resultatrakning

Rorelseintikter, lagerforandringar m. m.
Nettoomséttning

Ovriga rorelseintikter

Summa rorelseintikter, lagerforindringar m.m.

Rorelsekostnader

Driftskostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anldggningstillgdngar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintéikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not 2025-01-01
-2025-12-31

2 846 028
30380
2876 408

1 -1232593
2 -168 243
-125 942

-1 437 404
-2 964 182
-87 774

3
-1 362 605
-1 362 602
-1 450 376

-1 450 376

-1 450 376

4(11)

2024-01-01
-2024-12-31

2526 664
33114
2559778

-1259 768
-173 569
-38 084

-1 434396
-2 905 817
-346 039

34960
-1 784 380
-1 749 420
-2 095 459

-2 095 459

-2 095 459
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar

Materiella anliggningstillgdangar
Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer
Summa materiella anléiggningstillgingar

Summa anliggningstillgingar
Omsiittningstillgadngar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga Fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsiittningstillgdngar

SUMMA TILLGANGAR

Not 2025-12-31

W

206 705 520
4 20390
206 725 910

206 725 910

369 780
600 001
62 497
1032 278

727173
727 173
1759 451

208 485 361

5(11)

2024-12-31

208 137 130
26 184
208 163 314

208 163 314

56 468
620 201
59423
736 092

905 157
905 157
1 641 249

209 804 563
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Forskott fran kunder
Leverantorsskulder
Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Summa Kkortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

2025-12-31

175 590 000
1782222
177 372 222

-10 593 068

-1 450376
-12 043 444
165 328 778

SO

42 257 600
41 250
136 518
116

18 761
702 338
43 156 583

208 485 361

6 (11)

2024-12-31

175 590 000
1 556 185
177 146 185

-8271572
-2 095 459
-10 367 031
166 779 154

14 373 333
14 373 333

28 315 467
16 304

76 249

96

28

243 932
28 652 076

209 804 563
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Forandring av skatteskuld fordran

Kassaflode fran den lopande verksamheten fore
foridndring av rorelsekapital

Kassaflode fran fordndring av rorelsekapitalet
Foréndring av kundfordringar

Forandring av kortfristiga fordringar

Foréndring av leverantdrsskulder

Foréndring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten
Investeringar i materiella anldggningstillgingar
Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Amortering av lan
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid érets borjan
Likvida medel vid arets slut

Not 2025-01-01
-2025-12-31

-1 450376
1 437 404
-9

-12 981

-313 312
-3074
85215

497 368

253 216

-431 200
-431 200

-177 984

905 157
727 173

7(11)

2024-01-01
-2024-12-31

-2 095 459
1434 396
-789

-661 852

258 881
-16 589
-50 507
-55 289
-525 356

-28 970
-28 970

-431 200
-431 200
-985 526

1 890 683
905 157
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Noter

Redovisningsprinciper
Allméiinna upplysningar

Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allméinna
rad (BFNAR 2016:10) samt (BFNAR 2023:1)

Anléiggningstillgangar

Tillampade avskrivningstider:
Byggnader 100 ar
Inventarier, verktyg och installationer 5ar

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomséttning
Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointékter samt intéktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.

Arsavgift per kvm uppliten med bostadsritt (kr/kvm)
Arsavgifterna dividerat med antalet kvadratmeter upplaten med bostadsritt.

Skuldsattning per kvm (kr/kvm)
Réntebédrande skulder pd balansdagen dividerat med summan av antalet kvadratmeter upplatna med
bostadsritt och antalet kvadratmeter upplétna med hyresrétt.

Skuldséttning per kvm upplaten med bostadsrétt (kr/kvm)
Réntebérande skulder pé balansdagen dividerat med antalet kvadratmeter upplatna med bostadsratt.

Sparande per kvm (kr/kvm)

Justerat resultat dividerat med summan av antalet kvadratmeter upplatna med bostadsritt och antalet
kvadratmeter upplatna med hyresritt. Med justerat resultat avses arets resultat 6kat med arets
avskrivningar, arets kostnad for utrangeringar och arets kostnad for planerat underhall. Intikter eller
kostnader som é&r vésentliga och som inte ér en del av den normala verksamheten ska dras av respektive
laggas till.

Réntekénslighet (%)
Foreningens rantebérande skulder dividerat med foreningens intékter fran arsavgifter.

Energikostnad per kvm (kr/kvm)

Bostadsrittsforeningens kostnader for virme, el och vatten dividerat med summan av antalet
kvadratmeter for samtliga ytor, bade ytor upplatna med bostadsrétt och antalet kvadratmeter upplatna
med hyresritt.

Arsavgifternas andel i % av totala rorelseintikter
Arsavgifterna i procent av bostadsrittsféreningens totala rorelseintikter.
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Not 1 Driftskostnader

Fastighetsskotsel Hiack & Bevattning
Fastighetsskotsel Grés
Fastighetsskotsel Grusgéngar & Trad
Fastighetsskotsel Orangeri arsoffert
Fastighetsskdtsel Pool
Fastighetsskotsel Miljorum/Soprum
Fastighetsskotsel Tennis

Ovrig Fastighetsskotsel

Fastighetsel

Stiadning och renhallning

Vatten o avlopp

Forsékring

Ovriga kostnader

Not 2 Ovriga externa kostnader

Redovisningstjinster
Erséttningar till revisor
Ovriga kostnader

Not 3 Byggnader och mark

Ingéende anskaffningsvirden

Utgdende ackumulerade anskaffningsvérden

Ingéende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgiende redovisat virde

Not 4 Inventarier, verktyg och installationer

Ingéende anskaffningsvirden
Inkop

Utgédende ackumulerade anskaffningsvérden

Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

2025

46 161
53309
64 268
5210
228 341
18 075
30 549
278 996
60 252
97 065
222 937
123 147
4283
1232593

2025
108 665
20250

39328
168 243

2025-12-31

219 590 000
219 590 000

-11 452 870
-1431610
-12 884 480

206 705 520

2025-12-31
28970
28970
-2 786
-5 794
-8 580

20390
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2024

46 700
37 683
78 022
34954
208 340
5929
11414
296 386
59 989
119 981
225 158
110 647
24 565
1259 768

2024

121 473

14 375

37721

173 569

2024-12-31

219 590 000
219 590 000

-10 021 260
-1431610
-11 452 870

208 137 130

2024-12-31

28970
28970

-2 786
-2 786

26 184
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Not 5 Skulder som avser flera poster

10 (11)

Foretagets banklan om 42 257 600 kronor redovisas under foljande poster i balansrdkningen.

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut

Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Ovriga skulder till kreditinstitut

Not 6 Langfristiga skulder

Skulder som ska betalas senare dn fem ar efter balansdagen

Not 7 Stillda sakerheter

Fastighetsinteckning

Not 8 Viisentliga hiindelser efter rikenskapsarets slut

2025-12-31

42 257 600
42 257 600

2025-12-31

2025-12-31

95 000 000
95 000 000

2024-12-31

14 373 333
14 373 333

431 200
27 884 267
28 315 467

2024-12-31

40 532 800
40 532 800

2024-12-31

95 000 000
95000 000

I samband med fusionen mellan Brf Bjareterassen och Brf Bjireterassen 2 har NSVA vid utredning
funnit att debiteringen for VA-kostnader inte varit korrekt. NSV A har korrigerat den enligt NSVA

felaktiga debiteringen och skickat retroaktiva betalningskrav till féreningen. For den ena féreningen blev

korrigeringen en lagre kostnad och for den andra foreningen en vésentligt mycket hogre kostnad.
Nettoeffekten ror sig om ca 3 mkr. Brf Bjareterrassen 2 har bestridit den retroaktiva debiteringen med

hinvisning dels till att det inte anses vara skaligt att retroaktivt debitera avgifter och forbrukning upp till
9 ar tillbaka i tiden samt dels att det finns felaktigheter i debiteringsgrunderna. Féreningen har dértill den

1: a september 2021 varit i kontakt med NSV A och ifrédgasatt fakturornas belopp 1 forhéllande till
foreningarnas storlek, nigot NSVA vid den tidpunkten menade var korrekta. Arendet dr per dagen for

denna arsredovisning inte slutligt avgjort. For att ta hojd for en eventuell hogre VA kostnad framover sé
har foreningen beslutat att hja ménadsavgiften frdn och med kvartal 3, 2026, med 13%.

Not 9 Eventualforpliktelser

Eventualforpliktelser

2025-12-31

3000 000
3000 000

2024-12-31
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Not 10 Rapport om arsredovisningen
Rapport om arsredovisningen enligt Rex - Svensk standard for redovisningsuppdrag har upprittats av Srf
Auktoriserad Redovisningskonsult:

Anna Eriksson Gombasky, Ludvig & Co

Arsredovisningen beslutades 2026-06-11

Torekov

Underskriven den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Bjorn Aronsson Anders Bengtsson
Ordférande Ledamdéter
Hanna Brenner Isabella Bjerke
Ledamoter Ledamoter

Bjorn Roslund Lars Fredius
Ledamoter Ledamoter

Christine Ahnstrom
Ledamoter

Var revisionsberittelse har 1dmnats den dag som framgér av var elektroniska underskrift

Dillon AB

Sandra Tornblad
Auktoriserad revisor
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2026-06-11 15:44:09 UTC+00:00 Styrelseledamot

Anders Didrik Martin Bengts...

i)

BankID

SE BankID - bObad3de-08f2-43c2-86de-48d2c65d589f

2026-06-11 17:25:32 UTC+00:00

LARS FREDIUS

i)

BankID

Styrelseledamot

SE BankID - f615976a-1d01-4057-bfbb-dc002b3b1c40

2026-06-15 10:59:49 UTC+00:00

Christine Ahnstrom

i)

BankID

Styrelseledamot

SE BanklID - 8129bc90-d9b6-433d-a712-bc601603bc3e

2026-06-16 08:15:39 UTC+00:00

HANNA BRENNER

i)

BankID

Styrelseledamot

SE BankID - be1eb6ac-6988-4705-810d-f6fbd6f5c822

2026-06-11 17:02:14 UTC+00:00 Styrelseledamot

Isabella Anouscha Sophie M ...

i)

BankID

SE BankID - 80f6101a-6bf2-43b5-b31c-785d0c384f52

2026-06-12 07:18:22 UTC+00:00 Styrelseledamot

BJORN MATTIAS ROSLUND

i)

BankID

SE BankID - 2874eed2-d056-4127-8ff9-c6f10f77f866

2026-06-16 06:05:42 UTC+00:00 Ordférande

BJORN ARONSSON

i)

BankID
SE BankID - 96ae1ded-3afb-4218-93f2-916d72eb448c

2026-06-16 08:20:01 UT(_3+00:00 Auktoriserad revisor

SANDRA TORNBLAD

i)

BankID

SE BankID - 0a2f9707-ae82-474c-926¢-a5f3384906¢7
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