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Styrelsen f!r BRF Bj reterrassen 2 f"r h rmed avge "rsredovisning f!r r kenskaps"ret 2025.
 
#rsredovisningen  r uppr ttad i svenska kronor, SEK. Om inte annat s rskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser f!reg"ende "r.
 
F rvaltningsber!ttelse
 
F reningen
 
F!reningen har till  ndam"l att fr mja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i f!reningens hus
uppl"ta bost der, i f!rekommande fall mark och lokaler "t medlemmarna till nyttjande utan
tidsbegr nsning. Vidare att i f!rekommande fall uthyra kommersiella lokaler. Medlemsr tt i f!reningen
p" grund av uppl"telse utan tidsbegr nsning kallas bostadsr tt. Medlem som innehar bostadsr tt kallas
bostadsr ttsinnehavare.
 
Bostadsr ttsf!reningen registrerades 2012-10-17. F!reningens nuvarande ekonomiska plan registrerades
2016-12-23 och nuvarande stadgar registrerades 2016-01-17 p" Bolagsverket. 
 
F!reningen  r ett s.k. privatbostadsf!retag, dvs. en  kta bostadsr ttsf!rening vilket inneb r att
f!reningens int kter i huvudsak kommer fr"n "rsavgifter. 
 
Fastigheterna
 
F!reningens bostadshus p" fastigheterna B"stad Varan 9:59 till 9:61 och B"stad Varan 9:65 till 9:93
byggdes "r 2017 och har v rde"r 2017.
Byggnadernas totalyta  r enligt taxeringsbeskedet 5 310 kvm varav 5 310 kvm utg!r bostadsyta och 0
kvm utg!r lokalyta. Tomtytan  r 21 434 kvm. Marken till fastigheterna innehas med  gander tt. 
 
Fastigheterna  r fullv rdesf!rs krade genom Moderna F!rs kringar, f!rs kringen inkluderar
bostadsr ttstill gg 
 
F!reningen har sitt s te i B"stad.
 
V sentliga h ndelser under r kenskaps!ret
 
Under 2025 p"b!rjades en fusion genom absorption inneb rande att Brf Bj reterrassen g"r upp i Brf
Bj reterrassen 2 (769625-3801) genom att Brf Bj reterrassen 2 tar !ver Brf Bj reterrassens tillg"ngar
och skulder. Fusionen registrerades hos bolagsverket som avslutad och f!reningen uppl!st den
2026-01-09. 
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Medlemsinformation
 
Fastigheten best"r av 59 st medlemsbost der. Antal medlemmar var vid "rets b!rjan 92 st och vid "rets
slut 93 st 
 
Styrelse och revisor 
Styrelsen har under "ret haft f!ljande sammanst llning: 
 
Bj!rn Aronsson
Christine Ahnstr!m
Anders Bengtsson
Bj!rn Roslund
Lars Fredius
Hanna Brenner
Isabella Bjerke
Robert Marsland (Suppleant)
 
Auktoriserad revisor har varit Sandra T!rnblad p" Dillon AB. 
 
Ordinarie f!reningst mma h!lls den 2025-06-24.
F!reningen har inte haft n"gra anst llda under "ret. 
 
Ekonomi 
Taxeringsv rdet f!r fastigheterna  r 165 070 000 kr varav 50 225 000 kr avser mark. 
 
#rsavgifterna har under "ret h!jts till 4 072 kr i m"naden.
 
Skatter och avgifter 
D" fastigheterna huvudsakligen best"r av nyproducerade bostadshus f!religger endast en mycket l"g
fastighetsskatt avseende fastigheten Varan 9:74. 
 
Fler"rs versikt (Tkr) 2025 2024 2023 2022  
Nettooms ttning 2 846 2 527 2 682 2 141  
Resultat efter finansiella poster -1 450 -2 095 -1 719 -1 498  
Soliditet (%) 79,3 79,5 79,5 79,5  
#rsavgift per kvm uppl"ten med
bostadsr tt (kr/kvm) 536 476 505 403  
Skulds ttning per kvm (kr/kvm) 7 958 8 039 8 121 8 154  
Skulds ttning per kvm uppl"ten
med bostadsr tt (kr/kvm) 7 958 8 039 8 121 8 154  
Sparande per kvm (kr/kvm) -2 -124 -54 -12  
R ntek nslighet (%) 14,8 16,9 16,1 20,2  
Energikostnad per kvm (kr/kvm) 53 54 47 94  
#rsavgifternas andel i % av totala
r!relseint kter 98,9 98,7 98,3 99,5  
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F r!ndringar i eget kapital
 Medlems- Fond f r yttre Balanserat #rets Totalt
 insatser underh"ll resultat resultat  
Belopp vid "rets ing"ng 175 590 000 1 556 185 -8 271 571 -2 095 459 166 779 155
Disposition av f!reg"ende
"rs resultat:   -2 095 459 2 095 459 0
Reservering yttre fond  226 037 -226 037  0
#rets resultat    -1 450 376 -1 450 376
Belopp vid "rets utg"ng 175 590 000 1 782 222 -10 593 067 -1 450 376 165 328 779
      

F rslag till behandling av ansamlad f rlust
Styrelsen f!resl"r att den ansamlade f!rlusten (kronor):
 
ansamlad f!rlust -10 593 068
"rets f!rlust -1 450 376
 -12 043 444
 
behandlas s" att
reservering fond f!r yttre underh"ll 226 037
i ny r kning !verf!res -12 269 481
 -12 043 444
 
F!reningens resultat och st llning i !vrigt framg"r av efterf!ljande resultat- och balansr kning samt
kassafl!desanalys med noter.
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Resultatr!kning Not 2025-01-01

-2025-12-31
2024-01-01

-2024-12-31  
 

kassafl!desanalys med noter.

R relseint!kter, lagerf r!ndringar m. m.      
Nettooms ttning  2 846 028  2 526 664  
$vriga r!relseint kter  30 380  33 114  
Summa r relseint!kter, lagerf r!ndringar m.m.  2 876 408  2 559 778  
      
R relsekostnader      
Driftskostnader 1 -1 232 593  -1 259 768  
$vriga externa kostnader 2 -168 243  -173 569  
Personalkostnader  -125 942  -38 084  
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anl ggningstillg"ngar  -1 437 404  -1 434 396  
Summa r relsekostnader  -2 964 182  -2 905 817  
R relseresultat  -87 774  -346 039  
      
Finansiella poster      
$vriga r nteint kter och liknande resultatposter  3  34 960  
R ntekostnader och liknande resultatposter  -1 362 605  -1 784 380  
Summa finansiella poster  -1 362 602  -1 749 420  
Resultat efter finansiella poster  -1 450 376  -2 095 459  
      
Resultat f re skatt  -1 450 376  -2 095 459  
      
#rets resultat  -1 450 376  -2 095 459  
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Balansr!kning Not 2025-12-31 2024-12-31  

 

TILLG#NGAR      
      
Anl!ggningstillg"ngar      
      
Materiella anl ggningstillg!ngar      
Byggnader och mark 3 206 705 520  208 137 130  
Inventarier, verktyg och installationer 4 20 390  26 184  
Summa materiella anl!ggningstillg"ngar  206 725 910  208 163 314  
      
Summa anl!ggningstillg"ngar  206 725 910  208 163 314  
      
Oms!ttningstillg"ngar      
      
Kortfristiga fordringar      
Kundfordringar  369 780  56 468  
$vriga Fordringar  600 001  620 201  
F!rutbetalda kostnader och upplupna int kter  62 497  59 423  
Summa kortfristiga fordringar  1 032 278  736 092  
      
Kassa och bank      
Kassa och bank  727 173  905 157  
Summa kassa och bank  727 173  905 157  
Summa oms!ttningstillg"ngar  1 759 451  1 641 249  
      
SUMMA TILLG#NGAR  208 485 361  209 804 563  
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Balansr!kning Not 2025-12-31 2024-12-31  

 

EGET KAPITAL OCH SKULDER      
      
Eget kapital      
Bundet eget kapital      
Medlemsinsatser  175 590 000  175 590 000  
Fond f!r yttre underh"ll  1 782 222  1 556 185  
Summa bundet eget kapital  177 372 222  177 146 185  
      
Fritt eget kapital      
Balanserat resultat  -10 593 068  -8 271 572  
#rets resultat  -1 450 376  -2 095 459  
Summa fritt eget kapital  -12 043 444  -10 367 031  
Summa eget kapital  165 328 778  166 779 154  
      
L"ngfristiga skulder 5, 6     
$vriga skulder till kreditinstitut 5 0  14 373 333  
Summa l"ngfristiga skulder  0  14 373 333  
      
Kortfristiga skulder 5     
$vriga skulder till kreditinstitut  42 257 600  28 315 467  
F!rskott fr"n kunder  41 250  16 304  
Leverant!rsskulder  136 518  76 249  
Skatteskulder  116  96  
$vriga skulder  18 761  28  
Upplupna kostnader och f!rutbetalda int kter  702 338  243 932  
Summa kortfristiga skulder  43 156 583  28 652 076  
      
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER  208 485 361  209 804 563  
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Kassafl desanalys Not 2025-01-01

-2025-12-31
2024-01-01

-2024-12-31  
 

Den l pande verksamheten      
Resultat efter finansiella poster  -1 450 376  -2 095 459  
Justeringar f!r poster som inte ing"r i kassafl!det  1 437 404  1 434 396  
F!r ndring av skatteskuld fordran  -9  -789  
Kassafl de fr"n den l pande verksamheten f re
f r!ndring av r relsekapital  -12 981  -661 852  
      
Kassafl de fr"n f r!ndring av r relsekapitalet      
F!r ndring av kundfordringar  -313 312  258 881  
F!r ndring av kortfristiga fordringar  -3 074  -16 589  
F!r ndring av leverant!rsskulder  85 215  -50 507  
F!r ndring av kortfristiga skulder  497 368  -55 289  
Kassafl de fr"n den l pande verksamheten  253 216  -525 356  
      
Investeringsverksamheten      
Investeringar i materiella anl!ggningstillg"ngar  0  -28 970  
Kassafl de fr"n investeringsverksamheten  0  -28 970  
      
Finansieringsverksamheten      
Amortering av l"n  -431 200  -431 200  
Kassafl de fr"n finansieringsverksamheten  -431 200  -431 200  
      
#rets kassafl de  -177 984  -985 526  
      
Likvida medel vid "rets b rjan      
Likvida medel vid "rets b!rjan  905 157  1 890 683  
Likvida medel vid "rets slut  727 173  905 157  
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Noter
 
Redovisningsprinciper
Allm!nna upplysningar
#rsredovisningen  r uppr ttad i enlighet med "rsredovisningslagen och Bokf!ringsn mndens allm nna
r"d (BFNAR 2016:10) samt (BFNAR 2023:1)
 
Anl!ggningstillg"ngar
Till mpade avskrivningstider:
Byggnader 100 "r  
Inventarier, verktyg och installationer 5 "r  
   

Nyckeltalsdefinitioner
Nettooms ttning
R!relsens huvudint kter, fakturerade kostnader, sidoint kter samt int ktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella int kter och kostnader men f!re bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag f!r uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.

#rsavgift per kvm uppl"ten med bostadsr tt (kr/kvm)
#rsavgifterna dividerat med antalet kvadratmeter uppl"ten med bostadsr tt.

Skulds ttning per kvm (kr/kvm)
R nteb rande skulder p" balansdagen dividerat med summan av antalet kvadratmeter uppl"tna med
bostadsr tt och antalet kvadratmeter uppl"tna med hyresr tt.

Skulds ttning per kvm uppl"ten med bostadsr tt (kr/kvm)
R nteb rande skulder p" balansdagen dividerat med antalet kvadratmeter uppl"tna med bostadsr tt.

Sparande per kvm (kr/kvm)
Justerat resultat dividerat med summan av antalet kvadratmeter uppl"tna med bostadsr tt och antalet
kvadratmeter uppl"tna med hyresr tt. Med justerat resultat avses "rets resultat !kat med "rets
avskrivningar, "rets kostnad f!r utrangeringar och "rets kostnad f!r planerat underh"ll. Int kter eller
kostnader som  r v sentliga och som inte  r en del av den normala verksamheten ska dras av respektive
l ggas till.

R ntek nslighet (%)
F!reningens r nteb rande skulder dividerat med f!reningens int kter fr"n "rsavgifter.

Energikostnad per kvm (kr/kvm)
Bostadsr ttsf!reningens kostnader f!r v rme, el och vatten dividerat med summan av antalet
kvadratmeter f!r samtliga ytor, b"de ytor uppl"tna med bostadsr tt och antalet kvadratmeter uppl"tna
med hyresr tt.

#rsavgifternas andel i % av totala r!relseint kter
#rsavgifterna i procent av bostadsr ttsf!reningens totala r!relseint kter.
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#rsavgifterna i procent av bostadsr ttsf!reningens totala r!relseint kter.

 
Not 1 Driftskostnader
 2025 2024  
    
Fastighetssk!tsel H ck & Bevattning 46 161 46 700  
Fastighetssk!tsel Gr s 53 309 37 683  
Fastighetssk!tsel Grusg"ngar & Tr d 64 268 78 022  
Fastighetssk!tsel Orangeri "rsoffert 5 210 34 954  
Fastighetssk!tsel Pool 228 341 208 340  
Fastighetssk!tsel Milj!rum/Soprum 18 075 5 929  
Fastighetssk!tsel Tennis 30 549 11 414  
$vrig Fastighetssk!tsel 278 996 296 386  
Fastighetsel 60 252 59 989  
St dning och renh"llning 97 065 119 981  
Vatten o avlopp 222 937 225 158  
F!rs kring 123 147 110 647  
$vriga kostnader 4 283 24 565  
 1 232 593 1 259 768  
    

Not 2 $vriga externa kostnader
 2025 2024  
    
Redovisningstj nster 108 665 121 473  
Ers ttningar till revisor 20 250 14 375  
$vriga kostnader 39 328 37 721  
 168 243 173 569  
    

Not 3 Byggnader och mark
 2025-12-31 2024-12-31  
    
Ing"ende anskaffningsv rden 219 590 000 219 590 000  
Utg"ende ackumulerade anskaffningsv!rden 219 590 000 219 590 000  
    
Ing"ende avskrivningar -11 452 870 -10 021 260  
#rets avskrivningar -1 431 610 -1 431 610  
Utg"ende ackumulerade avskrivningar -12 884 480 -11 452 870  
    
Utg"ende redovisat v!rde 206 705 520 208 137 130  

 
Not 4 Inventarier, verktyg och installationer
 2025-12-31 2024-12-31  
    
Ing"ende anskaffningsv rden 28 970   
Ink!p  28 970  
Utg"ende ackumulerade anskaffningsv!rden 28 970 28 970  
    
Ing"ende avskrivningar -2 786   
#rets avskrivningar -5 794 -2 786  
Utg"ende ackumulerade avskrivningar -8 580 -2 786  
    
Utg"ende redovisat v!rde 20 390 26 184  
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Utg"ende redovisat v!rde 20 390 26 184  

 
Not 5 Skulder som avser flera poster
F!retagets bankl"n om 42 257 600 kronor redovisas under f!ljande poster i balansr kningen.
 
 2025-12-31 2024-12-31  
    
L"ngfristiga skulder    
$vriga skulder till kreditinstitut 0 14 373 333  
 0 14 373 333  
    
Kortfristiga skulder    
$vriga skulder till kreditinstitut  431 200  
$vriga skulder till kreditinstitut 42 257 600 27 884 267  
 42 257 600 28 315 467  
    

 
Not 6 L"ngfristiga skulder
 2025-12-31 2024-12-31  
    
    
Skulder som ska betalas senare  n fem "r efter balansdagen 0 40 532 800  
 0 40 532 800  
    

 
Not 7 St!llda s!kerheter
 2025-12-31 2024-12-31  
    
Fastighetsinteckning 95 000 000 95 000 000  
 95 000 000 95 000 000  
    

 
Not 8 V!sentliga h!ndelser efter r!kenskaps"rets slut
I samband med fusionen mellan Brf Bj reterassen och Brf Bj reterassen 2 har NSVA vid utredning
funnit att debiteringen f!r VA-kostnader inte varit korrekt. NSVA har korrigerat den enligt NSVA
felaktiga debiteringen och skickat retroaktiva betalningskrav till f!reningen. F!r den ena f!reningen blev
korrigeringen en l gre kostnad och f!r den andra f!reningen en v sentligt mycket h!gre kostnad.
Nettoeffekten r!r sig om ca 3 mkr. Brf Bj reterrassen 2 har bestridit den retroaktiva debiteringen med
h nvisning dels till att det inte anses vara sk ligt att retroaktivt debitera avgifter och f!rbrukning upp till
9 "r tillbaka i tiden samt dels att det finns felaktigheter i debiteringsgrunderna. F!reningen har d rtill den
1: a september 2021 varit i kontakt med NSVA och ifr"gasatt fakturornas belopp i f!rh"llande till
f!reningarnas storlek, n"got NSVA vid den tidpunkten menade var korrekta. %rendet  r per dagen f!r
denna "rsredovisning inte slutligt avgjort. F!r att ta h!jd f!r en eventuell h!gre VA kostnad fram!ver s"
har f!reningen beslutat att h!ja m"nadsavgiften fr"n och med kvartal 3, 2026, med 13%.
 
 
Not 9 Eventualf rpliktelser
 2025-12-31 2024-12-31  
    
Eventualf!rpliktelser 3 000 000 0  
 3 000 000 0  
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Not 10 Rapport om "rsredovisningen
Rapport om "rsredovisningen enligt Rex - Svensk standard f!r redovisningsuppdrag har uppr ttats av Srf
Auktoriserad Redovisningskonsult:
 
Anna Eriksson Gombasky, Ludvig & Co
 
 
#rsredovisningen beslutades 2026-06-11
 
 
Torekov
 
Underskriven den dag som framg"r av min elektroniska underskrift
 
 
 
  
Bj!rn  Aronsson Anders Bengtsson
Ordf!rande Ledam!ter
  
  
  
Hanna  Brenner Isabella  Bjerke
Ledam!ter Ledam!ter
  
  
  
Bj!rn Roslund Lars Fredius
Ledam!ter Ledam!ter
  
  
  
Christine Ahnstr!m  
Ledam!ter  
  

 
 
V"r revisionsber ttelse har l mnats den dag som framg"r av v"r elektroniska underskrift
 
Dillon AB 
 
 
 
Sandra T!rnblad  
Auktoriserad revisor 
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This document has been digitally signed and sealed using Capego 
SmartSign in accordance with the EU regulation known as eIDAS.  
The signatures within this original file carry legal validity and are binding in 
all EU states. 
 
 
Important: Please refrain from making any changes to this file as it may impact 
its integrity. 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
All the original signatures incorporated in this document file strictly adhere to the 
provisions set forth by the European eIDAS regulation. They have been constructed  
in accordance with the PAdES (PDF Advanced Electronic Signatures) standard,  
as stipulated by the technical regulations specified in ETSI (European 
Telecommunications Standards Institute) 319 142. The signatures have been securely 
encoded within this document file, and the subsequent page(s) provide a visual 
representation of the encoded signatures. 
 
These signatures hold legal weight and are enforceable in all EU states as regulated 
by eIDAS. 
 
 
Read more: https://www.wolterskluwer.com/sv-se/solutions/capego/capego-
smartsign/trust-center-sweden 
 
 

D
oc

um
en

t I
D

: e
20

c1
e7

7-
80

66
-4

4b
2-

9f
9f

-c
a9

29
96

27
d8

c



D
oc

um
en

t I
D

: e
20

c1
e7

7-
80

66
-4

4b
2-

9f
9f

-c
a9

29
96

27
d8

c




