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ORG NR 769642-6381

Ekonomisk plan for
Bostadsrittsforeningen Kummelnés 15 Velmasund Sédra

Nacka Kommun

Den ekonomiska planen har uppriittats med féljande huvudrubriker:

A. Allménna forutsittningar.

B. Beskrivning av fastigheten.

C. Kostnader for foreningens fastighet

D. Finansieringsplan

E. Berikning av foreningens 16pande intékter och kostnader.
F. Redovisning av lidgenheterna

G. Kénslighetsanalys/ Ekonomisk prognos.

H. Nyckeltal

L. Underhallsplan

J. Sérskilda forhallanden.

Enligt bostadsréttslagen foreskrivet intyg



A. ALLMANNA FORUTSATTNINGAR

Bostadsrittsforeningen Kummelnds 15 Velmasund Sdra 769642-6381, i Nacka kommun,
som registrerats hos Bolagsverket 2024-10-02, har till &ndamal att frimja medlemmarnas
ekonomiska intressen genom att i foreningens hus uppléta bostadsritter under nyttjanderitt
och utan tidsbegrinsning. Upplatelsen far dven omfatta mark som ligger i anslutning till
foreningens hus, om marken skall anvidndas som komplement till bostadslédgenhet eller lokal.

I enlighet med vad som stadgas i 3 kap 1§ bostadsréttslagen har styrelsen upprittat féljande
ekonomiska plan for foreningens verksamhet.

Foreningen avser att bedriva sin verksamhet som ett privatbostadsforetag (en s k dkta
bostadsrattsférening).

Upplételsen av bostadsritterna beridknas ske s snart ekonomisk plan registrerats, dock senast
december 2025.

Inflyttning berdknas ske kv 3-4 2025.

Borohus AB svarar under sex manader efter godkind slutbesiktning for de drsavgifter samt
ovriga kostnader som belGper sig pé de lagenheter som ej upplatits med bostadsritt eller
hyresritt.

Eventuellt osilda bostidder forvirvas av Borohus AB senast sex manader efter godkénd
slutbesiktning. Borohus AB ér totalentreprendr enl ABTO06.

Féreningen har forvirvat fastigheterna Nacka Velmasund 14:68, 14:141, 14:97, 14:83 och
14:158 genom forvirv av Boro Kummelnés 3 Fastighets AB, orgnr 559493-1635 som ér ett
helédgt dotterbolag till Boro Kummelnés 1 Holding AB, 559280-3554

Bostadsrittsforeningen ska bebygga omrédet med totalt 15 bostéder. Totalkostnaden enligt
bostadsrittsforeningens kostnadskalkyl uppgér till 78 425 000 kr inklusive kdpet av aktierna i
Boro Kummelnés 3 Fastighets AB, orgnr 559493-1635.

Forsiljning av fastighet via aktiebolag till en bostadsréttsforening ("Bolagsombildning™) har
provats av Regeringsritten 2006-05-03. For det fall bostadsréttsforeningen i framtiden
avyttrar fastigheterna kommer det Gvertagna skatteméssiga vérdet att ligga till grund for
berikning av skattepliktig vinst. Latent skatt uppgar till 3 543 924 kr.

Beriikningen av foreningens arliga kapitalkostnader och driftskostnader m.m grundar sig pa

bedémningar gjorda i mars 2025. Underhallskostnader bygger pa att medlemmar gor en del av
det yttre underhallet sjélva.

B. BESKRIVNING AV FASTIGHETEN



Fastighetsbeteckning:

Adress:
Areal:

Bygglov:

Antal byggnader:
Antal ldagenheter:
Antal lokaler:
BOA (m2):

LOA (m2)

Nacka Velmasund 14:68, 14:141, 14:97, 14:83 och 14:158, i
Nacka kommun.

Abroddsvigen 24-25, 132 50 Saltsj6-Boo
6032kvm

Bygglov har ldmnats av Nacka kommun 2023-12-06 samt 2024-
10-21

5 Parhus och 5 minivillor

15

0

1457 m2. Ytor dr uppmtta pa ritning.

0

Byggnadernas utformning
Byggnaderna ir sd placerade att en dndamélsenlig samverkan mellan bostadsréttshavarna kan

ske.

Gemensamma anordningar
VA ir anslutet till kommunalt va-nit

Pumpstationer f6r VA

Elabbonemang med undermatare i respektive Igh

Gemensamma utrymmen

Saknas

Kortfattad byggnadsbeskrivning

Grund
Stomme
Yttervigg
Yttertak
Balkong/altan
Fonster
Ytterdorr

Uppvirmnings-

System
Ventilation

Ligenhetsforrad

Platta pd mark

Prefabricerade storblock i tré.

Prefabricerade storblock i trd med tréfasad.

Papp

Tryckimpregnerad trall pa tryckimpregnerade bjélkar
Utvéndigt aluminiumbekléddda fonster

Entrédorr i trd fran Nordan eller likv.

Via franluftsvirmepump i resp parhuslédgenhet och via
luft/luftpump i studiohusen

Mekanisk franluft med tilluft via fonster- eller viggventil.

1 Forrad ingdr till varje ldgenhet.



Kortfattad liigenhetsbeskrivning

Rum Golv Viggar Tak Ovrigt
Hall Klinker Malad gips Malad gips
Vardagsrum Trigolv Milad gips Malad gips

Kok Trégolv Milad gips Mélad gips

Sovrum Trégolv Malad gips Malad gips

Bad Klinker Kakel Mélad gips

wC Klinker Kakel Mélad gips

Forrad Betong Obeh span  Obeh gips

Ligenheternas utformning, inredning och utrustning framgér av ritningar.
Bostadsrittsforeningens styrelse har ritningar tillgéngligt.

Forsikringar
Féreningen tecknar fastighetsforsékring frén det datum entreprenaden blir godkind.
Bostadsrittsinnehavaren bor teckna hemforsikring.

SARSKILDA FORHALLANDEN.

Medlem som innehar bostadsritt skall erldgga insats och upplatelseavgift med belopp
som ovan angivits och drsavgift med belopp som ovan angivits eller som
styrelsen annorlunda beslutar.

Arsavgifter skall erliggas manadsvis i forskott.

Forbrukningsavgift for el debiteras bostadsréttshavaren direkt av leverantoren eller i
forekommande fall av forening. For den hindelse att forbrukningsavgiften debiteras av
foreningen till bostadsrittshavaren fordelas kostnaden med hjilp av undermitare eller
per m2 BOA i det fall undermitare saknas.

Styrelsen har tagit fram en underhéllsplan for de kommande 50 aren déri det bedéms att
foreningen kommer att ha tillrickliga medel i kassa for att genomfora nddvéindigt
underhall pa byggnaderna under forutséttning att medlemmarna skoter sina stadgeenliga
ataganden gillande drift och underhall.



C. FORSAKRING.
Féreningen tecknar fastighetsforsékring fran det datum entreprenaden blir godkénd.

Bostadsrattshavaren bor teckna hemforsékring.

D. KOSTNADER FOR FORENINGENS FASTIGHETSFORVARV.
Kopeskilling fastighet

Projetkomkostnader (lagfart, pantbrev,forsakringar,anslutningsavgifter m.m)
Entreprenadavtal

Rorelsekapital

Summa kostnader

Taxeringsvérdet inklusive nybyggnader &r inte faststéllt men preliminért uppskattat till
Mark 16,5Mkr Byggnad 45 Mkr.

E. FINANSIERINGSPLAN OCH BERAKNING AV FORENINGEN ARLIGA KOSTNADER.
Specifikation dver lan som berdknas kunna upptas for fastigheternas finansiering.

26 977 247 kr
3685 253 kr
47 687 500 kr

75 000 kr

78 425 000 kr

L&n Belopp Bindnings- |Réntesats |Rante Amortering Kapital-
tid kostnad kostnader
- kr 1 - kr - kr
- kr 3 - kr - kr
- kr - kr

Summa lan - kr - kr - kr - kr
Upplatelseavgift
Insatser
Summa finansiering 78 425 000 kr
Summa kostnader 78 425 000 kr [Summa kapitalkostnader - kr
[SUMMA NETTOKAPITALKOSTNADER AR 1 - kr|

Efter 163r Ullkommer fastighetsavgift som Idag beraknas till ca 13 500kr/parhus.




Nettokapitalkostnader enligt féregaende sida

Avsattning till reparationsfond fér yttre underhall 50 000 kr

Summa 50 000 kr 50 000 kr

Driftkostnader inkl moms.

Ekonomisk forvaltning och styrelsearbete. 25 000 kr

Fastighetsskétsel. 10 000 kr

Arvode till revisor 10 000 kr

Vatten och aviopp (forbrukning vidarefaktureras till medlem) - kr

Uppvarmning, individuell métning, betalas direkt av resp. bostadsréttshavare - kr

Elférbrukning,individuell métning, betalas av resp. bostadsréttshavare - kr

Viss snérojning,sandning mm. 10 000 kr

Renhalining 60 000 kr

Forsakringar och sjélvrisker 20 000 kr

Diverse och ofdrutsett 40 000 kr

Intékt el fran bostadsrittshavare

Summa driftkostnader./. intékter 175 000 kr 175 000 kr
- kr

SUMMA BERAKNADE ARLIGA KOSTNADER 225 000 kr




F. BERAKNING AV FORENINGENS ARLIGA INTAKTER.

Rrsavgiften fér en lagenhet berdknas s3 att den, i forhdllande till Idgenhetens a
kommer att béra sin del av foéreningens utgifter, samt amorteringar och avsatti
Rrsavgiften betalas m@nadsvis och i férskott senast den sista vardagen fore vai

Arsavgift 225 000 kr
SUMMA BERAKNADE ARLIGA INTAKTER 225 000 kr
Lgh |®vrigyta] Yta Andels- Total Arsavgift Rrsavagift
nr m2 BOA tal insats per mdnad
16 132,6 9,0978% 6 855 000 kr 20 470 kr 1 706 kr
17 132,6 9,0978% 6 855 000 kr 20 470 kr 1 706 kr
19 132,6 | 9,09078% 6 855 000 kr 20 470 kr 1 706 kr
20 132,6 9,0978% 6 855 000 kr 20 470 kr 1 706 kr
22 132,6 9,0978% 6 855 000 kr 20470 kr 1 706 kr
23 132,6 | 9,0078% 6 855 000 kr 20 470 kr 1 706 kr
25 132,6 9,0978% 6 855 000 kr 20 470 kr 1 706 kr
26 132,6 | 9,0978% 6 855 000 kr 20 470 kr 1 706 kr
29 132,6 | 9,0978% 6 855 000 kr 20 470 kr 1 706 kr
30 132,6 9,0978% 6 855 000 kr 20 470 kr 1 706 kr
18 26,3 1,8045% 1 975 000 kr 4 060 kr 338 kr
21 26,3 1,8045% 1 975 000 kr 4 060 kr 338 kr
24 26,3 1,8045% 1 975 000 kr 4 060 kr 338 kr
27 26,3 1,8045% 1 975 000 kr 4 060 kr 338 kr
28 26,3 1,8045% 1 975 000 kr 4 060 kr 338 kr
0 1457,5 100,0% 78 425 000 kr 225 000 kr
Total yta 1457,5
sk d kostnad som betal irekt till leverantéren a adsra

(Alternativt sker betalningen via bostadsréttsféreningen.)
Beridknat for 1 st genomsnittlig bostadsréatt, avvikelser forekommer alltid beroe
familjemediemmar, levnadssatt mm.

Ytan &r uppskattad pa ritning i ett tidigt skede av projektet och kan skilja sig n.
Uppskattad kostnad for hushdlisel inkl till véirme och VA
El 132m2 15000 per &r

El attefallshus  5000kr per &r

VA 11000kr/8r fér 133m2 och 5300kr/3r for attefall.

Kostnad fér TV och hemforsékring ar ej med i denna kalkyl.
Kostnad for internet ej med i denna kalkyl.
Foreningens medlemmar hanterar sjélva viss skotsel av utemitjé och underhdli.




10.

11.

12.

13.

Bostadsrittshavaren skall p& egen bekostnad till det inre hdlla bostaden jamte
tillhérande utrymmen i gott skick i enlighet med foreningens stadgar.

Upplatelseavgift, dverldtelseavgift, och pantséttningsavgift kan i enlighet med
foreningens stadgar uttas efter beslut av styrelsen.

Vid bostadsrittsforeningens likvidation skall foreningens tillgangar skiftas pé sitt
§16 foreningens stadgar foreskriver.

Det &ligger styrelsen att noggrant bevaka fordndringar i kostnadsliget och nér
omstindigheterna sa pakallar vidtaga de atgirder som krévs for att foreningens ekonomi
icke skall dventyras.

Inflyttning i ligenheterna kommer att ske innan fastigheten i sin helhet &r fardigstélld.
Bostadsrittshavaren erhéller icke ersittning for de eventuella oldgenheter som kan
uppsté med anledning hérav.

Sedan bostadsrittshavaren flyttat in i ligenheten skall bostadsrittshavare hélla
ldgenheten tillgénglig for utférande av efterarbeten (ex. avhjilpande av
besiktningsanmirkningar). Bestillaren eller bostadsréttshavaren éger ej rtt till ndgon
ersittning pa grund av sédana arbeten.

Siljaren ansvarar ej for arbeten som ombesorjts av bostadsréttshavaren eller
bostadsrattsforeningen.

Driftkostnaderna i planen dr preliminéra och kapitalkostnaderna 4r berdknade med
utgéngspunkt frdn de marknadsréntor som géllde vid tidpunkten dd planen uppréttades.
De slutgiltiga kapitalkostnaderna ar beroende av rinteutvecklingen.

Styrelsen #dger ritt att avgora bindningstiden pd foreningens lan.
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