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Vélkommen till arsredovisningen fér Brf Park 22

Styrelsen upprattar hdrmed féljande &rsredovisning fér rékenskapséret 2023-01-01 - 2023-12-31.

Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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Kort guide till Idsning av arsredovisningen

Férvaltningsberdttelse

Forvaltningsberdttelsen innehdller bland annat en allmdn beskrivning av bostadsrattsféreningen och
fastigheten. Du hittar ocksé styrelsens beskrivning med viktig information fran det gdngna rékenskapséret
samt ett férslag p& hur drets vinst eller férlust ska behandlas, som féreningsstdémman beslutar om. En viktig
uppgift som ska framgd i férvaltningsberdttelsen &r om bostadsrattsféreningen ar dkta eller odkta eftersom
det senare medfér skattekonsekvenser fér den som dger en bostadsratt.

Resultatrdkning

| resultatrakningen kan du se om féreningen har gétt med vinst eller férlust under rakenskapséret. Du kan
ocksé se var féreningens intdkter kommit ifrdn, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebé&r att man
inte bokfér hela kostnaden pé& en géng, utan férdelar den éver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebar
alltsd inte ndgot utfldde av pengar. M&nga nybildade féreningar gér stora underskott i resultatrakningen varje
ar vilket vanligtvis beror pd att avskrivningarna fran képet av fastigheten ar sé hdga.

Balansrdkning

Balansrdkningen dr en spegling av foreningens ekonomiska stdllning vid en viss tidpunkt. | en &rsredovisning ar
det alltid rékenskapsdrets sista dag. | balansrdkningen kan du se féreningens tillgdngar, skulder och egna
kapital. | en bostadsrattsférening bestdr eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter),
underhdllsfond och ackumulerade ("balanserade") vinster eller férluster. | en balansrakning ar alltid
tillgdngarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det ar det som ar "balansen" i

balansrdkning.

Kassaflédesanalys

Kassaflédet dr bostadsrattsféreningens in- och utbetalningar under en viss period. Médnga gdnger sdger
kassaflodesanalysen mer dn resultatrakningen. Har kan man utldsa hur mycket foreningens likviditet (pengar i
kassan) har 6kat eller minskat under &ret, och vilka delar av verksamheten pengarna kommer ifrdn/har gatt
till.

Noter

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrdkningen till for att forklara
vad siffrorna innebdr. Fér att du som laser &rsredovisningen ska f& mer information finns noter som ar mer
specifika forklaringar till resultat- och balansrdkning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrdkningen betyder det att det finns en not fér den posten. Har kan man till exempel f& information om
investeringar som gjorts under dret och en mer detaljerad beskrivning dver l&nen, hur stora de ar, vilken rénta

de har och nar det dr dags att villkorsdndra dem.

Giltighet

Arsredovisningen &r styrelsens dokument. Féreningsstémman beslutar om att faststdlla Resultat- och
Balansrdkningen, samt styrelsens férslag till resultatdisposition. | dessa delar gdller dokumentet efter det att
stdmman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberdttelse

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Féreningen har till &ndamal att framja medlemmars ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
uppldta bostadsrattslagenheter under nyttjanderdatt och utan tidsbegrdnsning.

Foreningen har sitt sate i Harryda.

Registreringsdatum

Bostadsrattsforeningen registrerades 2018-05-04. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades
2022-10-25 och nuvarande stadgar registrerades 2021-06-01 hos Bolagsverket.

Akta férening

Féreningen dr ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdér darmed en dkta
bostadsrattsférening.

Moms

Féreningen &r momsregistrerad.

Fastigheten
Féreningen dger och forvaltar fastigheten nedan:

Fastighetsbeteckning Forvary  Kommun
Harryda Hulebdck 4:169 2023 Molnlycke

Fastigheten ar férsdkrad hos Lansférsakringar .

| forsakringen ingdr kollektivt bostadsrattstilldgg féor medlemmarna samt ansvarsférsakring for styrelsen.

Byggnadsdr och ytor
Vardedret ar inte faststallt.

Foreningen har 45 bostadsrdtter om totalt 3 192 kvm, 2 lokaler om tillsammans 269 kvm samt garage med en
totalyta om 65 kvm.

Styrelsens sammanséttning

Britt-Marie Andersin Ordférande

Karl Reuter Gerdrup Styrelseledamot
Martin Alexander Engdahl Styrelseledamot
Daniel Nicander Styrelseledamot

Niclas Konstantin Danielsson  Styrelseledamot
Jane Melin Suppleant

Tommy Martinsson Suppleant

Valberedning

Hans Melin
Per Thorngvist
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Firmateckning

Firman tecknas av styrelsen, Firman tecknas av ledamdterna tvd i férening

Revisorer

Chris Nettervik Carlsson Auktoriserad revisor Konrev Konsultation & Revision AB

Sammantrdden och styrelsemdten
Ordinarie féreningsstdmma holls 2023-06-13.
Extra foreningsstdmma holls 2023-11-28. Val av boendestyrelse.

Styrelsen har under verksamhetsdret haft 10 protokollférda sammantraden.

Ovrig verksamhetsinformation

Under 2023 flyttade medlemmarna in i fastigheten. Féreningen har tecknat erforderliga férvaltningsavtal och
férsakringar fér verksamheten, sdalt samtliga ldgenheter samt uthyrt de lokaler som finns.

Vésentliga héindelser under rékenskapsaret

Ekonomi

Foreningen har hojt avgifterna for att parera det ekonomiska omvarldslaget. Efter hojning for 2024 ars
avgifter planeras for narvarande inga ytterligare héjningar.

Férdndringar i avtal

D& féreningens verksamhet startat under 2023 har ett flertal leverantérsavtal slutits under dret, daribland har
avtal om ekonomisk forvaltning med SBC och teknisk férvaltning med TidX traffats.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid rakenskapsdrets borjan var O st. Tillkommande medlemmar under dret var 76 och
avgdende medlemmar under &ret var 8. Vid rdkenskapsdrets slut fanns det 68 medlemmar i féreningen. Det
har under dret skett 5 dverldtelser.
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Flerdrsoéversikt

Nyckeltal 2023 2022 2021 2020
Nettoomsdttning 2 643 316 - - -
Resultat efter fin. poster -274 243 -199 639 - -
Soliditet (%) 80 54 93 -
Yttre fond 155 000 - - -
Taxeringsvdrde 15 950 000 - - -
/&rsovgift per kvm uppldten bostadsratt, 654 ) ) )
kr

,&rsovgifternos andel av totala 80.6 ) ) i
rorelseintakter (%)

Skuldsattning per kvm uppldten

bostczdsrdtt,g:(:D ” 12199 i i i
Skuldsattning per kvm totalyta, kr 11268 - - -
Sparande per kvm totalyta, kr -10 - - -
Elkostnad per kvm totalyta, kr 27 - - -
Varmekostnad per kvm totalyta, kr 48 - - -
Vattenkostnad per kvm totalyta, kr 39 - - -
Energikostnad per kvm totalyta, kr 14 - - -
Genomesnittlig skuldranta (%) 1,99 - - -
Rantekdanslighet (%) 19,06 - - -

Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.
Nyckeltalet anger hur stor del av féreningens tillgdngar som ar finansierat med det egna kapitalet.

Skuldséttning - rantebdrande skulder / kvadratmeter bostadsréttsyta respektive totalyta.

Nyckeltalet visar hur hégt belédnad féreningen ar per kvadratmeter. Nyckeltalet anvands fér att bedéma
méjlighet till nyuppld&ning.

Sparande - (&rets resultat + avskrivningar + kostnadsfért planerat underhdll) / totalyta.

Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningens intékter genererar som kan anvéndas till
framtida underhdll. Nyckeltalet bér sattas i relation till behovet av sparande.

Energikostnad - (kostnad fér el + vatten + vdrme) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningen betalar i energikostnader.
Kostnader for medlemmarnas elférbrukning ingdr inte i drsavgiften.

Réntekdnslighet (%) - rdntebdrande skulder / ett ars &rsavgifter.
Nyckeltalet visar hur ménga % darsavgiften behdver hdjas for att bibehdlla kassaflédet om den genomsnittliga
skuldrantan 6kar med 1 procentenhet.

Totalyta - bostadsyta och lokalyta inkl. garage (fér smdhus ingdr dven biyta).

i\rsuvgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som ar uppldtna med bostadsrétt och som
definieras som drsavgift enligt bostadsrattslagen.
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Upplysning vid férlust

,&rsredovisning 2023

Det negativa resultatet dverstiger den totala summan av avskrivningar och underhdll med -36 431 vilket

minskar féreningens mdjlighet att finansiera framtida ekonomiska dtaganden med samma belopp. Féreningen

har valt att héja avgifterna med start 2024-02-01 fér att férbattra féreningens resultat framat.

Foérdndringar i eget kapital

Disponering av
féregdende ars

Disponering av

2022-12-31 resultat ovriga poster 2023-12-31
Insatser 164 590 813 - -3715 813 160 875 000
Upplételseavgifter 0] - 3715813 3715813
Fond, yttre
. 0 - 155 000 155 000
underhdll
Balanserat resultat -71 960 -199 639 116 599 -155 000
Arets resultat -199 639 199 639 -274 243 -274 243
Eget kapital 164 319 214 (o] -2 644 164 316 570
Resultatdisposition
Till féreningsstdmmans férfogande stér foljande medel:
Balanserat resultat fére reservering till fond for yttre underhall 0
Arets resultat -274 243
Reservering till fond fér yttre underhdll enligt stadgar -155 000
Totalt -429 243
Styrelsen féresldr att medlen disponeras enligt féljande:
Av fond fér yttre underhdll ianspraktas 0
Balanseras i ny rdkning -429 243

Den ekonomiska stéllningen i dvrigt framgdr av féljande resultat- och balansrdkning samt kassaflédesanalys

med tillhérande noter.

I<]
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,&rsredovisning 2023

Resultatrdkning
1januari - 31 december Not 2023 2022
Rérelseintdkter
Nettoomsdttning 2 2 643 316 0
Ovriga rorelseintékter 3 (0] 0]
Summa rérelseintdkter 2 643 316 (0]
Rérelsekostnader
Driftskostnader 4,5, 6,7 -1029 180 =129 444
Ovriga externa kostnader 8 -179 444 -70 156
Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar -237 812 0]
Summa rérelsekostnader -1446 436 -199 600
RORELSERESULTAT 1196 880 -199 600
Finansiella poster
Rdnteintdkter och liknande resultatposter 5322 0
Rdntekostnader och liknande resultatposter 9 -1476 445 -39
Summa finansiella poster -1471123 -39
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -274 243 -199 639
ARETS RESULTAT -274 243 -199 639
Sida 6 av 15
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,&rsredovisning 2023

Balansrakning

Tillgangar Not 2023-12-31 2022-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anlédggningstillgdngar

Byggnad och mark 10,15 200 635773 21694 728

Markanlédggningar L 3599228 0]

P&gdende projekt (0] 126 222 107

Summa materiella anléggningstillgédngar 204 235 001 147 916 835

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 204 235 001 147 916 835

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar () 158 490 813

Ovriga fordringar 12 458 292 9 844

Summa kortfristiga fordringar 458 292 158 500 657

Kassa och bank

Kassa och bank 5948 60 116

Summa kassa och bank 5948 60 116

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 464 241 158 560 773

SUMMA TILLGANGAR 204 699 242 306 477 608
Sida7av15

rJISOb_IMC-HkmBA-dUzC

I<]




Brf Park 22
769636-3014

,&rsredovisning 2023

Balansrakning
Eget kapital och skulder Not 2023-12-31 2022-12-31
EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 164 590 813 164 590 813
Fond fér yttre underhdll 155 000 0
Summa bundet eget kapital 164 745 813 164 590 813
Ansamlad férlust
Balanserat resultat -155 000 -71960
Arets resultat -274 243 -199 639
Summa ansamlad férlust -429 243 -271599
SUMMA EGET KAPITAL 164 316 570 164 319 214
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 13,15 26 220 960 108 262 491
Summa langfristiga skulder 26 220 960 108 262 491
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 13 510 800 0
Leverantorsskulder 38 923 9 355727
Skatteskulder 63 800 129 444
Ovriga kortfristiga skulder 73 947 17 401 008
Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 14 474 241 7 009 724
Summa kortfristiga skulder 14161711 33895903
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 204 699 242 306 477 608
Sida 8 av15
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,&rsredovisning 2023

Kassaflédesanalys
1januari - 31 december 2023 2022
Den I6pande verksamheten
Rérelseresultat 1196 880 -199 600
Justering av poster som inte ingdr i kassaflédet
Arets avskrivningar 237 812 0]

1434 692 -199 600
Erhéllen réanta 5322 0]
Erlagd ranta -1318 766 -39
Kf:ssqflod? fran I6pande verksamheten fére férandringar av 121249 199 639
rérelsekapital
Foérdndring i rérelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar 158 489 010 -158 500 656
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder -33131 071 33 455 968
Kassafléde fran den I6pande verksamheten 125 479 188 -125 244 327
Investeringsverksamheten
Foérvarv av materiella anlaggningstillgdngar -56 555 978 <144 379 760
Kassafléde frén investeringsverksamheten -56 555 978 -144 379 760
Finansieringsverksamheten
Bundet eget kapital (0] 158 890 813
Upptagna l&n 40 032 000 108 262 491
Amortering av l&n -108 562 731 0]
Kassafléde frén finansieringsverksamhet -68 530 731 267153 304
ARETS KASSAFLODE 392 479 -2470783
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 60 116 2530 899
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 452 594 60 116
Klientmedel klassificeras som likvida medel i kassaflédesanalysen.
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Noter

NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for Brf Park 22 har upprattats enligt Arsredovisningslcgen och Bokféringsndmndens
allmanna réd 2012:1 (K3), &rsredovisning och koncernredovisning och 2023:1, kompletterande upplysningar
m.m. i bostadsrattsféreningars &rsredovisningar.

Samma varderingsprinciper har anvants som féregdende ar.

Redovisning av intdkter
Intakter bokfoérs i den period de avser oavsett ndr betalning eller avisering skett.

| drsavgiften ingdr kostnader for bredband, vatten och varme.

Anléaggningstillgangar

Materiella anladggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvdarde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjart éver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig p&

beddmd ekonomisk livslangd av tillgédngen.

Foéljande avskrivningstider tilldimpas:

Byggnad 1-5%
Markanldggningar 4%

Markvardet ar inte féremal for avskrivning. Bestdende vardenedgdng hanteras genom nedskrivning.
Féreningens finansiella anldggningstillgdngar varderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgdngen pd
balansdagen har ett Idgre varde an anskaffningsvdrdet sker nedskrivning till det lagre vardet.

Omsdttningstillgdngar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Féreningens fond for yttre underhall

Reservering till fond fér yttre underhdll enligt stadgar gérs i &rsbokslutet. Férslag till iansprékstagande av

fond fér yttre underhdll fér @rets periodiska underhdll ldmnas i resultatdispositionen.

Skatter och avgifter

Féreningen ar befriad frén fastighetsavgiften de férsta femton dren. Detta utgdr frdn fastighetens
nybyggnadsar. Lokaler beskattas med 1,00 % av lokalernas taxeringsvdrde.

Fastighetsldn

Lan med en bindningstid pd ett &r eller mindre tas i &rsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Kassaflédesanalys
Kassaflédesanalysen har upprdttats enligt indirekt metod.

Klientmedel klassificeras som likvida medel.
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,&rsredovisning 2023

NOT 2, NETTOOMSATTNING 2023 2022
Arsavgifter bostdder 2122 339 0]
/&rsavgifter garage 7 860 0]
Hyresintdkter lokaler, moms 236 504 0]
Hyresintdkter p-plats 28 200 6]
Vatten, moms 3304 0
Varmvatten, moms 5504 0]
Uppvdrmning, moms 5504 0
P&minnelseavgift 600 0]
Pantsdttningsavgift 29 925 6]
Overlatelseavgift 7 878 0
Andrahandsuthyrning 3066 0]
Ovriga intékter 192 632 0]
Summa 2 643 316 (0]
NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER 2023 2022
Ores- och kronutjémning 0 0
Summa o (o)
NOT 4, FASTIGHETSSKOTSEL 2023 2022
Fastighetsskotsel enl avtal 117 870 0
Fastighetsskotsel utdver avtal 25 676 0]
Stdadning enligt avtal 31564 6]
Stddning utover avtal 3625 0]
Brandskydd 18 725 0]
Garage/parkering 178 369 0]
Snérdjning/sandning 4100 0
Férbrukningsmaterial 1959 0]
Summa 381888 (0]
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,&rsredovisning 2023

NOT 5, REPARATIONER 2023 2022
Bostadsrattsldgenheter -60 0]
Trapphus/port/entr 8 893 0]
Dérrar och l1&8s/porttele 20 176 0
VVS 6832 0]
Tele/TV/bredband/porttelefon 0 0]
Hissar 3334 0]
Garage/parkering 1375 0
Skador/klotter/skadegérelse 15 596 0
Summa 56 146 (o)
NOT 6, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2023 2022
El 93 628 (0]
Uppvdrmning 169 357 0]
Vatten 138 720 (0]
Sophdmtning/renhdlining 139 245 0
Summa 540 949 (0]
NOT 7, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2023 2022
Fastighetsforsdkringar 32709 0]
Bredband 3687 0]
Fastighetsskatt 13 800 129 444
Summa 50196 129 444
NOT 8, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2023 2022
Tele- och datakommunikation 7772 0]
Inkassokostnader 805 0]
Revisionsarvoden extern revisor 25 000 0]
Féreningskostnader 32 650 0]
Férvaltningsarvode enl avtal 48 001 0]
Overlatelsekostnad 11028 o]
Pantsattningskostnad 44917 0]
Administration 1738 70156
Konsultkostnader 7 050 0]
Ovriga externa kostnader avdragsgillt 484 (0]
Summa 179 444 70 156
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NOT 9, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE

,&rsredovisning 2023

RESULTATPOSTER 2023 2022
R&ntekostnader fastighetslan 1469 196 0]
Drdjsmalsranta 2 257 39
Kostnadsrdnta skatter och avgifter 4992 0]
Summa 1476 445 39
NOT 10, BYGGNAD OCH MARK 2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerat anskaffningsvdrde
Ingdende 21 694 728 ¢}
Arets inkép 179 166 819 21694728
Utgdende ackumulerat anskaffningsvérde 200 861547 21694728
Ackumulerad avskrivning
Ingdende ¢} ¢}
Arets avskrivning -225 774 6]
Utgdende ackumulerad avskrivning -225774 (0]
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 200 635773 21694728
| utgdende restvdrde ingdr mark med 23909 513 21694 728
Taxeringsvdrde
Taxeringsvdrde byggnad 0 0]
Taxeringsvdrde mark 15 950 000 0
Summa 15950 000 (0]
NOT 11, MARKANLAGGNINGAR 2023 2022
Ackumulerat anskaffningsvdrde
Ingdende 0 0
Arets inkdp 3611266 o}
Utgdende ackumulerat anskaffningsvérde 3611266 (0]
Ackumulerad avskrivning
Ingdende 0 0
Arets avskrivning -12 038 0]
Utgdende ackumulerad avskrivning -12 038 (0]
Utgdende restvérde enligt plan 3599228 0]
Sida 13 av 15
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NOT 12, OVRIGA FORDRINGAR

,&rsredovisning 2023

2023-12-31 2022-12-31
Skattekonto 1803 0]
Ovriga kortfristiga fordringar 9 844 9 844
Transaktionskonto 303 048 0]
Borgo rantekonto 143 597 6]
Summa 458 292 9 844
NOT 13, SKULDER TILL Villkors- Rdntesats Skuld Skuld
KREDITINSTITUT &ndringsdag 2023-12-31 2023-12-31 2022-12-31
Swedbank 2024-02-28 4,90 % 13 243 920
Swedbank 2026-02-25 416 % 13 243 920
Swedbank 2028-02-25 393 % 13 243 920
Summa 39731760 (0]
Varav kortfristig del 13 510 800 0]

Om fem ar berdknas skulden till kreditinstitut uppgé till 37 730 160 kr.

Enligt féreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av Idnen som har slutbetalningsdag
inom ett ar redovisas som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under ndsta

rakenskapsar.

NOT 14, UPPLUPNA KOSTNADER OCH
FORUTBETALDA INTAKTER

2023-12-31 2022-12-31
Uppl kostn el 9 221 0
Uppl kostnad Vdarme 41895 0]
Uppl kostnad Extern revisor 25 000 0
Uppl kostn rdntor 157 679 0]
Foérutbet hyror/avgifter 240 446 0]
Ovriga uppl kostn och férutb int (0] 7 009 724
Summa 474 241 7 009 724
NOT 15, STALLDA SAKERHETER 2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckning 41032 000 41032 000
NOT 16, VASENTLIGA HANDELSER EFTER VERKSAMHETSARET
Efter verksamhetsdret har endast I16pande underhdll utférts
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Underskrifter

Denna drsredovisning ar elektroniskt signerad den dag som framgdr av den elektroniska underskriften.

Harryda

Britt-Marie Andersin Daniel Nicander
Ordférande Styrelseledamot

Karl Reuter Gerdrup Martin Alexander Engdahl
Styrelseledamot Styrelseledamot

Niclas Konstantin Danielsson
Styrelseledamot

Min revisionsberdttelse har Idmnats den dag som framgér av den elektroniska underskriften.

Chris Nettervik Carlsson
Auktoriserad revisor
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<O Activity log

1. KARL REUTER GERDRUP 7> Signed 07.05.2024 10:23 elD Swedish BankID (DOB: 1989/01/20)
karl.gerdrup@gmail.com Authenticated 06.05.2024 19:44 Low IP: 85.228.88.201

2. DANIEL NICANDER 7> Signed 07.05.2024 21:51 elD Swedish BankID (DOB: 1991/09/04)
daniel.lath@outlook.com Authenticated 07.05.2024 21:48 Low IP: 85.228.90.147

3. BRITT-MARIE ANDERSIN 7> Signed 08.05.2024 09:16 elD Swedish BankID (DOB: 1954/05/06)
bm@andersin.eu Authenticated 08.05.2024 09:16  Low IP: 85.228.91.64

4. MARTIN ENGDAHL £ Signed 08.05.2024 09:47 elD Swedish BankID (DOB: 1990/09/26)
martin.engdahl4@gmail.com Authenticated 07.05.2024 08:45 Low IP: 85.228.88.52

5. Niclas Konstantin Danielsson £ Signed 08.05.202419:10 elD Swedish BankID (DOB: 1984/07/17)
niclas.danielsson@hotmail.com Authenticated 08.05.2024 19:09 Low IP: 85.228.92.49

6. CHRIS NETTERVIK CARLSSON £ Signed 08.05.202422:32 elD Swedish BankID (DOB: 1957/01/18)
chris@konrev.se Authenticated 08.05.2024 22:29 Low IP: 188.151.21.191

Custom events

No custom events related to this document
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Vélkommen till arsredovisningen fér Brf Park 22

Styrelsen upprattar hdrmed féljande &rsredovisning fér rékenskapséret 2023-01-01 - 2023-12-31.

Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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Kort guide till Idsning av arsredovisningen

Férvaltningsberdttelse

Forvaltningsberdttelsen innehdller bland annat en allmdn beskrivning av bostadsrattsféreningen och
fastigheten. Du hittar ocksé styrelsens beskrivning med viktig information fran det gdngna rékenskapséret
samt ett férslag p& hur drets vinst eller férlust ska behandlas, som féreningsstdémman beslutar om. En viktig
uppgift som ska framgd i férvaltningsberdttelsen &r om bostadsrattsféreningen ar dkta eller odkta eftersom
det senare medfér skattekonsekvenser fér den som dger en bostadsratt.

Resultatrdkning

| resultatrakningen kan du se om féreningen har gétt med vinst eller férlust under rakenskapséret. Du kan
ocksé se var féreningens intdkter kommit ifrdn, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebé&r att man
inte bokfér hela kostnaden pé& en géng, utan férdelar den éver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebar
alltsd inte ndgot utfldde av pengar. M&nga nybildade féreningar gér stora underskott i resultatrakningen varje
ar vilket vanligtvis beror pd att avskrivningarna fran képet av fastigheten ar sé hdga.

Balansrdkning

Balansrdkningen dr en spegling av foreningens ekonomiska stdllning vid en viss tidpunkt. | en &rsredovisning ar
det alltid rékenskapsdrets sista dag. | balansrdkningen kan du se féreningens tillgdngar, skulder och egna
kapital. | en bostadsrattsférening bestdr eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter),
underhdllsfond och ackumulerade ("balanserade") vinster eller férluster. | en balansrakning ar alltid
tillgdngarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det ar det som ar "balansen" i

balansrdkning.

Kassaflédesanalys

Kassaflédet dr bostadsrattsféreningens in- och utbetalningar under en viss period. Médnga gdnger sdger
kassaflodesanalysen mer dn resultatrakningen. Har kan man utldsa hur mycket foreningens likviditet (pengar i
kassan) har 6kat eller minskat under &ret, och vilka delar av verksamheten pengarna kommer ifrdn/har gatt
till.

Noter

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrdkningen till for att forklara
vad siffrorna innebdr. Fér att du som laser &rsredovisningen ska f& mer information finns noter som ar mer
specifika forklaringar till resultat- och balansrdkning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrdkningen betyder det att det finns en not fér den posten. Har kan man till exempel f& information om
investeringar som gjorts under dret och en mer detaljerad beskrivning dver l&nen, hur stora de ar, vilken rénta

de har och nar det dr dags att villkorsdndra dem.

Giltighet

Arsredovisningen &r styrelsens dokument. Féreningsstémman beslutar om att faststdlla Resultat- och
Balansrdkningen, samt styrelsens férslag till resultatdisposition. | dessa delar gdller dokumentet efter det att
stdmman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberdttelse

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Féreningen har till &ndamal att framja medlemmars ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
uppldta bostadsrattslagenheter under nyttjanderdatt och utan tidsbegrdnsning.

Foreningen har sitt sate i Harryda.

Registreringsdatum

Bostadsrattsforeningen registrerades 2018-05-04. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades
2022-10-25 och nuvarande stadgar registrerades 2021-06-01 hos Bolagsverket.

Akta férening

Féreningen dr ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdér darmed en dkta
bostadsrattsférening.

Moms

Féreningen &r momsregistrerad.

Fastigheten
Féreningen dger och forvaltar fastigheten nedan:

Fastighetsbeteckning Forvary  Kommun
Harryda Hulebdck 4:169 2023 Molnlycke

Fastigheten ar férsdkrad hos Lansférsakringar .

| forsakringen ingdr kollektivt bostadsrattstilldgg féor medlemmarna samt ansvarsférsakring for styrelsen.

Byggnadsdr och ytor
Vardedret ar inte faststallt.

Foreningen har 45 bostadsrdtter om totalt 3 192 kvm, 2 lokaler om tillsammans 269 kvm samt garage med en
totalyta om 65 kvm.

Styrelsens sammanséttning

Britt-Marie Andersin Ordférande

Karl Reuter Gerdrup Styrelseledamot
Martin Alexander Engdahl Styrelseledamot
Daniel Nicander Styrelseledamot

Niclas Konstantin Danielsson  Styrelseledamot
Jane Melin Suppleant

Tommy Martinsson Suppleant

Valberedning

Hans Melin
Per Thorngvist
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Firmateckning

Firman tecknas av styrelsen, Firman tecknas av ledamdterna tvd i férening

Revisorer

Chris Nettervik Carlsson Auktoriserad revisor Konrev Konsultation & Revision AB

Sammantrdden och styrelsemdten
Ordinarie féreningsstdmma holls 2023-06-13.
Extra foreningsstdmma holls 2023-11-28. Val av boendestyrelse.

Styrelsen har under verksamhetsdret haft 10 protokollférda sammantraden.

Ovrig verksamhetsinformation

Under 2023 flyttade medlemmarna in i fastigheten. Féreningen har tecknat erforderliga forvaltningsavtal och
férsakringar fér verksamheten, sdalt samtliga ldgenheter samt uthyrt de lokaler som finns.

Vésentliga héindelser under rékenskapsaret

Ekonomi

Foreningen har hojt avgifterna for att parera det ekonomiska omvarldslaget. Efter hojning for 2024 ars
avgifter planeras for narvarande inga ytterligare héjningar.

Férdndringar i avtal

D& féreningens verksamhet startat under 2023 har ett flertal leverantérsavtal slutits under dret, daribland har
avtal om ekonomisk forvaltning med SBC och teknisk férvaltning med TidX traffats.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid rakenskapsdrets borjan var O st. Tillkommande medlemmar under dret var 76 och
avgdende medlemmar under &ret var 8. Vid rdkenskapsdrets slut fanns det 68 medlemmar i féreningen. Det
har under dret skett 5 dverldtelser.

Sida 3 av 15





Brf Park 22
769636-3014

Flerdrsoéversikt

,&rsredovisning 2023

Nyckeltal 2023 2022 2021 2020
Nettoomsdttning 2 643 316 - - -
Resultat efter fin. poster -274 243 -199 639 - -
Soliditet (%) 80 54 93 -
Yttre fond 155 000 - - -
Taxeringsvdrde 15 950 000 - - -
/&rsovgift per kvm uppldten bostadsratt, 654 ) ) )
kr

,&rsovgifternos andel av totala 80.6 ) ) i
rorelseintakter (%)

Skuldsattning per kvm uppldten

bostczdsrdtt,g:(:D ” 12199 i i i
Skuldsattning per kvm totalyta, kr 11268 - - -
Sparande per kvm totalyta, kr -10 - - -
Elkostnad per kvm totalyta, kr 27 - - -
Varmekostnad per kvm totalyta, kr 48 - - -
Vattenkostnad per kvm totalyta, kr 39 - - -
Energikostnad per kvm totalyta, kr 14 - - -
Genomesnittlig skuldranta (%) 1,99 - - -
Rantekdanslighet (%) 19,06 - - -

Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.
Nyckeltalet anger hur stor del av féreningens tillgdngar som ar finansierat med det egna kapitalet.

Skuldséttning - rantebdrande skulder / kvadratmeter bostadsréttsyta respektive totalyta.
Nyckeltalet visar hur hégt belédnad féreningen ar per kvadratmeter. Nyckeltalet anvands fér att bedéma

méjlighet till nyuppld&ning.

Sparande - (&rets resultat + avskrivningar + kostnadsfért planerat underhdll) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningens intékter genererar som kan anvéndas till
framtida underhdll. Nyckeltalet bér sattas i relation till behovet av sparande.

Energikostnad - (kostnad fér el + vatten + vdrme) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningen betalar i energikostnader.
Kostnader for medlemmarnas elférbrukning ingdr inte i drsavgiften.

Réntekdnslighet (%) - rdntebdrande skulder / ett ars &rsavgifter.
Nyckeltalet visar hur ménga % darsavgiften behdver hdjas for att bibehdlla kassaflédet om den genomsnittliga
skuldrantan 6kar med 1 procentenhet.

Totalyta - bostadsyta och lokalyta inkl. garage (fér smdhus ingdr dven biyta).

i\rsuvgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som ar uppldtna med bostadsrétt och som
definieras som drsavgift enligt bostadsrattslagen.
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Upplysning vid férlust

,&rsredovisning 2023

Det negativa resultatet dverstiger den totala summan av avskrivningar och underhdll med -36 431 vilket

minskar féreningens mdjlighet att finansiera framtida ekonomiska dtaganden med samma belopp. Féreningen

har valt att héja avgifterna med start 2024-02-01 fér att férbattra féreningens resultat framat.

Foérdndringar i eget kapital

Disponering av
féregdende ars

Disponering av

2022-12-31 resultat ovriga poster 2023-12-31
Insatser 164 590 813 - -3715 813 160 875 000
Upplételseavgifter 0] - 3715813 3715813
Fond, yttre
. 0 - 155 000 155 000
underhdll
Balanserat resultat -71 960 -199 639 116 599 -155 000
Arets resultat -199 639 199 639 -274 243 -274 243
Eget kapital 164 319 214 (o] -2 644 164 316 570
Resultatdisposition
Till féreningsstdmmans férfogande stér foljande medel:
Balanserat resultat fére reservering till fond for yttre underhall 0
Arets resultat -274 243
Reservering till fond fér yttre underhdll enligt stadgar -155 000
Totalt -429 243
Styrelsen féresldr att medlen disponeras enligt féljande:
Av fond fér yttre underhdll ianspraktas 0
Balanseras i ny rdkning -429 243

Den ekonomiska stéllningen i dvrigt framgdr av féljande resultat- och balansrdkning samt kassaflédesanalys

med tillhérande noter.
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,&rsredovisning 2023

Resultatrdkning

1januari - 31 december Not 2023 2022
Rérelseintdkter

Nettoomsdttning 2 2 643 316 0
Ovriga rorelseintékter 3 (0] 0]
Summa rérelseintdkter 2 643 316 (0]
Rérelsekostnader

Driftskostnader 4,5, 6,7 -1029 180 =129 444
Ovriga externa kostnader 8 -179 444 -70 156
Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar -237 812 0]
Summa rérelsekostnader -1446 436 -199 600
RORELSERESULTAT 1196 880 -199 600
Finansiella poster

Rdnteintdkter och liknande resultatposter 5322 0
Rdntekostnader och liknande resultatposter 9 -1476 445 -39
Summa finansiella poster -1471123 -39
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -274 243 -199 639
ARETS RESULTAT -274 243 -199 639
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,&rsredovisning 2023

Balansrakning

Tillgangar Not 2023-12-31 2022-12-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anlédggningstillgdngar

Byggnad och mark 10,15 200 635773 21694 728
Markanlédggningar L 3599228 0]
P&gdende projekt (0] 126 222 107
Summa materiella anléggningstillgédngar 204 235 001 147 916 835
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 204 235 001 147 916 835
OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar () 158 490 813
Ovriga fordringar 12 458 292 9 844
Summa kortfristiga fordringar 458 292 158 500 657
Kassa och bank

Kassa och bank 5948 60 116
Summa kassa och bank 5948 60 116
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 464 241 158 560 773
SUMMA TILLGANGAR 204 699 242 306 477 608
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,&rsredovisning 2023

Balansrakning

Eget kapital och skulder Not 2023-12-31 2022-12-31
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 164 590 813 164 590 813
Fond fér yttre underhdll 155 000 0
Summa bundet eget kapital 164 745 813 164 590 813
Ansamlad férlust

Balanserat resultat -155 000 -71 960
Arets resultat -274 243 -199 639
Summa ansamlad férlust -429 243 -271599
SUMMA EGET KAPITAL 164 316 570 164 319 214
Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 13,15 26 220 960 108 262 491
Summa langfristiga skulder 26 220 960 108 262 491
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 13 510 800 0
Leverantorsskulder 38 923 9 355727
Skatteskulder 63 800 129 444
Ovriga kortfristiga skulder 73 947 17 401 008
Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 14 474 241 7 009 724
Summa kortfristiga skulder 14161711 33895903
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 204 699 242 306 477 608
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Kassaflédesanalys

1januari - 31 december 2023 2022

Den I6pande verksamheten

Rérelseresultat 1196 880 -199 600

Justering av poster som inte ingdr i kassaflédet

Arets avskrivningar 237 812 0]
1434 692 -199 600

Erhéllen réanta 5322 0

Erlagd ranta -1318 766 -39

Kf:ssqflod? fran I6pande verksamheten fére férandringar av 121249 199 639

rérelsekapital

Foérdndring i rérelsekapital

Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar 158 489 010 -158 500 656

Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder -33131 071 33 455 968

Kassafléde fran den I6pande verksamheten 125 479 188 -125 244 327

Investeringsverksamheten

Foérvarv av materiella anlaggningstillgdngar -56 555 978 <144 379 760

Kassafléde frén investeringsverksamheten -56 555 978 -144 379 760

Finansieringsverksamheten

Bundet eget kapital (0] 158 890 813

Upptagna l&n 40 032 000 108 262 491

Amortering av l&n -108 562 731 0]

Kassafléde frén finansieringsverksamhet -68 530 731 267153 304

ARETS KASSAFLODE 392 479 -2470783

LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 60 116 2530 899

LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 452 594 60 116

Klientmedel klassificeras som likvida medel i kassaflédesanalysen.
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Noter

NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for Brf Park 22 har upprattats enligt Arsredovisningslcgen och Bokféringsndmndens
allmanna réd 2012:1 (K3), &rsredovisning och koncernredovisning och 2023:1, kompletterande upplysningar
m.m. i bostadsrattsféreningars &rsredovisningar.

Samma varderingsprinciper har anvants som féregdende ar.

Redovisning av intdkter
Intakter bokfoérs i den period de avser oavsett ndr betalning eller avisering skett.

| drsavgiften ingdr kostnader for bredband, vatten och varme.

Anléaggningstillgangar

Materiella anladggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvdarde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjart éver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig p&

beddmd ekonomisk livslangd av tillgédngen.

Foéljande avskrivningstider tilldimpas:

Byggnad 1-5%
Markanldggningar 4%

Markvardet ar inte féremal for avskrivning. Bestdende vardenedgdng hanteras genom nedskrivning.
Féreningens finansiella anldggningstillgdngar varderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgdngen pd
balansdagen har ett Idgre varde an anskaffningsvdrdet sker nedskrivning till det lagre vardet.

Omsdttningstillgdngar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Féreningens fond for yttre underhall

Reservering till fond fér yttre underhdll enligt stadgar gérs i &rsbokslutet. Férslag till iansprékstagande av

fond fér yttre underhdll fér @rets periodiska underhdll ldmnas i resultatdispositionen.

Skatter och avgifter

Féreningen ar befriad frén fastighetsavgiften de férsta femton dren. Detta utgdr frdn fastighetens
nybyggnadsar. Lokaler beskattas med 1,00 % av lokalernas taxeringsvdrde.

Fastighetsldn

Lan med en bindningstid pd ett &r eller mindre tas i &rsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Kassaflédesanalys
Kassaflédesanalysen har upprdttats enligt indirekt metod.

Klientmedel klassificeras som likvida medel.
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,&rsredovisning 2023

NOT 2, NETTOOMSATTNING 2023 2022
Arsavgifter bostdder 2122 339 0]
/&rsavgifter garage 7 860 0]
Hyresintdkter lokaler, moms 236 504 0]
Hyresintdkter p-plats 28 200 6]
Vatten, moms 3304 0
Varmvatten, moms 5504 0]
Uppvdrmning, moms 5504 0
P&minnelseavgift 600 0]
Pantsdttningsavgift 29 925 6]
Overlatelseavgift 7 878 0
Andrahandsuthyrning 3066 0]
Ovriga intékter 192 632 0]
Summa 2 643 316 (0]
NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER 2023 2022
Ores- och kronutjémning 0 0
Summa (0] (o)
NOT 4, FASTIGHETSSKOTSEL 2023 2022
Fastighetsskotsel enl avtal 117 870 0
Fastighetsskotsel utdver avtal 25 676 0]
Stdadning enligt avtal 31564 6]
Stddning utover avtal 3625 0]
Brandskydd 18 725 0]
Garage/parkering 178 369 0]
Snérdjning/sandning 4100 0
Férbrukningsmaterial 1959 0]
Summa 381888 (0]
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,&rsredovisning 2023

NOT 5, REPARATIONER 2023 2022
Bostadsrattsldgenheter -60 0]
Trapphus/port/entr 8 893 0]
Dérrar och l1&8s/porttele 20 176 0
VVS 6832 0]
Tele/TV/bredband/porttelefon 0 0]
Hissar 3334 0]
Garage/parkering 1375 0
Skador/klotter/skadegérelse 15 596 0
Summa 56 146 (o)
NOT 6, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2023 2022
El 93 628 (0]
Uppvdrmning 169 357 0]
Vatten 138 720 (0]
Sophdmtning/renhdlining 139 245 0
Summa 540 949 (0]
NOT 7, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2023 2022
Fastighetsforsdkringar 32709 0]
Bredband 3687 0]
Fastighetsskatt 13 800 129 444
Summa 50196 129 444
NOT 8, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2023 2022
Tele- och datakommunikation 7772 0]
Inkassokostnader 805 0]
Revisionsarvoden extern revisor 25 000 0]
Féreningskostnader 32 650 0]
Férvaltningsarvode enl avtal 48 001 0]
Overlatelsekostnad 11028 o]
Pantsattningskostnad 44917 0]
Administration 1738 70156
Konsultkostnader 7 050 0]
Ovriga externa kostnader avdragsgillt 484 (0]
Summa 179 444 70 156
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NOT 9, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE

,&rsredovisning 2023

RESULTATPOSTER 2023 2022
R&ntekostnader fastighetslan 1469 196 0]
Drdjsmalsranta 2 257 39
Kostnadsrdnta skatter och avgifter 4992 0]
Summa 1476 445 39
NOT 10, BYGGNAD OCH MARK 2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerat anskaffningsvdrde

Ingdende 21 694 728 ¢}
Arets inkép 179 166 819 21694728
Utgdende ackumulerat anskaffningsvérde 200 861547 21694728
Ackumulerad avskrivning

Ingdende ¢} ¢}
Arets avskrivning -225 774 6]
Utgdende ackumulerad avskrivning -225774 (0]
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 200 635773 21694728
| utgdende restvdrde ingdr mark med 23909 513 21694 728
Taxeringsvdrde

Taxeringsvdrde byggnad 0 0]
Taxeringsvdrde mark 15 950 000 0
Summa 15 950 000 (0]
NOT 11, MARKANLAGGNINGAR 2023 2022
Ackumulerat anskaffningsvdrde

Ingdende 0 0
Arets inkép 3611266 0
Utgdende ackumulerat anskaffningsvérde 3611266 (0]
Ackumulerad avskrivning

Ingdende 0 0
Arets avskrivning -12 038 0]
Utgdende ackumulerad avskrivning -12 038 (0]
Utgdende restvérde enligt plan 3599228 0]

Sida 13 av 15





Brf Park 22
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NOT 12, OVRIGA FORDRINGAR

,&rsredovisning 2023

2023-12-31 2022-12-31
Skattekonto 1803 0]
Ovriga kortfristiga fordringar 9 844 9 844
Transaktionskonto 303 048 0]
Borgo rantekonto 143 597 6]
Summa 458 292 9 844
NOT 13, SKULDER TILL Villkors- Rdntesats Skuld Skuld
KREDITINSTITUT &ndringsdag 2023-12-31 2023-12-31 2022-12-31
Swedbank 2024-02-28 4,90 % 13 243 920
Swedbank 2026-02-25 416 % 13 243 920
Swedbank 2028-02-25 393 % 13 243 920
Summa 39731760 (0]
Varav kortfristig del 13 510 800 0]

Om fem ar berdknas skulden till kreditinstitut uppgé till 37 730 160 kr.

Enligt féreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av Idnen som har slutbetalningsdag
inom ett ar redovisas som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under ndsta

rakenskapsar.

NOT 14, UPPLUPNA KOSTNADER OCH
FORUTBETALDA INTAKTER

2023-12-31 2022-12-31
Uppl kostn el 9 221 0
Uppl kostnad Vdarme 41895 0]
Uppl kostnad Extern revisor 25 000 0
Uppl kostn rdntor 157 679 0]
Foérutbet hyror/avgifter 240 446 0]
Ovriga uppl kostn och férutb int (0] 7 009 724
Summa 474 241 7 009 724
NOT 15, STALLDA SAKERHETER 2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckning 41032 000 41032 000

NOT 16, VASENTLIGA HANDELSER EFTER VERKSAMHETSARET

Efter verksamhetsdret har endast I16pande underhdll utférts
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Underskrifter

Denna drsredovisning ar elektroniskt signerad den dag som framgdr av den elektroniska underskriften.

Harryda

Britt-Marie Andersin Daniel Nicander
Ordférande Styrelseledamot

Karl Reuter Gerdrup Martin Alexander Engdahl
Styrelseledamot Styrelseledamot

Niclas Konstantin Danielsson
Styrelseledamot

Min revisionsberdttelse har Idmnats den dag som framgér av den elektroniska underskriften.

Chris Nettervik Carlsson
Auktoriserad revisor
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