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GILLET NR 1 BOSTADSRATTSFORENINGEN
Org.nr. 782600-1021

FORVALTNINGSBERATTELSE

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK.

Verksamheten
Styrelseledamdter

Anita Hill Ordférande
Ann-Britt Hikansson Sekreterare
Anders Borg
Lars J6nsson
Mats-Hadell

Pia Mikaelsson

Revisor

Emma Hed

Revisorssuppleant

Jan-Olov Bjorklund
Valberedning

Ake Wressel, Nathalie Palsson

Foreningen har for ndrvarande 28 medlemmar. Samtliga bostadsrétter dr uthyrda

Forsakringar

Fastigheterna dr fullvirdeforsikrade i Lansforsakringar

Flerarsoversikt

2025 2024
Medlemsavgifter 1157531 1147461
Soliditet (%) 28,12 27,97
Arsavgift (kr/kvm) 667 661
Skuldséttning (ke/kvm) 1507 1576
Sparande (kr/kvm) 61 97
Réntekanslighet (%) 2 2
Energikostnad (kr/lcvim) 300 313

Definitioner av nyckeltal, se noter

Upplysning vid forlust

2023
1016 705
26,52
587
1636

60

3

273

2022
966 000
26,44
554
1705
79

3

219

2021
966 001
27,31
552
1599
78

3

216

Arets forlust kan innebéira framtida héjningar av avgiften for att finansiera framtida ekonomiska dtaganden.
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GILLET NR 1 BOSTADSRATTSFORENINGEN

Org.nr. 782600-1021

Fordndringar i eget kapital

Insatskapital Grund- Fond for Uppskrivn.- Fritt eget
yttre

avgifter  underhall fond kapital
Belopp vid arets ingang 1 400 29 700 812 301 0 387631
Resultatdisposition enligt beslut av
foreningsstdmma;
Reservering till fond for yttre underhall 50 000 ~-50 000
Aretsforlust -33-099
Belopp vid arets utgéng 1400 29 700 862 301 0 304 532
Resultatdisposition
Forslag till disposition av foreningens
vinst
Till foreningsstémmans forfogande star
balanserad vinst 337 631
arets forlust -33 099

304 532
Styrelsen foreslar att
i ny rikning 6verfores 304 532

304 532

Betriaffande foreningens resultat och stéllning i 6vrigt hdnvisas till efterfoljande

resultat- och balansrikningar med tillhdrande noter.
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GILLET NR 1 BOSTADSRATTSFORENINGEN

Org.nr. 782600-1021

RESULTATRAKNING 2025-01-01 2024-01-01
Not 2025-12-31 2024-12-31
Rorelsens intiikter m.m.
Nettoomséttning 1157 531 1 147 461
Ovriga rorelseintikter 32427 23 983
1189 958 1171444
Raorelsens kostnader
Driftskostnader -764 196 ~721 377
Underhéllskosthader -63 968 -41 035
Ovriga externa kostnader -161 428 -139102
Personalkostnader -26 526 28 412
Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar -140 926 -152 053
-1 157 044 -1 081 979
Rorelseresultat 32914 89 465
Resultat fran finansiella poster
Rénteintikter 136 1641
Réntekostnader -66 149 - -72622
-66 013 -70 981
Resultat efter finansiella poster -33 099 18 484
Arets resultat -33 099 18 484
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GILLET NR 1 BOSTADSRATTSFORENINGEN

Org.nr. 782600-1021

BALANSRAKNING 2025-12-31 2024-12-31
Not

TILLGANGAR

Anldggningstillgangar

Materiella anléiggningstillgingar

Byggnader och mark 2 3533671 3 651 356

Inventarier, verktyg och installationer 3 270 480 293 721

Summa materiella anléiggningstillgangar 3804 151 3945077

Summa anléiggningstillgangar 3804 151 3945077

Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 100 345 110 066

Ovriga fordringar 4169 5210

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter 68 092 67 005

Summa kortfristiga fordringar 172 606 182 281

Kassa och bank

Kassa och bank 282284 272 616

Summa kassa och bank 282284 272 616

Summa omsittningstillgangar 454 890 454 897

SUMMA TILLGANGAR 4259 041 4 399 974
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GILLET NR 1 BOSTADSRATTSFORENINGEN

Org.nr. 782600-1021

BALANSRAKNING 2025-12-31 2024-12-31
Not

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 31100 31100

Fond for yttre underhall 862 301 812 301

Summa bundet eget kapital 893 401 843 401

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 337631 369 147

Arets resultat -33 099 18 484

Summa fritt eget kapital 304 532 387 631

Summa eget kapital 1197933 1231032

Langfristiga skulder 4

Skulder till kreditinstitut 2 535 807 2 656 799

Summa langfristiga skulder 2 535807 2 656 799

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 120 992 120 992

Leverantorsskulder 136 614 148 233

Aktuell skatteskuld 3142 1493

Ovriga skulder 25300 25300

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 239253 216125

Summa kortfristiga skulder 525301 512143

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 4259 041 4399 974
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GILLET NR 1 BOSTADSRATTSFORENINGEN
Org.nr. 782600-1021

KASSAFLODESANALYS 2025-01-01 2024-01-01
Not 2025-12-31 2024-12-31
Den lopande verksamheten
Rorelseresultat 32914 89 465
Justeringar for poster som inte ingdr i kassaflodet 140 926 152 053
Erhallen rénta m.m. 136 1 641
Erlagd ranta -66 204 =75 392
Betald inkomstskatt 1 649 -4 246
Kassafléde fran den lopande verksamheten
fore fordandringar av rorelsekapital 109 421 163 521
Kassaflode fran fordindringar av rorelsekapital
Minskning(+)/6kning(-) av kundfordringar 91721 9871
Minskning(+)/6kning(-) av dvriga kortfristiga
fordringar -46 -16 354
Minskning(-)/6kning(+) av leverant6rsskulder -11 619 304
Minskning(-)/6kning(+) av 6vriga kortfristiga skulder 23 183 -76 856
Kassaflode fran den Iopande verksamheten 130 660 80 486
Investeringsverksamheten
Forvirv av byggnader och mark 2 0 0
Forvirv av inventarier, verktyg och installationer 3 0 0
Kassaflode fran investeringsverksamheten 0 0
Finansieringsverksamheten
Amortering langfristiga 1&n -120 992 -106 272
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -120 992 -106 272
Forindring av likvida medel 9 668 -25 786
Likvida medel vid arets b6rjan 272 616 298 402
Likvida medel vid arets slut 282 284 272 616
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GILLET NR 1 BOSTADSRATTSFORENINGEN

Org.nr. 782600-1021

NOTER

Not1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Arsredovisningen ar upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Axrsredovisning

och koncernredovisning.

Principerna &r oférindrade jaimfort med foregiende ér.

Fordringar

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beriknas inflyta.

Ovriga tillgdngar, avsdttningar och skulder
Ovriga tillgdngar, avsittningar och skulder har vérderats till anskaffningsvérden om inget annat anges

nedan.

Intéiktsredovisning

Inkomsten redovisas till det verkliga virdet av vad som erhllits eller kommer att erhallas. Féretaget
redovisar darfor inkomsten till nominellt vérde (fakturabelopp) om erséttningen erhélls i likvida medel

direkt vid leverans.

Materiella anldggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvirde med avdrag for ackumulerade
avskrivningar och eventuella nedskrivningar. Tillgéngarna skrivs av linjért dver tillgdngarnas bedémda
nyttjandeperiod forutom mark som inte skrivs av. Nyttjandeperioden omprdvas per varje balansdag,

Féljande nyttjandeperioder tilldmpas:

Byggnader
Markanldgging
Inventarier, verktyg och maskiner

UPPLYSNINGAR TILL ENSKILDA POSTER

Not2 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvérde

Utgdende ackumulerade anskaffningsvérden

Ingdende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgéende ackumulerade avskrivningar
Utgdende redovisat varde

Redovisat virde byggnader
Redovisat vérde markanlédggningar
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Antal ar
40-100
20

5-20

2025-12-31

7300521

7300 521
-3 649 165
-117 685

-3 766 850

3533671

3471 180
62 491

3533671

2024-12-31

7300521

7300 521
-3 531 480
-117 685

-3 649 165

3651 356

3584715
66 641
3651 356
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GILLET NR 1 BOSTADSRATTSFORENINGEN
Org.r, 782600-1021

NOTER

Not3 Inventarier, verktyg och installationer 2025-12-31 2024-12-31
Ingéende anskaffningsvirde 878 002 878 002
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden 878 002 878 002
Ingdende avskrivningar -584 281 -549 913
Arets avskrivningar 23241 -34 368
Utgéende ackumulerade avskrivningar -607 522 -584 281
Utgéende redovisat virde 270-480 293721

Not4 Langfristiga skulder 2025-12-31 2024-12-31
Amortering efter 5 &r 2051839 2172 831

Not5 Stiillda séikerheter 2025-12-31 2024-12-31
Fastighetsinteckningar 3224000 3224 000

Not 6 Definition av nyckeltal

Soliditet
Justerat eget kapital i procent av balansomslutning

Arsavgift per kvadratmeter
Arsavgift per kvadratmeter uppliten med bostadsritt.

Skuldséttning

Foreningens rédntebarande skulder (fastighetslan) dividerade med summan av antalet

kvadratmeter upplétna med bostadsritt och hyresritt.

Sparande

Arets resultat Skat med arets avskrivningar, drets kostnader for eventuella utrangeringar,

jamforelsestorande poster och planerat underhéll.

Réntekénslighet

Foreningens réntebdrande skulder (fastighetslén) pa balansdagen dividerade med
foreningens intékter fran drsavgifter. Nyckeltalet dr ett métt pd hur mycket arsavgifterna
behdver héjas for oféréndrat resultat om féreningens genomsnittsrinta Skar med en

procentenhet.

Energikostnad

Foreningens kostnader for viirme, el och vatten dividerad med summan av antalet

kvadratmeter upplatna med bostadsrétt och hyresriitt.
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GILLET NR 1 BOSTADSRATTSFORENINGEN
Org.nr. 782600-1021

NOTER

Arsredovisningens innehall blev klart 2026-02-26
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REVISIONSBERATTELSE

DALREV

Till féreningsstimman i GILLET NR 1 BOSTADSRATTSFORENINGEN

Org.nr. 782600-1021

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for GILLET NR 1
BOSTADSRATTSFORENINGEN for ar 2025.

Enligt min uppfattning har &rsredovisningen upprittats i enlighet
med &rsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden
réttvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 31
december 2025 och av dess finansiella resultat och kassafléde for
dret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ir forenlig
med arsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststéller
resultatrakningen och balansrdkningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standard on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs ndrmare i avsnittet "Revisorns ansvar". Jag 4r
oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i &vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat 4r tillréckliga och
dndamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det é&r styrelsen som har ansvaret for att &rsredovisningen upprittas
och att den ger en réttvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer
dr nddvéndig for att upprétta en arsredovisning som inte innehaller
ndgra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens forméga att fortsitta verksamheten.
Den upplyser, nér sé &r tillimpligt, om forhéllanden som kan
paverka formagan att fortsétta verksamheten och att anvinda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om styrelsen avser att likvidera foreningen, upphdra med
verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra
nagot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppné en rimlig grad av sikerhet om huruvida
&rsredovisningen som helhet inte innehéller nigra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pé oegentligheter eller misstag,
och att ldimna en revisionsberittelse som innehaller mina
uttalanden. Rimlig sékerhet dr en hég grad av sikerhet, men 4r
ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptiicka en visentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta p& grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara visentliga om de enskilt
eller tillsammans rimligen kan forvintas paverka de ekonomiska
beslut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instillning under hela
revisionen. Dessutom:

* identifierar och bedémer jag riskerna for vésentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller

misstag, utformar och utfor granskningsdtgirder bland annat utifran
dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som r tillriickliga och
dndamalsenliga for att utgdra en grund for mina uttalanden. Risken
for att inte upptéicka en vésentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter dr hdgre &n for en vésentlig felaktighet som beror pa
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller
asidoséttande av intern kontroll.

* skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgirder som &r lampliga med hénsyn till
omsténdigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

* utvérderar jag limpligheten i de redovisningsprinciper som
anvénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen
och tillhérande upplysningar.

* drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av arsredovisningen.
Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon vésentlig
osdkerhetsfaktor som avser sddana héndelser eller forhéllanden som
kan leda till betydande tvivel om freningens forméiga att fortsitta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en vésentlig
osdkerhetsfaktor, maste jag i revisionsberittelsen fista
uppmérksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den
vésentliga osikerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar 4r
otillréckliga, modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pé de revisionsbevis som inhdmtas fram till
datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida hindelser eller
forhallanden gora att en forening inte lingre kan fortsétta
verksamheten.

* utvérderar jag den 6vergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett sétt som ger en réttvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag méste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen
som jag identifierat.



Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for GILLET NR |
BOSTADSRATTSFORENINGEN for &r 2025 samt av forslaget till
dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt
forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapséret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet "Revisorns ansvar".
Jag &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed
i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrickliga och
dndamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betréffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
forsvarlig med hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stller pa storleken av foreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och férvaltningen
av foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse
att foreningens organisation &r utformad s att bokféringen,
medelsférvaltningen och foreningens ekonomiska angelégenheter i
dvrigt kontrolleras pa ett betryggande séitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betrdffande revisionen av frvaltningen, och dirmed mitt
uttalande om ansvarsfrihet, ir att inhdmta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot
i nagot vésentligt avseende:

» foretagit ndgon tgérd eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet mot
foreningen, eller

* pé ndgot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen,
tillimpliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mél betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och ddrmed mitt uttalande om detta,
dr att med rimlig grad av sikerhet bedéma om forslaget dr forenligt
med bostadsréttslagen.

Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sékerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att uppticka atgérder eller forsummelser som kan
foranleda erséttningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte &r forenligt
med bostadsréttslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvénder jag professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst
eller forlust grundar sig frimst pa revisionen av rikenskaperna.

DALREV

Vilka tillkommande granskningsatgérder som utfors baseras pd min
professionella bedémning med utgangspunkt i risk och visentlighet.
Det innebér att jag fokuserar granskningen pé sddana tgérder,
omraden och forhallanden som &r visentliga for verksamheten och
dér avsteg och 6vertrddelser skulle ha sirskild betydelse for
foreningens situation. Jag gar igenom och prdvar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra forhallanden som ir
relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betriffande
foreningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget &r
forenligt med bostadsrattslagen.

Borlénge den 18 mars 2026
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Auktoriserad revisor



