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Vélkommen till arsredovisningen for Brf Wivallius

Styrelsen upprittar hirmed féljande arsredovisning for rakenskapsaret 2023-01-01 - 2023-12-31.

Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i tusental kronor (TSEK).
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Kort guide till Iasning av arsredovisningen

Forvaltningsberattelse

Forvaltningsberittelsen innehaller bland annat en allmén beskrivning av bostadsréttsféreningen och fastigheten. Du hittar ocksa
styrelsens beskrivning med viktig information fran det géngna rakenskapséret samt ett forslag pé hur arets vinst eller férlust ska
behandlas, som féreningsstimman beslutar om. En viktig uppgift som ska framga i férvaltningsberattelsen &r om
bostadsrattsféreningen &r dkta eller oakta eftersom det senare medfér skattekonsekvenser fér den som &ger en bostadsratt.

Resultatrdkning

| resultatrékningen kan du se om féreningen har gatt med vinst eller férlust under réakenskapsaret. Du kan ocksa se var foreningens
intakter kommit ifran, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebér att man inte bokfér hela kostnaden pé en gang, utan
fordelar den dver en lingre tidsperiod. Avskrivningar innebiér alltsa inte nagot utfléde av pengar. Ménga nybildade féreningar gor
stora underskott i resultatriikningen varje ar vilket vanligtvis beror p att avskrivningarna fréan kopet av fastigheten &r sa héga.

Balansrakning

Balansrakningen &r en spegling av féreningens ekonomiska stilining vid en viss tidpunkt. | en &rsredovisning &r det alltid
rakenskapsarets sista dag. | balansrikningen kan du se féreningens tillgangar, skulder och egna kapital. | en bostadsrattsforening
bestar eget kapital oftast av insatser (och ibland upplételseavgifter), underhéllsfond och ackumulerade ("balanserade”) vinster eller
forluster. | en balansrikning ar alltid tillgdngarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det &r det som

ar "balansen" i balansrakning.

Kassaflédesanalys

Kassaflodet ar bostadsrattsforeningens in- och utbetalningar under en viss period. Manga ganger séger kassaflddesanalysen mer &n
resultatrikningen. Har kan man utldsa hur mycket féreningens likviditet (pengar i kassan) har &kat eller minskat under aret, och vilka
delar av verksamheten pengarna kommer ifran/har gatt till.

Noter

| vissa fall ricker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrikningen till for att férklara vad siffrorna innebér. For
att du som ldser arsredovisningen ska f& mer information finns noter som &r mer specifika férklaringar till resultat- och
balansrikning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller balansrékningen betyder det att det finns en not fér den posten.
Har kan man till exempel f& information om investeringar som gjorts under ret och en mer detaljerad beskrivning 6ver lanen, hur

stora de ér, vilken rénta de har och nir det &r dags att villkorsandra dem.

Giltighet

Arsredovisningen ar styrelsens dokument. Féreningsstimman beslutar om att faststélla Resultat- och Balansrékningen, samt
styrelsens forslag till resultatdisposition. | dessa delar géller dokumentet efter det att stémman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberdttelse

Verksamheten

Alimént om verksamheten

Foreningen har till andamél att frimja medlemmars ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata
bostadsrittsligenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegrénsning.

Registreringsdatum

Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 20 oktober 1999 och nuvarande stadgar registrerades 16 december 2022 hos
Bolagsverket.

Féreningen dger och férvaltar sedan 1 november 1999 fastigheten kvarteret Kattuntryckeriet 1i Vdstermalms férsamling,
Stockholms kommun. Arealen ar 7.106 kvm
Akta forening

Féreningen ar ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en dkta bostadsrattsférening.

Moms

Foreningen ar momsregistrerad.

Fastigheten

Fastigheten ar beldgen vid Wivalliusgatan 11-21 i Marieberg pa Kungsholmen. For fastigheten géller stadsplan faststalld 17 oktober
1961. Byggnaden &r uppférd 1961 och bestér av sex sammanldnkade huskroppar. Ytan frdelar sig enligt féljande:

Yta [kvm]
Bostadsratter 14.742
Gastlagenhet 27
Aldreboende, 18 ligenheter 1.240
Lagenheternas totala yta 16.009
Hyresritt, dldreboende, 2 kontor 83
Hyresrétt, 4 kontor + 1 lagerlokal 461
Fastighetens totala yta 16.553

Sju parkeringsplatser pa egen tomtmark hyrs ut. Harutéver disponerar foreningen genom servitut tva garageplan i kvarteret
Fajansfabriken 1, Wivalliusgatan 36 med cirka 110 garageplatser.

Fastigheten ar fullvirdesférsikrad genom Brandkontoret. Ansvarsforsakring ingdr for styrelsen. Varje medlem maste dértill teckna
ett s3 kallat bostadsrattstilligg i sin hemférsikring. Brf Wivallius & medlemmar i intresseorganisationen Fastighetségarna.

Fastighetens vardear ar 1961.
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Styrelsens sammansattning

Ann Borestam
Jonas Andersson
Staffan Gustafsson

Pontus Mattsson

Ordférande (vald till 2025)
Vice ordférande och tekniskt aansvarig (vald till 2024)
Sekreterare (vald till 2025)

Kassér (vald till 2025)

Arsredovisning 2023

David Magnusson Ordinarie ledamot (vald till 2024)

Richard Saliba Ordinarie ledamot (vald till 2024)

Rickard Lindberg Ordinarie ledamot (vald till 2024)

Alinda Sinabulya Suppleant (vald till 2024)

Magnus Nilsson suppleant (vald till 2024)

Revisorer
Carina Hedrum PBAB Redovisning (vald for ett ar)
Leif Strom Internrevisor (vald for ett ar)

Anders Karlstrom  Internrevisor suppleant  (vald fér ett ar)

Arvoden till styrelse och revisorer
Arvode till styrelsen har utgdtt med 535 000 kronor, utgérande tio prisbasbelopp. Internrevisorns arvode ar 13 375 kronor
utgdrande 25% av ett prisbasbelopp. Samtliga arvoden &r exklusive sociala avgifter. Den auktoriserade revisorn debiterar gangse

timarvode for sina tjanster

Valberedning

Jenny Backlund Sammankallande (nyval ett ar)
Birgitta Holmquist Ledamot (nyval ett ar)
Anna Westrin Ledamot (nyval ett ar)

Sammantraden och styrelsemdten
Ordinarie féreningsstimma hélls i Konradbergs aula tisdagen den 25 maj 2023.

Styrelsen har under aret héllit 16 protokollférda sammantraden. Styrelsen har vid sidan av det ordinarie styrelsearbete arbetat

intensivt med takprojektet, vilket pagar for fullt.

Darutover har ett antal méten med férvaltare, fastighetsskotare, entreprendrer, banker och leverantorer genomforts.

Arsavgifter

Arsavgifterna har varit oférindrade sedan 2017 och beriknas vara det dven under 2024. Fdr att kompensera for olagenheter i
samband med takbygget har medlemmarna i W17-21 endast blivit fakturerade 11 manadsavgifter. Detta kommer éven tillimpas fér

medlemmarna i W11-15 under 2024.

Arsavgifter ar i genomsnitt (med undantag fér avdraget pa en avgift) 638 kronor per kvm bostadsréttsyta och ar

Avtal med leverantérer

S —
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Avtal

Teknisk férvaltning
Fastighetsskotsel
Ekonomisk férvaltning
Lagenhetsforteckning

Tridgard och vinterunderhall
Hissar

Garageportar

Leverantér
Driftia AB
Driftia AB
Nabo AB
Nabo Ab

Stockholms Tradgardstjanst AB

Stockholms Hiss-Service AB

Una Portar AB

Arsredovisning 2023
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Vésentliga handelser under rdkenskapsaret
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Foreningen erholl per 23-03-30 55 705 770 kr fran Savana Invest AB avseende tilltréde till taket. Av denna likvid har féreningen
amorterat en mycket stor del av sina fastighetsl3n. Direfter kunde Savana som kopt taket tilltréda och paborja byggnation.
Byggnationen &r uppdelad i tva etapper dir Etapp 1 beriknas bli firdig under hésten 2024. Etapp 2 pabérjas under Q2 2024 och
beraknas bli fardig i mitten pa 2025. Vidare har tvé av de nya hissarna driftsatts. Ldnen har under aret minskat frdn 60.9 miljoner till
cirka 9 miljoner, dvs. med cirka 52 miljoner. Det inkluderar, utéver betalningen fran takprojektet, amorteringar fran lépande
kassafloden tillsammans med att delar av de nya hissarna, ventilation, taket och nya forrad ar betalda.

Foreningen har for dret erhallit elstéd om 342 TSEK tillika 6vriga intdkter om 304 TSEK hénforliga till utflyttande lokalgéster som
betalat av utestaende hyra med hyrestillagg.

Féreningen har for dret beslutat om en manads avgiftsreduktion for att kompensera for buller, oldagenheter och extra kostnader
hanforliga till takprojektet. Detta skedde december 2023 fér W17-W21 och resterade delen av fastigheten far det i december 2024.
Foreningen har aktivt frimjat medlemsengagemang genom att starta upp utskott i form av grupper och kommunikationskanaler.
Fastighetsgruppen &r ett exempel pa de grupper som startats upp for att hantera sarskilda fragor, gemenskapen och dialogen mellan
medlemmarna och styrelsen.

Informationsméten

Ordinarie informationsméte hélls den 16 november 2023 i Konradbergs aula. Under motet presenterade styrelsen aktuell
information om féreningens angeligenheter. En central punkt pa agendan var det pagaende takprojektet, dar bade tidsplanen och
de utmaningar som uppstatt under processen diskuterades ingdende. Fér att ge medlemmarna en mer nyanserad bild av
byggprocessen avslutades denna punkt med personliga beréttelser fran medlemmar som bor i den trappuppgang dér bygget
kommit som langst.

En redogérelse fér den nya elservicen gavs, dir det informerades om av Ellevio vidtagna atgarder fram till métesdatumet, inklusive
nédviandiga eldragningar fran gatan.

Ekonomi

Ekonomiskt sett presenterades féreningens starkt I6pande kassaflodet. | jamforelse med 2022 ar foréndringarna huvudsakligen
attribuerad till sinkta elkostnader samt extraordinéra intiikter i form av elprisstéd. Vidare beskrevs nuvarande och kommande
effekter av den amortering av ldnen som féreningen kunnat géra i samband med inbetalningen i mars 2023 avseende férséljningen
av taket. Styrelsen informerade dven om bytet av bank samt gav en detaljerad redogérelse fér [an och amorteringar for att minimera
skuldbérdan vid varje tillfalle.

Ovriga uppgifter

Underhallsplanen féljs och uppdateras via Planima-verktyget for att underlatta styrelsens évervakning och planering av
fastighetsunderhall. OVK-processen pabdrjades i februari och kommer att avslutas efter slutférandet av takprojektet. Dessutom
bestilldes skyddsrumsplanritningar for att ytterligare stirka fastighetens beredskap. | garaget installerades hogtryckstviétt och
uppdaterad nddskyltbelysning till LED. En ny firma, PL Utemiljé AB, genomférde framgangsrik stadning av kérgangar under varen
och hela garaget under midsommarveckan. Vidare ér det flera laddboxar uthyrda under aret och den rorliga elkostnaden for att
ladda bilen i garaget ar sankt.

Gdstldgenheten

Féreningen har en géstlagenhet p& 27 kvm i W21 fér vira medlemmar. Ldgenheten har ett valutrustat pentry, badrum och
klddkammare. Stort rum med dubbelsing, bord och stolar samt TV. Ligenheten far for ett férdelaktigt pris bokas av medlemmar i
Brf Wivallius for tillresta géster och betalas genom tilldgg pa nasta avgiftsavi.

Utférda underhdllsarbeten

o Halva taket &r rivet for att nytt tak ska laggas (och nya lagenheter byggas)

o Ett par av de nya hissarna ar installerade och driftsatta

® Besiktning av hissar

 Besiktning av lekplats samt pafylining av sand

¢ Byte avinkommande elserviskabel och serviscentraler, fardigstéllande januari 2024
* OVK-besiktning, FTX-system

» Systematiskt brandskyddsarbete sker I6pande av Driftia

‘ [’\/l SJnRwBp-A-HKZ3APSaZA Sida 6 av 22



Brf Wivallius Arsredovisning 2023
716425-8159

o Lépande skotsel av tradgard, uteplats, etc.

Underhdélisarbeten i garaget
o Arlig stadning genomférdes i juni manad.

Garageservitutet forviarvades for 13 Mkr 3r 2002. Garaget ligger i grannfastigheten som &gs av Brf Fajansparken. Garaget drivs enligt
sjalvkostnadsprincipen for vara medlemmar. Garagelanet som belastar var fastighet ar sdledes ingen belastning for foreningen.
Samtliga garageplatser r i princip uthyrda. Garage- och uteplatser pa egen tomtmark hyrs numera i princip endast ut till
medlemmar som bor i Brf Wivallius. Extern uthyrning avvecklas successivt. | forsta hand hyrs en parkeringsplats ut till varje bostad
som efterfragar parkeringsplats. | man av plats hyrs maximalt tva parkeringsplatser ut till samma bostad. NABO skoter
kontraktsskrivning och avisering av garagehyror samt garagets redovisning. Késystemet har gjorts om fér att vara mera tydligt och
det finns numera 5 olika koer till olika typer av parkeringsplatser. Arbete med att ta fram tydliga processer och dokumentation fér
uthyrning och uppségning av platser, nycklar och fidrrkontroller har gjorts.

Forréd
Till varje lagenhet hor ett kallarférrad. Darutdver finns ett antal extra forrad som kan hyras under begransad tid nér sarskilda behov

av extra forradsutrymme finns. Uthyrning av extra forrad administreras av Styrelsen och hyran &r 1500 kr per kvm och ar. Manga
forrad innehaller rérdragningar m.m. som maste vara dtkomliga for foreningen genom extra nyckel.

Gemensamma lokaler

e Pingisrum finns i anslutning till tvdttstugan i W17.

» Gym, bastu med relaxavdelning, dusch, handikapp WC finns i W17.

* En lokal fér styrelseméten samt fér utlaning till medlemmar for olika aktiviteter finns i W11
e Ett hobbyrum fér enklare renovering av mobler m.m. finns i W13.

» Giastlagenhet pa 27 kvm ligger i W21, 1 tr.

Skyddsrum finns i W17, W19 och W21. Dessa &r i stor utstrickning ianspraktagna som forrad men ska vid behov kunna
iordningstillas inom 48 timmar. | november 2022 bjéd styrelsen in en skyddsrumsspecialist for genomgéng av skyddsrummen och
hur utrustningen ska monteras. En grupp med intresserade medlemmar ska titta ndrmare pé hur skyddsrummen kan iordningstallas.

Informationsfrégor

Hemsidan

Rickard Lindberg ar ansvarig for Hemsidan, www.wivallius.se

Under &ret har det lagts till, och réttats upp, en del information om IT, TV-abonnemang och garageplatser. Medlemmarna kan
anmiila sig till en e-postlista via hemsidan for att fa information frén styrelsen via e-post.

Facebookgrupp
P3 initiativ av Ea Hamilton i W21 har en Facebookgrupp initierats med Ea som administratér.

Styrelsen informerar medlemmarna om aktuella frigor och hindelser via mail och pé papper till de medlemmar som inte ar
anmilda till maillistan. Dessutom anvinds de digitala informationstavlorna i entréerna.
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Vita Pédrmen

Hér &terfinns information och regler fér de boende i Brf Wivallius. Boendereglerna i Vita Parmen ér tillganglig pd hemsidan
www.wivallius.se. En uppdaterad version av Vita Pdrmen i pappersformat lanserades senast varen 2015. Dérefter sker enbart
publicering pa féreningens hemsida.

Trddgdrdsgruppen
Gruppen leds av Lena Ostman, W19. Tridgardsgruppen behéver fler medlemmar, den som ar intresserad far gérna héra av sig till
Lena. Varstadning arrangeras varje ar av tradgardsgruppen.

Samarbete med vdra grannféreningar

Brf Wivallius har ett ndra och gott samarbete med Brf Fajansparken, dvs. féreningen i fastigheten dar vart garage ligger. Brf Wivallius
samarbetar dgven med vara grannféreningar Brf Silvieberg och Brf Lysbomben. Ett méte hélls under hosten 2023 dér manga bra
erfarenheter utbyttes.

Trivselatgdrder
En mycket lyckad och uppskattad Tradgardsfest hélls den 24 augusti. Vi var manga medlemmar som grillade hamburgare pa var
gemensamma grill till lAngt in p3 kvillen. Nagra medlemmar tog ocksa med efterratt som det bjods pa.

Medlemsinformation
Antalet medlemmar i féreningen vid rikenskapsarets borjan och slut var 236 st.

Féreningen har 166 medlemsligenheter och en gastlagenhet pa 27 kvm. Under aret har styrelsen handlagt och godkant 6
lagenhetséverlatelser, och fyra andrahandsupplatelser.

Overlatelse- och pantsittningsavgift tas ut av férvaltaren inom de granser som stadgarna foreskriver. Overlatelseavgift betalas av

kdparen.
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Flerarsoversikt

Arsredovisning 2023

NYCKELTAL - - 2023 2022 2021 2020
Nettoomséttning T 32 13600 13689 13688
Resultat efter fin. poster 475 -826 717 1297
Soliditet (%) 95 77 74 73
Yttre fond 30501 27 626 24 626 21626
Taxeringsvérde 707 400 707 400 524 200 524 200
Arsavgift per kvm upplaten med bostadsritt 638 638 638 638
Arsavgifternas andel av totala rorelseintakter (%) 66,6 69,3 68,7 68,7
Skuldsattning per kvm upplaten med bostadsratt 609 4131 4728 5176
Skuldsattning per kvm totalyta 530 3597 4116 4506
Sparande per kvm totalyta 357 288 369 401
Elkostnad per kvm totalyta, kr 78 114 83 33
Virmekostnad per kvm totalyta, kr 39 31 35 70
Vattenkostnad per kvm totalyta, kr 21 17 15 15
Energikostnad per kvm totalyta 138 162 133 118
Genomsnittlig skuldranta (%) 1,76 1,06 0,41 0,54
Rintekinslighet (%) 0,95 6,46 7,42 8,12

Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.
Nyckeltalet anger hur stor del av foreningens tillgdngar som ér finansierat med det egna kapitalet.

Skuldsattning - rantebarande skulder / kvadratmeter bostadsrattsyta respektive totalyta.
Nyckeltalet visar hur hégt belanad féreningen &r per kvadratmeter. Nyckeltalet anvands for att bedéma méjlighet till nyupplaning.

Sparande - (3rets resultat + avskrivningar + kostnadsfort planerat underhall) / totalyta.

Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter foreningens intéikter genererar som kan anvéndas till framtida underhall.
Nyckeltalet bor sittas i relation till behovet av sparande.

Energikostnad - (kostnad fér el + vatten + varme) / totalyta.

Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter foreningen betalar i energikostnader.

Kostnader for el (totalt 29 150 kr) tas ut via arsavgiften genom individuell métning av forbrukningen, och ingér darmed i
berakningen av nyckeltalet fér arsavgifter under bokslutsaret.

Rintekinslighet (%) - rintebédrande skulder / ett ars arsavgifter.
Nyckeltalet visar hur ménga % arsavgiften behéver héjas for att bibehélla kassaflédet om den genomsnittliga skuldrantan 6kar med

1 procentenhet.
Totalyta - bostadsyta och lokalyta inkl. garage (fér smahus ingér aven biyta).

Arsavgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som &r upplatna med bostadsrétt och som definieras som arsavgift enligt
bostadsrattslagen.
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Forandringar i eget kapital

Arsredovisning 2023

DISPONERING AV
FOREGAENDE ARS DISPONERING AV
2022-12-31 RESULTAT OVRIGA POSTER 2023-12-31
Insatser 169 021 - - 169 021
Upplatelseavgifter 36 241 - - 36 241
Fond, yttre underhall 27 626 - 2875 30501
Uppskrivningsfond 25000 - - 25000
Balanserat resultat -45 423 -826 -2 875 -49 124
Arets resultat -826 826 475 475
Eget kapital 211639 0 475 212114
Resultatdisposition
Till foreningsstémmans férfogande stér foljande medel:
Balanserat resultat -49 124
Arets resultat 475
Totalt -48 649
Styrelsen féresldr att medlen disponeras enligt foljande:
Reservering fond fér yttre underhall 3000
Balanseras i ny rakning -51 649
-48 649

Den ekonomiska stillningen i dvrigt framgér av féljande resultat- och balansrékning samt kassaflédesanalys med tillhérande noter.
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Arsredovisning 2023

Resultatrakning
1JANUARI - 31 DECEMBER ~ NoT - 2023 2022
Roérelseintdkter
Nettoomsattning 13 462 13600
Ovriga rérelseintakter 697 1
Summa rérelseintdkter 14 159 13601
Rorelsekostnader
Driftskostnader 4,5,6,7,8 -6 175 -6 303
Ovriga externa kostnader 9 -651 -1200
Personalkostnader 10 -652 -652
Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar -5578 N -5578
Summa rorelsekostnader -13 056 -13733
RORELSERESULTAT 1103 -132
Finansiella poster
Ranteintikter och liknande resultatposter 8 0
Rantekostnader och liknande resultatposter 11 -636 -695
Summa finansiella poster -628 -694
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER 475 -826
ARETS RESULTAT 475 -826
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Balansrakning

TILLGANGAR - ~ NOT 2023-12-31 2022-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anliggningstiligangar

Byggnad och mark 12 257 299 262 718

Markanlaggningar 13 10735 10 894

Maskiner och inventarier 14 0 0

Pagaende projekt 15 11 867 2953

Summa materiella anldggningstillgangar 279 901 276 565

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 279 901 276 565

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 24 129

Ovriga fordringar 16 827 2759

Férutbetalda kostnader och upplupna intdkter 17 356 350

Summa kortfristiga fordringar 1207 3239

Kassa och bank

Kassa och bank 2 500 -

Summa kassa och bank 2 500

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 3707 3239

SUMMA TILLGANGAR 283 608 279 804
[l Sida 12 av 22
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Balansrakning
EGET KAPITAL OCH §KULDER ) NOT 2023-12-31 _ ) 2022_-12-31
EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 205 262 205 262
Uppskrivningsfond 25 000 25 000
Fond for yttre underhall 30501 - 27 626
Summa bundet eget kapital 260 762 257 888
Ansamlad férlust
Balanserat resultat -49 124 -45 423
Arets resultat 475 -826
Summa ansamlad férlust -48 649 -46 249
SUMMA EGET KAPITAL 212114 211639
Langfristiga skulder
Ovriga langfristiga skulder 72 197
Summa langfristiga skulder 72 197
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 8980 60 900
Leverantorsskulder 617 542
Skatteskulder 48 35
Ovriga kortfristiga skulder 19 541 3859
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 20 61 236 2632
Summa kortfristiga skulder 71422 67 968
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 283 608 279 804
Sida 13 av 22
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1 JANUARI - 31 DECEMBER 2023 2022
Den [6pande verksamheten
Rorelseresultat 1103 -132
Justering av poster som inte ingar i kassaflédet
Arets avskrivningar 5578 5578

6681 5 447
Erhallen ranta 8 0
Erlagd rdnta -870 -494
Kassafléde fran lopande verksamheten fore forandringar av rérelsekapital 5820 4953
Forandring i rérelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar 22 -9
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder -653 172
Kassafléde fran den 16pande verksamheten 5188 5115
Investeringsverksamheten
Foérvirv av materiella anldggningstillgangar -8914 -1613
Kassafléde fran investeringsverksamheten -8 914 -1613
Finansieringsverksamheten
Nyupplatelse 56 261 3799
Upptagna lan 17 500 0
Amortering av lan -69 420 -8 800
Depositioner -125 -41
Kassafléde fran finansieringsverksamhet 4216 -5 042
ARETS KASSAFLODE 490 -1540
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 2741 4281
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 3231 2741
Klientmedel klassificeras som likvida medel i kassaflédesanalysen.
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Noter
NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for Brf Wivallius har uppréttats enligt Arsredovnsnmgslagen och Bokféringsnamndens allménna rad 2012:1 (K3),
arsredovisning och koncernredovisning och 2023:1, kompletterande upplysningar m.m. i bostadsréttsféreningars arsredovisningar.

Redovisning av intdkter

Intikter bokfors i den period de avser oavsett ndr betalning eller avisering skett.

Anldggningstillgangar

Materiella antiggningstillgangar redovisas till anskaffningsvérde minskat med avskrivningar. Fastighetens betydande komponenter
beddms ha vasentligt skilda nyttjandeperioder/avskrivningstider och darmed har fastighetens anskaffningsvérde férdelats pa

visentliga komponenter. Nyttjandeperioden fér komponenterna
bedoms vara mellan 15 till 120 &r. Komponentindelningen har genomférts med utgangspunkt i vagledning fér komponentindelning
av hyresfastigheter men med anpassning till bostadsréttsforeningens sérskilda férutsattningar.

Markvardet ar inte foremal for avskrivning. Bestdende vardenedging hanteras genom nedskrivning. Féreningens finansiella
anl3ggningstillgingar varderas till anskaffningsvirde. | de fall tillgdngen pa balansdagen har ett lagre virde dn anskaffningsvardet
sker nedskrivning till det lagre vardet.

Omsattningstillgangar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell provning berdknas bli betalt.

Foreningens fond for yttre underhall

Reservering till féreningens fond for yttre underhall ingdr i styrelsens férslag till resultatdisposition. Efter att beslut tagits pé
foreningsstimma sker éverforing fran balanserat resultat till fond fér yttre underhéll och redovisas som bundet eget kapital.

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus &r 1 589 kr per bostadslagenhet, dock blir avgiften hogst 0,30 % av taxeringsvardet for bostadshus
med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1,00 % av lokalernas taxeringsvérde.

Fastighetslan

L3n med en bindningstid pa ett ar eller mindre tas i &rsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

NOT 2, NETTOOMSATTNlNG 2023 2022
Arsavglfter, bostider 9399 9399
Hyresintékter, bostader 0 0
Hyresintékter, lokaler 2952 3054
Hyresintdkter, p-platser 991 1022
Intéktsreduktion -32 -14
El 63 37
Bastuavgifter 24 45
Ovriga intékter 0 0
Overnattnings-/gastlagenhet 60 54
Andrahandsuthyrning 4 4
Summa 13 462 13 600
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NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER 2023 2022
Ovriga intikter o o . 6 1
Elprisstod 342 0
Losen lokalkontrakt 304 0
Ersattn.frférsakr.bolag a4 0
Summa 697 1
NOT 4, FASTIGHETSSKOTSEL 2023 2022
Fastighetsskotsel 379 417
Stadning 318 250
Besiktning och service 477 292
Tradgardsarbete 350 370
Snéskottning 74 0
Ovrigt 91 221
Summa 1689 1551
NOT 5, REPARATIONER 2023 2022
Reparationer 193 378
Bostader 74 0
Bostéader VVS -91 31
Tvattstuga 113 54
Trapphus/port/entr 0 213
Kallarutrymmen 70 0
Soprum/miljéantiggning 20 46
Dérrar och las/porttele 42 162
Ovriga gemensamma utrymmen 25 0
VA 14 0
Varme 0 0
Ventilation 161 0
El 5 9
Hissar 130 0
Garage och p-platser 107 0
Férsikringsarende/vattenskada 50 23
Summa 1095 915
NOT 6, PLANERADE UNDERHALL 2023 2022
VA o 125
Summa 0 125
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NOT 7, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2023 2022
Fastighetsel 1325 1931
Uppvéarmning 662 528
Vatten 349 284
Sophamtning 210 200
Summa 2547 2942
NOT 8, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2023 2022
Fastighetsforsakringar 213 218
Sjalvrisker 53 0
Kabel-TV 62 56
Bredband 68 60
Fastighetsskatt 448 435
Summa 844 769
NOT 9, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2023 2022
Forbrukningsmaterial 10 72
Ovriga forvaltningskostnader 136 159
Juridiska kostnader 272 354
Revisionsarvoden 63 95
Ekonomisk forvaltning 170 164
Maéklararvode tak 0 357
Summa 651 1200
NOT 10, PERSONALKOSTNADER 2023 2022
Styrelsearvoden 499 531
Sociala avgifter 152 121
Ovriga personalkostnader 1 1
Summa 652 652
NOT 11, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE
RESULTATPOSTER 2023 2022
Rantekostnader avseende skulder till kreditinstitut 636 695
Ovriga riéntekostnader -1 -1
Summa 636 695
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NOT 12, BYGGNAD OCH MARK 2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerat anskaffningsvirde
Ingdende 322395 321082
Arets inkop 0 1313
Utgaende ackumulerat anskaffningsvirde 322 395 322395
Ackumulerad avskrivning
Ingaende -59 676 -54 257
Arets avskrivning -5 419 -5419
Utgdende ackumulerad avskrivning -65 096 -59 676
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 257 299 262718
| utgdende restvérde ingar mark med 46 576 46 576
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad 227 200 227 200
Taxeringsvarde mark 480 200 480 200
Summa 707 400 707 400
NOT 13, MARKANLAGGNINGAR 2023 2022
Ackumulerat anskaffningsvirde
Ingaende 14 020 14 020
Utgdende ackumulerat anskaffningsvirde 14 020 14 020
Ackumulerad avskrivning
Ingaende -3125 -2 966
Arets avskrivning -159 -159
Utgdende ackumulerad avskrivning -3284 -3125
Utgdende restvirde enligt plan 10735 10894
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NOT 14, MASKINER OCH INVENTARIER 2023-12-31 2022-12-31

Ackumulerat anskaffningsvarde

Ingdende 58 58

Utgdende anskaffningsvérde 58 58

Ackumulerad avskrivning

Ingdende -58 -58

Utgdende avskrivning -58 -58

UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 0 0

NOT 15, PAGAENDE PROJEKT

Projekt 2023-12-31 2022-12-31

Takprojekt 3911 2907

El service 1967 46

Hiss 4 695

VVS & styrsystem 1160

Totalt 11 867 2953

NOT 16, OVRIGA FORDRINGAR 2023-12-31 2022-12-31

Skattekonto 97 4

Ovriga fordringar -0 14

Nabo Klientmedelskonto 723 1776

Réntekonto 8 964

Summa 827 2759
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NOT 17, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA

Arsredovisning 2023

INTAKTER 7 L 20231231 2022-12-31
gv;g;.férdtl;eta_lch_ko;wader och lr.lpipilt]bna intékte: - R g _57_ 40
Fastighetsskotsel 0 0
Stddning -0 -0
Forsakringspremier 237 213
Kabel-TV 17 16
Réntor 0 19
Vatten 0 0
Bredband 17 15
Forvaltning 48 47
Summa - i 356 350
NOT 18’ SKULDER TILL VILLKORS- RANTESATS SKULD SKULD
KREDITINSTITUT ANDRINGSDAG 2023-12-31 2023-12-31 2022-12-31
Stadshypotek 2023-02-01 2,70% o 8300
Stadshypotek 2023-01-09 2,60 % 16 000
Stadshypotek 2023-03-02 2,86 % 9 900
Stadshypotek 2023-04-27 2,32% 1900
Stadshypotek 2023-04-06 2,06 % 24 800
SEB 2024-10-28 4,48 % 3980

SEB 2024-12-28 4,50 % 5 000

Summa 8980 60 900
Varav kortfristig del 8980 60 900

Om fem &r beriknas skulden till kreditinstitut uppga till 8 580 tkr.

Enligt foreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av lanen som har slutbetalningsdag inom ett ar redovisas

som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under nasta rakenskapsar.

NOT 19, OVRIGA KORTA SKULDER

2023-12-31 2022-12-31

Betalning taklagenheter 0 o -3277
Momsskuld -9 -50
Avrakning ekonomisk férvaltning -10 -10
Skuld atelje 95 -522 -522
Summa o -541 -3859
""" Sida 20 av 22
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NOT 20, UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA

Arsredovisning 2023

INTAKTER - 2023-12-31 2022-12-31
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intakter 285 92
El 14 474
Uppvarmning 70 71
Utgiftsrantor 16 250
Vatten 88 76
Loner 306 306
Sociala avgifter 90 90
Férutbetalda avgifter/hyror 829 1273
Férutbetalda intakter Tak 59 538 0
Summa 61236 2632
NOT 21, STALLDA SAKERHETER 2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckning 105 400 105 400

NOT 22, VASENTLIGA HANDELSER EFTER VERKSAMHETSARET

Under rikenskapsaret och efter rakenskapsarets slut har det, bland annat, varit storningar och en vattenskada i en lokal som
féreningen hyr ut till ett foretag. Det resulterade i ett krav dar Brf:en och foretaget kom fram till en férlikning dar féreningen ersatte

foretaget med totalt 50 000 kronor varav 15 005 kronor av dessa betalades under 2023 och resterande 2024.

Vidare startade takprojektet varen 2023 och genomférs i tv etapper. Den forstai W17 - W21 och den andra i W11- W15. | bada
etapperna ingar byte av hissar, ny ventilation och nytt tak. Férsta etappen gér enligt plan och férvéntas klart Q3 2024. Under varen
2024 har ocksa vaderskydd och rivning pabérjats fér etapp 2 som beréknas vara fardigt Q1 2025.
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