<
>
)
<P
-~
)
=)
9P
c
)
£
o)
<
n
o
aQ
$
)

>
5
<
Ll
o
—
<
z
o
=
<
z
o
L
=
z




Enplansvillamed bista sjolige
i hjirtat av Osterskir

Familjevilla pa 234 kvm med smabatshamn nedanfor
tomten med stor altan och sjoutsikt fran flera rum. Bastu,
Attefallshus och dubbelgarage. En gron tradgardsoas pa
1389 kvm tomt direkt vid vattnet.

Tunavigen 2
6 rok | 204 + 32 kvm | Tomt 1.389 kvm

Pris pa forfragan

Ansvarig maklare

Henrik Flinta
+46739828013
henrik.f@sothebysrealty.se

Scanna QR-koden for att
se objektet pa var hemsida. Karlaviigen 81 info@skeppsholmen.se 46(0)854580000 www.skeppsholmen.se




Beskrivning

Forverkliga drémmen om ett liv vid vattnet i eftertraktade Osterskéar. Denna vélplanerade enplansvilla
erbjuder ett fantastiskt sjolage med utsikt 6ver glittrande vatten, bara nagra meter fran batbryggorna
vid Tuna Soédra smabatshamn som tillhér TBK Tralhavets batklubb. Har bor du pa en plan och lummig

tradgardstomt om hela 1389 kvm, med sol hela dagen och generdsa ytor for umgénge saval inne som ute.

Valskott tradgard med stenlagd gang, mur, planteringar och dekorativ fasadbelysning. Nyare Attefallshus
byggt 2018 ner mot vattnet.

Villan bestar av 234 kvm och omfattar sex rum, varav fyra sovrum, matrum, sallskapsrum och matsal,
tva badrum, en gast-wc, tvattstuga med ytterligare dusch samt ett rymligt dubbelgarage med elport och
direktaccess till bostaden. Planlésningen ar social och inbjudande, med stora fénsterpartier som suddar
ut gransen mellan ute och inne. Fran matplatsen och sallskapsrummet kliver du rakt ut pa en ca 100 kvm
stor altan i tra med 6ppen spis. Altanen ar delvis placerad under tak, utrustad med varmelampor och
markiser. Altanen &r en perfekt plats for sommarens alla maltider, fikastunder och grillkvallar. Pa tomten
finns aven ett modernt Attefallshus fran 2018, perfekt for uthyrning, gaster, hemmakontor eller som en
sjalvstandig yta for tonaringen. Har finns ett ljust allrum med utgang till egen altan med dérrar mot
tradgarden. Koksdel, helkaklat badrum med klinkergolv samt sovloft.

Kok, matplats & matsal

Det ljusa koket har en praktisk U-form med vita skapluckor och laminatskiva. Har finns kvalitativa vitvaror
fran Electrolux och Miele (2025). | direkt anslutning ligger en luftig matplats med utsikt mot tradgarden
och utgang till altanen. Intill finns en trivsam matsal med morkt stengolv och vacker vy éver vattnet.

Sallskapsrum
Val tilltaget sallskapsrum med fonsterparti langst med hela langsidan mot vattnet. Mysfaktor skapas
med 6ppen spis med insats fran Keddy.

Master suite & sovrum

Husets master suite erbjuder rogivande sjéutsikt och har ett elegant dressing room med skjutdérrar i tra,
samt ett eget badrum med helkaklade vaggar, klinkergolv med golvvarme, dusch, kommod och wc.

De tre 6vriga sovrummen ligger mot tradgardens framsida och har néra till det andra badrummet, aven
det helkaklat med klinkergolv. Praktisk klddkammare i anslutande korridor.

Tvattstuga & relax

Kladvardsrummet ar utrustat med klinkergolv, halvkaklade vaggar, genertsa bankytor och skapsférvaring.
Har finns tvattmaskin och torktumlare fran Electrolux. | anslutning finns en mindre bastu med elaggregat
och dusch. Tvattstugan har groventré med utgang till tradgardens framsida och tillgang till gést-wc, som
aven nas fran huvudentrén.

Attefallshus

Det moderna Attefallshuset fran 2018 erbjuder aret runt-standard med egen luftvarmepump och separat
va-anslutning. Inuti moéts du av ett ljust allrum med pentry, sovloft och utgang till en privat altan med
nyinstallerad markis. Badrum vid entrén med dusch, kommod, wc och tvattmaskin.

Omrade

Osterskar erbjuder ett harmoniskt villaliv i naturskéna omgivningar. Har bor du nara flera skolor, férskolor,
badplatser och vackra promenadstrak. Tuna Sédra smabatshamn ligger precis nedanfor fastigheten.
Pendling sker smidigt med Roslagsbanan fran narmaste station, Tunagard. Harifran nar du Stockholms
Ostra pa ca 35 minuter med snabbtag. Med bil tar resan till Stockholm ungefar en halvtimme.

Valkommen till en parla i Osterskar!



IFakta

Bostaden

Gatuadress: Tunavagen 2
Postnummer: 184 51
Omréade: Osterskar.
Kommun: Osteraker

Ort: Osterskar

Pris: 12 900 000 kr/bud
Typ: Friliggande villa
Upplatelseform: Frikopt
Fastighetsbeteckning: Tuna 8:211
Forbesiktigad: Ja
Séljarforsakring: 1

Storlek

Boarea: 204 kvm

Biarea: 32 kvm

Antal sovrum: 4

Areakaélla: taxeringsinformation

Tomtarea: 1 389 kvm

Beskrivning av tomt: Plan tradgardstomt med
sjoutsikt

Tomt, uteplats och bilplats

Beskrivning tomt: Tradgardstomt
Beskrivning uteplats: Altan pa 100 kvm
Beskrivning bilplats: Garage samt tomtmark

Byggnad

Byggar: 1967

Byggar kommentar: Attefallshus 2018
Fasad: Tegel

Stomme: Tra

Fonster: 3-glas

Bjalklag: Tra

Utvandigt platarbete: Pl&t

Grundmur: Betong

Tak: Betong

Grundlaggning: Betongplatta
Uppvarmning: Luftvarmepump/direkt El
Renoveringar: Se bifogad dok

Tv och bredband
Bredband: Fiber

Ventilation
Typ: Sjalvdrag

Taxering

Typkod: 220, Smahusenhet, bebyggd
Taxeringsar: 2024

Summa tax. varde: 11 443 000 kr
Skatt/Avgift: 10 074 kr

Energideklaration

Energideklaration utford: Utférd
Energideklaration datum: 2025-06-01
Energiprestanda primarenergital: 135 kWh/kvm
och ar

Energiprestanda: E

Vatten och aviopp
Vatten och avlopp: Kommunalt vatten aret om.
Kommunalt avlopp

IFakta

Inskrivningar/Plan

Planbestammelser: Byggnadsplan (1968-04-19)
Servitut, Ga, samfalligheter, etc:
Gemensambhetsanlaggning: Osteraker tuna ga:4
andamal: Vagar, Elledning och/eller belysning,
Gronomraden Avtalsservitut Va-ledning

Last: Avtalsservitut Va-ledning, 0117IM-04/3005.1

Driftskostnader

Uppvarmning: 20 000 kr/ar

El: 13147 kr/ar

VA: 24 000 kr/ar

Sotning: 700 kr/ar

Vag/samfallighet: 3 300 kr/ar

Forsakring: 8 100 kr/ar

Summa: 69 247 kr/ar

Summa Fastighetsavgift/Skatt: 10 074 kr/ar
Personer i hushallet: 2

Kommentar: Renhallning ingar i v/a. Kostnaden
avser dubbla anslutningar (Attefallshus),
merkostnad pa 10 500 kr/ar. Elférbrukning avser
aven laddning av elbil.

Forsakringsbolag: IF

Fullvarde: Ja

Natbolag: Godel

Elleverantor: Eon

Elforbrukning: 21 854 kWh/kvm och ar

Pantbrev
Antal: 6
Belopp: 1000 000 kr

Omgivning

Osterskar.

Allmant om omradet:Lugnt naturskont villa omrade
Moijlighet till bryggplats precis nedanfor huset.
Kosystem
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Henrik Flinta

Registrerad fastighetsmaklare
fil.mag.ek | fil.kand.hum
+46739828013

henrik f@sothebysrealty.se

Driven, fokuserad och palast.

Lang erfarenhet av forsaljning i bade Sverige och
utomlands har givit mig den erfarenhet och
kunskap som kravs for att uppna basta mojliga
resultat. Jag arbetar alltid malfokuserat och
strukturerat och far darmed ihop mina affarer pa
basta mojliga satt for bade saljare och kdpare.

Gar dui siljtankar?

En formedling av ditt hem genom oss gor att du kan luta dig tillbaka. Vi haller i alla tradar. Allt ar
inkluderat. Vi haller alltid en hog personlig service gentemot dina spekulanter. Vi skoter om alla
forhandlingar med potentiella kopare. Vi upprattar alla avtal och tar hand om alla 6vriga handlingar
som ar viktiga for att din affar ska ga i Ias. Ditt hem marknadsférs genom annonsering i de storsta
dagstidningarna och i livsstilsmagasin som nar ratt publik. Sjalvfallet exponeras din bostad aven i vara
digitala kanaler, pa var hemsida och i vara sociala medier. Internationellt exponerar vi ditt hem pa var
internationella sida, SIR.com och via Sotheby's International Realty's natverk och mediekanaler, sdsom
NY Times och Wall Street Journal. Men vi vet ocksa att alla hem har sina speciella férutsattningar.
Varmt valkommen till oss.

Information

Budgivning

Séljaren bestammer, i samrad med maklaren, utgangspriset fér bostaden samt hur budgivningen ska
ga till. Enligt lag har saljaren fri provningsratt, vilket innebar att séljaren har ratt att vélja nar bostaden
ska séljas, till vem och till vilket pris. Om fler bud finns kan budgivning férekomma och priset kan bli
hogre an utgangspriset. Séljaren valjer om 6ppen eller sluten budgivning ska tillampas. Det vanligaste
ar oppen budgivning, vilket innebar att samtliga deltagare far information om vilka bud som kommit
in. Vid sluten budgivning far deltagarna viss tid pa sig att Iamna sina bud, vanligtvis skriftliga.
Méaklaren redovisar darefter buden for séljaren, men den som har lamnat bud far ingen information
om ovriga bud. Méaklaren &r alltid skyldig att féra fram samtliga bud till saljaren och det ar alltid
saljaren som bestammer om ett bud ska antas eller avfardas. Det betyder att séljaren inte behover
salja till den som har lamnat det hogsta budet. Innan ett kdpekontrakt &r undertecknat av bade
saljare och kodpare har inget bindande avtal traffats och bada parter kan andra sig.

Undersdkningsplikt

Utgangspunkten ar att bostaden ska stdmma 6verens med vad som avtalats mellan parterna och
inte avvika fran vad kdparen med fog kunnat forutsatta vid kopet. Darutover galler att bostaden képs
i det skick den faktiskt befinner sig i pa kontraktsdagen, sk befintligt skick. Undersoknings- plikten
innebér att koparen inte kan gora saljaren ansvarig for fel eller brister som kdparen kéanner till eller
borde ha kant till om denne gjort en noggrann undersokning av bostaden. Det &r darfor viktigt att du
som kopare undersoker bostaden noggrant och garna med hjélp av sakkunnig person samt satter dig
in i féreningens ekonomi och stadgar. Uppgifter fran séljaren och féreningen kontrolleras av maklaren
endast om omstéandigheterna ger anledning dartill. Saljaren ansvarar inte for brister och avvikelser
som kopare borde ha raknat med eller borde ha forvéntat sig med hansyn till bostadens alder, pris,
skick och anvéandning. For bostadsratt géller koplagens regler om kdpares undersokningsplikt.

Kontraktsskrivning

Fastighetsméklaren upprattar kopehandlingar och gér igenom dessa med parterna. Detta sker i regel
sa snart som mojligt efter avslutad budgivning. Forst nar bade séljare och képare har undertecknat
ett kdpekontrakt for bostaden samt eventuella villkor ar uppfyllda blir képet bindande. Innan dess kan
saledes bada parterna éndra sig utan att motparten kan stélla motkrav.

Méklarens roll

Maklarens uppgift ar att vara en opartisk lank mellan séljare och kopare. Méklaren far alltsa inte vara
ombud fér nagon av dem utan ska hjélpa bagge parter. Maklaren ska ge alla spekulanter tydlig
information om hur en eventuell budgivning kommer att ga till samt hur de bér 1dmna sina bud.
Méklaren ar skyldig att uppratta en forteckning 6ver budgivningen med deltagarnas namn och
kontaktuppgifter. Denna férteckning dver- Iamnas till saljare och képare nar uppdraget slutforts.
Méklaren ska ge parterna rad och upplysningar samt verka for att séljaren Iamnar de upplysningar till
koparen som denne kan behova. Maklaren ska upplysa képaren om dennes undersokningsplikt och
verka for att denne undersoker bostaden. Maklaren har inget ansvar fér bostadens skick.

Mer information om budgivning, fast och |6s egendom samt undersokningsplikt hittar du pa var
hemsida www.skeppsholmen.se. Dér hittar du &ven information om hur vi behandlar dina
personuppgifter.
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