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Sofistikerad New England-villa
pasjosidani Viggbyholm

Dréomboende pa 462 kvm dar varje dag kdnns som
semester. Stilrena och sociala ytor i tre plan med 5-6
sovrum. Pool och bubbelbad. Spaavdelning med bastu
och gym samt vinkallare.

Vartavigen 34
9rok | 311 + 151 kvm | Tomt 1.086 kvm

Pris pa forfragan
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Beskrivning

Ett exklusivt hem i tre vélplanerade vaningsplan, ett hem dar varje detalj andas kvalitet, harmoni och
stilren elegans. Fargerna ér ljusa och materialvalen enhetliga. Lattskotta klinkergolv fran italienska
Marazzi, varma ekgolv och snygga stendetaljer i kramfargad granit i kok, som fénsterbénkar samt runt
den 6ppna spisen. Har bor du med fem sovrum, tre badrum och generdsa séllskapsytor. Pa entréplan
ligger husets hjarta, det 6ppna koket med matplats och séllskapsrum i en social planlésning, dar ljuset
flodar genom stora sprojsade fonsterpartier. En stilren 6ppen spis skapar en varm kéansla. Intill koket ligger
en separat matsal. Fran sallskapsytorna nar du det soliga pooldacket pa husets baksida. Pooldacket har
plats for matgrupp, solstolar och loungegrupp. Nedsankt bubbelbad och pool med ny poolguard.
Vaningsplanet har en praktisk tvattstuga med bade tvatt- och torkmaskin samt ett badrum med
klinkerklatt golv och helkaklade véaggar.

Det 6vre planet rymmer fyra sovrum varav ett master bedroom med eget dressingroom samt ett extra
sallskapsrum med integrerad bioduk. Vackra ekgolv I6per genom hela vaningsplanet. Elegant badrum med
bade badkar och dusch samt utgang till balkong. Husets nedre plan bestar av ett pakostat spa med
bubbelbad och loungedel vid eldstad. Separat badrum med bastu och dusch. Det nedre planet erbjuder
ocksa ett extra sovrum, ett stort gym och en vinkallare med snygga platsbyggda hyllor i tra. Huset varms
med bergvarme och har vattenburen golvvarme i hela huset. Villan &r utrustad med ett direktuppkopplat
hemlarm med kameror. Lassystem fran Yale-Doorman.

Den insynsskyddade tradgarden ramas in av ett svart smidesstaket och grénskande vaxtlighet, vilket
skapar en fridfull miljo med direktaccess till det genertsa pooldacket. Parkeringsmojlighet finns pa grusa

uppfart.

Valkommen till ett hem utéver det vanliga!




Iakta

Bostaden

Adress: Vartavagen 34, 18363 Taby
Omrade: Viggbyholm sjosidan
Kommun: Taby

Antal rum: 9 rum

Agandeform: Frikopt
Fastighetsbeteckning: Viggbyholm 85:20
Byggnadstyp: 2-plansvilla med kallare
Byggnadsar: 2016

Uppvarmning: Bergvarme via vattenburen
golvvarme

Besiktigad: Ja

Saljarforsakring: Ja

Fonster: 3-glas isoler

Fasad: Tra

Tak: Betongpannor

Stomme: Tra/lattbetong

Bjalklag: Tra

Grundlaggning: Betongplatta
Grundmur: Lecablock

Ventilation: Mekanisk (endast franluft)

Vatten och avlopp: Kommunalt vatten aret om.

Kommunalt avlopp

Forsakring, fullvarde: Ja

TV och bredband: Fiber

Parkering: Tomtmark med laddstation

Storlek

Boarea: 311 kvm

Biarea: 151 kvm

Tomtarea: 1.086 kvm
Areakalla: taxeringsinformation
Tomttyp: Plan tradgardstomt

Taxeringsvarde

Totalt: 15.400.000 kr

Byggnad: 10.200.000 kr

Tomt: 5.200.000 kr

Ar: 2024

Taxeringskod: 220, Smahusenhet, bebyggd
Véardear: 2016

Energi

Energistatus: Utford

Energiprestanda: 61 kWh per kvm och ar
Energiklass: B

Registrerad: 2019-01-29

Servitut
Byggnadsplan (1935-07-16)

Inteckningar
Totalt: 15.849.000 kr
Pantbrev, antal: 11
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Planritning Planritning

Viss avvikelse kan forekomma. Skala kan avvika fran verkligheten. Viss avvikelse kan forekomma. Skala kan avvika fran verkligheten.

Eniréptn Nedre plan
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Henrik Flinta

Registrerad fastighetsmaklare
fil.mag.ek | fiLkand.hum
+46739828013

henrik f@sothebysrealty.se

Driven, fokuserad och palast.

Lang erfarenhet av férsaljning i bade Sverige och
utomlands har givit mig den erfarenhet och kunskap
som kravs for att uppna basta mojliga resultat. Jag
arbetar alltid malfokuserat och strukturerat och far
darmed ihop mina affarer pa basta mojliga satt for
bade séljare och kopare.

Gar dui siljtankar?

En formedling av ditt hem genom oss gor att du kan luta dig tillbaka. Vi haller i alla tradar. Allt ar
inkluderat. Vi haller alltid en hog personlig service gentemot dina spekulanter. Vi skoter om alla
forhandlingar med potentiella kopare. Vi upprattar alla avtal och tar hand om alla 6vriga handlingar
som ar viktiga for att din affar ska ga i Ias. Ditt hem marknadsférs genom annonsering i de storsta
dagstidningarna och i livsstilsmagasin som nar ratt publik. Sjalvfallet exponeras din bostad aven i vara
digitala kanaler, pa var hemsida och i vara sociala medier. Internationellt exponerar vi ditt hem pa var
internationella sida, SIR.com och via Sotheby’s International Realty's natverk och mediekanaler, sdsom
NY Times och Wall Street Journal. Men vi vet ocksa att alla hem har sina speciella férutsattningar.
Varmt valkommen till oss.

Information

Budgivning

Séljaren bestammer, i samrad med maklaren, utgangspriset fér bostaden samt hur budgivningen ska
ga till. Enligt lag har saljaren fri provningsratt, vilket innebar att séljaren har ratt att vélja nar bostaden
ska séljas, till vem och till vilket pris. Om fler bud finns kan budgivning férekomma och priset kan bli
hogre an utgangspriset. Séljaren valjer om 6ppen eller sluten budgivning ska tillampas. Det vanligaste
ar oppen budgivning, vilket innebar att samtliga deltagare far information om vilka bud som kommit
in. Vid sluten budgivning far deltagarna viss tid pa sig att Iamna sina bud, vanligtvis skriftliga.
Méaklaren redovisar darefter buden for séljaren, men den som har lamnat bud far ingen information
om ovriga bud. Méaklaren &r alltid skyldig att féra fram samtliga bud till saljaren och det ar alltid
saljaren som bestammer om ett bud ska antas eller avfardas. Det betyder att séljaren inte behover
salja till den som har lamnat det hogsta budet. Innan ett kdpekontrakt &r undertecknat av bade
saljare och kodpare har inget bindande avtal traffats och bada parter kan andra sig.

Undersdkningsplikt

Utgangspunkten ar att bostaden ska stdmma 6verens med vad som avtalats mellan parterna och
inte avvika fran vad kdparen med fog kunnat forutsatta vid kopet. Darutover galler att bostaden képs
i det skick den faktiskt befinner sig i pa kontraktsdagen, sk befintligt skick. Undersoknings- plikten
innebér att koparen inte kan gora saljaren ansvarig for fel eller brister som kdparen kéanner till eller
borde ha kant till om denne gjort en noggrann undersokning av bostaden. Det &r darfor viktigt att du
som kopare undersoker bostaden noggrant och garna med hjélp av sakkunnig person samt satter dig
in i féreningens ekonomi och stadgar. Uppgifter fran séljaren och féreningen kontrolleras av maklaren
endast om omstéandigheterna ger anledning dartill. Saljaren ansvarar inte for brister och avvikelser
som kopare borde ha raknat med eller borde ha forvéntat sig med hansyn till bostadens alder, pris,
skick och anvéandning. For bostadsratt géller koplagens regler om kdpares undersokningsplikt.

Kontraktsskrivning

Fastighetsméklaren upprattar kopehandlingar och gér igenom dessa med parterna. Detta sker i regel
sa snart som mojligt efter avslutad budgivning. Forst nar bade séljare och képare har undertecknat
ett kdpekontrakt for bostaden samt eventuella villkor &r uppfyllda blir kopet bindande. Innan dess
kan saledes bada parterna éndra sig utan att motparten kan stalla motkrav.

Méklarens roll

Maklarens uppgift ar att vara en opartisk lank mellan séljare och kopare. Méklaren far alltsa inte vara
ombud fér nagon av dem utan ska hjélpa bagge parter. Maklaren ska ge alla spekulanter tydlig
information om hur en eventuell budgivning kommer att ga till samt hur de bér 1dmna sina bud.
Méklaren ar skyldig att uppratta en forteckning 6ver budgivningen med deltagarnas namn och
kontaktuppgifter. Denna férteckning dver- Iamnas till saljare och képare nar uppdraget slutforts.
Méklaren ska ge parterna rad och upplysningar samt verka for att séljaren Iamnar de upplysningar till
koparen som denne kan behova. Maklaren ska upplysa képaren om dennes undersokningsplikt och
verka for att denne undersoker bostaden. Maklaren har inget ansvar fér bostadens skick.

Mer information om budgivning, fast och |6s egendom samt undersokningsplikt hittar du pa var
hemsida www.skeppsholmen.se. Dér hittar du &ven information om hur vi behandlar dina
personuppgifter.
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