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Sekelskiftesdrom med
Milarutsikti hjartat av Nockeby

Charmig sekelskiftesvilla i attraktiva Nockeby med harlig
sjoutsikt, terrasser och lummig tradgard pa avskild
hérntomt. Tomten erbjuder dven en plan grasyta for lek
och aktiviteter. Fyra sovrum och géngavstand till Mélaren,
natur, service och kommunikationer.

Orevigen1
6 rok | 170 + 40 kvm | Tomt 796 kvm

Pris pa forfragan

Ansvarig maklare

Henrik Flinta
+46739828013
henrik.f@sothebysrealty.se

Scanna QR-koden for att

se objektet pa var hemsida. Karlaviigen 81 info@skeppsholmen.se 46(0)854580000 www.skeppsholmen.se



Beskrivning

Klassisk sekelskiftesvilla uppford 1906 i attraktiva Nockeby i Bromma. Villans 220 kvm &r férdelade over
tva vaningsplan med kallare. De sociala delarna ligger praktiskt i entréplan och sovrummen ar placerade
pa det 6vre vaningsplanet. Huset har fyra sovrum och tva badrum. Pardorrar leder in till entrén med
stengolv, tapetserad fondvagg och en vacker trappa i ek. Entréplan har tva val tilltagna sallskapsrum,
varav ett i en tillbyggd del med vackra fonsterpartier ut mot tradgarden. Kok i 6ppen planlésning med
klinkergolv, vita skapsluckor, koksbank i svart granit och rostfria vitvaror. Platsbyggd sittbank vid
matplatsen. Fran koket kliver man ut pa en upphojd terrass med trappa ner till tradgardens lugna rum. En
Oppen spis ar placerad mellan rummen. Via jungfrukammare, en trappa ner, finns ett sovrum till samt
teknikrum och forradsutrymmen. | anslutning till hallen finns ett stort badrum med klinkergolv och
helkaklade vaggar samt dusch. Ovre plan bestéar av tre sovrum med vackra tragolv och inbyggd férvaring.
Ett av sovrummen har utgang till en stor upphojd terrass med vackert vitmalat staket. Master bedroom
ligger i ena gaveln med tillhérande dressingroom. Modernt helkaklat badrum med dusch. Fristéende
garage samt tre platser pa tomtmark.

Fastigheten ar hogt belagen, endast ett stenkast fran Malaren med en fantastisk utsikt. Villatomten ar
lummig och mysig. Har bor du i ett lugnt och barnvanligt omrade med blandad arkitektur nara gronska,
bad, batliv och promenadstrak samtidigt som avstandet till god service och skolor finns inom
gangavstand. Vid narbeldgna Hoglandstorget och Nockebytorget finns restauranger, café, matbutik och
andra néaringsidkare. | narheten finns det populéra naturreservatet Judarskogen och péa cykelavstand
ligger Drottningholms slottstradgard. Kommunikationerna ar smidiga, du kan ta Nockebybanan till Alvik
eller aka buss till Bromma med vidare forbindelser mot innerstan.

En idealisk blandning av natur, vatten, narhet till stadens puls!




Iakta

Bostaden

Adress: Orevagen 1, 16771 Bromma

Omrade: Bromma/Hoglandet

Kommun: Stockholm

Antal rum: 6 rum

Agandeform: Frikopt

Fastighetsbeteckning: Rimsmidaren 1
Byggnadstyp: 1%2-plansvilla med kéllare
Byggnadsar: 1906

Uppvarmning: Bergvarme till vattenburet system
Besiktigad: Ja

Séljarforsakring: Ja

Fonster: 2-glas/3-glas

Fasad: Tra

Tak: Falsad takplat

Stomme: Tra

Bjalklag: Tra

Grundlaggning: Souterrang

Platarbete: Galvad plat

Ventilation: Sjélvdrag

Vatten och avlopp: Kommunalt vatten aret om.
Kommunalt avlopp

Forsakring, fullvarde: Ja

TV och bredband: Fiber Telenor obundet
Parkering: Garage fristdende + tomtplats 3 platser

Storlek

Boarea: 170 kvm

Biarea: 40 kvm

Tomtarea: 796 kvm

Areakalla: SS 21054:2020.

Tomttyp: Lummig tradgardstomt
Kontinental sluttande tomt med hogt lage

Driftkostnader

Personer i hushall: 4

El: 10.000 kr

Varme: 25.000 kr

Vatten/Avlopp: 11.000 kr

Sotning: 1.000 kr

Renhallning: 8.000 kr

Forsakring: 4.000 kr
Driftkostnader totalt: 59.000 kr/ar

Taxeringsvéarde

Totalt: 15.749.000 kr

Byggnad: 3.149.000 kr

Tomt: 12.600.000 kr

Ar: 2024

Taxeringskod: 220, Smahusenhet, bebyggd
Véardear: 1929

Total fastighetsskatt/-avgift: 10.074 kr

Energi
Energistatus: Utford
Energiprestanda: 21.688 kWh per kvm och &r

Servitut
Vattenskyddsomrade (2008-11-25) Tomtindelning
(1938-12-19) Stadsplan (1936-12-18)

Inteckningar
Totalt: 7.700.000 kr
Pantbrev, antal: 12
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Henrik Flinta

Registrerad fastighetsmaklare
fil.mag.ek | fiLkand.hum
+46739828013

henrik f@sothebysrealty.se

Driven, fokuserad och palast.

Lang erfarenhet av férséljning i bade Sverige och
utomlands har givit mig den erfarenhet och kunskap
som kravs for att uppna basta moijliga resultat. Jag
arbetar alltid malfokuserat och strukturerat och far
darmed ihop mina affarer pa basta mojliga satt for
bade séljare och kopare.

Gar dui siljtankar?

En formedling av ditt hem genom oss gor att du kan luta dig tillbaka. Vi haller i alla tradar. Allt ar
inkluderat. Vi haller alltid en hog personlig service gentemot dina spekulanter. Vi skoter om alla
forhandlingar med potentiella kopare. Vi upprattar alla avtal och tar hand om alla 6vriga handlingar
som ar viktiga for att din affar ska ga i Ias. Ditt hem marknadsférs genom annonsering i de storsta
dagstidningarna och i livsstilsmagasin som nar ratt publik. Sjalvfallet exponeras din bostad aven i vara
digitala kanaler, pa var hemsida och i vara sociala medier. Internationellt exponerar vi ditt hem pa var
internationella sida, SIR.com och via Sotheby’s International Realty's natverk och mediekanaler, sdsom
NY Times och Wall Street Journal. Men vi vet ocksa att alla hem har sina speciella férutsattningar.
Varmt valkommen till oss.

Information

Budgivning

Séljaren bestammer, i samrad med maklaren, utgangspriset fér bostaden samt hur budgivningen ska
ga till. Enligt lag har saljaren fri provningsratt, vilket innebar att séljaren har ratt att vélja nar bostaden
ska séljas, till vem och till vilket pris. Om fler bud finns kan budgivning férekomma och priset kan bli
hogre an utgangspriset. Séljaren valjer om 6ppen eller sluten budgivning ska tillampas. Det vanligaste
ar oppen budgivning, vilket innebar att samtliga deltagare far information om vilka bud som kommit
in. Vid sluten budgivning far deltagarna viss tid pa sig att Iamna sina bud, vanligtvis skriftliga.
Méaklaren redovisar darefter buden for séljaren, men den som har lamnat bud far ingen information
om ovriga bud. Méaklaren &r alltid skyldig att féra fram samtliga bud till saljaren och det ar alltid
saljaren som bestammer om ett bud ska antas eller avfardas. Det betyder att séljaren inte behover
salja till den som har lamnat det hogsta budet. Innan ett kdpekontrakt &r undertecknat av bade
saljare och kodpare har inget bindande avtal traffats och bada parter kan andra sig.

Undersdkningsplikt

Utgangspunkten ar att bostaden ska stdmma 6verens med vad som avtalats mellan parterna och
inte avvika fran vad kdparen med fog kunnat forutsatta vid kopet. Darutover galler att bostaden képs
i det skick den faktiskt befinner sig i pa kontraktsdagen, sk befintligt skick. Undersoknings- plikten
innebér att koparen inte kan gora saljaren ansvarig for fel eller brister som kdparen kéanner till eller
borde ha kant till om denne gjort en noggrann undersokning av bostaden. Det &r darfor viktigt att du
som kopare undersoker bostaden noggrant och garna med hjélp av sakkunnig person samt satter dig
in i féreningens ekonomi och stadgar. Uppgifter fran séljaren och féreningen kontrolleras av maklaren
endast om omstéandigheterna ger anledning dartill. Saljaren ansvarar inte for brister och avvikelser
som kopare borde ha raknat med eller borde ha forvéntat sig med hansyn till bostadens alder, pris,
skick och anvéandning. For bostadsratt géller koplagens regler om kdpares undersokningsplikt.

Kontraktsskrivning

Fastighetsméklaren upprattar kopehandlingar och gér igenom dessa med parterna. Detta sker i regel
sa snart som mojligt efter avslutad budgivning. Forst nar bade séljare och képare har undertecknat
ett kdpekontrakt for bostaden samt eventuella villkor &r uppfyllda blir kopet bindande. Innan dess
kan saledes bada parterna éndra sig utan att motparten kan stalla motkrav.

Méklarens roll

Maklarens uppgift ar att vara en opartisk lank mellan séljare och kopare. Méklaren far alltsa inte vara
ombud fér nagon av dem utan ska hjélpa bagge parter. Maklaren ska ge alla spekulanter tydlig
information om hur en eventuell budgivning kommer att ga till samt hur de bér 1dmna sina bud.
Méklaren ar skyldig att uppratta en forteckning 6ver budgivningen med deltagarnas namn och
kontaktuppgifter. Denna férteckning dver- Iamnas till saljare och képare nar uppdraget slutforts.
Méklaren ska ge parterna rad och upplysningar samt verka for att séljaren Iamnar de upplysningar till
koparen som denne kan behova. Maklaren ska upplysa képaren om dennes undersokningsplikt och
verka for att denne undersoker bostaden. Maklaren har inget ansvar fér bostadens skick.

Mer information om budgivning, fast och |6s egendom samt undersokningsplikt hittar du pa var
hemsida www.skeppsholmen.se. Dér hittar du &ven information om hur vi behandlar dina
personuppgifter.
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