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‘Topprenoverat och snyggt
radhus pa gavel med utsoke
atriumtridgard

Ekvigen 4
5rok | 130 kvm | Tomt 255 kvm
9.750.000 kr/bud

Ansvarig maklare

Ingrid Niclason
+46705729966
ingrid.n@sothebysrealty.se

Scanna QR-koden for att

se objektet pa var hemsida. Karlavigen 81 info@skeppsholmen.se 46(0)854580000 www.skeppsholmen.se



Beskrivning

Topprenoverat och snyggt radhus pa gavel med utsokt atriumtradgard i design av Helge Lundstréom. Har
kan man njuta i soligt och insynsskyddat sydvastlage. | detta ljusa och hérliga hem aterfinns ett generost
sallskapsrum med lagt brostade fonsterpartier och murad 6ppen spis. | 6ppen planlésning med detta
ligger det stilrena och pakostade koket. Radhuset disponerar 3-4 bra sovrum samt ett stérre badrum med
extra takhojd och har privat och prunkande tradgard med manga soltimmar samt garage om ca 20 kvm.

Den rymliga hallen har gott om plats for ytterklader och skor och i anslutning ligger gést-wc med toalett,
handfat och klinkergolv och fonster.

Fran hallen 6ppnar huset upp mot det stora harliga vardagsrummet med bade matsals- och biblioteksdel.
Ljuset stralar in fran de stora fonsterpartierna. Den stiliga murade 6ppna spisen sprider sin trevnad 6ver
hela sallskapsdelen.

Biblioteket har inbyggda bokhyllor och kan &terstéllas till sovrum om s& 6nskas. Vitmalade véggar och
ekparkett pa golv.

Runt matsalsbordet finns plats for ett storre séllskap och koket i 6ppen planlésning ar avdelat med en
kokso och ett platsbyggt koksbord. Koket ar av market Siematic och har gatt om férvaring, fina arbetsytor
och bankskivor i svart granit. Kyl och frys med ismaskin, ugn, micro flakt och vinkyl &r alla rostfria och fran
Miele. Integrerad diskmaskin samt spishall.

Diskbanken ar placerad framfor fonster med vy mot entrésidan. Vitmalade vaggar och ekparkett pa golv.

De tre sovrummen har alla stora fonsterpartier mot tradgarden och tva av rummen har utgangar till
densamma och garderober. Passagen utanfér det tredje sovrummet har goda férvaringsmoijligheter.
Vitmalade vaggar och ekparkett i samtliga sovrum.

Snyggt designat badrum med kakel pa vaggarna och vitt klinkergolv med elslingor. Det finns dubbla
handfatskommoder, wc, dusch, tvattpelare med torktumlare, torkskap samt forvaringsskap. Infalld
takbelysning.

Den uppvuxna tradgarden ar fylld av vackra och lattskotta planteringar, buskar och plommontrad och har
sol fran morgon till kvall. Tanken var att skapa en lattskott tradgard med fina farger langt ut pa hosten.
Belysningen ar fran Louis Poulsen.

Tradgarden nds fran vardagsrummet, tva av sovrummen samt fran garaget.

Garaget ar stort och frascht och vidbyggt radhuset. Vatten ar indraget och det finns golvbrunn och eluttag.

Den inre delen tjanar som snickarbod med en forvaringsdel med extra frys m m.

Radhuset &r belaget i ett populart, central och lugnt omrade i Saltsjobaden. Det &r gdngavstand till
forskolor, skolor, tdg- och busshallplats samt Saltsjobadens Centrum med flertalet affarer och service.
Intill Centrum ligger &ven ett stort naturreservat samt golfbanan.

Vid narbelagna Neglingeviken finns badklippa och idrottsplats och simhall ar under uppférande.

Renoveringar:

Slipning och oljning av golven 2013.

Malning och slamning av yttervaggar mot garden 2018.

Skorstenen inspekterad och godkand 2022.

Fiber indraget 2022.

Ny brunni garaget 2023.

Ny kyl, frys, micro, ugn och diskmaskin 2023.

Uppdaterade enheter av Verisure larmsystem med kameror och nya enheter 2024.

Ny belysning fonster vardagsrum 2025.

Ny takventilation 2025.

Nya isolerade vatten- och avloppsror installerades gemensamt i samfalligheten for alla hus i omradet
2024-25.

Ny bergvarme och el samt borttagning av oljepanna fér mer effektiv energianvandning. Genom en
omstrukturering av 1an samt amortering av anlaggningen ska den manatliga kostnaden fér samfalligheten
sankas.

Samfalligheten i vilken Ekvagen ingar omfattar uppvarmning och varmvatten.

Valkommen hem till ett bekvamt och trivsamt hem mitt i Saltsjobaden med nara till allt.



Iakta

Bostaden

Adress: Ekvagen 4, 13334 Saltsjobaden
Omrade: Saltsjobaden

Kommun: Nacka

Antal rum: 5 rum

Agandeform: Frikopt
Fastighetsbeteckning: Neglinge 20:1
Byggnadstyp: 1-plansvilla
Byggnadsar: 1964

Uppvarmning: Bergvarme
Besiktigad: Nej

Fonster: 2-glas

Fasad: Staende trapanel och puts
Tak: Papp

Stomme: betong

Bjélklag: Betong

Grundlaggning: Torpargrund
Ventilation: Sjalvdrag

Vatten och avlopp: Kommunalt vatten aret om.
Kommunalt avlopp

Forsakring, fullvarde: Ja

TV och bredband: Telia

Storlek

Boarea: 130 kvm

Tomtarea: 255 kvm

Areakalla: séljarens information
Kommentar: 120 kvm enligt taxeringen

Driftkostnader

Kommentar: Ovrigt avser Bredband 7.800kr/ar
samt Nacka Energi 14.000kr/ar

Personer i hushall: 1

Varme: 63.000 kr

Sotning: 300 kr

Renhallning: 3.500 kr

Forsakring: 12.000 kr

Ovrigt: 21.800 kr

Driftkostnader totalt: 100.600 kr/ar

Taxeringsvarde

Totalt: 6.672.000 kr

Byggnad: 2.842.000 kr

Tomt: 3.830.000 kr

Ar: 2024

Taxeringskod: 220, Smahusenhet, bebyggd
Véardear: 1964

Total fastighetsskatt/-avgift: 10.074 kr

Energi
Energistatus: Ej utford

Servitut

Gemensamhetsanlaggning: Nacka neglinge ga:1
andamal: Vattenforsorjning, Avloppsanlaggning
Gemensamhetsanlaggning: Nacka neglinge ga:2
andamal: Varmeanlaggning

Avtalsservitut Forbud varmecentral
Avtalsservitut Ledning mm(2 st)

Last: Avtalsservitut Ledning mm, 01-IM8-58/
2394C.1

Tomtindelning (1962-03-06) Stadsplan
(1961-11-06)

Inteckningar
Totalt: 5.708.000 kr
Pantbrev, antal: 11
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Ingrid Niclason

Registrerad fastighetsmaklare
Fil. kand

+46705729966
ingrid.n@sothebysrealty.se

Med 25 ar i branschen och éver 500 salda hem kan
ni tryggt 1amna over er bostadsférsaljning till mig.
Jag ar med er hela vagen och tar hand om bade
stort och smatt. Min erfarenhet och kunskap visar
sig i mina noéjda kunder och goda
rekommendationer. Tillsammans med
Skeppsholmen Sotheby's i sérklass basta
marknadsféring ar detta en oslagbar kombination.

Jag har en femarig hogskoleutbildning och har
arbetat med marknadsfoéring innan jag tog steget
att utbilda mig till fastighetsmaklare. | mitt yrke far
mitt intresse att hjalpa andra pa ett tryggt och
professionellt satt blomma ut. Valkommen att
kontakta mig, i vilket skede du an befinner dig i infor
en stundande forséljning.

Gar dui siljtankar?

En formedling av ditt hem genom oss gor att du kan luta dig tillbaka. Vi haller i alla tradar. Allt ar
inkluderat. Vi haller alltid en hog personlig service gentemot dina spekulanter. Vi skoter om alla
forhandlingar med potentiella kopare. Vi upprattar alla avtal och tar hand om alla 6vriga handlingar
som ar viktiga for att din affar ska ga i Ias. Ditt hem marknadsférs genom annonsering i de storsta
dagstidningarna och i livsstilsmagasin som nar ratt publik. Sjalvfallet exponeras din bostad aven i vara
digitala kanaler, pa var hemsida och i vara sociala medier. Internationellt exponerar vi ditt hem pa var
internationella sida, SIR.com och via Sotheby’s International Realty's natverk och mediekanaler, sdsom
NY Times och Wall Street Journal. Men vi vet ocksa att alla hem har sina speciella férutsattningar.
Varmt valkommen till oss.

Information

Budgivning

Séljaren bestammer, i samrad med maklaren, utgangspriset for bostaden samt hur budgivningen ska
ga till. Enligt lag har saljaren fri provningsratt, vilket innebar att saljaren har ratt att valja nar bostaden
ska séljas, till vem och till vilket pris. Om fler bud finns kan budgivning férekomma och priset kan bli
hogre an utgéngspriset. Séljaren valjer om 6ppen eller sluten budgivning ska tillampas. Det vanligaste
ar oppen budgivning, vilket innebar att samtliga deltagare far information om vilka bud som kommit
in. Vid sluten budgivning far deltagarna viss tid pa sig att lamna sina bud, vanligtvis skriftliga.
Maklaren redovisar darefter buden for séljaren, men den som har Iamnat bud far ingen information
om 6vriga bud. Maklaren ar alltid skyldig att fora fram samtliga bud till séljaren och det &r alltid
saljaren som bestammer om ett bud ska antas eller avfardas. Det betyder att séaljaren inte behover
salja till den som har lamnat det hogsta budet. Innan ett kopekontrakt &r undertecknat av bade
saljare och kopare har inget bindande avtal traffats och bada parter kan éndra sig.

Undersokningsplikt

Utgangspunkten ar att bostaden ska stdmma 6verens med vad som avtalats mellan parterna och
inte avvika fran vad kdparen med fog kunnat forutsatta vid kopet. Darutdver galler att bostaden képs
i det skick den faktiskt befinner sig i pa kontraktsdagen, sk befintligt skick. Undersoknings- plikten
innebér att koparen inte kan gora saljaren ansvarig for fel eller brister som kdparen kénner till eller
borde ha kant till om denne gjort en noggrann undersékning av bostaden. Det &r darfor viktigt att du
som kopare undersoker bostaden noggrant och gérna med hjélp av sakkunnig person samt satter dig
in i féreningens ekonomi och stadgar. Uppgifter fran séljaren och féreningen kontrolleras av maklaren
endast om omstéandigheterna ger anledning dartill. Saljaren ansvarar inte for brister och avvikelser
som kdpare borde ha réknat med eller borde ha forvantat sig med hansyn till bostadens alder, pris,
skick och anvandning. Foér bostadsratt géller kdplagens regler om kdpares undersokningsplikt.

Kontraktsskrivning

Fastighetsmaklaren upprattar kopehandlingar och gar igenom dessa med parterna. Detta sker i regel
sa snart som mojligt efter avslutad budgivning. Foérst nar bade séljare och kdpare har undertecknat
ett kopekontrakt for bostaden samt eventuella villkor &r uppfyllda blir kdpet bindande. Innan dess
kan saledes bada parterna &ndra sig utan att motparten kan stélla motkrav.

Maklarens roll

Méklarens uppgift ar att vara en opartisk 1ank mellan séljare och kdpare. Maklaren far alltsa inte vara
ombud fér nagon av dem utan ska hjélpa bagge parter. Maklaren ska ge alla spekulanter tydlig
information om hur en eventuell budgivning kommer att ga till samt hur de bér 1dmna sina bud.
Méklaren ar skyldig att uppratta en forteckning 6ver budgivningen med deltagarnas namn och
kontaktuppgifter. Denna férteckning dver- Iamnas till saljare och képare nar uppdraget slutforts.
Maklaren ska ge parterna rad och upplysningar samt verka for att séljaren lamnar de upplysningar till
koparen som denne kan behéva. Maklaren ska upplysa koparen om dennes undersokningsplikt och
verka for att denne understker bostaden. Maklaren har inget ansvar fér bostadens skick.

Mer information om budgivning, fast och |6s egendom samt undersokningsplikt hittar du pa var
hemsida www.skeppsholmen.se. Dar hittar du aven information om hur vi behandlar dina
personuppgifter.
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