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Scanna QR-koden for att
se objektet pa var hemsida.

Karlaviigen 81
£

Panoramautsikt over land och
hav fran Solsidan/Saltsjobaden

Badande i sol och ljus aterfinns denna renoverade villa
med hogt lage och utsikt 6ver Erstaviken i séder samt i
mint condition.

Sallskapsrummen ar generésa och representativa med
koket i 6ppen planlésning.

Ovre planet erbjuder fyra rejala sovrum, alla med fonster
i tva vaderstreck samt garderober. Eleganta badrum och
tvattstuga.

Pa den spannande tomten med sol fran morgon till kvall
aterfinns ett géasthus och ett spa samt aven en lekstuga.
Garage med férradsdel samt parkering for tva bilar
framfor garaget.

Kvarnstugevagen 19
6 rok | 180 kvm | Tomt 1.691 kvm
19.000.000 kr/bud

Ansvarig maklare

Ingrid Niclason
+46705729966
ingrid.n@sothebysrealty.se

info@skeppsholmen.se 46(0)854580000 www.skeppsholmen.se



Beskrivning

Valkomna in i denna vackra ljusa bostad med hogt lage, pakostade materialval och hisnande utsikt i mer
an 180 grader som badar i sol fran morgon till kvall.Huset totalrenoverades och byggdes till 2017-2018
samt tillaggsisolerades i alla rum och i bjélklaget fér god ljudisolering. Vidare installerades ett nytt
energieffektivt FTX-system for basta mojliga inomhusluft.

Pa entréplan moter en generds hall med stengolv och garderober. Intill finns ett helkaklat badrum
med dusch samt en tvattstuga med forvaring upp till tak. Fran hallen 6ppnas huset upp och de genertsa
sociala ytorna i 6ppen planlésning bidrar tillsammans med takhojden till husets charm och Iuftighet.

Det storslagna sallskapsutrymmet har panoramafonster och skjutdorrar fran golv till tak fran Schiico och
access fran bade matsal och vardagsrum till en mycket generds altan. Nedanfér altanen finns en sanka

i ett stenparti dar en eventuell pool kan forlaggas.Genom de generdsa skjutbara terrassdérrarna nas
betraktaren av en hisnande vacker vy 6ver tre vatten. Koket fran Unoform har en stilren utformning

kring kokson med nedsankt diskho i stal samt induktionshall i ppen planldsning. Har finns gott om

plats for stora och representativa tillstallningar och har samlas familjen for matlagning och umgange.
Utmed koksvaggen loper flertalet inbyggnadsskap med bl a plats for kyl och frys.

Ugn och angugn med micro ar inbyggda i bekvam arbetshojd.

Trappan upp till dvre plan &r specialbyggd och har aterfinns fyra riktigt bra sovrum - alla med fonster i

tva vaderstreck, generdsa i sin storlek samt med garderober. Badrummet ar helkaklat och har badkar,
dubbla handfat i kommod samt spegel med integrerad belysning. Har finns dven ett stort allrum med plats
for manga i soffan. Det finns infalld belysning i husets alla rum och den nya exteri¢ra belysningen

kan fjarrstyras. Det ligger ekplank pa golven och det finns centraldammsugare.Fran den stora altanen som
byggdes 2023 pa nya plintar och balkar och mater dryga 120 kvm nas en trappa ner till ett litet gasthus/
ungdomshang. Huset ar invandigt klatt i tra och har el och skjutdorrar i glas. Har ligger ocksa ny tratrall.
Utanfor stéar spabadet redo att anvéndas. Det finns aven en liten lekstuga pa tomten.

Vid husets uppfart finns plats for tva bilar framfor garaget.

Fastigheten ar belagen pa barnvanlig atervandsgata vid vars slut Erstaviks naturreservat har sin borjan.
Har promenerar man ner till Erstaviksbadet med langgrund sandstrand och badklippor.

Pa kort promenadavstand finns aven Samskolan och Kunskapsskolan och fér den idrottsintresserade
ligger bade golfbana och ishall i narheten liksom slalombacken.Erstaviksbadets tagstation ligger pa 5-10
minuters gangavstand och Saltsjébadens Centrum tva tagstationer bort. Vid Saltsjobadens centrum
ligger aven IP med bade konstgrasmatta och studios fér dans m m. Simhallen ar under uppférande och
beraknas fardigstalld i borjan av 2026. Nere vid Hotellviken finns forutom vackra promenadstrak ut med
vattnet Grand Hotell och Var Gard samt flera andra matstallen att avnjuta lunch och middagar pa.

Detta ar ett boende for den som énskar ljus och elegans med fri utsikt pa ett ostort lage.




Iakta

Bostaden Driftkostnader
Adress: Kvarnstugevagen 19, 13336 Saltsjobaden Kommentar: | driftskostnaden ingar ej el till bilen.
Omrade: Solsidan Till Nacka Energi betalar saljaren 30 365 kr och for
Kommun: Nacka Bredband/Tv 3 600 kr.
Antal rum: 6 rum Personer i hushall: 3
Agandeform: Frikopt Varme: 22.804 kr
Fastighetsbeteckning: Solsidan 58:3 Vatten/Avlopp: 15.165 kr
Byggnadstyp: 1,5 plan Renhallning: 5.000 kr
Byggnadsar: 1997 Forsakring: 10.221 kr
Byggnadsar kommentar: Ombyggt 2018 Driftkostnader totalt: 53.190 kr/ar
Uppvarmning: Vattenburen el, radiatorer och
golvvarme Taxeringsvarde
Besiktigad: Nej Totalt: 9.734.000 kr
Fonster: 3-glas Byggnad: 4.973.000 kr
Fasad: Tra Tomt: 4.761.000 kr
Tak: Betongpannor Ar: 2024
Stomme: Tra Taxeringskod: 220, Smahusenhet, bebyggd
Bjalklag: Tra Vardear: 2001
Ventilation: FTX Total fastighetsskatt/-avgift: 10.074 kr
Vatten och avlopp: Kommunalt vatten aret om.
Kommunalt avlopp Energi
Forsakring, fullvarde: Ja Energistatus: Ej utford
TV och bredband: Tele 2
Servitut
Storlek Detaljplan (1998-09-16)
Boarea: 180 kvm
Tomtarea: 1.691 kvm Inteckningar
Areakalla: taxeringsinformation Totalt: 7419.000 kr

Pantbrev, antal: 9
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Ingrid Niclason

Registrerad fastighetsmaklare
Fil. kand

+46705729966
ingrid.n@sothebysrealty.se

Med 25 ar i branschen och éver 500 salda hem kan
ni tryggt 1amna over er bostadsférsaljning till mig.
Jag ar med er hela vagen och tar hand om bade
stort och sméatt. Min erfarenhet och kunskap

visar sig i mina néjda kunder och goda
rekommendationer. Tillsammans med
Skeppsholmen Sotheby's i sérklass basta
marknadsféring ar detta en oslagbar kombination.

Jag har en femarig hogskoleutbildning och har
arbetat med marknadsfoéring innan jag tog steget
att utbilda mig till fastighetsmaklare. | mitt yrke
far mitt intresse att hjalpa andra pa ett tryggt
och professionellt satt blomma ut.

Valkommen att kontakta mig, i vilket skede du &n
befinner dig i infor en stundande férsaljning.

Gar dui siljtankar?

En formedling av ditt hem genom oss gor att du kan luta dig tillbaka. Vi haller i alla tradar. Allt ar
inkluderat. Vi haller alltid en hog personlig service gentemot dina spekulanter. Vi skoter om alla
forhandlingar med potentiella kopare. Vi upprattar alla avtal och tar hand om alla 6vriga handlingar
som ar viktiga for att din affar ska ga i Ias. Ditt hem marknadsférs genom annonsering i de storsta
dagstidningarna och i livsstilsmagasin som nar ratt publik. Sjalvfallet exponeras din bostad aven i vara
digitala kanaler, pa var hemsida och i vara sociala medier. Internationellt exponerar vi ditt hem pa var
internationella sida, SIR.com och via Sotheby’s International Realty's natverk och mediekanaler, sdsom
NY Times och Wall Street Journal. Men vi vet ocksa att alla hem har sina speciella férutsattningar.
Varmt valkommen till oss.

Information

Budgivning

Séljaren bestammer, i samrad med maklaren, utgangspriset fér bostaden samt hur budgivningen ska
ga till. Enligt lag har saljaren fri provningsratt, vilket innebar att séljaren har ratt att vélja nar bostaden
ska séljas, till vem och till vilket pris. Om fler bud finns kan budgivning férekomma och priset kan bli
hogre an utgangspriset. Séljaren valjer om 6ppen eller sluten budgivning ska tillampas. Det vanligaste
ar oppen budgivning, vilket innebar att samtliga deltagare far information om vilka bud som kommit
in. Vid sluten budgivning far deltagarna viss tid pa sig att Iamna sina bud, vanligtvis skriftliga.
Méaklaren redovisar darefter buden for séljaren, men den som har lamnat bud far ingen information
om ovriga bud. Méaklaren &r alltid skyldig att féra fram samtliga bud till saljaren och det ar alltid
saljaren som bestammer om ett bud ska antas eller avfardas. Det betyder att séljaren inte behover
salja till den som har lamnat det hogsta budet. Innan ett kdpekontrakt &r undertecknat av bade
saljare och kodpare har inget bindande avtal traffats och bada parter kan andra sig.

Undersdkningsplikt

Utgangspunkten ar att bostaden ska stdmma 6verens med vad som avtalats mellan parterna och
inte avvika fran vad kdparen med fog kunnat forutsatta vid kopet. Darutover galler att bostaden képs
i det skick den faktiskt befinner sig i pa kontraktsdagen, sk befintligt skick. Undersoknings- plikten
innebér att koparen inte kan gora saljaren ansvarig for fel eller brister som kdparen kéanner till eller
borde ha kant till om denne gjort en noggrann undersokning av bostaden. Det &r darfor viktigt att du
som kopare undersoker bostaden noggrant och garna med hjélp av sakkunnig person samt satter dig
in i féreningens ekonomi och stadgar. Uppgifter fran séljaren och féreningen kontrolleras av maklaren
endast om omstéandigheterna ger anledning dartill. Saljaren ansvarar inte for brister och avvikelser
som kopare borde ha raknat med eller borde ha forvéntat sig med hansyn till bostadens alder, pris,
skick och anvéandning. For bostadsratt géller koplagens regler om kdpares undersokningsplikt.

Kontraktsskrivning

Fastighetsméklaren upprattar kopehandlingar och gér igenom dessa med parterna. Detta sker i regel
sa snart som mojligt efter avslutad budgivning. Forst nar bade séljare och képare har undertecknat
ett kdpekontrakt for bostaden samt eventuella villkor &r uppfyllda blir kopet bindande. Innan dess
kan saledes bada parterna éndra sig utan att motparten kan stalla motkrav.

Méklarens roll

Maklarens uppgift ar att vara en opartisk lank mellan séljare och kopare. Méklaren far alltsa inte vara
ombud fér nagon av dem utan ska hjélpa bagge parter. Maklaren ska ge alla spekulanter tydlig
information om hur en eventuell budgivning kommer att ga till samt hur de bér 1dmna sina bud.
Méklaren ar skyldig att uppratta en forteckning 6ver budgivningen med deltagarnas namn och
kontaktuppgifter. Denna férteckning dver- Iamnas till saljare och képare nar uppdraget slutforts.
Méklaren ska ge parterna rad och upplysningar samt verka for att séljaren Iamnar de upplysningar till
koparen som denne kan behova. Maklaren ska upplysa képaren om dennes undersokningsplikt och
verka for att denne undersoker bostaden. Maklaren har inget ansvar fér bostadens skick.

Mer information om budgivning, fast och |6s egendom samt undersokningsplikt hittar du pa var
hemsida www.skeppsholmen.se. Dér hittar du &ven information om hur vi behandlar dina
personuppgifter.
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