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Stocksunds villamed sjil,
historia och en gronskande
tradgard.

| eftertraktade Stocksund, omgivet av gronska och vackra
villakvarter, ligger denna karaktarsfulla villa om 339 kvm
som forenar tradition och hemtrevnad med funktion och
rymd. Har erbjuds en boendemiljé dar arkitektur, detaljer
och atmosfar samspelar for att skapa ett hem med bade
sjal och tidlos elegans.
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Ansvarig maklare

Michael Preber
+46709390190
michael.p@sothebysrealty.se
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Beskrivning

| eftertraktade Stocksund, omgivet av gronska och vackra villakvarter, ligger denna karaktarsfulla villa som
forenar tradition och hemtrevnad med funktion och rymd. Har erbjuds en boendemiljé dar arkitektur,
detaljer och atmosfar samspelar for att skapa ett hem med bade sjal och tidlos elegans.

EN VALKOMNANDE EXTERIOR

Redan fran den grusade uppfarten mots man av ett harmoniskt hus med ljus trafasad, klassiska takkupor
och rott tegeltak. Den uppvuxna tradgarden omsluter fastigheten med gronska och skapar en privat och
insynsskyddad oas. | tradgarden finns flera uteplatser for solens olika lagen, stenlagda gangar och ett
charmigt lusthus som inbjuder till stilla stunder under lummiga trad. Huset ligger pa en atervandsgata
med lugn trafik, vilket gor det tryggt och sakert for barn. Har finns aven laddstolpe for elbil.

SOCIALA RUM MED ATMOSFAR PA ENTREPLANET

Pa entréplanet ar de sociala ytorna husets hjarta. Har binds vardagsrum, matsal och bibliotek samman i
en generds planlésning. Vardagsrummet ramas in av platsbyggda bokhyllor och stora fonsterpartier som
slapper in ljuset och 6ppnar mot den gronskande tradgarden. Intill ligger matsalen, en elegant miljo for
bade familjemiddagar och stérre bjudningar. Biblioteket med sina bokvaggar och glasade dubbeldérrar
blir en plats for reflektion och avkoppling.

Koket ar ett stycke bevarad historia, dar vedspis och charmiga detaljer samsas med moderna funktioner.
Har finns gott om arbetsytor, och i anslutning ligger matplatsen med ljus fran tre vaderstreck. Pa detta
plan finns aven mottagningsrum, ett kontor samt ett sovrum eller arbetsrum. Entréplanet kompletteras
med tva WC och duschrum samt en inbjudande veranda.

PRIVATA RUM OCH BADRUM PA OVRE PLANET

En elegant svangd trappa leder upp till det 6vre planet dar husets sovrum ar samlade. Har finns flera
rymliga sovrum, ett dressingroom och kladkammare samt badrum med klassiska materialval och stilfulla
detaljer. Har uppe rader en lugn och privat atmosfar med vyer 6ver tradgardens gronska.

SEPARAT LAGENHET ELLER GENERATIONSBOENDE

En sarskild fordel ar mojligheten att skapa en separat lagenhet. | kallarplanet finns redan ett extra rum
med kitchenett, tillgang till dusch och toalett samt separat ingang vilket gor det perfekt for uthyrning.
Detta innebér att huset i praktiken har tva enheter med uthyrningsmojligheter. Alternativt kan ytan
anvandas som generationsboende, fér &ldre barn, barnflicka, gaster eller som kontor for den som arbetar
hemifran.

PRAKTISKAYTOR
| kallarplanet finns utdver ovanstaende dven en tvattstuga med dusch samt genertsa
forvaringsutrymmen som kompletterar bostadens sociala och privata delar.

EN TRADGARD ATT LEVAI

Den insynsskyddade tomten ar en grénskande idyll med grasmattor, buskar och uppvuxna trad. Har finns
flera platser fér samvaro, middagar under bar himmel eller stilla morgonkaffe. Lusthuset blir en sarskild
parla, perfekt for sommarens kvallar eller vintertid som en skyddad plats mitt i naturen.

LAGET DET BASTAAV TVA VARLDAR

Stocksund ar ett av Stockholms mest attraktiva villaomraden med néarhet till bade innerstaden och
naturen. Har bor man lugnt och avskilt, men med kort avstand till all service vid Mérby centrum med
butiker, restauranger och goda kommunikationer via tunnelbana, buss och Roslagsbanan. | omradet finns
aven gott om forskolor och skolor. Pa bara nagra minuter nar man city, samtidigt som skargardens vatten
och grénomraden ligger runt knuten.

SAMMANFATTNING

Detta &r en villa for den som soker mer én bara ett boende, ett hem déar historia, karaktér och livskvalitet
mots. Med generosa sociala ytor, flera sovrum, tva badrum, tvattstuga med dusch, mojlighet till separat
lagenhet, laddstolpe for elbil och en lummig tradgard erbjuder fastigheten en unik kombination av
tradition och modern livsstil. Ett tillfalle att forvarva ett hem med sjal, uthyrningspotential och framtida
mojligheter i ett av Stockholms mest eftertraktade omraden.

RENOVERINGAR

har skett genom aren och omfattar bland annat féljande:

1978 — Tragolv slipades, 1979 — Ny parkett i matsalen, 1980 — Ny parkett i hallen, 1981 — Garage inrett till
gastrum med kokvra, 1985 — Lusthus uppfért, 1985 — Varmepump installerad, 1985 — Ny kyl, frys, spis och
diskmaskin, 1991 - Veranda och kok byggdes om, 1991 - Grunden drénerades, 1995 — Nytt furugolv i
koket, 1997 - Parkett i herrummet, 1997 — Arkitektritad bokhylla, 1997 — Ny spis, 1998-99 - Invandig
malning, 1999 - Varmeslingor installerade i kallaren och mélning utford, 2018 — Ny diskmaskin, kdksgolv
slipat, 2019 — Pump bytt, element spolade, avlopp rensat, 2019 — Tak renoverat, nya hangrannor och
stupror, nya badrum, malning av norrsida, 2020 — Ny kyl/frys, 2025 — Knutar och foder malades, grund
putsades/slammades/malades, ny trappa fran terrass till kompost, trappor och stenlaggning
hogtryckstvattades, plattsattning pa terrass justerades, entré mot terrassen malades, trappa lagades och
malades, racke till lusthus malades, tradack och yttertrapp behandlades, kallarférrad malades samt
tradgard rojdes.

Ovrigt
Radonmatning genomférdes 2012 och visade ett arsmedelvarde pa 80 Bg/m3. Detta ligger val under
gallande riktvarde for bostader om 200 Bg/m3.



Ifakta

Bostaden

Adress: Krokvagen 9, 18273 Stocksund
Omrade: Stockholm - Stocksund
Kommun: Danderyd

Antal rum: 11 rum

Agandeform: Frikopt
Fastighetsbeteckning: Tomtratten 3
Byggnadstyp: Friliggande hus med 1 3%
vaningsplan samt kallarplan
Byggnadsar: 1921

Uppvarmning: Bergvarme

Besiktigad: Ja

Fonster: 2-glas

Fasad: Tra

Tak: Tegel

Stomme: Tra

Bjalklag: Tra

Grundlaggning: Betong samt natursten
Platarbete: Plat

Ventilation: Sjélvdrag

Vatten och avlopp: Kommunalt vatten aret om.
Kommunalt avlopp

Forsakring, fullvarde: Ja

Parkering: Tva parkeringsplatser for flera bilar

Storlek

Boarea: 264 kvm

Biarea: 75 kvm

Tomtarea: 1.510 kvm

Areakalla: taxeringsinformation samt matbevis

Driftkostnader

Personer i hushall: 2

Varme: 43.100 kr

Vatten/Avlopp: 10.000 kr

Sotning: 2.000 kr

Renhallning: 11.750 kr

Forsakring: 29.400 kr
Driftkostnader totalt: 96.250 kr/ar

Taxeringsvéarde

Totalt: 16.400.000 kr

Byggnad: 6.000.000 kr

Tomt: 10.400.000 kr

Ar: 2024

Taxeringskod: 220, Smahusenhet, bebyggd
Véardear: 1929

Total fastighetsskatt/-avgift: 10.074 kr

Servitut
Stadsplan (1934-11-16)
Tomtindelning (1921-05-21)

Inteckningar
Totalt: 8.126.000 kr
Pantbrev, antal: 5
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Viss avvikelse kan forekomma. Skala kan avvika fran verkligheten. Viss avvikelse kan forekomma. Skala kan avvika fran verkligheten.

O
I

HALLARENTRE | FRO UNCER
WVERANDA




Michael Preber

Registrerad fastighetsmaklare
Civilekonom

+46709390190
michael.p@sothebysrealty.se

Michael — med 6ver 20 ars erfarenhet och mer an
1000 salda bostader

Michael har arbetat som fastighetsmaklare i dver
tva decennier och har genom aren férmedlat fler an
1000 bostader. Han har satt flera forsaljningsrekord
och natt toppnoteringar som uppmarksammats i en
rad tidningar, bland annat tack vare att han salt
nagra av Sveriges dyraste villor och vaningar de
senaste aren. Under 2024 formedlade han fyra av
arets dyraste villor — inklusive den dyraste i hela
Sverige (enligt Affarsvarlden och Hemnet).

Michael formedlar allt fran stilfulla lagenheter till
exklusiva paradvaningar, villor och lantstallen med
attraktiva lagen. Han ar specialiserad pa
kvalitetsbostader som erbjuder det dér lilla extra,
bade nar det galler kdnsla, 1dge och potential.

Valkommen att kontakta Michael for ett
forutsattningslost mote!

Gar duiséljtankar?

En formedling av ditt hem genom oss gor att du kan luta dig tillbaka. Vi haller i alla tradar. Allt ar
inkluderat. Vi haller alltid en hog personlig service gentemot dina spekulanter. Vi skdter om alla
forhandlingar med potentiella kopare. Vi upprattar alla avtal och tar hand om alla 6vriga handlingar
som ar viktiga for att din affar ska ga i Ias. Ditt hem marknadsférs genom annonsering i de storsta
dagstidningarna och i livsstilsmagasin som nar ratt publik. Sjalvfallet exponeras din bostad aven i vara
digitala kanaler, pa var hemsida och i vara sociala medier. Internationellt exponerar vi ditt hem pa var
internationella sida, SIR.com och via Sotheby’s International Realty's natverk och mediekanaler, sdsom
NY Times och Wall Street Journal. Men vi vet ocksa att alla hem har sina speciella férutsattningar.
Varmt valkommen till oss.

Information

Budgivning

Séljaren bestammer, i samrad med maklaren, utgangspriset fér bostaden samt hur budgivningen ska
ga till. Enligt lag har saljaren fri provningsratt, vilket innebér att séljaren har ratt att véalja nar bostaden
ska séljas, till vem och till vilket pris. Om fler bud finns kan budgivning férekomma och priset kan bli
hogre an utgangspriset. Séljaren valjer om 6ppen eller sluten budgivning ska tillampas. Det vanligaste
ar oppen budgivning, vilket innebar att samtliga deltagare far information om vilka bud som kommit
in. Vid sluten budgivning far deltagarna viss tid pa sig att Iamna sina bud, vanligtvis skriftliga.
Méaklaren redovisar darefter buden for séljaren, men den som har lamnat bud far ingen information
om ovriga bud. Méaklaren &r alltid skyldig att féra fram samtliga bud till saljaren och det ar alltid
saljaren som bestammer om ett bud ska antas eller avfardas. Det betyder att séljaren inte behover
salja till den som har lamnat det hogsta budet. Innan ett kdpekontrakt &r undertecknat av bade
saljare och kodpare har inget bindande avtal traffats och bada parter kan andra sig.

Undersokningsplikt

Utgangspunkten ar att bostaden ska stamma 6verens med vad som avtalats mellan parterna och
inte avvika fran vad kdparen med fog kunnat forutsatta vid kopet. Darutover galler att bostaden képs
i det skick den faktiskt befinner sig i pa kontraktsdagen, sk befintligt skick. Undersoknings- plikten
innebér att koparen inte kan gora saljaren ansvarig for fel eller brister som kdparen kéanner till eller
borde ha kant till om denne gjort en noggrann undersékning av bostaden. Det &r darfor viktigt att du
som kopare undersoker bostaden noggrant och gérna med hjalp av sakkunnig person samt satter dig
in i féreningens ekonomi och stadgar. Uppgifter fran séljaren och féreningen kontrolleras av maklaren
endast om omstéandigheterna ger anledning dartill. Saljaren ansvarar inte for brister och avvikelser
som kopare borde ha raknat med eller borde ha forvéntat sig med hansyn till bostadens alder, pris,
skick och anvéandning. For bostadsratt géller koplagens regler om kdpares undersokningsplikt.

Kontraktsskrivning

Fastighetsméklaren upprattar kopehandlingar och gér igenom dessa med parterna. Detta sker i regel
sa snart som mojligt efter avslutad budgivning. Forst nar bade séljare och kdpare har undertecknat
ett kdpekontrakt for bostaden samt eventuella villkor &r uppfyllda blir képet bindande. Innan dess
kan saledes bada parterna éndra sig utan att motparten kan stalla motkrav.

Méklarens roll

Maklarens uppgift ar att vara en opartisk lank mellan séljare och kopare. Méklaren far alltsa inte vara
ombud fér nagon av dem utan ska hjélpa bagge parter. Maklaren ska ge alla spekulanter tydlig
information om hur en eventuell budgivning kommer att ga till samt hur de bér 1dmna sina bud.
Méklaren ar skyldig att uppratta en forteckning 6ver budgivningen med deltagarnas namn och
kontaktuppgifter. Denna férteckning dver- Iamnas till saljare och képare nar uppdraget slutforts.
Méklaren ska ge parterna rad och upplysningar samt verka for att séljaren Iamnar de upplysningar till
koparen som denne kan behova. Maklaren ska upplysa koparen om dennes undersokningsplikt och
verka for att denne undersoker bostaden. Maklaren har inget ansvar fér bostadens skick.

Mer information om budgivning, fast och |6s egendom samt undersokningsplikt hittar du pa var
hemsida www.skeppsholmen.se. Dér hittar du &ven information om hur vi behandlar dina
personuppgifter.



KARLAVAGEN 81 114 59 STOCKHOLM | INFO@SKEPPSHOLMEN.SE | +46(0)854580000 | WWW.SKEPPSHOLMEN.SE
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