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Herrgardsinspirerad villa fran
2022 med sjondra lige och
fantastisk tridgard

Enplansvilla pa 175 kvm p& en mycket vélskott
tradgardstomt utanfor Strangnas. Fristdende garage,
vaxthus, orangeri och odlingsbaddar. Narhet till brygga.
Villa i herrgardsstil i gemytliga Bjérsund i Strangnas. Ett
nybyggt hem med vackert séateritak och trafasad. Huset
kompletteras av ett fristdende garage med samma
arkitektoniska uttryck. Fastigheten ligger néra Bjérsundet
med flera fina badplatser och har dven del i brygga ca
200 meter bort.

Bjorsund 412
7 rok | 175 + 52 kvm | Tomt 2.204 kvm

Pris pa forfragan

Ansvarig maklare

Henrik Flinta
+46739828013
henrik.f@sothebysrealty.se

Scanna QR-koden for att
se objektet pa var hemsida. Karlaviigen 81 info@skeppsholmen.se 46(0)854580000 www.skeppsholmen.se




Beskrivning

Enplansvilla pa 175 kvm p& en mycket valskott tradgardstomt utanfér Stréangnas. Fristdende garage,
vaxthus, orangeri och odlingsbaddar. Narhet till brygga. Villa i herrgardsstil i gemytliga Bjorsund i
Strangnas. Ett nybyggt hem med vackert sateritak och trafasad. Huset kompletteras av ett fristdende
garage med samma arkitektoniska uttryck. Fastigheten ligger nara Bjérsundet med flera fina badplatser
och har dven del i brygga ca 200 meter bort.

Grusad uppfart leder fram till entrén, dar en rund plantering utgér en tydlig mittpunkt. Villan har
genomgaende ekgolv och vattenburen golvvarme via franlufts-varmepump. Hall med pardérrar,
klinkergolv och praktiska skjutdorrsgarderober. Kok fran Marbodal i lantlig stil har granitbankskiva,
sprojsade skap, skafferi och vitvaror fran Siemens. Induktionshall med infalld takflakt.

Vedeldad gjutjarnsspis och svart glittrande klinkergolv blandar den lantligt charmiga k&nslan med lyx.
Matsal och séllskapsrum ligger intill koket i dppen planlésning med kamin och utgang till ett isolerat
uterum med klinkergolv och tradgardsaccess. Utemiljon bjuder pa altan, pergola med skjutbart segeltak
och stort tradack. Villans Master suite har luftvarmepump med AC och eget badrum inrett med badkar,
kommod, wc och handduksvarmare. Huset har ocksa en avskild sovrumsavdelning med ytterligare tre
sovrum. Helkaklat badrum ligger i anslutning till entrén med duschkabin med massagestralar.

Néra hallen finns ett kombinerat teknikrum och tvattstuga med Siemens-maskiner och groventré mot
altanen. Det fristaende garaget har praktiskt betonggolv, en eldriven port och en separat forradsdel samt
luftvarmepumo for uppvarmning. Invandigt finns organiserad férvaring med redskapsvagg samt laddare
for elbil.

Tradgardstomten ar generts, om 6ver 2000 kvm, och mycket valskott. Har finns stora, plana grasytor
som ramas in med kantavskiljare mot de grusade partierna. Fastigheten omges av ett staket med
jarngrind vid infarten. Flera fina planteringar ar placerade runt om i tradgarden. Fér den
odlingsintresserade har tradgarden inhagnade odlingsbaddar samt en val tilltagen vaxthustunnel. P&
tomten finns aven ett inrett orangeri med klinkergolv samt vedkamin och malad tréapanel som passar for
avkoppling, mysiga middagar eller for en pausfika. Tradgarden erbjuder flera olika sorters applen i den
trevliga och uppvaxande appellunden. Robotgrasklippare som styrs med gps skoter grasmattan pa ett
bekvamt satt. Lantliga utomhuslampor ger god belysning pa bade uppfarten och runt om pa tomten.

Har bor du med en lantlig fridfullhet. | narliggande Kjula, Sundbyholm och Fogdé finns trevliga matstallen.
Ett bredare serviceutbud samt shopping, kultur och n6jen ndr du snabbt med bil i bade Eskilstuna,
Strangnas och Vasterds. Omradet har aven goda kommunikationer. En busslinje tar dig smidigt till
Strangnas resecentrum, dar bade tag och bussar ger dig enkel tillgang till hela Malardalen.

Garage
Rymligt garage for tva bilar pa 52 kvm med elportar. Uppdelat i separat forrad.




IFakta

Allmant

Gatuadress: Bjorsund 412
Postnummer: 645 92

Omrade: Bjorsund / Strangnas
Kommun: Strangnas

Ort: Strangnas

Typ: Friliggande villa
Upplatelseform: Frikopt
Fastighetsbeteckning: Bjorsund 9:3
Forbesiktigad: Ja
Séljarforsakring: 1

Storlek

Boarea: 175 kvm

Biarea: 52 kvm

Antal sovrum: 4 -5

Areakalla: taxeringsinformation

Tomtarea: 2 204 kvm

Beskrivning av tomt: Mycket valskott och plan
tradgard med vaxthus och odlingsbaddar

Tomt, uteplats och bilplats
Beskrivning tomt: Tradgardstomt
Beskrivning bilplats: Garage

Byggnad

Byggnadstyp: 1-plansvilla
Byggar: 2022

Fasad: Tra

Stomme: Tra

Fonster: 3-glas isoler

Bjalklag: Tra

Utvandigt platarbete: Galvad plat
Grundmur: Betong

Tak: Plat

Grundlaggning: Betongplatta
Uppvarmning: Franluftsvarmepump till vattenburet
system

Ventilation
Typ: Mekanisk (endast franluft)

Taxering

Typkod: 220, Smahusenhet, bebyggd
Taxeringsar: 2024

Summa tax. varde: 4 490 000 kr

Energideklaration

Energideklaration datum: 2024-07-24
Energiprestanda primérenergital: 76 kWh/kvm
och ar

Energiforbrukning Atemp: 42
Energiprestanda: C

Vatten och avlopp
Vatten och avlopp:
Kommunalt vatten aret om. Kommunalt aviopp

Inskrivningar/Plan

Servitut, Ga, samfalligheter, etc:
Gemensamhetsanlaggning: Stréangnas bjorsund
ga:11 &ndamal: Véagar

Forman: Avtalsservitut Bad-och batplats,
0486IM-09/18933.1

Forman: Officialservitut Avlopp, 0486-06/96.2
Last: Officialservitut Avlopp, 0486-06/96.1

IFakta

Driftskostnader
Uppvarmning: 14 350 kr/ar
El: 11550 kr/ar

VA: 9 300 kr/ar

Sotning: 260 kr/ar
Vag/samfallighet: 2 200 kr/ar
Renhallning: 2 090 kr/ar
Forsakring: 5 750 kr/ar
Summa: 45 500 kr/ar
Personer i hushallet:2
Kommentar:

El inkluderar elbil.

Larm valfritt 5616 kr/ar
Fullvarde:Ja

Pantbrev
Antal:3
Belopp:2 338 000 kr

Omgivning
Bjorsund / Strangnas
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Planritning Tomtkarta

Uroplats nidick.

Thrplan rdsch

Viss avvikebse kan eckomma, Skala kan aeila fiinverkighenen,




Henrik Flinta

Registrerad fastighetsmaklare
fil.mag.ek | fiLkand.hum
+46739828013

henrik f@sothebysrealty.se

Driven, fokuserad och palast.

Lang erfarenhet av férsaljning i bade Sverige och
utomlands har givit mig den erfarenhet och kunskap
som kravs for att uppna basta mojliga resultat. Jag
arbetar alltid malfokuserat och strukturerat och far
darmed ihop mina affarer pa basta mojliga satt for
bade séljare och kopare.

Gar dui siljtankar?

En formedling av ditt hem genom oss gor att du kan luta dig tillbaka. Vi haller i alla tradar. Allt ar
inkluderat. Vi haller alltid en hog personlig service gentemot dina spekulanter. Vi skoter om alla
forhandlingar med potentiella kopare. Vi upprattar alla avtal och tar hand om alla 6vriga handlingar
som ar viktiga for att din affar ska ga i Ias. Ditt hem marknadsférs genom annonsering i de storsta
dagstidningarna och i livsstilsmagasin som nar ratt publik. Sjalvfallet exponeras din bostad aven i vara
digitala kanaler, pa var hemsida och i vara sociala medier. Internationellt exponerar vi ditt hem pa var
internationella sida, SIR.com och via Sotheby’s International Realty's natverk och mediekanaler, sdsom
NY Times och Wall Street Journal. Men vi vet ocksa att alla hem har sina speciella férutsattningar.
Varmt valkommen till oss.

Information

Budgivning

Séljaren bestammer, i samrad med maklaren, utgangspriset fér bostaden samt hur budgivningen ska
ga till. Enligt lag har saljaren fri provningsratt, vilket innebar att séljaren har ratt att vélja nar bostaden
ska séljas, till vem och till vilket pris. Om fler bud finns kan budgivning férekomma och priset kan bli
hogre an utgangspriset. Séljaren valjer om 6ppen eller sluten budgivning ska tillampas. Det vanligaste
ar oppen budgivning, vilket innebar att samtliga deltagare far information om vilka bud som kommit
in. Vid sluten budgivning far deltagarna viss tid pa sig att Iamna sina bud, vanligtvis skriftliga.
Méaklaren redovisar darefter buden for séljaren, men den som har lamnat bud far ingen information
om ovriga bud. Méaklaren &r alltid skyldig att féra fram samtliga bud till saljaren och det ar alltid
saljaren som bestammer om ett bud ska antas eller avfardas. Det betyder att séljaren inte behover
salja till den som har lamnat det hogsta budet. Innan ett kdpekontrakt &r undertecknat av bade
saljare och kodpare har inget bindande avtal traffats och bada parter kan andra sig.

Undersdkningsplikt

Utgangspunkten ar att bostaden ska stdmma 6verens med vad som avtalats mellan parterna och
inte avvika fran vad kdparen med fog kunnat forutsatta vid kopet. Darutover galler att bostaden képs
i det skick den faktiskt befinner sig i pa kontraktsdagen, sk befintligt skick. Undersoknings- plikten
innebér att koparen inte kan gora saljaren ansvarig for fel eller brister som kdparen kéanner till eller
borde ha kant till om denne gjort en noggrann undersokning av bostaden. Det &r darfor viktigt att du
som kopare undersoker bostaden noggrant och garna med hjélp av sakkunnig person samt satter dig
in i féreningens ekonomi och stadgar. Uppgifter fran séljaren och féreningen kontrolleras av maklaren
endast om omstéandigheterna ger anledning dartill. Saljaren ansvarar inte for brister och avvikelser
som kopare borde ha raknat med eller borde ha forvéntat sig med hansyn till bostadens alder, pris,
skick och anvéandning. For bostadsratt géller koplagens regler om kdpares undersokningsplikt.

Kontraktsskrivning

Fastighetsméklaren upprattar kopehandlingar och gér igenom dessa med parterna. Detta sker i regel
sa snart som mojligt efter avslutad budgivning. Forst nar bade séljare och képare har undertecknat
ett kdpekontrakt for bostaden samt eventuella villkor &r uppfyllda blir kopet bindande. Innan dess
kan saledes bada parterna éndra sig utan att motparten kan stalla motkrav.

Méklarens roll

Maklarens uppgift ar att vara en opartisk lank mellan séljare och kopare. Méklaren far alltsa inte vara
ombud fér nagon av dem utan ska hjélpa bagge parter. Maklaren ska ge alla spekulanter tydlig
information om hur en eventuell budgivning kommer att ga till samt hur de bér 1dmna sina bud.
Méklaren ar skyldig att uppratta en forteckning 6ver budgivningen med deltagarnas namn och
kontaktuppgifter. Denna férteckning dver- Iamnas till saljare och képare nar uppdraget slutforts.
Méklaren ska ge parterna rad och upplysningar samt verka for att séljaren Iamnar de upplysningar till
koparen som denne kan behova. Maklaren ska upplysa képaren om dennes undersokningsplikt och
verka for att denne undersoker bostaden. Maklaren har inget ansvar fér bostadens skick.

Mer information om budgivning, fast och |6s egendom samt undersokningsplikt hittar du pa var
hemsida www.skeppsholmen.se. Dér hittar du &ven information om hur vi behandlar dina
personuppgifter.
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