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Tre fastigheter pa stor
strandtomti hjdrtat av Dalarna

Endast fem meter fran Unnan, som mynnar ut i Dalalven,
ligger dessa fastigheter med en totalarea pa 7722 kvm.

En huvudbyggnad pa 70 kvm samt tva fristaende stugor
om 32 kvm vardera samt en utvecklingsbar tomt nara
Orsa, Mora och Gronklitt

Hansjovigen 149
3rok | 70 + 64 kvm | Tomt 7.722 kvm

Pris pa forfragan

Ansvarig maklare

Henrik Flinta

0739-82 8013
henrik.f@sothebysrealty.se

Scanna QR-koden for att
se objektet pa var hemsida. Karlaviigen 81 info@skeppsholmen.se 46(0)854580000 www.skeppsholmen.se




Beskrivning

Huvudfastigheten, 199:8, bestar av ett charmigt trabyggt bostadshus om ca 70 kvm med akta dalakénsla.
Huset ligger precis vid vattnet och har en rogivande vy 6ver Unnan. Huset har ett nyrenoverat badrum
med bastu, ett fullt utrustat kék med utbyggnad mot vattnet, vardagsrum med nya ytskikt samt 6ppen
spis. Uppvarmning med luftvarmepump fran 2024. Intill bostadshuset finns en isolerad och uppvarmd
gaststuga i timmer med tvéa sangplatser. Ovriga byggnader pa tomten bestar av en carport, flertalet
forrad, verkstad ca 40 kvm, vallabod samt vedbod. Eget skogsparti pa tomten. Areal 5179 kvm.

Fastigheten, 199:21, bestar av tva smakfulla uthyrningsstugor med bekvam aret-runt-standard endast
ca 150 meter fran vattnet. Stugorna varms med nyinstallerade luftvarmepumpar och har plats fér upp
till fem baddar vardera. | dagsléaget finns en valetablerad I6nsam uthyrningsverksamhetverksamhet med
ca 200 000-250 000 kr i arliga intakter. Ny luftvarmepump 2024. Areal 1234 kvm.

Den tredje fastigheten, 199:18, ar en jordbruksfastighet med stor potential for vidareutveckling med
narhet till skog, bar- och svampmarker samt preparerade leder och skidspar. Areal 1309 kvm.

| Hansjoomradet finns mindre lokala butiker och caféer, bl.a. en charmig lanthandel fran 1895 med
kaffestuga, lokala produkter samt inredning och ett mejeri med olika delikatesser. Med bil tar det

ca 5-10 min till Orsa centrum med ett stérre serviceutbud och flera olika matbutiker att valja mellan.
Platsen ar idealisk for friluftsliv och aktiviteter aret runt bade i det omgardande Hansjoomradet och
kring Orsa som ar valkant for bade langdskidakning med valpreparerade skidspar, elljusspar med stor
variation for bade den som soker tréning och njutningsakning.

Sjalvklart finns fina backar for utférsakning med. Under arets varmare manader kan man agna sig at
vandring pa nagon av de fina lederna sasom Siljansleden, Enans dalgang, Reservatet Lindanget eller
Radsjon runt Gronklitt. For dig som gillar aventyr finns aven fina MTB och cykelleder och skogsstigar.
Andra uppskattade aktiviteter &r bar- och svampplockning, fiske, orientering, bad och vattenaktiviteter.

En forvarvsmojlighet for dig som soker strandnara livskvalitet, natur och intaktspotential i ett!




Iakta

Bostaden

Adress: Hansjovagen 149, 79490 Orsa
Kommun: Orsa

Omrade: Hansjo / Orsa

Antal rum: 3rum

Upplatelseform: Frikopt
Fastighetsbeteckning: Hansj6 199:8; -18; -21
Forbesiktigad: Ja

Séljarforsakring: Ja

Storlek
Boarea: 70 kvm
Biarea: 64 kvm

Kommentar: Biarean avser de tva gaststugorna.

Area for garage, vedbod m.m. ar ej inraknad
Tomtarea: 7.722 kvm

Tomttyp: Strandtomt

Tomtareal per tomt; 5179+1309+1234 kvm

Byggnad

Byggnadstyp: 1-plansvilla

Byggar: 1966

Uppvarmning: Luftvarmepump / direkt el
Fasad: Tra

Tak: Tegel

Stomme: Tra

Bjalklag: Tra

Grundlaggning: Krypgrund

Grundmur: Natursten

Forsakring, fullvarde: Ja
Uteplats: Terrass mot vattnet
Parkering: Garage

TV och bredband
Mobilt bredband

Ventilation
Sjalvdrag

Taxering

Totalt: 1.138.000 kr

Byggnad: 489.000 kr

Tomt: 649.000 kr

Ar: 2024

Taxeringskod: 220, Smahusenhet, bebyggd
Véardear: 1966

Total fastighetsskatt/-avgift: 8.535 kr

Vatten och avlopp
Enskilt vatten aret om. Enskilt avlopp

Driftkostnader

Uppvarmning: 12.000 kr

El: 2.400 kr

Vatten/Avlopp: 5.000 kr

Sotning: 1.000 kr

Renhallning: 3.000 kr

Forsakring: 3.500 kr
Driftkostnader totalt: 26.900 kr/ar
Kommentar: Angivna kostnader avser samtliga
byggnader och fastigheter
Personer i hushall: 4

Servitut

Last: Officialservitut Badplats batplats,
20-0SJ-3284.5

Last: Officialservitut Vag, 20-1977/1627.1
Last: Officialservitut Vag, 20-0SJ-3284.3

Pantbrev
Antal: 1
Belopp: 300.000 kr
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Planritning

Huvudbyggnad
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Henrik Flinta

Registrerad fastighetsmaklare
fil.mag.ek | fil.kand.hum
0739-828013

henrik f@sothebysrealty.se

Driven, fokuserad och palast.

Lang erfarenhet av forsaljning i bdde Sverige och
utomlands har givit mig den erfarenhet och kunskap
som kravs for att uppna basta majliga resultat.

Jag arbetar alltid malfokuserat och strukturerat och
far darmed ihop mina affarer pa basta mojliga satt
for bade séljare och kopare.

Garduiséljtankar?

En formedling av ditt hem genom oss gor att du kan luta dig tillbaka. Vi haller i alla tradar. Allt ar
inkluderat. Vi haller alltid en hog personlig service gentemot dina spekulanter. Vi skdter om alla
férhandlingar med potentiella képare. Vi upprattar alla avtal och tar hand om alla évriga handlingar
som ar viktiga for att din affar ska ga i Ias. Ditt hem marknadsférs genom annonsering i de storsta
dagstidningarna och i livsstilsmagasin som nar ratt publik. Sjalvfallet exponeras din bostad &ven i vara
digitala kanaler, pa var hemsida och i vara sociala medier. Internationellt exponerar vi ditt hem pa var
internationella sida, SIR.com och via Sotheby's International Realty's natverk och mediekanaler, sésom
NY Times och Wall Street Journal. Men vi vet ocksa att alla hem har sina speciella forutsattningar.
Varmt valkommen till oss.

Information

Budgivning

Séljaren bestammer, i samrad med maklaren, utgangspriset fér bostaden samt hur budgivningen ska
ga till. Enligt lag har saljaren fri provningsratt, vilket innebar att séljaren har ratt att vélja nar bostaden
ska séljas, till vem och till vilket pris. Om fler bud finns kan budgivning férekomma och priset kan bli
hogre an utgangspriset. Séljaren valjer om 6ppen eller sluten budgivning ska tillampas. Det vanligaste
ar oppen budgivning, vilket innebar att samtliga deltagare far information om vilka bud som kommit
in. Vid sluten budgivning far deltagarna viss tid pa sig att Iamna sina bud, vanligtvis skriftliga.
Méaklaren redovisar darefter buden for séljaren, men den som har lamnat bud far ingen information
om ovriga bud. Méaklaren &r alltid skyldig att féra fram samtliga bud till saljaren och det ar alltid
saljaren som bestammer om ett bud ska antas eller avfardas. Det betyder att séljaren inte behover
salja till den som har lamnat det hogsta budet. Innan ett kdpekontrakt &r undertecknat av bade
saljare och kodpare har inget bindande avtal traffats och bada parter kan andra sig.

Undersdkningsplikt

Utgangspunkten ar att bostaden ska stdmma 6verens med vad som avtalats mellan parterna och
inte avvika fran vad kdparen med fog kunnat forutsatta vid kopet. Darutover galler att bostaden képs
i det skick den faktiskt befinner sig i pa kontraktsdagen, sk befintligt skick. Undersoknings- plikten
innebér att koparen inte kan gora saljaren ansvarig for fel eller brister som kdparen kéanner till eller
borde ha kant till om denne gjort en noggrann undersokning av bostaden. Det &r darfor viktigt att du
som kopare undersoker bostaden noggrant och garna med hjélp av sakkunnig person samt satter dig
in i féreningens ekonomi och stadgar. Uppgifter fran séljaren och féreningen kontrolleras av maklaren
endast om omstéandigheterna ger anledning dartill. Saljaren ansvarar inte for brister och avvikelser
som kopare borde ha raknat med eller borde ha forvéntat sig med hansyn till bostadens alder, pris,
skick och anvéandning. For bostadsratt géller koplagens regler om kdpares undersokningsplikt.

Kontraktsskrivning

Fastighetsméklaren upprattar kopehandlingar och gér igenom dessa med parterna. Detta sker i regel
sa snart som mojligt efter avslutad budgivning. Forst nar bade séljare och képare har undertecknat
ett kdpekontrakt for bostaden samt eventuella villkor &r uppfyllda blir kopet bindande. Innan dess
kan saledes bada parterna éndra sig utan att motparten kan stalla motkrav.

Méklarens roll

Maklarens uppgift ar att vara en opartisk lank mellan séljare och kopare. Méklaren far alltsa inte vara
ombud fér nagon av dem utan ska hjélpa bagge parter. Maklaren ska ge alla spekulanter tydlig
information om hur en eventuell budgivning kommer att ga till samt hur de bér 1dmna sina bud.
Méklaren ar skyldig att uppratta en forteckning 6ver budgivningen med deltagarnas namn och
kontaktuppgifter. Denna férteckning dver- Iamnas till saljare och képare nar uppdraget slutforts.
Méklaren ska ge parterna rad och upplysningar samt verka for att séljaren Iamnar de upplysningar till
koparen som denne kan behova. Maklaren ska upplysa képaren om dennes undersokningsplikt och
verka for att denne undersoker bostaden. Maklaren har inget ansvar fér bostadens skick.

Mer information om budgivning, fast och |6s egendom samt undersokningsplikt hittar du pa var
hemsida www.skeppsholmen.se. Dér hittar du &ven information om hur vi behandlar dina
personuppgifter.
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