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Forvaltningsberittelse

Styrelsen for Bostadsréttsforeningen Grenadjéren (org nr 769610-6058) far hdrmed avge
berattelse for féreningens fdrvaltning avseende féreningens elfte verksamhetsar.
Féreningen har till &ndamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i
féreningens hus, Grenadjarvagen 4 - 12, Vaxholm, uppléta bostadslidgenheter.

Féreningen registrerades 2004-03-08.
Fastigheten Vaxholm Rindé 3:380 forvarvades 2012-04-02.

Styrelse
Styrelsen har under rakenskapsaret haft f8liande sammansattning:

2023-01-01 - 2023-12-31

Edor Bostrém Ordférande
Ulla Nilsson Kassér
Camilla Holmén Sekr./Ledamot
Anders QOlsson Ledamot
Daniel Séder Ledamot
Theo Bratt Suppleant
Torsten Ericsson Suppleant
Revisor

Revisor har varit Erland Lindholm

Administration

Styrelsen har haft 9 protokollférda sammmantraden under aret. Ordinarie foreningsstamma hélls
2023-08-04 . Antalet rostberattigande mediemmar &r 38 varav 27 var narvarande eller via fullmakt (4st),
Extrastdmma hélls 2023-09-16 for att slutligen godkénna &ndring i stadgarna.

Under éret har, enligt képekontrakt, 1 bostadsratt Gveri&tits.

Avgiften héjdes den 1 november fér forsta gangen sedan féreningen bildades 2012, Anledningen &r den snabba
okningen av de taxebundna avgifterna som vatten, avfall och fasta el kostnader som har 6kat drastiskt .

Fastigheten
Féreningen upplater 38 bostadslidgenheter med bostadsrtt.
Total bostadsyta &r 3 511 kvm.

Byggnaderna f4rdigstélldes 1900-1933. Efter bostadsréttsforeningens tilltrade, 201 2-04-02, har
ett omfattande upprustnings-, ombyggnads- och underhalisarbete utférts enligt den ekonomiska
planen.

Varmen kommer frén féreningens bergvérmeanléggning.

Under 2022 har féreningen fortsatt med renovering av fastigheten. Stort fokus har lagts pé ventilationen.
Projektet har inneburit renovering av ventilationskanaler samt fonsterventiler for kvalitativ luft,

Projektet genomférs stegvis under en Idngre tid och efter behov i samtliga hus.

Oversikt Ar 2023 2022 2021 2020 2019
Nettoomséttning 2347763 1933358 1908447 1940006 1927996
Summa kostnader, -1849688 -1695892 -1300562 -1225850 -3 076068

exkl avskrivningar
rantor o inkomstskatt

Avskrivningar -332 106 -324 313 -281285 -262662 -242 622
Rérelseresultat 165 969 -86 847 326 600 451494 -1391504
Réntekostnader -1567 737 -147 198 -129066 -192 132 -240 136
Arets resultat 8 232 -234 045 197 534 259362 -1631730
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Nyckeltal 2023 2022 2021 2020
Varmekostnad/kvm bostadsyta 127 126 114 99
Vattenkostnad/kvm bostadsyta 66 60 55 48
Arsavgiftlkvm 583 503 521 547
Lan/kvm bostadsyta 4622 4622 4 338 4 480
Resultat efter finansiella poster tkr 8 - 234 198 259
Soliditet (EK/balansomslutning) 69% 69% 71% 71%
Nettoomsattning tkr 2348 1933 1908 1940

Underhall av fastigheten sker I6pande. Under aret har brandskyddsarbetet implementerats i det I6pande arbetet.
Injustering av varmen och varmvatten sker kontinuerligt fér en jamn férdelning.

Arlig éversyn av varmepumpen sker enligt servicekontrakt Vi har dven startat ett samarbete med foretaget Nrlyze for att
optimera vart varmesystem.

OVK i hus 4 har utforts utan anmarkning

Styrelsen har bidragit med egen férvaltning.

Fastighetens tekniska status

Arbetet medb brandskyddskontroll har utvecklats och pagar lopande.

Tak och hangrannor inspekteras arligen och atgardas vid behov.

Avtalet med Telia har omférhandiats. Samtliga l&genheter har nu bredband 250/250. TV-Telia Lagom samt IP-telefoni.

Utforda stérre atgarder sedan bildandet av féreningen

Stamrenovering: nya vatten/avioppstammar hus 4 och 5, delvis i hus 33. Renovering badrum/we,
Fonster: Renovering och malning av originalfénster hus 4 & 5 samt byte av fonster i hus 33
Kallarfrrad: nya kallarforrad i hus 4 och 5.

Markarbeten: schakt, ny dranering, justering av markniva fér avrinning.

Markarbeten: nytt vattenrér fér fastighetens inkommande vatten.

Markarbeten: ny ytterbelysning, nya grasytor och nya infarter fér att minska trafiken i omradet
Vérmeinstallation: bergvarme, installation varmepumpar, stamventiler och termostater.
Ventilation: nya takflaktar i hus 5 samt vérmevaxlare i hus 4.

Yttertak: tvattning o malning av tva tak samt byte av platdetaljer.

El: nya stigare till alla lagenheter med nya elcentraler samt rér fér framtida tele/tv/data.

Fasad: avférgning, lagning puts och malning.

Balkonger och terasser: till samtliga ldgenheter (exkl. vindslagenheter) enligt bygglov.

Trapphus: ommalning av samtliga trapphus.

Entréer: nya entrédérrar.

Parkering: utékat med 12 nya parkeringsplatser. Nya laddboxar fér elbilar pa befintliga elstolpar (40 platser).
Utbkning av boytor: 8 st vindslagenheter fardigstéllda i hus 5.

Féreningslokal fardigstalld 2019

Fordndringar i eget kapital insatser yttre fond Fritt eget kapital
Vid arets bérjan 2327104 250 200 -736 542
Upplatelseavgifter - -
Disp. Enl. féreningstdmman beslut - 105 600 -105 600
Aterfdring fran yttre fond - - -
Disposition enl féreningsstémmobesiut

Vid arets slut 2327 104 355 800 -842 142

Forslag till behandling av foreningens resultat
Till foreningsstammans forfogande star:

balanserad férlust -842 142
arets vinst 8 232
-833 910
Avséttning till yttre fond 0,3 % av taxeringsvardet 35 200 000 -105 600
balanseras i ny rakning - 5

Vad betréffar bostadsrattsforeningens resultat och stallning i vrigt, hanvisas till efterfoljande
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resultat- och balansrikningar med tillhérande bokslutskommentarer.
Resultatrakning

2023-01-01
Belopp i kr Not 2023-12-31
Arsavgifter, hyror, évriga intakter 1 2178 813
Elstd/Bidrag 168 950

2347763

Fastighetens kostnader
Fastighetsskétsel -194 180
Snordjning/varsopning -56 185
Obligatoriska besiktningskostnader -7 580
Obligatoriska ventilationskontroller -69 363
Reparationer -87 699
Reparationer markytor -108 227
El -487 188
Vatten -231 648
Sophamtning -76 956
Férsakringar -86 778
TV-avgift -136 972
Fastighetsskatt -60 382
Ovriga externa kostnader -5 287
Kostnader stimma, méten, mm -14 961
Lémnade erséttningar -
Revisicnsarvode 2 -15 000
Ekonomisk férvaltning -59 888
Bankkostnader -3 457
Konsultarvoden -76 384
Medlemsavgift Branchorganisationer -5 460
Styrelsearvoden 3 -56 893
Arbetsgivaravgifter (arvoden) 3 -8726
Ovriga kostnader -474
Summa kostnader exkl avskrivningar -1 849 688
Avskrivningar av materiella
anlaggningstillgangar 4,5 -332 106
Rérelseresultat 165 969
Resultat fran finansiella poster
Réntekostnader och liknande resultatposter 6 -167 737
Resultat efter finansiella poster 8232
Resultat fore skatt 8 232
Arets resultat 8232
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2022-01-01
2022-12-31

1933 358

1933 358

-114 874
-47 322
-17 088

-390 656
-8 078
-493 838
-209 810
-75 203
-74 898
-43 069
-87 722
-1 637
-9 319
-2 940
-15 000
-65 256
-5 336
-9725
-6 180
-49 222
-8 319
-500
-1695 892

-324 313
-86 847

-147 198
-234 045

-234 045

-234 045

alo
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Balansrikning
Beloppikr
TILLGANGAR

Materiella anléggningstillgangar
Byggnader, mark och markanléggningar
Maskiner och andra tekniska anlaggningar
Inventarier, verktyg och installationer

Summa anléggningstillgdngar

Kortfristiga fordringar
Kundfordringar

Avgifts- och hyresfordringar
Ovriga kortfristiga fordringar

Férutbetalda kostnader
Forutbetalda forsakringspremier
Ovriga forutbetalda kostnader/upplupna intékter

Kortfristiga placeringar

Kassa och bank

Summa omsiittningstillgangar
SUMMA TILLGANGAR

‘Balansrékning

Belopp i kr

EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital

Bundet eget kapital

Insatser

Upplatelseavgifter

Yitre fond

Frift eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Leverantérskulder

Skatteskulder

Avgifter och hyror inbetalda avs 2024
Ovriga upplupna kostnader

Upplupna kostnader

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not 2023-12-31

4 51 080 644
339 838
5 1942 217

53 362 699

5945

5045

30 627
3673
34 300

846 279
886 524
54249 223

Not  2023-12-31

35753173
2327 104
355 800
38 436 077

-842 142
8232

-833 910
37 602 167

7 16 229 528
16 229 528

76 445

6797

213705

8 120 581
417528

54 249 223
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2022-12-31

51271 220

2423 585
53 694 805

14 382
14 382

25523
17 636
43 159

497 908
555 449
54 250 254

2022-12-31

35753173
2327104
250200

38 330477

-502 497
234 045
-736 542
37 593 935

16229 528
16 229 528

121 829
1268

169 184
134 510
426 791
54 250 254

T g ot
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Noter med redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

Arets resultat- och balansrakningar har anpassats enligt de nya reglerna.
Arsredovisaningen har uppréttats enligt Arsredovisningsfagen och K2-reglerna f8r mindre foretag.

Pagdende arbeten resultatavraknas i takt med fardigstallandet. Av den berdknade totala
intékten fér ett arbete avriaknas under respektive period sa stor del som motsvarar de vid
periodens slut upparbetade kostnadernas andel av de beréknade totala kostnaderna.

Materiella anl&ggningstillgangar
Maskiner och andra tekniska anlaggningar

0,5 % peréar
10,00 % per ar

Markanlaggningar

2,50 % perar

Not 1 Nettoomsittning - ~ 2023 2022
Arsavgifter 2047 810 1766 940
Hyresintakter 108 200 107 400
Ovriga intakter _ 191750 59018
2347 760 1933 358
Not 2 Revisionsarvode _ . . 2023 . 2022
Revisionsarvode inkl moms 15000 15 000
Not 3 Anstillda och personalkostnader . 2023 . 2022
Styrelse arvode -56 893 ~ -49222
Summa -56 893 -49 222
Sociala kostnader -8 726 -8 319
Summa -65 619 -57 541
Not4 Byggnader, mark och markanlaggningar _2023-12-31 _ 2022-12-31
Ackumulerade anskaffningsvérden
Vid arets bérjan och slut 53 046 405 53 086 211
Nyanskaffningar - -
Avyttringar och utrangeringar B 3 -39 806
53 046 405 53 046 405
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets bérjan -1775 185 -1 600 329
Awyttringar och utrangeringar - -
Arets avskrivning enligt plan pa anskaffningsvarden ~ -190 576 174856
Vid arets slut -1965 761 1775185
Planenligt restviirde vid rets slut 51 080 644 51271 220
Taxeringsvérde byggnad 26 000 000 35 200 000 35200 000
Taxeringsvérde mark 9 200 000
Not 5 Inventarier i 20231231 20221231
Vid arets bérjan 2955 227 2 955 227
Nyanskaffningar = =
2955 227 2955227
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets bérjan -531 642 -382 185
Avyttringar och utrangeringar - -
Arets avskrivning enligt plan pa anskaffningsvarden -141 530 -149 457
Ackumulerade avskrivningar enligt plan -673 172 -531 642
Planenligt restvirde vid arets slut 2282 055 2423 585
53 362 699 53504 229
Not 6 Rintekostnader och liknande resultatposter 2023-12-31 _ 2022-12-31
Réntekostnader 157 737 147 198
Pantbrevskostnader = -
157 737 147 198
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Not7 Skulder till kreditinstitut  Villkorséndringsdag 20231231 2022-12-31
Nordea Hypotek 2024-01-17 7 100 000 7100000
Nordea Hypotek 2025-03-19 8 129 528 8 129 528
Nordea Hypotek 2024-06-19 1 000 000 1 000 000
Nordea Hypotek 16 229 528 16 229 528

Not8 _ Upplupnakostnader 2023-12-31  2022-12-31

Reservering revisionsarvode inkl. moms 15 000 15 000

Upplupna bankavgifter 174 1465

Upplupen fastighetsskétsel - 5375

Upplupen kostnad el 72 344 83789

Upplupna styrelsearvoden inkl.arbetsgivaravg. ~ 31500 28881

119018 134 510

Not 9 Héndelser efter rikenskapsarets slut

Eventualférbindelser inga inga

Stillda sikerheter

Féregna skulder och avséttningar

Fastighetsinteckningar 17 730 000 17 730 000
2023-01-01 2022-01-01

Kassaflodesanalys 2023-12-31 2022-12-31

SEK

Likvida medel vid arets bérjan 497 908 540 559

Resultat efter finansiella poster 8232 - 234045

Justering av poster som inte ingar i kassaflodet

Utrangering anlggningstiligdng - -
Arets avskrivningar 332 106 324 313
Bokslutadispositioner - -
Nedskrivningar - -
Kassafldde fran lopande verksamhet 332 106 324 313

Kassafldde fran fordndring i rérelsekapital

Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar 17 296 - 19 488
Okning (-), minskning (+) kortfristiga skulder - 9263 17 386
Kassafldde efter fordndringar i rérelsekapital 8033 - 2102

Investeringar
Finansiella placeringar % =

Arets investeringar 2 - 1130817
Kassafléde fran investeringar - - 1130817
Finansieringsverksamhet

Eget busdet kapital
Okning langfristiga fordringar -

Okning langfristiga skulder - 1000 000
Kassaflode fran finansieringsverksamhet - 1000 000
Arets kassaflode 348371 . 42 651
Likvida medel vid arets slut 846 279 497 908
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Not 7 Skulder till kreditinstitut
Nordea Hypotek
Nordea Hypotek
Nordea Hypotek

Villkorsandringsdag
2024-01-17
2025-03-19
2024-06-19

Nordea Hypotek

Not 8 Upplupna kostnader

Reservering revisionsarvade inkl. moms
Upplupna bankavgifter

Upplupen fastighetsskétsel

Upplupen kostnad el

Upplupna styrelsearvoden inkl.arbetsgivaravg.

Not 9 Héndelser efter rikenskapsarets slut

Eventualférbindelser

Stéllda sékerheter
Fdr egna skulder och avséattningar
Fastighetsinteckningar

2023-12-31
7100 000
8129 528
1000 000

16 229 528

2023-12-31
15 000
174

72 344
31 500
119 018

inga

17 730 000

7(8)

2022-12-31
7 100 000
8129528
1 000 000

16 229 528

2022-12-31
15 000
1465

5375
83789

28 881

134 510

inga

17 730 000

Kassaflodesanalys
SEK

Likvida medel vid arets bérjan
Resultat efter finansiella poster

lustering av poster som inte ingar i kassaflédet
Utrangering anlggningstillgang

Arets avskrivningar

Bokslutadispositioner

Nedskrivningar

Total justering av poster som inte ingar i kassaflédet

Kassafléde fran férdndring i rérelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar
Okning (-), minskning (+) kortfristiga skulder
Totalt efter férandringar i rorelsekapital

Investeringar

Finansiella placeringar

Aretsinvesteringar

Total fordndring av kassaflodet for investeringar

Finansieringsverksamhet

Eget busdet kapital

Okning langfristiga fordringar

Okning langfristiga skulder

Totalt kassafléde fran finansieringsverksamhet

Arets kassaflode

Likvida medel vid arets slut

2023-01-01
2023-12-31

497 908
8232

332 106
332106

17 296
9263
8033

348371

846 279

2022-01-01
2022-12-31

540 559
- 234045

324313

324 313

- 19488
17 386
- 2102

- 1130817
- 1130817

1000 000
1000 000

5 42 651

497 908
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Revisionsberiittelse

Till foreningssstamman | Brf Grenadjiiren

Org nr 769610-6058

Jag har granskat arsredovisningen och bokféringen samt styrelsens forvaltning i Brf
Grenadjéren for &r 2023,

Revisionen har utféits enlighet med god revisionssed Sverige. Det inncbir att jag
planerat och genomfert revisionen for att med h6g men inte absolut sikerhet forsikra mig
om att &rsredovisningen inte innehéller vasentliga felaktigheter. En revision innefattar att
granska ettt urval av underlagen  for belopp och annan information i
réikenskapshand!ingarna. [ en revision ingdr ocksd att préva redovisningsprinciperna och
styrelsens tillimpning av dem samt att bedoma de betydelscfulla uppskattningar som
styrelsen gjort nir de Upprattat arsredovisningen samt ait utvdrdera den samlade
informationen i arsredovisningen. Som underlag for mitt uttalande om ansvarsfrihet har
Jjag granskat visentliga beslut, atgdrder och forhallanden i foreningen for att kunna
bedoma om nagon styrelseledamot ir ersattningsskyldig mot féreningen. Jag har sven

Arsredovisningcn har upprittats i enlighet med arsredovisningslagen  och ger  en
rdttvisande bild ay foreningens resultat och stéllning i enlighet med god redovisningssed i
Sverige. Forvaltningsberittelsen 4r forenlig med arsredovisningens Ovriga delar.

Jag tillstyrker att foreningsstamman  faststiller resultatrdkningen och balansrdkningen,
disponerar det balanserade resultatet  enligt forslaget i frvaltningsberitielsen och att
styrelsens ledaméter beviljas ansvarsfrihet for rikenskapsaret .

Rindé 2024-04-24

Erland Lindholm
Revisor



