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Sober sckelskiftesvaning
med sjolige och hotellkinsla
i Rindo Hamn

Valkommen till en stor etagevaning renoverad 2022 i f.d.
officersbostad i Rindé Hamn. Vélplanerad och ljus vaning
om 5 rum och kok i tva plan om hela 173 kvm i nyskick.
3-4 sovrum, balkong och kakelugn samt tva badrum och
separat gast wc. Klassiska materialval och harmoniska
farger med vacker ekparkett i bada planen. Vaningen
ligger hogst upp i fastigheten som ar byggd 1902.
Balkong i soder med fri sjoutsikt dver Solo-fjarden och
badplats pa badrocksavstand.

Grenadjarsvagen 12 | Rind6/Vaxholm
5 rok | 9.815 kr /man
9.750.000 kr/bud

Varmt vilkommen.
Ingrid Niclason, 070-572 99 66
ingrid.n@sothebysrealty.se
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Beskrivning

VANINGEN

Huvudentrén ligger pa plan 2 och en praktisk separat
ingang finns till vindsplanet pa vaning 3.

| entréplanet finns vardagsrum med utgang till balkong i
soderlage, kok med matplats, duschrum samt sovrum/
matrum och fin entréhall.

Master bedroom med tillhérande badrum ensuite aterfinns
pa ovre planet, samt tv-rum, tva kladdkammare och separat
gast-wec.

Vindsplanet har 2,7 meter i takhojd med snedtak och
entréplanet har 3,5 meter i takhojd utom en ram runt om

i vardagsrummet dar det ar 3,2 meter. Taket &r dar delvis
sankt for inbyggda spotlights. Aven kokets tak ar sankt.
Vaningen ar ombyggd och nyrenoverad men har kvar

sina fina fonstersmygar och fonsterbagar. Kakelugnen ar
nyuppford och kommer fran Gabriel.

Entréplan

Valkomnande moblerbar hall med garderob, ventilerad
som en svale. Jamtlandsk kalksten pa golv och

malade vaggar. Till vanster foljer tva sovrum varav ett ar
ett hérnrum och som anvéands som matrum. Till hoger
finns ett duschrum med tvattmaskin - en kombimaskin
med bade tvatt/tork. Duschrummet &r helkaklat med vita
stora plattor samt uppvarmt klinkergolv. Tvattstall fran
Villeroy Boch i svart kommod fran Duo Bad. Tvatt-bank

i antiksvart granit, handdukstork och duschhérna med
vikbara duschvaggar. Wc.

Vidare inat i vaningen finner du ett rymligt ljust kok med
stora fonsterpartier i 6ster. Graddvita kdksluckor upp till
tak och inredning fran Nolte. Extra djupa underskap, 70
cm, och bade arbetsbank och platsen ovan arbetsbanken
ar i blankpolerad marmor (keramik). Diskhon ar nedsankt
i koksbanken. Koket har inbyggda vitvaror fran Siemens;
hel kyl, halv frys, diskmaskin och inbyggnads ugn samt
glaskeramik hall med induktion fran Gaggenau. Rostfri
flaktkapa, Fjaraskupan. Vinkylen i 6gonhojd har plats for 36
flaskor i tva zoner.

Tvaingangar till vardagsrummet ger en 6ppen
valkomnande kansla och férgylls av den stiliga kakelugnen.
Det ar ett vackert hérnrum med flertalet fonsterpartier och
helglasade dorrar ut till balkongen.

Fran vardagsrummet &r det fantastisk sjoutsikt och trevligt
ljusinslapp fran séder och oster.

Vaningen ligger endast ett stenkast fran vattnet och
klipporna. Utsikten ar vilsam &ver tallar, ekar och natur
mot det glittrande havet.

| hela vaningen ligger vackra fiskbensmonstrade och
hardvaxoljade ekparkettgolv med sandpigment.

Ovre plan

En massiv ektrappa leder upp till 6vre plan och utgar fran
koket. Mot havet aterfinns master bedroom med rymligt
badrum ensuite. Sovrummet har langsgaende garderob
med skjutdorrar i BlackWood samt malade vaggar.
Badrummet ar helkaklat i vitt med inslag av sten uppvarmt
klinkergolv. Fonstersmyg i 6ster. Duschhérnan ar
avskarmad med betongglasvagg. Dubbla tvattstall fran
Villeroy Boch i svart kommod fran Duo Bad.
Bubbel-hérnbadkar fran Neptun bad, tva handdukstorkar
samt wc.

Ovre hallen har tvé kladkammare, en av dem finns i den
separata entrén pa 3:e vaningen. Vitringlasdorrar leder in
till stérre tv-rum med malade vaggar. Separat helkaklad
gast-wc med vita stora kakelplattor och klinkergolv.
Hissgardiner och persienner finns.

Brf har 42 parkeringsplatser och 1 parkeringsplats ar
garanterad och mojlighet till 2 platser finns till en
manadskostnad av 200 kr.

Brf:s medlemmar hjalps at med grasklippningen.
Lopande kontroll av fastigheten gors pa frivillig basis.
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Forening

FORENINGEN

Bostadsrattsforeningen Grenadjaren registrerades ar

2004. Foreningen upplater 38 bostadsrattslagenheter men
innehar inga hyresratter. Om lagenhetsinnehavaren ager bil
sa ar man garanterad en p-plats (200kr/man) for en 1:a bil.
Det finns viss mojlighet till ytterligare p-platser vid behov.
Féreningens ekonomi anses god och inga avgiftshojningar ar
planerade. Féreningen har en féreningslokal.

FASTIGHETEN

Foreningen innehar fastigheten Vaxholm Rind6 3:380 med
adress Grenadjarsvagen 4-12 i tre byggnader. Byggnaderna
fardigstalldes mellan ar 1900-1933. Fastigheten

forvarvades ar 2012 av foreningen. Total bostadsyta ar 3.511
kvm. | fastigheten har utférts ett omfattande ombyggnads-,
upprustnings- och underhallsarbete sedan tilltradet. Ar 2016
fardigstalldes 8 stycken l.or pa fastighetens vind.

| fastigheten har man utfért stambyte, fonsterrenovering,

ny dranering, restaurering av tak och fasader och entréer.
Balkonger och uteplatser har tillférts fastigheten.
Bostaderna varms fran en bergvarmeanlaggning. Under
2020 anlades 4 nya grillplatser samt cykelstall under tak.
Fastigheten har kommunalt vatten och avlopp.

Foreningen har 42 p-platser med mojlighet for laddning av
el- och hybridbilar. Varje plats har en enskild méatare och den
skots via en app.

Fastigheterna har stora grona, barnvénliga ytor och belyst
tradgard med nyanlagda planteringar for umgange, lek och
rekreation. Nagra hundra meter bort finns en bad plats och
fina vandringsstrak langs havet.

Tidningen delas ut i vaningsplanet utanfor lagenheten, 6vrig
post delas ut i postfack i entrén. Lagenhetens ena forrad

ar rymligt, ca 20 kvm - i kallarplanet och det andra, ett
kallforrad som delas med en granne, ar placerat ute i separat
byggnad pa garden.



Iakta

Bostaden

Adress: Grenadjarsvagen 12, 185 41 Vaxholm
Omrade: Rind6/Vaxholm

Kommun: Vaxholm

Antal rum: 5 rum och kok

Antal sovrum: 3 till 4

Lagenhetsnummer: 509

Vaning: 2 och 3

Avgift: 9 815 kr/man

Ingér i avgiften: Varme, Vatten, k-TV, Internet,
Fiber fran Telia, Ip-telefoni

Ingar ej i avgiften: Hushallsel

Pris: 9 750 000 kr/bud

Byggnadstyp: Flerfamiljshus

Byggnadsar: 1902

Byggnadsar kommentar: Ombyggt/renoverat och
stambytt 2012

Uppvarmning: Bergvarme

Fonster: 2-glas och 3-glas

Balkong: Balkong

Forrad: Kallarforrad samt kallforrad i tradgarden
Eldstad: Kakelugn

Hiss: Nej

Tv- och internetutbud: Telia bredband 250/250
Overlatelseavgift: 1 000 kr

Overlatelseavgift, betalas av: Képaren

Foérening

Forening: Brf Grenadjéren

Org.nr: 769610-6058

Agandeform: Lagenhet - Bostadsratt
Nettoskuldsattning: 758 394 kr

Driftskostnader

Personer i hushall: 2

El: 996 kr/man

Forsakring: 916 kr/man
Driftskostnader totalt: 1912 kr/man

Energi

Energistatus: Utford

Energiprestanda: 101 kWh per kvm och ar
Energiklass: D

Registrerad: 2021-09-21

Andelstal
Avgift: 4.93%
Brf: 4.93%
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Planritning

Viss avvikelse kan forekomma. Skala kan avvika fran verkligheten.

Entréplan
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Gar dui siljtankar?

En formedling av ditt hem genom oss goér att du
kan luta dig tillbaka. Vi haller i alla tradar. Allt ar
inkluderat.Vi haller alltid en hog personlig service
gentemot dina spekulanter. Vi skoter om alla
férhandlingar med potentiella kopare. Vi upprattar
alla avtal och tar hand om alla évriga handlingar
som &r viktiga for att din affar ska ga i las. Ditt hem
marknadsférs genom annonsering i de storsta
dagstidningarna och i livsstilsmagasin som

Ingrid Niclason

Registrerad fastighetsméklare
070-572 99 66
ingrid.n@sothebysrealty.se

Med 25 &r i branschen och 6ver 500 salda hem
kan ni tryggt lamna dver er bostadsforsaljning till
mig. Jag ar med er hela vagen och tar hand om
bade stort och smatt. Min erfarenhet och kunskap
visar sig i mina néjda kunder och goda rekommen-
dationer. Tillsammans med Skeppsholmen Sothe-
by's i sérklass basta marknadsforing ar detta en
oslagbar kombination.

Jag har en femarig hégskoleutbildning och har
arbetat med marknadsforing innan jag tog steget
att utbilda mig till fastighetsmaklare. | mitt yrke

far mitt intresse att hjélpa andra pa ett tryggt och
professionellt satt blomma ut. Valkommen att kon-
takta mig, i vilket skede du an befinner dig i infér en
stundande foérsaljning.

nar ratt publik. Sjalvfallet exponeras din bostad
aven i vara digitala kanaler, pa var hemsida ochivara
sociala medier. Internationellt exponerar vi ditt hem
pa var internationella sida, SIR.com och via Sotheby's
International Realty's natverk och mediekanaler, sésom
NY Times och Wall Street Journal. Men vi vet ocksa
att alla hem har sina speciella férutsattningar.

Varmt valkommen till oss.

Information

Budgivning

Séljaren bestammer, i samrad med maklaren,
utgangspriset for bostaden samt hur budgivningen
ska ga till. Enligt lag har séljaren fri provningsratt,
vilket innebér att saljaren har ratt att vélja nar
bostaden ska séljas, till vem och till vilket pris.
Om fler bud finns kan budgivning forekomma och
priset kan bli hogre an utgangspriset. Saljaren
valjer om 6ppen eller sluten budgivning ska
tillampas. Det vanligaste ar 6ppen budgivning,
vilket innebar att samtliga deltagare far information
om vilka bud som kommit in. Vid sluten budgivning
far deltagarna viss tid pa sig att lamna sina bud,
vanligtvis skriftliga. Méklaren redovisar darefter
buden for séljaren, men den som har ldmnat bud
far ingen information om 6vriga bud. Maklaren

ar alltid skyldig att féra fram samtliga bud till
saljaren och det ar alltid séljaren som bestammer
om ett bud ska antas eller avfardas. Det betyder
att séljaren inte behdver sélja till den som har
lamnat det hogsta budet. Innan ett képekontrakt
ar undertecknat av bade séljare och kopare har inget
bindande avtal traffats och bada parter kan andra sig.

Undersokningsplikt

Utgangspunkten &r att bostaden ska stamma 6verens
med vad som avtalats mellan parterna och inte avvika
fran vad koparen med fog kunnat forutsatta vid
kopet. Darutover galler att bostaden kops i det skick
den faktiskt befinner sig i pa kontraktsdagen, sk
befintligt skick. Underséknings- plikten innebar
att kdparen inte kan gora saljaren ansvarig for fel
eller brister som kdparen kanner till eller borde
ha kant till om denne gjort en noggrann under-
s6kning av bostaden. Det &r darfor viktigt att du
som képare undersoker bostaden noggrant och
gérna med hjalp av sakkunnig person samt satter
dig iniforeningens ekonomi och stadgar. Uppgifter
fran saljaren och foreningen kontrolleras av maklaren
endast om omstandigheterna ger anledning

dartill. Saljaren ansvarar inte for brister och avvikelser
som kdpare borde ha réknat med eller borde ha
forvantat sig med hansyn till bostadens alder,
pris, skick och anvandning. For bostadsratt galler
koplagens regler om kopares undersokningsplikt.

Kontraktsskrivning

Fastighetsméklaren uppréattar kopehandlingar
och gar igenom dessa med parterna. Detta sker i
regel sa snart som mojligt efter avslutad budgivning.
Forst nar bade séljare och kopare har undertecknat
ett kopekontrakt for bostaden samt eventuella villkor
ar uppfyllda blir képet bindande. Innan dess kan
saledes bada parterna andra sig utan att motparten
kan stalla motkrav.

Méaklarens roll

Méklarens uppgift &r att vara en opartisk lank mellan
séljare och kopare. Maklaren far alltsa inte vara
ombud fér ndgon av dem utan ska hjalpa bagge parter.
Maklaren ska ge alla spekulanter tydlig information
om hur en eventuell budgivning kommer att ga till samt
hur de boér [amna sina bud. Maklaren ar skyldig
att uppratta en forteckning 6ver budgivningen med
deltagarnas namn och kontaktuppgifter. Denna
forteckning 6ver- Iamnas till saljare och képare nar
uppdraget slutforts. Maklaren ska ge parterna rad
och upplysningar samt verka for att saljaren lamnar
de upplysningar till képaren som denne kan behova.
Maklaren ska upplysa képaren om dennes under-
sokningsplikt och verka foér att denne undersoker
bostaden. Maklaren har inget ansvar for
bostadens skick.

Mer information om budgivning, fast och 16s
egendom samt undersokningsplikt hittar du pa
var hemsida www.skeppsholmen.se. Dar hittar
du a@ven information om hur vi behandlar dina
personuppgifter.
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