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KF § 31 Dnr (Plan 2007.1-214)
SBN 2011.6-214
Utdrag: akten, Samhéllsbyggnadsndmnden, revisionen

Detaljplan och exploateringsavtal for Svinningeudd

Arende

Beslut om antagande av detaljplan samt godkédnnande av exploateringsavtal for
Svinningeudd. Samhillsbyggnadsndmndens ordférande Jan-Olov Sundstrém
(M) foredrar drendet.

Beredning

- Kommunstyrelsens beslut den 14 februari 2011, § 30.

- Samhiéllsbyggnadsf6rvaltningens tjénsteutldtande, daterat 2011-01-10.

- Byggnadsndmnden behandlade drendet — punkten 1. i Kommunstyrelsens
beslutsforslag - den 21 december 2010, § 590.

Yrkanden
Lotta Holmgren (M) yrkar bifall till Kommunstyrelsens beslutsforslag:

1. Forslag till detaljplan for Svinningeudd, Svinninge, Osterakers kommun,
Stockholms lén, rev. 2010-12-10, antas.

2. Forslag till exploateringsavtal med fastighetsdgare till fastigheten
Svinninge 1:104 godkénns.

3. Forslag till exploateringsavtal med fastighetsédgare till fastigheten
Svinninge 1:142 godkénns.

4. Forslag till exploateringsavtal med fastighetsdgare till fastigheten
Svinninge 1:259 godkénns.

5. Forslag till exploateringsavtal med fastighetségare till fastigheten

Svinninge 3:21 godkénns.

Rosita Olsson Palmberg (S) yrkar att ledaméterna for (S) far fora med sig den
protokollsanteckning som gjordes i Kommunstyrelsens protokoll § 29,
2011-02-14 in i Kommunfullméktiges protokoll.

Michael Solander (M) bitrdder Socialdemokraternas protokollsanteckning i
Kommunstyrelsens protokoll den 14 februari 2011.

Michael Solander (MP) yrkar att strandskyddet behalls.

Forts. ndsta sida

J ustéramies sign Utdragsbestyrkande
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Forts. KF § 31

Propositionsordning, omrostning och resultat

Ordfranden konstaterar att det endast foreligger yrkande om bifall till
Kommunstyrelsens beslutsforslag och fragar dérfor fullméktige om man kan
besluta bifalla detsamma och finner frdgan med ja besvarad. Fullméktige har
saledes beslutat anta Kommunstyrelsens beslutsforslag avseende detaljplan och
exploateringsavtal for Svinningeudd.

Ordféranden stéller dérefter proposition pa Michael Solanders (MP) yrkande om

att strandskyddet ska behallas mot avslag pa detsamma och finner att fullméktige
avslagit Michael Solanders (MP) yrkande.

Kommunfullmiiktiges beslut

|. Férslag till detaljplan for Svinningeudd, Svinninge, Osterdkers kommun,
Stockholms lédn, rev. 2010-12-10, antas.

2. Forslag till exploateringsavtal med fastighetsédgare till fastigheten
Svinninge 1:104 godkénns.

Forslag till exploateringsavtal med fastighetségare till fastigheten
Svinninge 1:142 godkénns.

fad

4. Forslag till exploateringsavtal med fastighetsdgare till fastigheten
Svinninge 1:259 godkénns.

5. Forslag till exploateringsavtal med fastighetségare till fastigheten
Svinninge 3:21 godkénns.

Protokollsanteckning

Ledamoéterna for (S) medges avge en protokollsanteckning:

Detaljplanen bor bibehdlla strandskyddet. Aven om mark kan anses vara i-
ansprakstagen sa skall hansyn till djur- och vixtliv dven utgora skal att behalla
strandskyddet dven i en otillgdnglig bergssluttning eller i en kanslig vattenmiljo.
Det handlar ocksa om hur strandlinjen kan komma att se ut fran vattnet.
Kvarstar strandskyddet innebdr det att terrasseringar, traddck,
trappkonstruktioner, bryggor etc. inte far anldggas utan dispens fran
strandskyddsbestidmmelser. Pd sa sdtt kan kommunen stdlla krav pa bdittre
miljoanpassning vilket vi forordar. Ndr det gdller den politiska inriktningen som
sedan ldnge varit legio i Osterdker att bygga kommunens infrastruktur d v s
vdgar utifran enskilt huvudmannaskap ser vi socialdemokrater det som ett allt
vdxande problem.

Forts. nésta sida

n S
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J ustetland&:ﬁign Utdragsbestyrkande
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Forts. KF § 31

Vi menar att hér finns anledning att ompréva den politiska inrikiningen. Vi
noterar samtidigt Lansstyrelsens allt krafifullare remissyttrande med hinvisning
till plan- och bygglagen dcir normaltillsténdet bor vara

kommunal huvudmannaskap inom detaljplanebyggd bebyggelse for
aretruntboende.

Bror Segerlund (S)
Ledaméterna for (MP) och (RP) ansluter sig till protokollsanteckningen fran (S)

Bjorn Pdlhammar (C) medges fora med sin protokollsanteckning fran
Kommunstyrelsens arbetsutskott den 26 januari 2011, § 12:

" Det skall enligt PBL normalt vara kommunalt huvudmannaskap for vigar och
annan allmadn plats. Jag delar till fullo vad Liinsstyrelsen framhdller i sitt
remissytirande, nr 1 i samband med redogorelse 2, om olimpligheten med
enskilt huvudmannaskap inom denna typ av omrdde.”

J us{eran‘ies sign

Utdragsbestyrkande
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Detaljplan for SVINNINGEUDD,
i Svinninge, Osterakers kommun, Stockhqlms lan.

PLANBESKRIVNING

HANDLINGAR

Till planférslaget hérande handlingar:

- Plankarta med bestammelser
- lllustrationsplan

- Planbeskrivning

- Genomférandebeskrivning

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Detaljplaneldggningen i Svinningeudd, liksom fér hela Svinninge, syftar till
att méjliggéra omvandling fran fritidsboende till permanentboende. Vidare
ar planlaggningen en foérutsattning for utbyggnad av allméant VA-system i
Svinninge.
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PLANDATA

Lagesbestamning

Svinningeudd ligger i omradet Svinninge i sédra delen av Osterakers kom-
mun. Planens avgréansning &r gjord med héansyn till bla Svinningeudds
tomtagarférenings utbredning, vatten- och avioppsstruktur samt fastighets-
granser. Hela Svinninge avses dock att detaljplanlaggas inom de narmaste
aren.

Areal
Planomradets areal uppgar till ca 63 ha (varav vattenareal ca 27 ha).

Markagoférhallanden

| dag finns det ca 70 bostadsfastigheter inom detaljplaneomradet, samtliga
i privat 4go och merparten ar bebyggda antingen med permanentbostéder
eller fritidshus. Utéver bostadsfastigheter berors Svinninge 1:152 och 3:21
som &gs av Svinningeudds tomtagarférening. Svinninge 1:152 utgors av
vagomrade och Svininge 3:21 av naturmark.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDE

Oversiktliga planer

Svinninge namns i géllande 6versiktsplan (OP 06) som ett férnyelseomrade
som ska planldggas fér permanentbebyggelse samt att omradet avses att
forsérias med allmant VA-system.

Program fér planomradet

F6r hela Svinninge finns ett évergripande planprogram, antaget 2005-12-19
av kommunfullméaktige, som ligger till grund for fortsatt planldggning. Pro-
grammet behandlar samtliga kommande detaljplaneomraden inom Svin-
ninge med utgangspunkt fran Svinninge som helhet. Svinningeudd behand-
las inte i detalj men planprogrammet anger allménna riktlinjer bl.a. betraf-
fande tomtstorlek och exploateringsgrad.

Detaljplan, omradesbestammelser och férordnanden
Ingen del av planomradet for Svinningeudd &r sedan tidigare planlagt.
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Behovsbedémning avseende betydande miljopaverkan

For hela Svinningeomradet finns en oGversiktlig miljokonsekvensbeskriv-
ning med behovsbedémning godkand 2005-12-19 av kommunfullmé&ktige.
| den gors avvagningar fér de omraden som bedéms medféra, respektive
de omraden som inte bedéms medféra, betydande miljopaverkan. Planen
for Svinningeudd bedéms inte omfattas av kriterierna i MKB-férordningen
bilaga 4. Den framsta orsaken till detta ar att planomradet i sin helhet redan
ar ianspraktaget for bebyggelse, i huvudsak for bostéder.

Sedan den 6versiktliga miljokonsekvensbeskrivningen med behovsbeddém-
ning tillhérande planprogrammet godkéants ser kommunen inga skal till att
géra en annorlunda bedémning av aktuellt planomrade. Med féljande moti-
vering bedémer kommunen att detaljplanen for Svinningeudd inte medfér en
betydande miljépaverkan. Darmed kravs ingen ytterligare miljokonsekvens-
beskrivning. Se féljande motivering:

Bebyggelsen inom planomradet tillkom fran bérjan som fritidshusbebyg-
gelse men genom aren har andelen permanentbebodda fastigheter ékat.
Planomradet har nagra gronomraden men inget formellt skydd avseende
natur- och/ eller kulturvarden finns. Planomradet hyser heller inga (av myn-
digheter faststéllda) extra skyddsvarda eller kansliga naturomraden. Aktuell
detaljplan medfér endast begrénsade forandringar for markanvandningen.
Planidggningen mojliggor allmant VA-system vilket medfér en betydande
forbattring vad galler férorening av yt- och grundvatten.

FORUTSATTNINGAR, FORANDRINGAR OCH KONSEKVENSER

Natur

Mark och vegetation

Stérre delen av detaljplaneomradet bestar av befintlig tomtmark och de 6v-
riga, idag obebyggda, delarna bestar av blandskog i kuperad terrédng. Pla-
nomradet ger sommartid ett gront och lummigt intryck dér bebyggelsen ar
inbaddad i grénska.

Hela detaljplaneomradets 6stra och sddra grans utgérs av strand, vilken till
stérsta delen ligger inom privat tomtmark. Dock finns en iordninggjord bad-
plats, tillhérande Svinningeudds Tomtagarefdrening, som i planen foérlaggs
inom allman plats.

Omradet narmast stranden &r relativt 1aglant och upp till 30 meter av vissa
av strandfastigheterna ligger ldgre dn +1,5 meter. Enligt en risk- och sar-
barhetsutredning fér Osterakers kommun ligger detta omrade i riskzonen
for framtida dversvamning, varfér endast komplementbyggnader tillats inom
denna zon.
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Geotekniska forhallanden

Detaljplaneomrédet bestar omvéaxlande av berg, morédn och sand samt in-
slag av lera langs den &stra stranden.

Foérorenad mark

Inom detaljplaneomradet finns inga kanda markféroreningar. Ingen verk-
samhet som skulle ha kunnat medféra férorening har heller bedrivits i om-
radet.

Radon

Inom detaljplaneomrédet finns inga kénda radonférekomster. Radonunder-
sékning kan dock komma att krdvas vid bygglovsansékan.

Fornldmningar

Inom detaljplaneomradet finns inga kanda fornlamningar, dock finns upp-
gifter hos Riksantikvarieambetet om upphittade féremal; en kniv, en holk-
yxa och en spjutspets, samtliga av jarn. Dessa ska ha hittas vid gravning
pa Svinninge 1:110. Pa fastigheten Svinninge 1:139 ligger Kasberget. Inga
spar av vardkase kan dock ses idag da toppen av berget ar bebyggt.

Bebyggelseomraden

Bostader

Idag finns inom detaljplaneomradet 70 enbostadsfastigheter, en blandning
av permanent- och fritidshusbebyggelse och dven nagra obebyggda fast-
igheter. Detaljplanen medger ytterligare 47 enbostadsfastigheter. Knappt
halften av dessa tillkommer pa fastigheter som kan styckas i en eller tva
delar. De 6vriga utgérs av sammanhéngande exploateringar i féretradesvis
skogsmark. Minsta tomtstorlek inom planomradet varierar fran 1500 m? och
upp till 10000 m2 beroende pa platsens férutsattningar. Strandfastigheter
far inte ha en landareal som understiger 2500 mZ2.

Inom detaljplaneomradet medges endast bostadsanvéandning. Bostaderna
far dock innehalla mindre icke stérande verksamheter sa som frisér och
hemmakontor.

Bostadsbebyggelse far uppféras inom planomradet med en byggnadsarea
for huvudbyggnad om maximalt 10% av fastighetens area. Huvudbyggna-
den far dock hégst vara 250 m2, dock rekommenderas en byggnadsarea
om max 160 m2 eftersom stérre byggnadsareor har svart att smalta in och
forandrar omradets karaktar (se avsnittet om kulturmiljé). Endast en bo-
stadsldagenhet far anordnas per fastighet. Dock far en additionsbostad om
max 50 m2 anordnas inom huvudbyggnad eller komplementbyggnad.
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Utéver huvudbyggnad far komplementbyggnader om max 80 m2 uppféras
varav den stdrsta far vara maximalt 50 m2. Hogsta byggnadshdjd ar 7,0 m
fér huvudbyggnad samt fér uthus och garage 3,0 m. Huvudbyggnad skall
placeras minst 4,0 m fran fastighetsgrans och komplementbyggnad skall
placeras minst 2,0 m fran fastighetsgrans. Inom omraden markerade med
P, far uthus om max 20 m2 placeras invid tomtgrans. Inom korsprickad mark
far uthus ej dverstiga 20 m2.

Offentlig service

| dagslaget finns ingen skola i Svinninge. Nédrmaste F — 5 skola finns i Rydbo
ca 4 km bort, i Akersberga finns F — 9 samt flera gymnasieskolor. Baserat pa
nuvarande bedémningar av utbyggnadstakten i Svinninge &r det langsiktiga
behovet en 2 — 3 parallellig skola F — 9 skola. | en forsta etapp aren F -5
skola aktuell. En férskola med tva avdelningar finns idag centralt placerad
vid Skavsjoholmsvagen. Nuvarande prognos visar ett behov av ytterligare
forskolor for ca 180 barn i Svinninge inom en relativt snar framtid. For att
tacka framtida behov och fér att méjliggéra relativt sma enheter féreslas att
tomter reserveras for totalt sex férskolor fér vardera ca 50 barn inom hela
Svinninge.

Narmaste vardcentral finns i Akersberga, ca 6 km nordost om Svinninge.

Kommersiell service

Inom Svinninge finns en mindre livsmedelsbutik i anslutning till bensinsta-
tionen i korsningen Svinningevagen — Hastdngsuddsvagen. Dar planeras
aven for fortsatt handel. Ovrig kommersiell service finns narmast i Akers-
berga, ca 7 km norr om Svinninge och i Arninge, ca 10 km véster om Svin-
ninge.

Tillgénglighet

Hela Svinninge saknar trottoarer och manga delar saknar hardgjord vag-
belaggning. Svinninge &r i stora delar svartillgédngligt for funktionshindrade.
Under detaljplanidggningens gang fér hela Svinninge kommer gang- och
cykelbanor att planeras for vissa huvudstrak som &r under kommunalt hu-
vudmannaskap. Svinninge ar i detta avseende i samma situation som kom-
munens dvriga férnyelseomraden dar huvuddelen av vdgarna har enskilt
huvudmannaskap och déar den enskilda vaghallaren ansvarar for tiliganglig-
heten. Inom detaljplaneomradet fér Svinningeudd har samtliga vagar enskilt
huvudmannaskap. Nér det galler ny bebyggelse prévas tillgangligheten en-
ligt PBL vid bygglovsansékan.

Byggnadskultur och gestaltning

Bosattningar har troligtvis funnits i Svinninge @nda sedan jarnaldern men
den bebyggelse som framst finns bevarad idag tillkom pa 1800-talet och
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framat. Under storre delen av 1800-talet var det framfér allt torpare och
bénder som brukade mark som var avstyckad fran eller 16d under Svinninge
gard och Rydboholms slott.

Angbatstrafiken 6ppnade skargarden for stadsbefolkningen under 1800-ta-
lets slut. Det var under denna tid som det i Svinninge avstyckades fastighe-
ter och fritidshusbebyggelse bérjade véxa fram utefter strdnderna, framfor
allt i Nantes och Svinningeudd. | omradet kring Nantes brygga uppférdes
ett trettiotal s.k. grosshandlarvillor for sommarbruk, pa stora tomter ner mot
Resard strom. Vid sidan av grosshandlarvillorna véxte ett litet samhalle
upp med enklare egnahem fér familjer som forsorjde sig pa sommargas-
ter. Dessa aretruntboende sysslade med traddgardsarbete, fiske och diverse
hushallstjanster. Omradet runt Nantes brygga blev en samlingsplats och i
omradet fanns bl.a. handelsbod, bageri, post och telegrafstation samt mis-
sionshus.

En av strandfastigheterna i
Svinningeudd som har stor
terrasserad tradgard med barbuskar
och frukttrad ner mot Resard strém.
Huvudbyggnaden har frontespis och
stor glasad veranda mot vaftnet. Har
syns aven sma uthus och badhus
som &r karaktarskapande i omrédet.

De stérsta sommarvillorna ligger utmed stranderna och manga fastigheter
ar sjstomter med privata badhus och bryggor. Karakteristiskt for delar av
Svinningeudd och Nantes ar planterade trddgardar ofta terrasserade med
langa rader av frukttrédd och barbuskar.

Tva grundpriciper kan skénjas bland de villor som byggts i slutet av 1800-
talet. Dels ar det den klassiska herrgardsvillan och dels hus med oregelbun-
den planform kallad cottagevillan med engelska férebilder. Pa 1800-talet
blev det populart med tornbyggnader och rik ornamentik, vilket kan ses pa
nagra av villorna.

Sommarvillorna utgérs av tvavanings resvirkeskonstruktioner av tré och har
for det mesta murade sockelvaningar av natursten. Fasaderna ar i de allra
flesta fall kladda med liggande fasspantpanel med tydliga vaningsband och
fonsteromfattningar samt utskjutande, ej inbyggda taksprang. Panelen var
ursprungligen malad med oljefarg. Manga hus har bearbetade verandor
som upptar en stor del av fasaden.
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T - I o i bkl | | {
En Klassisk herrgardsbyggnad med en En sommatrvilla i Nates i engelsk cottagestil dar
symetrisk byggnadsplan. Villan har frontespis byggnadsplanen &r oregelbunden.
och stor glasad veranda pé& den sida som
vatter mot vattnet.

De mindre egnahem, dédr permanentboende som bl.a. forsérjde sig pa ser-
vice till sommarboende bodde, praglas av att tomterna till stor del ar plan-
terade med frukttrad och att det finns flera mindre byggnader och ekonomi-
byggnader pa tomterna.

Roda hus med vita knutar, bade egnahem och
sommarvillor blev populért efter sekeskiftet.

Den réda stugan med vita knutar som blev populér bade som sommar-
villa och som egnahem efter sekelskiftet finns representerad i bade Svin-
ningeudd och Nantes. Likasa sportstugan som kom pa 1930- och 40-talet.
P& 1950- och 60-talet tillkom nagra tegelbekiddda envaningsbyggnader for
aretruntboende. Pa 2000-talet har antalet permanentboende i omradet 6kat
och ombyggnader av sommarhus till aretruntboende samt ersattning av
aldre byggnader till nya pagar.

Svinningeudd tillsammans med Nantes representerar Osterakers kommuns
aldsta och bast bevarade sommarhusbebyggelse. Det finns enskilda hus
som &r sarskilt bevarandevarda men helhetsmiljén har stor betydelse for att
kunna bibehalla omradets karaktar.
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| Kulturmiljdprogram fér Svinninge, fran 2008, ett antal byggnader har
valts ut som bevarandevérda och far i detaljplanen en varsamhetsbestam-
melse;

k, - Kulturhistoriskt intressant byggnad. Karaktérsdrag och vérden skall sar-
skilt beaktas vid dndring, om- eller tillbyggnad. Se gestaltningsprogram-
met Rad och vigledning fér byggande i Svinninge.

Ett avgransat omrade inom
planen ar utpekat som; var-
defullt omrade fran kultur-
historisk synpunkt. Inom
detta omrade har alla bygg-
naders utformning betydel-
ser for helheten. Omradet
stracker sig fran mitten av
planomradet och ut mot
strandlinjen

Skrafferingen visar; véardefullt omréade fran
kulturhistorisk synpunkt. Inom detta omréde
har alla byggnaders utformning betydelse for
helheten.

Speciellt viktigt fér att behalla karaktdren pé en kulturhistoriskt intressant
byggnad &r att vara extra varsam om tak och taksprang, fasader samt de-
taljer, s som fonsterpartier, dorrar, verandor/ férstukvistar och grund.

Detaljer som bér renoveras och bevaras eller bytas mot nya som tillverkas efter orginalen.
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Gestaltningsprinciper

Tillkommande bebyggelse, bade tillbyggnader och helt ny bebyggelse, bor
underordna sig den befintliga och s& langt som méjligt ha liknande karaktar
och samma typ av volymer. Ny bebyggelse kan gestaltas traditionellt eller
i modern tappning.

Ett fristdende gestaltningsprogram, Rad och végledning fér byggande i
Svinninge, 2008, har tagits fram fér att fungera som inspiration, vara vagle-
dande och underlatta for de som ska bygga i Svinninge. For att nybyggna-
der i Sviningeudd ska bli ett positivt bidrag till den fortsatta utvecklingen av
Svinninges bebyggelsemiljd &r det viktigt att;

Bevara och utveckla den befintliga och kulturhistoriskt vardefulla bebyg-
gelsemiljén i delar av Sviningeudd som préaglas av tidstypisk sekelskif-
tesarkitektur med en bebyggelse i mattfull skala och volym, stora tomter
bevuxna med lévtradsvegetation samt nérhet till vatten.

Varna omradets kuperade topografi och tomternas éldre markplanering.
De allra viktigaste aspekten vid nybyggnation handlar om hur huset pla-
ceras pa tomten och hur bygganden anpassas till landskapet.

Varna karaktaren med bebyggelse inbaddad i grénska. Genom att bygg-
naderna &r placerade en bit in pa tomten skapas ett gront rum mellan
vag och byggnader. Komplementbyggnader t.ex. forrad eller garage ar
ofta placerade vid sidan av huvudbyggnaden alternativt bakom. Befintlig
vegetation bér inventeras av markagaren. Férgardsmark bor ges en ve-
getation som bidrar till att bibehalla de gréona vagrummen som &r karak-
taristiska i Nantes/ Svinningeudd.

= - = Huset &r ofta placerat en bit in p& tomten, indraget fran gatan

L= samt en bra bit ifrén strandlinjen. Ellipserna redovisar de olika
gardsrum som bildas mot gata och mot granntomten. Inom
Svinningeudd och Nantes finns ocksa byggnader, framfor allt
uthus, placerade néra eller vid tomtgrans mot vag.

__Lokalgata
1 ]
- . .



OSTERAKERS KOMMUN ANTAGANDEHANDLING 10 (15)
Samhallsbyggnadsférvaltningen PLANBESKRIVNING

2010-01-22

Rev 2010-12-10

Ny bebyggelse anpassas till be-
fintlig terrdng med ett minimum av
markanpassning och terrassering.
Vardefulla naturpartier och vege-

tation bér bibehallas. Aldre bygg-
Anpassa huset till befintliga markférhéllanden

nade_ma : Svmnm_geUdd och Nan- och valj hustyp efter hur tomten ser ut, istallet
tes hittar ofta ett Idge anpassat ef-  #sratt gora utfylinader

ter tomtens nivakurvor utan mark-

uppfylinader och bildar en val sammanhallen miljé. Férandringar i férhal-
lande till ursprunglig markniva bér inte variera mer an 0,5 meter i férhal-
lande till medelhdjden. Schaktning och utfylinader kraver marklov.

» Nya byggnader och tillbyggnader i omradet sker med beaktande av om-
givande bebyggelse. Oavsett om en tillbyggnad efterliknar befintlig be-
byggelse pa tomten eller gestaltas i nya former som modern tilloyggnad
ar det viktigt att byggnaden forhaller sig i skala och formsprak till den
befintliga bebyggelsen.

Byggnadstyp bér véljas efter tomtens terrdngforhallanden. En starkt ku-
perad tomt jamfért med en plan tomt ger olika férutséattningar foér 16sning
for placering av byggnad och planering av tomten. Kuperade tomter kré-
ver mer omsorg om val av byggnadstyp &n en plan tomt.

* Ny bebyggelse bér utformas med storlek och proportioner som harmo-
nierar med befintlig bebyggelse. Huvudbyggnad bér utformas som 1%
planshus med férhojt vaggliv alternativt 2-planshus. Den tilldtna bygg-
nadsarean om maximalt 250 m2 f6r huvudbyggnad éverstiger vida dven
de stérsta av de ursprungliga sommarvillornas byggnadsarea. Byggnad-
sarea for ett enplanshus bér inte 6verstiga 160 m2. Ambitionen bér dven
vara att halla nere byggnadsarean pa huvudbyggnad pa tvavanings-
byggnader till max 160 m? for att bevara omradets karaktér,

Johanneberg &r en av de storsta
sommarvillorna i Nantes/ Svinningudd
med en byggnadsarea om ca 160 m2.
Huvudbyggnaden har en karaktéristisk
tornbyggnad och glasade verandor
mot vattnet. En av fastighetens flyglar
kan skymtas med for omradet typsikt
uppglasad gavel, och i férgrunden

ses ett litet badhus pa bryggan till
fastigheten bredvid.
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+  Stérre byggnadsvolymer bér delas upp i ett flertal volymer fér att fa ner
skalan och skapa battre proportioner.

« Byggnader bér ansluta till mark pa ett tydligt satt och byggnader i slutt-
ning bér ha en tydligt markerad sockelvaning.

* Nytiliskott i form av sjébodar, bathus och andra komplementbyggnader
bér i storlek och lage utformas i samklang med befintliga byggnader och
fungera som komplement till bostadshus, ej som gaststugor. Komple--
mentbyggnader sa som garage bér dgnas stor omsorg sa att de inte blir
for dominanta i férhallande till huvudbyggnad.

» Fasadmaterial bor i huvudsak vara tra malat i ljusa kulérer med oljefarg
eller Falu rodfarg (alt. andra slamfargskulorer). Alternativa material pro-
vas i bygglov.

« Takutformning bor vara sadeltak eller brutet sadeltak och ha beldggning
av r6tt lertegel alt. standfalsad plat. Alternativa material prévas i

bygglov.

+  Tomter bor avgransas mot vag genom laga och luftiga trastaket, laga
héckar, laga stenmurar i natursten eller naturtomtens avsaknad av av-

gransning.

Exempel pé luftiga tomtavgransningar.

Friytor

Lek och rekreation

Inom detaljplaneomradet for Svinningeudd finns ett gemensamagt skogs-
omrade samt en gemensam iordninggjord strand med gungor och brygga
pa allméan plats med enskilt huvudmannaskap. Utéver det finns inga iord-
ninggjorda platser for lek eller rekreation inom detaljplaneomradet. Férutom
pa de relativt stora tomterna finns méjligheter till lek och rekreation i detalj-
planeomréadets och &vriga Svinninges skogs — och naturomraden.
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Naturmiljé

Inom detaljplaneomradet fér Svinningeudd finns inga naturomraden som
har skydds- eller bevarandestatus i kommunala, regionala eller statliga na-
turvardesbeskrivningar. Daremot finns skogs- och naturmark med goda re-
kreationsvarden i Svinninge som helhet.

Vattenomraden

Planomradets strandlinje uppgar till ca 1700 meter pa fastlandet och ca 470
meter runt 6n Flaskldsan.

| "Kustinventering Osterdker”, fran 2008, finns ett utpekat naturvardesom-
rade kallat Kasudden som stracker sig fran Flaskiésan och ca 250 meter
norr ut. Omradet har klass 4 - lokalt varde, dvs den lagsta naturvardesklas-
sen. Omréade &r relativt grunt men anges inte vara séarskilt bra lekomrade
for kallvattenarter som strémming, sik eller gés. Storsta hotet mot omradet
anses vara lokal naringspaverkan vilket kommer att minska i och med att
Svinninge far kommunalt VA.

Langs den stérsta delen av strandlinjen &r det privat tomtmark som mo-
ter vattnet. Inom ett ca 20 meter brett omrade fran strandlinjen och ut i
vattnet medges brygg- och badplatser for intilliggande bostadsfastigheter.
En brygga per fastighet eller per 100 meter strandlinje far uppféras. Bryg-
gorna far var max 2,5 meter breda och avslutas med ett maximalt 20 m2
stort bryggplan. Brygga bor utféras som palad trabrygga for att anpassas till
traditionellt utférande. En sjébod pa bryggan om max 7 m2 med en bygg-
nadshoéjd om 2,5 meter far uppféras. Pa féreningens gemensamt dgda ytor
regleras anvéndning till friluftsbad- och bryggomrade. Detaljplanen kommer
att befésta befintlig situation.

Strandskydd

Innan planldggning av omradet radde strandskydd om 100 meter pa land
och i vatten utmed hela planomradets strandlinjen. Strandskyddet foreslas
upphavt inom kvartermark fér bostadséandamal och fér vdgomrade. Féljande
sarskilda skal for upphavandet foreligger. Strandomradet ar ianspraktaget
for bostadsandmal av privata fastigheter. Manga fastigheter nyttjas for per-
manentboende andra for fritidsboende. Tradgardsanlaggningar, sjovisten,
komplementbyggnader mm gor att strandzonen inte &r alimant tiligénglig.
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Gatunéat, gang-, cykel- och mopedtrafik

All gatumark inom detaljplaneomradet fér Svinningeudd &r av typen "6v-
rig lokalgata” med enskilt huvudmannaskap. Ovrig lokalgata &r definierad i
Svinninge Planprogram som en gata med 4.5 meters vagbredd. Gang- och-
cykeltrafik forutsatts dela utrymme med 0Ovrig trafik.

Vagbelaggningen inom omradet varierar. Kommunen har latit genomféra
en preliminar 6versyn av végnatet och de vagomraden som finns. Genom-
gangen visar att vdgomradena pé de flesta hall har tillrécklig bredd. Vissa
fastigheter berdrs dock av s.k z-omraden, som innebdr att omradet ska vara
tillganglighet for eventuell framtida slant.
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Det enskilda huvudmannaskapet fér allmén platsmark innebar att samfal-
lighet eller enskild vaghéllare i planomradet ansvarar for utbyggnad, drift
och underhall av vagar. Nar och om féréandringarna av befintliga vagar ska
goéras ar upp till vaghallaren.

Ny gdng- och cykelvag planeras langs Svinningevdgen samt langs buss-
lingan, omfattande bl.a. Nantesvagen. Detta befésts i separata detaljpla-
ner.

Kollektivtrafik

Busslinje till Akersberga och Danderyd trafikerar den sk busslingan omfat-
tande Nantesvdgen, Bjérnhammarvagen, Gréansridarvigen, Svartgarnsva-
gen och Hastangsuddsvigen. Narmaste busshallplats finns pa Nantesvé-
gen dit det som langst &r ca 1200 meter for boende inom planomrédet.

Parkering

Parkeringen inom detaljplaneomradet sker pa tomtmark. Inga séarskilda par-
keringplatser for besdkare finns.

Stérningar

Enligt berékningar, utférda av Acoustic Control Laboratories 2005, &r risken
for bullerstérningar nu och i 6verskadlig framtid liten. Planomrédet ligger re-
lativt 1angt fran de stérre trafiklederna vilket innebar att bullerpaverkan fran
vagtrafik ar begransad. Buller frAn bat- och sjotrafik hanteras normalt inte |
detaljplaner enligt radande praxis.

Teknisk forsoérjning

Vatten och aviopp

Omradet kommer i framtiden att i sin helhet férsérjas med kommunalt vat-
ten och spillvatten. Spillvattnet pumpas till Margretelunds reningsverk. (I
framtiden finns det mojlighet att anldgga ett avloppsreningsverk, vaster om
Svinningevédgen och Svinninge gard, som ersatter reningsverket i Margre-
telund.)

Dagvatten

Dagvatten omhéandertas i férsta hand pa egen fastighet. Verksamhetsom-
radet fér hantering av vatten och spillvatten avses inte omfatta dagvatten-
hantering. D& omréadet &r mycket stort finns flera olika avledningsomraden
for dagvatten. Planomradet ar for sin dagvattenhantering delvis beroende
av avrinning via angransande omraden vilket kan krava nadgon form av sam-

ordnad 18sning.
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Varme

Inom detaljplaneomradet planeras foér narvarande ingen samordnad varme-
férsoérjning.

El

E.ON Sverige AB ansvarar genom natkoncession for elférsérjningen |
Osterakers kommun. Befintligt nat férsérjs via 20 kV ledningar fran mot-
tagningsstationen i Télj6 till olika befintliga natstationer i Svinninge. En
successiv utbyggnad och komplettering av natet har redan pébérjats och
kommer att anpassas till féreslagen utbyggnad (se Svinninge planprogram
2005-12-19).

Avfall

Sophamtningen inom Osterakers kommun skéts av entreprendr. Hushélls-
avfall hamtas vid fastighet som uppfyller de krav som stélls i Féreskrifter
om avfallshantering fér Osterakers kommun, §11, alternativt vid ndrmast
farbara vag.

Fér narvarande finns bara en atervinningsstation inom hela Svinninge och
den &r placerad i korsningen Svinningevédgen — Hastdngsuddsvéagen. Ingen
ytterligare &tervinningsstation planeras inom detta planomrade.

Administrativa fragor
Detaljplanen ges en genomftrandetid av 15 ar efter laga kraft.

Kommunen ska inte vara huvudman fér allmén plats i enlighet med stall-
ningstagande i Svinninge planprogram och kommunens 6versiktsplan.

Genomférandefragorna behandlas vidare i genomférandebeskrivningen.

MEDVERKANDE TJANSTEMAN

Detaljplanen har upprattats pa Osterakers kommuns samhallsbyggnads-
forvaltning av planarkitekt Viveka Larsson, och arkitekt Joe Lindstrom,
SWECQ. Genomférandebeskrivningen har upprattats av exploateringsin-
genjér Nina Andersson vid kommunens exploateringsenhet.
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Detaljplan fér SVINNINGEUDD,
Svinninge, Osterdkers kommun, Stockholms lan.

GENOMFORANDEBESKRIVNING

1.  Organisatoriska fragor

Allmént

Kommunfullmaktige godkande 2005-12-19 det av stadsarkitektkontoret framtagna
programmet for Svinningeomradet. Programmet, som ger alimanna riktlinjer
betraffande bl.a. huvudmannaskap, tomtstorlek och exploateringsgrad, skall ligga
till grund for efterkommande detaljplanering.

Detaljplanen fér Svinningeudd uppréatias med normalt férfarande. Detaljplanens
genomfdrandetid ar 15 ar fran det att planen antas genom beslut som vinner laga
kraft.

1.2  Ansvarsférdelning & huvudmannaskap

Huvudmannaskap VA

Kommunen genom Osterakersvatien AB ansvarar fér utbyggnad av vatten och
spillvattenforsorjningen inom hela planomradet.

Huvudmannaskap EL mm

E.ON Sverige Nat AB ansvarar for anslutning av bebyggelse {ill
eldistributionsnatet.

Ovrig erforderlig ledningsutbyggnad (data/tele) genomfors med
samordningsansvar av respektive ledningsagare.

Huvudmannaskap allmén plats (végar/grénomraden)

| 6verensstammelse med riktlinjerna i det planprogram for Svinningeomradet som
godkants av kommunfullméaktige férutsatts enskilt huvudmannaskap avseende
vagar och gronomraden inom aktuellt detaljplaneomrade. Det enskilda huvud-
mannaskapet innebdr att fastighetsagarna sjalva genom en samfallighetsforening
(se nedan) svarar for projektering, upphandling, samordning och utbyggnad av
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gemensamma anlaggningar inom planomradet, sdsom t ex nya eller andrade
vagstrackningar, iordningstéllande av gang- och cykelvagar och grénomréaden.
Fastighetsagarna har p4 samma satt ansvaret fér de gemensamma anlaggningar
som erfordras for att omhanderta och avieda dagvatten.

Saval befintliga som nya gemensamma anléggningar kommer saledes dven
fortsattningsvis att forvaltas av fastighetségarna inom omradet genom
samfallighetsforening alt fastighetsagarférening.

Utbyggnaden av vatten- och spillvattenledningar och nya gemensamma
anlaganingarna inom omrédet staller stora krav pa samordning mellan berdrda
huvudmén, varvid samfallighetsféreningen och Osterakervatten AB har en central
roll.

Byggande pa kvartersmark

F&r genomfdrandet av téinkia exploateringar pa kvartersmark svarar respektive
fastighetséagare.

1.3  Avtal

Med de fastighetsagare som genom detaljplanen ges méjlighet att tiliskapa 3
byggratter eller fler (Svinninge 1:104, 1:114, 1:142 samt Svinninge S:20), avser
kommunen teckna exploateringsavtal.

Avtalen enligt ovan skall tecknas innan detaljplanen antas.

2. Fastighetsrattsliga fragor

Gemensamhetsanidggning och samféllighetsforening

For att rattsligt reglera anldggande och skétsel av gemensamma végar mm med
enskilt huvudmannaskap inrattas vanligen sk gemensamhetsanlaggningar enligt
anlaggningslagen. Detta sker i en lantméterifrrattning dar de deltagande
fastigheterna ges kostnadsansvar i form av andelstal {6r bade anléggande och
skotsel av de gemensamma anl&ggningarna. [ anlaggningsforrattningen kan aven
den rattsliga tillgangligheten till erforderligt markreservat regleras i de fall mark
fran enskilda fastigheter behéver I6sas in for exempelvis en gemensam gata,
slénter eller dagvatienledning.

En gemensamhetsanléggning kan forvaltas direkt av berbrda fastighetsagare, sk
delagarforvaltning, eller av en samféllighetsfdrening sk fdreningsfrvaltning.
Svinningeudds tomtagareférening forvaltar idag végarna inom detaljplaneomradet.
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Samfillighetsforening och enskild fastighetségare som berdrs av tilltankt
gemensamhetsanlaggning kan hos lantméateriet anséka om erforderliga atgarder
for inrattande och férvaltning av gemensamma anladggningar. Behovet av
anlaggningsférratiningar inom Svinningeomradet bedéms som omfattande.

Avstdende av mark

Inom planomradet kan ca 45 fastigheter komma att beréras av sk sléntintrang vid
en eventuell upprustning av det enskilda vagnatet enligt planforsiaget. Dessa
atgarder beslutas av fastighetsagarna sjélva genom samféllighetsféreningen. Mer
information om utbredning och area for sléntintrang finns i "illustration markintrang”
som finns tillgénglig pa Plan- och exploateringsenheten pa
Samhallsbyggnadsférvaltningen.

Ovrig fastighetsbildning

Fér att genomféra detaljplanen erfordras utdver inrattande av gemensamhets-
anlaggningar och fastighetsregleringar fastighetsbildning i form av avstyckning av i
detaljplanen foreslagna nya byggratter.

Fastighetsbildningsférratining kan komma att erfordras nér utrymme for ledningar
genom planomradet skall ianspréktas och sakerstéllas. Detaljplanen anger dér
detta kan bli aktuelit.

3. Ekonomiska fragor

Kostnader fér vdgar och 6vriga gemensamma anldggningar

Fastighetségarna inom detaljplaneomrédet svarar sjélva for samtliga kostnader for
utbyggnaden av de gemensamma anldggningarna med enskilt huvudmannaskap
sasom vagar, gronomréden och dagvattensystem. Kostnadsnivan for enskilda
fastighater avgérs, utover andelstal, av nar och i vilken omfattning berdrd
samfallighetsférening beslutar genomfora i detaljplanen foreslagna forandringar av
gemensamma anléggningar.

Anléggningsavgifter for vatten och aviopp

Fastigheter inom planomradet kommer, nér anslutningspunkter upprattats av
Osterakersvatten AB, att faktureras anlaggningsavgift enligt géllande va-taxa nér
forbindelsepunkt meddelas.

Fragor om VA-avgifter besvaras av Roslagsvatten.
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El-ansiutningsavgift

Uppgifter avseende anslutningsavgift och leveranstid 1amnas pa begéran av E.ON
Elnat Sverige AB.

Fastighetsbildningskostnader

Fastighetsbildningsavgift betalas till lantmaterimyndigheten nér fastighetsbildning
skett.

Lantmé&terimyndigheten handiagger &ven anldggningsférrattningar enligt
anlaggningslagen vid inrattandet av gemensamhetsanléggningar, se ovan.
Lantmaterimyndigheten beraknar kostnaden for detta efter nedlagt arbete. Det
enskilda huvudmannaskapet medfér att anldggningsfirratiningarna kan bli mycket
omfattande. :

Ytterligare information om fastighetsbildning och anldggningsférrattningar lamnas
av lantmaterimyndigheten.

Bygglov

Fér nya bygglovpliktiga anlaggningar och byggnader inom planomradet tillkommer
bygglov- och planavgift. Fragor om bygglov mm besvaras av kemmunens
bygglovenhet.

4. Tekniska utredningar

Osterakersvatten AB har sasom huvudman for vatten- och spillvattenforsorjningen
inom Svinninge tagit fram en Gversiktlig VA-utredning fér att klarldgga grund-
principerna for ledningssystem och lage for pumpstationer.

Samhaéllsbyggnadsférvaltningen har latit genomféra en sérskild dagvatten-
utredning dér principerna fér avledning inom omradet redovisats. Kompletterande
dagvattenstudier kan komma att behdvas i samband med projektering och
utbyggnad av eventuella gemensamma anlaggningar (diken, kulvertar) for
dagvattenhanteringen inom omradet. Dagvattenhanteringen inom planomradet &r
beroende av topografi- och avrinningsférhallanden i angransande omraden.

Planerat VA-omrade i Svinningeudd

Bebyggandet av kvartersmark skall féregés av erforderliga grundundersdkningar.
Markagarna star for dessa kostnader.
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Som tidigare nAdmnts stéller utbyggnaden av vatten- och avlopp och nya
gemensamma anlaggningar inom omrédet stora krav pa samordning mellan
fastighetségarna och berérda huvudman. Det &r darfor viktigt att tomtagare-
féreningen/samfallighetsféreningen pa tidigt skede etablerar kontakt med ber6rda
huvudmaén infér projektering av savél allménna som gemensamma anléggningar.
Betydelsen av samordning med Osterakersvatten AB understryks.

5. Medverkande tjanstemén

Detaljplanen har upprattats av planarkitekt Viveka Larsson, Osterdkers kommun,
och arkitekt Joe Lindstrém, SWECQ, pa uppdrag av Osterakers kommun.
Genomférandebeskrivningen har upprattats av mark- och exploateringsingenjor
Nina Andersson vid kommunens plan- och exploateringsenhet.

-

Jomlydm, N Averron
Mikael Aklint

Nina Andersson
Plan- och exploateringschef Mark- och exploateringsingenjor
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Avdelningen for planfragor
Catarina Fogelberg
08-785 45 40

Osterakers kommun
Samhillsbyggnadsforvaltningen
Plan- och exploateringsenheten

184 86 Akersberga
OSTERAKERS KOMMUN
SAMHALLSBYGGNADSNAMNDEN
PLAN OCH EXPLOATERING
Upphadvande av strandskydd inom detaljplan for 2011 -02- 07

Svinningeudd, Osterakers kommun

ort b - 214

Beslut

Lansstyrelsen beslutar att upphéva strandskyddet inom all kvartersmark (B) och
allmén plats (LOKALGATA), se bifogad karta, bilaga 1.

Beslutet har fattats med st6d av 7 kap. 15 § andra stycket miljobalken (1998:808),
1 dess lydelse fore 2009-07-01, och 11 § forordningen (1998:1252) om omrades-
skydd enligt miljobalken m.m, samt 2:a punkten i 6vergangsbestimmelserna till
lag om &ndring i miljobalken (SFS 2009:532) och 3:e punkten i lag om &dndring i
plan- och bygglagen (SFS 2009:530).

Strandskyddet ska fortsétta att gélla inom 100 meter fran strandlinjen, pa land och
1 vatten, 1 6vriga delar av planomradet.

For att detta beslut om upphévande ska bli giltigt maste beslut att anta den nya
detaljplanen vinna laga kraft. Omréde som &ndras innehallsméssigt eller undantas
frén antagande omfattas inte av detta beslut.

Upplysningar
Detta beslut kan enligt 18 kap. 1 § miljobalken 6verklagas hos regeringen,
Miljodepartementet (bilaga 2).

Bakgrund

Syftet med detaljplanen &r att reglera befintlig bebyggelse som omvandlas till
permanentbebyggelse, och medge viss fortétning, i samband med utbyggnad av
kommunalt vatten- och avlopp 1 omradet. Omradet &r inte tidigare detaljplanelagt.
For omradet géller strandskydd inom 100 meter fran strandlinjen pé land och i
vattnet. Avsikten att upphéva strandskyddet framgick av kungérelse vid detal;j-
planens utstédllning och av handlingarna i detaljplanen.

Nya bestimmelser om strandskydd tréidde i kraft den 1 juli 2009. Aldre
bestdmmelser giller for drenden som har inletts fore den 1 juli 2009, och ska
tillimpas i detta drende. Enligt dessa far Lansstyrelsen upphéva strandskyddet

Postadress Besbksadress Telefon E-post/webbplats
Lansstyrelsen i Stockholms I&n Hantverkargatan 29 08-785 40 00 stockholm@lansstyrelsen.se
Box 22067 Fax www.lansstyrelsen.se/stockholm

104 22 STOCKHOLM 08-785 40 01
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LANSSTYRELSEN BESLUT
I STOCKHOLMS LAN Datum Beteckning
2011-02-02 511-10-10208

inom ett omrade som avses att inga i detaljplan, om sérskilda skl foreligger och
syftet med strandskyddet inte motverkas.

Kommunen har inkommit med begéran om att Lansstyrelsen ska upphdva
strandskyddet for kvartersmarken och for vigomraden inom strandskydd.

Av planhandlingarna och kommunens begéran om upphivande framgér att
fastigheterna i strandomradet 4r bebyggda med stora sommarvillor, ménga ocksa
med privata badhus och bryggor. Tomterna ér stora och sedan lang tid
ianspraktagna med omfattande tridgardsanldggningar, terrasseringar och
frukttrdd. De omrdden som idag dr allemansrittsligt tillgéngliga planldggs som
allmén plats (NATUR), och de angrénsande vattenomrédena for gemensamma
bryggor (WB;) och friluftsbad (WN)).

Lansstyrelsens bedémning

Lénsstyrelsen delar kommunens bedémning att strandskyddet kan upphévas i
foreslagen omfattning. Sammantaget finner Lansstyrelsen att detaljplanen med
nuvarande utformning tar hdnsyn till strandskyddets syften, och att sérskilda skél
foreligger for att upphéva strandskyddet inom kvartersmark (B) och allmén plats
(LOKALGATA). Liansstyrelsen finner ddremot inte att det finns skl att upphdva
strandskyddet inom 6vriga delar av planomradet. Dessa kommer dven
fortséttningsvis att vara allemansrittsligt tillgdngliga.

Lénsstyrelsen erinrar om att det b6r framgé av planhandlingarna och som
upplysning pé plankartan att strandskydd &ven fortséttningsvis géller inom 100
meter frén strandlinjen inom allmén plats NATUR, 6ppet vattenomrade (W),
vattenomréde for friluftsbad (WN)), vattenomrade med brygga for intilliggande
fastighet (WB) samt vattenomrade for gemensam brygg- och badplats (WB,).

I handldggningen av detta drende har deltagit l4nsarkitekt/plandirekt6r Inger
Holmqvist, beslutande, och arkitekt Catarina Fogelberg, féredragande.

EmuIWW4 ﬁgﬁg@as— /5 /

Catarina Fogelberg

Bilagor tillhérande beslutet:
Bilaga 1 Karta
Bilaga 2 Besvirshédnvisning; regeringen, miljédepartementet

Kopia av beslutet till:
Naturvérdsverket, 106 48 STOCKHOLM + kartbilaga + besvérshédnvisning+ delgivn.kv

Lantmiterimyndigheten (efter laga kraft) + kartbilaga
Plan (planarkivets dp (efter laga kraft), akten, parm, CF, CH) + kartbilaga
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Upphavande av stranglékydd inom detaljplan
~ fér SVINNINGEUDD, Osterakers kommun

77
m Omrade dar strandskyddet upphévs

Strandskyddet fortsétter att galla i vattenomradena
och allman plats, NATUR, 100 m fran strandlinjen.

Skrafferat omrade markerar dér strandskyddet avses upphévas




PLANKARTA

Till detaljplanen hér:

- Plankarta och planbestdmmelser
- lllustrationsplan

- Planbeskrivning

- Genomférandebeskrivning

PLANBESTAMMELSER

Féljande galler inom omraden med nedanstaende beteckningar. Endast
angiven anvandning och utformning ar tillaten. Dar beteckning saknas
géller bestdmmelsen inom hela planomradet.

GRANSBETECKNINGAR
=== Planomradets grans
— - —— Anvandningsgrans
— - - —— Egenskapsgrans

ANVANDNING AV ALLMANNA PLATSER
LOKALGATA| Lokaltrafik
NATUR Naturomrade

ANVANDNING AV KVARTERSMARK
Bostader, mindre icke stérande verksamheter sdsom

frisbr och hemmakontor.

Teknisk anlaggning, transformatorstation

VATTENOMRADEN

Oppet vattenomrade

Bryggor och badplats fér intilliggande bostadsfastigheter.
Brygga ska vara max 2,5 m bred och uppféres vinkelratt mot
stranden. Bryggan far avslutas med ett bryggplan om max
20 kvm dar &ven en bod om max 7 kvm far uppféras. Hogsta
byggnadshéjd fér boden ar 2,5 m. Maximalt en brygga per
fastighet och/eller per 100 meter far uppforas.

Gemensam brygg- och badplats
Friluftsbad

UTFORMNING AV ALLMANNA PLATSER

Marken skall vara tillgénglig fér allmanna underjordiska ledningar.
+0,0 Foreskriven héjd éver nollplanet.
bad Badplats skall finnas. Byggnad, i en vaning, med

byggnadsarea om max 80 kvm for omkladning, toaletter
och féreningslokal far uppféras.

gdng Grusad gangvag for allman gangtrafik
UTNYTTJANDEGRAD
e, 00 Stérsta byggnadsarea fér huvudbyggnad i procent av fastighetens

landareal, dock hogst 250 kvm. Endast en bostadslagenhet far
anordnas per fastighet. Dock far en additionsbostad om maximalt
50 kvm anordnas inom huvudbyggnad eller komplementbyggnad.
Utéver huvudbyggnad far komplementbyggnader om max 80 kvm
uppféras varav den storsta far vara maximalt 50 kvm.

e, 00 Stérsta byggnadsarea i kvadratmeter fér huvudbyggnad. Endast

en bostadslagenhet far anordnas per fastighet. Utdver
huvudbyggnad far komplementbyggnader om max 80 kvm
uppféras varav den storsta far vara maximalt 50 kvm.

g, 000 Minsta tomtstorlek i kvadratmeter landareal.

e, 000 Minsta tomtstorlek for strandtomt &r 2500 kvadratmeter landareal.
Minsta tomtstorlek for tomt utan strandkontakt ar 1500
kvadratmeter.

DPL 458

BEGRANSNING AV MARKENS BEBYGGANDE
Marken far inte bebyggas

o Marken far endast bebyggas med uthus och garage

Storsta byggnadsarea per uthus ar 20 kvm och hégsta
byggnadshdjd ar 3 m.

0 Marken skall vara tillganglig fér gemensam dagvattenanlaggning

g, Marken skall vara tillganglig for gemensam infartsvag och
gemensam VA-ledning.

G Marken skall vara tillganglig for gemensam bryggplats

g, Marken skall vara tillganglig for gemensamma va-ledningar,
gemensam infart och allman gangtrafik.

u Marken skall vara tillganglig for allménna underjordiska ledningar

Z, Marken skall vara tillganglig for slantomrade

MARKENS ANORDNANDE

n Markens hojd far inte andras mer an 0,5 meter. Ny bebyggelse ska
anpassas efter terrdngen. Se Rad och vagledning fér byggande i
Svinninge.

n, Marklov kravs for tradfallning av trad med en diameter stérre an 25

cm pa en hojd av ca 1 m éver mark.

Iee—eﬂ Ut- eller infart far inte anordnas

PLACERING, UTFORMNING, UTFORANDE

Huvudbyggnad skall placeras minst 4,0 m fran fastighetsgréans och komplementbyggnad
ska placeras minst 2,0 m fran fastighetsgrans.

Om-, till-, och nybyggnader ska utformas med sarskild hansyn till omgivningens egenart
och i huvudsak utformas i dverensstdmmelse med planbeskrivningens
gestaltningsprinciper. Se &ven Rad- och végledning fér byggande i Svinninge.

Fasader och tak ska vara av traditionella material, fargsattning skall anknyta till den &ldre
villabebyggelsen i omradet. Takutformning ska vara sadeltak eller brutet sadeltak.
Fardigt golv ska minst ligga pa en hdjd av +2,2 meter.

I Hogsta antal vaningar. Hogsta byggnadshéjd
huvudbyggnad i en vaning ar 4,5 m och for tva vaningar
7,0 m. Hogsta byggnadshdjd for uthus och garage ér 3 m

Vq Utdver tillatet antal vaningar far vind inte inredas

fril. Endast friliggande hus

VARSAMHETSBESTAMMELSER

Ett avgransat omrade inom planomradet,
skrafferat och markerat med A pa bilden
till hoger, ar utpekat som vardefullt ur
kulturhistorisk synpunkt. Alla byggnaders
utformning har inom detta omrade
betydelse for helheten. Nagra byggnader
har utpekats som mer skydds- och
bevarandevarda an évriga och har da
givits bestammelsen k.

Se Kulturmiljoprogram fér Svinninge.

K, Kulturhistoriskt intressant byggnad. Karaktarsdrag och varden skall sarskilt
beaktas vid andring, om- eller tillbyggnad. Se planbeskrivningen samt
Rad- och vagledning for byggande i Svinninge

ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER

Kommunen ar inte huvudman fér allmén plats

Genomférandetiden ar 15 ar fran den dag planen vinner laga kraft
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