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Vilbeldgen och representativ
villavid Kevinge Strand

Har finns mojlighet att férvarva en representativ villa om
totalt 566 kvm, varav 514 kvm boarea vélbelaget vid
Kevinge Strand. Villan utmarks av stora sociala ytor och
hanférande utsikt fran bade entréplan som de 6vre
planen. Har blickar man ut 6ver Edsvikens vatten och har
utsikt mot Ulriksdals slott och Confidencen.

Kevinge Strand 23A
14 rok | 514 + 52 kvm | Tomt 1.725 kvm

Pris pa forfragan

Ansvarig maklare

Christina Lofsten
0708-10 79 30
christina.l@sothebysrealty.se

Karlavigen 81 info@skeppsholmen.se 4600854580000 www.skeppsholmen.se



Beskrivning

Har finns mojlighet att forvarva en representativ villa om totalt 566 kvm, varav 514 kvm boarea
véalbelaget vid Kevinge Strand. Villan utméarks av stora sociala ytor och hanférande utsikt fran bade
entréplan som de 6vre planen. Har blickar man ut éver Edsvikens vatten och har utsikt mot

Ulriksdals slott och Confidencen. Entréplanet har en magnifik hall, stora sallskapsrum och ett
platsbyggt lantkok. Vackra fonsterpartier, pardorrar, kakelugn och ekparkett skanker karaktar at villan.
En trappa ned vantar vinkéllaren som for tankarna till ett medeltida slott.

Det 6vre planet med flera sovrum samt ett tornrum vilket anvands som séllskapsrum och bibliotek.

Huset ar fordelat pa ca 14 rum, tva entréer och tva kok samt flera badrum.

Pa den insynsskyddade tomten finns ett dubbelgarage. Det finns en separat rums/ kontorsdel och
villan har en gang nyttjats som ambassad. Narhet till Stockholms golfklubb, fantastiska promenadstrak
och badvikar i naromradet saval som till kommunikationer.

Kontakta méklaren for privat visning!






Iakta

Bostaden

Adress: Kevinge Strand 23A, 182 57 Danderyd
Kommun: Danderyd

Antal rum: 14 rum

Upplatelseform: Frikopt
Fastighetsbeteckning: Fyren 13
Forbesiktigad: Ja

Storlek

Boarea: 514 kvm

Biarea: 52 kvm

enligt uppmatning SS 21054:2020

Kommentar: Enligt Fastighetsregistret har huset
362 kvm boarea och 229 kvm biarea

Tomtarea: 1.725 kvm

Byggnad

Byggnadstyp: 2-planshus med 1-plans tillbyggnad
Byggér: 1978

Uppvéarmning: Bergvarme. Kakelugn och 6ppen
spis

Fonster: 2-glas kopplade fonster.

Isolerfénster i tillbyggen

Fasad: Kalksandsten, typ mexitegel

Tak: Papp. Falsat plattak over tornrum
Stomme: Tra

Bjalklag: Tra

Grundlaggning: Torpargrund. Kallare
Grundmur: Natursten/betong

Byggnad ovrigt: Enligt séljarens information sa
byggdes huset 1935/6 men delar av huset ar
troligtvis betydligt aldre &n sa enligt historien.

Energideklaration

Energistatus: Utford

Energiprestanda: 95 kWh per kvm och ar
Energiklass: D

Registrerad: 2023-05-03

Ventilation
Sjalvdrag

Taxering

Totalt: 22.600.000 kr

Byggnad: 11.800.000 kr

Tomt: 10.800.000 kr

Ar: 2024

Taxeringskod: 220, Smahusenhet, bebyggd
Vardear: 1978

Total fastighetsskatt/-avgift: 10.425 kr

Vatten och avlopp
Kommunalt vatten aret om. Kommunalt aviopp

Driftkostnader

El: 52.571 kr

Vatten/Avlopp: 10.900 kr

Sotning: 700 kr

Renhallning: 5.200 kr

Forsakring: 36.000 kr

Ovrigt: 5.148 kr

Driftkostnader totalt: 110.519 kr/ar
Kommentar: Ovrigt ar Bredband.
Personer i hushall: 2

Servitut

Avtalsservitut Passage

Last: Avtalsservitut Passage, 01-IM4-69/2334.1
Last: Officialservitut Kraftledning expr fullbordad,
01-IM4-20/29.1 Stadsplan (1978-01-13)

Pantbrev
Antal: 37
Belopp: 7.150.000 kr
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Planritning




Planritning

Ovre plan

Wigs avitelse kan (Snekormmda. Skola kan avvika Trom verkdighahen
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Christina Lofsten

Registrerad fastighetsmaklare
Civilekonom / DIHR
0708-1079 30
christina.l@sothebysrealty.se

Christina ar utbildad civilekonom och har aven
examen fran DIHR.Hon har méanga ars erfarenhet
som fastighetsmaklare och arbetar med vaningar pa
Ostermalm, Soder, Kungsholmen och i Vasastan.
Christina har aven stort fokus pa villor i Djursholm,
Stocksund, Saltsjébaden och pa Lidingd samt
sjostallen i Stockholms skargard. | sitt arbete
betonar hon vikten av det personliga engagemanget
for att kunna driva processen framat.

Det innebar en hog serviceniva, uthallighet,
noggrannhet och att alltid vara professionell i sitt
fortroendeuppdrag for att fa hogsta mojliga slutpris
och néjda kunder.

Christina har en bakgrund inom fastighetsutveckling
och marknadsforing men ar aven forfattare till
bocker inom foraldraskap.

Garduiséljtankar?

En formedling av ditt hem genom oss gor att du kan luta dig tillbaka. Vi haller i alla tradar. Allt ar
inkluderat. Vi haller alltid en hog personlig service gentemot dina spekulanter. Vi skdter om alla
férhandlingar med potentiella képare. Vi upprattar alla avtal och tar hand om alla évriga handlingar
som ar viktiga for att din affar ska ga i Ias. Ditt hem marknadsférs genom annonsering i de storsta
dagstidningarna och i livsstilsmagasin som nar ratt publik. Sjalvfallet exponeras din bostad &ven i vara
digitala kanaler, pa var hemsida och i vara sociala medier. Internationellt exponerar vi ditt hem pa var
internationella sida, SIR.com och via Sotheby's International Realty's natverk och mediekanaler, sésom
NY Times och Wall Street Journal. Men vi vet ocksa att alla hem har sina speciella forutsattningar.
Varmt valkommen till oss.



Information

Budgivning

Séljaren bestammer, i samrad med maklaren, utgangspriset fér bostaden samt hur budgivningen ska
ga till. Enligt lag har saljaren fri provningsratt, vilket innebér att séljaren har ratt att véalja nar bostaden
ska séljas, till vem och till vilket pris. Om fler bud finns kan budgivning férekomma och priset kan bli
hogre an utgangspriset. Séaljaren valjer om 6ppen eller sluten budgivning ska tillampas. Det vanligaste
ar oppen budgivning, vilket innebar att samtliga deltagare far information om vilka bud som kommit
in. Vid sluten budgivning far deltagarna viss tid pd sig att lamna sina bud, vanligtvis skriftliga.
Méaklaren redovisar darefter buden for séljaren, men den som har Iamnat bud far ingen information
om 6vriga bud. Maklaren &r alltid skyldig att féra fram samtliga bud till saljaren och det ar alltid
saljaren som bestammer om ett bud ska antas eller avfardas. Det betyder att séljaren inte behover
salja till den som har lamnat det hogsta budet. Innan ett kdpekontrakt ar undertecknat av bade
saljare och kdpare har inget bindande avtal traffats och bada parter kan andra sig.

Undersokningsplikt

Utgangspunkten ar att bostaden ska stdmma 6verens med vad som avtalats mellan parterna och
inte avvika fran vad kdparen med fog kunnat forutsatta vid kopet. Darutover galler att bostaden képs
i det skick den faktiskt befinner sig i pa kontraktsdagen, sk befintligt skick. Undersoknings- plikten
innebar att koparen inte kan gora séljaren ansvarig for fel eller brister som képaren kanner till eller
borde ha kant till om denne gjort en noggrann undersokning av bostaden. Det &r darfor viktigt att du
som kopare undersoker bostaden noggrant och garna med hjélp av sakkunnig person samt satter dig
in i féreningens ekonomi och stadgar. Uppgifter fran séljaren och féreningen kontrolleras av maklaren
endast om omstandigheterna ger anledning dartill. Séljaren ansvarar inte for brister och avvikelser
som kopare borde ha raknat med eller borde ha forvantat sig med hansyn till bostadens alder, pris,
skick och anvéndning. For bostadsratt géller koplagens regler om kdpares undersokningsplikt.

Kontraktsskrivning

Fastighetsméklaren upprattar kopehandlingar och gér igenom dessa med parterna. Detta sker i regel
sa snart som mojligt efter avslutad budgivning. Foérst nar bade saljare och kdpare har undertecknat
ett kdpekontrakt for bostaden samt eventuella villkor ar uppfyllda blir képet bindande. Innan dess
kan saledes bada parterna éndra sig utan att motparten kan stélla motkrav.

Méklarens roll

Maklarens uppgift &r att vara en opartisk lank mellan séljare och kopare. Méklaren far alltsa inte vara
ombud fér ndgon av dem utan ska hjalpa bagge parter. Méklaren ska ge alla spekulanter tydlig
information om hur en eventuell budgivning kommer att ga till samt hur de bér 1dmna sina bud.
Méaklaren ar skyldig att uppratta en forteckning 6ver budgivningen med deltagarnas namn och
kontaktuppgifter. Denna férteckning dver- Iamnas till saljare och képare nar uppdraget slutforts.
Méaklaren ska ge parterna rad och upplysningar samt verka for att séljaren lamnar de upplysningar till
koéparen som denne kan behtva. Maklaren ska upplysa koparen om dennes undersoékningsplikt och
verka for att denne undersoker bostaden. Maklaren har inget ansvar for bostadens skick.

Mer information om budgivning, fast och |6s egendom samt undersokningsplikt hittar du pa var
hemsida www.skeppsholmen.se. Dér hittar du &ven information om hur vi behandlar dina
personuppgifter.
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