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Stilfull familjevillamed Mélarvy
i naturskona Stallarholmen

Ett rofyllt hem i Strangnas med naturen som granne.
Generos och valskott tomt om 1788 kvm med
omgardande farhagar och upphdjt 1age 6ver vattnet.
Dubbelgarage, pool och skéna uteplatser med sol fran
morgon till kvall. Tillgang till sandstrand och batplats.

Granviksbacken 3

7 rok | 201 + 26 kvm | Tomt 1.788 kvm

Pris pa forfragan

Ansvarig maklare

Henrik Flinta

0739-82 8013
henrik.f@sothebysrealty.se

Scanna QR-koden for att
se objektet pa var hemsida. Karlaviigen 81 info@skeppsholmen.se 46(0)854580000 www.skeppsholmen.se




Beskrivning

| naturskéna Stallarholmen saluférs nu ett valplanerat och smakfullt hus om tot 227 kvm med
vattennara lage och vacker utsikt over Malaren. Fastigheten ar uppférd 2006 och ligger pa en generés
tomt om 1788 kvm med lugnt lage mot farhagar och skogsmark utan insyn fran grannar. Mycket valskott
tradgard med pooldack. Poolen ar njurformad med poolguard. Stort dubbelgarage vid uppfarten om ca
55 kvm med mojlig forvaring ovan. Har bor du bekvdamt med kommunalt VA, bergvarme och
FTX-ventilationssystem som ger ett energieffektivt och behagligt inomhusklimat aret runt. Batplats

péa ca 150 meters avstand samt sandstrand ca 400 meter bort via samféllighet.

Entréplan

Entré med klinkergolv, goda avhangningsmojligheter och skjutdérrsgarderob. Intill hallen finns ett
rymligt badrum med dusch. Det val tilltagna kdket fran Vedum, med stommar i massivt tra, erbjuder
gott om arbetsytor och en social planlésning med murad kdkso och bardisk. Bankskivor i granit, rostfria
vitvaror och induktionshall. | anslutning finns matplats i bursprak, matsal och séllskapsrum med ekgolv
och braskamin. En altan l6per runt huset med utgang fran entréplanets sallskapsrum. Plats for skdona
sittgrupper att félja solen i. Pa baksidan finns ett inglasat uterum med harlig utsikt 6ver Malaren.
Praktisk groventré med kombinerad tvattstuga och teknikrum.

Ovre plan

En platsbyggd trappa i ek leder upp till dvre plan som erbjuder fyra rymliga sovrum, kladkammare
samt ett trivsamt allrum med utgang till balkong med fin utsikt 6ver vattnet. Genomgéende ekgolv ger
ett enhetligt och exklusivt intryck. Har finns aven kladkammare samt ett generést badrum med badkar,
separat dusch, bastu och bred kommod med dubbla handfat.

Omradet ar lugnt och familjevanligt med blandad bebyggelse med mycket villor, fritidshus och

nyare bostadsomraden. Naturen &r standigt narvarande och narheten till vatten med bad- och batliv &r
pataglig. Omgivningarna bjuder pa vackert landskap med 6ppna falt, skogsomréden och hérliga
Mélarutsikter.

Runt om finns flera mysiga smabatshamnar, badplatser samt cykel- och promenadvagar. Nar det ar
sasong finns mycket svamp och bar i narheten. | Stallarholmen finns bade férskola och en F-6 skola.
Hogstadie-och gymnasieskolor finns inne i Strangnas. | omradet finns Toresunds idrottsplats och
aktivitetspark som erbjuder utegym, friidrottsytor, konstgrasplan, skateyta och pumptrack for cykel.

Fran fastigheten ar det behagligt avstand till Strangnas centrala delar, Mariefred och Eskilstuna. Till
Stockholm tar det ca 1h med bil. Det gar bussar till bland annat Strangnéas och Laggesta station, dar
man kan byta till tdg mot Stockholm och Eskilstuna. Trots att Stallarholmen ar en mindre ort finns har
ett bra serviceutbud med matvarubutik, vardshus, restauranger och bageri. Storre utbud finns inne i
Strangnas samt i de narbelagna staderna.

Valkommen till ett hem néra lugn, vatten och natur med Stockholm och andra stérre stader pa behagligt
avstand!
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Iakta

Bostaden

Adress: Granviksbacken 3, 645 61 Stallarholmen -
Strangnas

Kommun: Strangnas

Antal rum: 7 rum

Upplatelseform: Frikopt

Fastighetsbeteckning: Toresunds-sundby 1:112
Forbesiktigad: Ja

Séljarforsakring: Ja

Storlek

Boarea: 201 kvm

Biarea: 26 kvm

Tomtarea: 1.788 kvm

Tomttyp: Tradgardstomt

Latt sluttande tradgardstomt nara naturen

Byggnad

Byggnadstyp: 2-plansvilla
Byggéar: 2006

Uppvéarmning: Bergvarme till vattenburet system
Fasad: Tra

Tak: Betongpannor

Stomme: Tra

Bjalklag: Tra

Grundlaggning: Betongplatta
Grundmur: Betong
Platarbete: Galvad plat
Forsakring, fullvarde: Ja

TV och bredband
Fiber via Fibra

Ventilation
Mekanisk (endast franluft)

Energideklaration
Energistatus: Utford

Taxering

Totalt: 4.224.000 kr

Byggnad: 3.180.000 kr

Tomt: 1.044.000 kr

Ar: 2024

Taxeringskod: 220, Smahusenhet, bebyggd
Véardear: 2006

Total fastighetsskatt/-avgift: 10.425 kr

Vatten och avlopp
Kommunalt vatten &ret om. Kommunalt aviopp.

Driftkostnader

Uppvarmning: 2.200 kr

El: 2.000 kr

Vatten/Avlopp: 14.400 kr

Sotning: 500 kr

Vag/Samfallighet: 2.000 kr
Forsakring: 11.400 kr

Driftkostnader totalt: 32.500 kr/ar
Kommentar: Renhallning ingar i va. Elkostnad
speglar ocksa elbilar, pool och bastu.
Personer i hushall: 2

Servitut

Gemensamhetsanlaggning: Strangnas
toresunds-sundby ga:7 andamal: Vagar,
Avloppsanlaggning, Gronomraden,
Kvartersanlaggning, Bad och/eller batanlaggning
Gemensamhetsanlaggning: Stréangnas
toresunds-sundby ga:8 andamal: Garage och/eller
parkering, Bad och/eller batanlaggning
Gemensamhetsanlaggning: Strangnas vannesta
ga:2 andamal: Vagar

Detaljplan (2005-09-26)

Pantbrev
Antal: 7
Belopp: 5.250.000 kr
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Planritning

Entreplan
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Planritning Tomtkarta

Ovre plan
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Henrik Flinta

Registrerad fastighetsmaklare
fil.mag.ek | fil.kand.hum
0739-828013

henrik f@sothebysrealty.se

Driven, fokuserad och palast.

Lang erfarenhet av forsaljning i bdde Sverige och
utomlands har givit mig den erfarenhet och kunskap
som kravs for att uppna basta moijliga resultat. Jag
arbetar alltid malfokuserat och strukturerat och far
darmed ihop mina affarer pa basta mojliga satt for
bade séljare och kopare.

Garduiséljtankar?

En formedling av ditt hem genom oss gor att du kan luta dig tillbaka. Vi haller i alla tradar. Allt ar
inkluderat. Vi haller alltid en hog personlig service gentemot dina spekulanter. Vi skdter om alla
férhandlingar med potentiella képare. Vi upprattar alla avtal och tar hand om alla évriga handlingar
som ar viktiga for att din affar ska ga i Ias. Ditt hem marknadsférs genom annonsering i de storsta
dagstidningarna och i livsstilsmagasin som nar ratt publik. Sjalvfallet exponeras din bostad &ven i vara
digitala kanaler, pa var hemsida och i vara sociala medier. Internationellt exponerar vi ditt hem pa var
internationella sida, SIR.com och via Sotheby's International Realty's natverk och mediekanaler, sésom
NY Times och Wall Street Journal. Men vi vet ocksa att alla hem har sina speciella forutsattningar.
Varmt valkommen till oss.

Information

Budgivning

Séljaren bestammer, i samrad med maklaren, utgangspriset fér bostaden samt hur budgivningen ska
ga till. Enligt lag har saljaren fri provningsratt, vilket innebar att séljaren har ratt att vélja nar bostaden
ska séljas, till vem och till vilket pris. Om fler bud finns kan budgivning férekomma och priset kan bli
hogre an utgangspriset. Séljaren valjer om 6ppen eller sluten budgivning ska tillampas. Det vanligaste
ar oppen budgivning, vilket innebar att samtliga deltagare far information om vilka bud som kommit
in. Vid sluten budgivning far deltagarna viss tid pa sig att Iamna sina bud, vanligtvis skriftliga.
Méaklaren redovisar darefter buden for séljaren, men den som har lamnat bud far ingen information
om ovriga bud. Méaklaren &r alltid skyldig att féra fram samtliga bud till saljaren och det ar alltid
saljaren som bestammer om ett bud ska antas eller avfardas. Det betyder att séljaren inte behover
salja till den som har lamnat det hogsta budet. Innan ett kdpekontrakt &r undertecknat av bade
saljare och kodpare har inget bindande avtal traffats och bada parter kan andra sig.

Undersdkningsplikt

Utgangspunkten ar att bostaden ska stdmma 6verens med vad som avtalats mellan parterna och
inte avvika fran vad kdparen med fog kunnat forutsatta vid kopet. Darutover galler att bostaden képs
i det skick den faktiskt befinner sig i pa kontraktsdagen, sk befintligt skick. Undersoknings- plikten
innebér att koparen inte kan gora saljaren ansvarig for fel eller brister som kdparen kéanner till eller
borde ha kant till om denne gjort en noggrann undersokning av bostaden. Det &r darfor viktigt att du
som kopare undersoker bostaden noggrant och garna med hjélp av sakkunnig person samt satter dig
in i féreningens ekonomi och stadgar. Uppgifter fran séljaren och féreningen kontrolleras av maklaren
endast om omstéandigheterna ger anledning dartill. Saljaren ansvarar inte for brister och avvikelser
som kopare borde ha raknat med eller borde ha forvéntat sig med hansyn till bostadens alder, pris,
skick och anvéandning. For bostadsratt géller koplagens regler om kdpares undersokningsplikt.

Kontraktsskrivning

Fastighetsméklaren upprattar kopehandlingar och gér igenom dessa med parterna. Detta sker i regel
sa snart som mojligt efter avslutad budgivning. Forst nar bade séljare och képare har undertecknat
ett kdpekontrakt for bostaden samt eventuella villkor &r uppfyllda blir kopet bindande. Innan dess
kan saledes bada parterna éndra sig utan att motparten kan stalla motkrav.

Méklarens roll

Maklarens uppgift ar att vara en opartisk lank mellan séljare och kopare. Méklaren far alltsa inte vara
ombud fér nagon av dem utan ska hjélpa bagge parter. Maklaren ska ge alla spekulanter tydlig
information om hur en eventuell budgivning kommer att ga till samt hur de bér 1dmna sina bud.
Méklaren ar skyldig att uppratta en forteckning 6ver budgivningen med deltagarnas namn och
kontaktuppgifter. Denna férteckning dver- Iamnas till saljare och képare nar uppdraget slutforts.
Méklaren ska ge parterna rad och upplysningar samt verka for att séljaren Iamnar de upplysningar till
koparen som denne kan behova. Maklaren ska upplysa képaren om dennes undersokningsplikt och
verka for att denne undersoker bostaden. Maklaren har inget ansvar fér bostadens skick.

Mer information om budgivning, fast och |6s egendom samt undersokningsplikt hittar du pa var
hemsida www.skeppsholmen.se. Dér hittar du &ven information om hur vi behandlar dina
personuppgifter.
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KARLAVAGEN 81 114 59 STOCKHOLM




