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Modern villamed fri utsikt,
avstyckningsbar tomt och
perfekt pendlarlige

Vitputsad villa fran 2018 med hogt, fritt soderlage och
fantastisk utsikt 6ver det omgivande landskapet. Har
erbjuds hela 320 kvm totalyta pa en generds och
avstyckningsbar tomt om 4 810 kvm. Huset har tva
vaningsplan med lag energiférbrukning tack vare
bergvarme och FTX-ventilation. Huset har ett app-styrt
kamerasystem utvandigt samt infalld belysning éver hela
den omgardande altanen. Separat ingang till nedre plan
med mojlighet till verksamhet. Mojligt att bygga ett
garage om 40 kvm enligt detaljplan.

Liggesta Augustalund 20
7 rok | 160 + 160 kvm | Tomt 4.810 kvm

Pris pa forfragan

Ansvarig maklare

Henrik Flinta

0739-82 8013
henrik.f@sothebysrealty.se

Scanna QR-koden for att

se objektet pa var hemsida. Karlaviigen 81 info@skeppsholmen.se 46(0)854580000 www.skeppsholmen.se



Beskrivning

Bostaden préaglas av ljus, rymd och exklusiva materialval med stora glaspartier. Entréplanet har ett
enhetligt vackert parkettgolv i ek samt ljust méalade véaggar, kénslan a&r modern och varm. Alla fonster ar
forsedda med lamelligardiner och infalld belysning. Generdsa séllskapsytor, ett valplanerat kok for den
som gillar att laga mat med extra djupa rostfria kbksbankar med matchande vitvaror fran Electrolux.
Matsal intill i 6ppen planlésning. Tre sovrum samt en privat master suite med dressing room och eget
badrum med dubbla duschar och bred kommod med dubbla handfat. Intill hallen finns ytterligare ett
badrum med dusch och wc. Utgang till terrass och tradgard fran entréplanets alla rum skapar en
forlangning av huset. Flexibel nedervaning med separat entré via bred trappa skapar unika mojligheter for
foretagande, spa med forberett for vatten och avlopp, hemmakontor eller gastavdelning. Vaningsplanet
har ett generdost sallskapsrum, gym, teknikrum, stora forradsutrymmen samt we.

Den stora tomten bjuder pa frukttrad, vackra ekar, generdsa grasytor och en parkliknande kansla med sol
fran morgon till kvall. P4 tomten finns flera utkastare for sommarbevattning. Laget &r svarslaget med
endast cirka fem minuters promenad till Laggesta station dar Malartag tar dig till Stockholms Central pa
under 40 minuter. Fran Laggesta gar aven direkttag till Arlanda. Laggesta ar ett lugnt och naturnara
omrade strax utanfor Mariefred. Har bor man med nérhet till vackra omgivningar, samtidigt som det ar
enkelt att ta sig till Mariefreds service och utbud. Mariefred ar en charmig smastad med en rik historia och
en levande stadskarna. Har finns mysiga caféer, restauranger, butiker och vackra promenadstrak langs
Maélaren. Den historiska miljon med bland annat Gripsholms slott ger staden en alldeles sérskild karaktar.

Att bo i Laggesta passar den som uppskattar ett lugnare tempo, narhet till natur och vatten, men
samtidigt vill ha bra kommunikationer och bekvamt avstand till Stockholm. Det &r en plats dar

smastadens charm kombineras med mojligheten till ett enkelt och trivsamt vardagsliv.

Ett sallsynt tillfalle att forvarva en modern kvalitétsvilla pa ett av omradets mest attraktiva lagen!




Iakta

Bostaden

Adress: Laggesta Augustalund 20, 647 35
Mariefred

Kommun: Strangnas

Omrade: Laggesta / Mariefred

Antal rum: 7 rum

Upplatelseform: Frikopt
Fastighetsbeteckning: Gertre 1:10
Forbesiktigad: Ja

Saljarforsakring: Ja

Storlek

Boarea: 160 kvm

Biarea: 160 kvm

Tomtarea: 4.810 kvm
Tomttyp: Plan tradgardstomt
Avstyckningsbar

Byggnad

Byggnadstyp: 1-plansvilla med kallare
Byggér: 2018

Uppvarmning: Bergvarme till vattenburet system
Fonster: 3-glas

Fasad: Puts

Tak: Papp

Stomme: Lattbetong

Bjalklag: Betong

Grundlaggning: Betongplatta
Grundmur: Lattbetong

Platarbete: Plat

Forsakring, fullvarde: Ja

Uteplats: Altan runt hela huset
Parkering: Carport

TV och bredband
Fiber

Ventilation
FTX

Energideklaration

Energistatus: Utford

Energiprestanda: 45 kWh per kvm och ar
Energiklass: A

Taxering

Totalt: 6.054.000 kr

Byggnad: 4.364.000 kr

Tomt: 1.690.000 kr

Ar: 2024

Taxeringskod: 220, Smahusenhet, bebyggd
Vardear: 2018

Vatten och avlopp
Kommunalt vatten aret om. Kommunalt aviopp

Driftkostnader

Vatten/Avlopp: 13.205 kr
Renhallning: 2.490 kr

Forsakring: 4.674 kr
Driftkostnader totalt: 20.369 kr/ar
Personer i hushall: 2

Servitut
Detaljplan (2014-09-29)

Pantbrev
Antal: 2
Belopp: 3.200.000 kr
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Planritning Tomtkarta

Viss avvikelse kan forekomma. Skala kan avvika fran verkligheten.

.

I a0 JJ=11

- I xR I !

el |
Nedre plan




Henrik Flinta

Registrerad fastighetsmaklare
fil.mag.ek | fil.kand.hum
0739-828013

henrik f@sothebysrealty.se

Driven, fokuserad och palast.

Lang erfarenhet av forsaljning i bdde Sverige och
utomlands har givit mig den erfarenhet och kunskap
som kravs for att uppna basta moijliga resultat. Jag
arbetar alltid malfokuserat och strukturerat och far
darmed ihop mina affarer pa basta mojliga satt for
bade séljare och kopare.

Garduiséljtankar?

En formedling av ditt hem genom oss gor att du kan luta dig tillbaka. Vi haller i alla tradar. Allt ar
inkluderat. Vi haller alltid en hog personlig service gentemot dina spekulanter. Vi skdter om alla
férhandlingar med potentiella képare. Vi upprattar alla avtal och tar hand om alla évriga handlingar
som ar viktiga for att din affar ska ga i Ias. Ditt hem marknadsférs genom annonsering i de storsta
dagstidningarna och i livsstilsmagasin som nar ratt publik. Sjalvfallet exponeras din bostad &ven i vara
digitala kanaler, pa var hemsida och i vara sociala medier. Internationellt exponerar vi ditt hem pa var
internationella sida, SIR.com och via Sotheby's International Realty's natverk och mediekanaler, sésom
NY Times och Wall Street Journal. Men vi vet ocksa att alla hem har sina speciella forutsattningar.
Varmt valkommen till oss.

Information

Budgivning

Séljaren bestammer, i samrad med maklaren, utgangspriset fér bostaden samt hur budgivningen ska
ga till. Enligt lag har saljaren fri provningsratt, vilket innebar att séljaren har ratt att vélja nar bostaden
ska séljas, till vem och till vilket pris. Om fler bud finns kan budgivning férekomma och priset kan bli
hogre an utgangspriset. Séljaren valjer om 6ppen eller sluten budgivning ska tillampas. Det vanligaste
ar oppen budgivning, vilket innebar att samtliga deltagare far information om vilka bud som kommit
in. Vid sluten budgivning far deltagarna viss tid pa sig att Iamna sina bud, vanligtvis skriftliga.
Méaklaren redovisar darefter buden for séljaren, men den som har lamnat bud far ingen information
om ovriga bud. Méaklaren &r alltid skyldig att féra fram samtliga bud till saljaren och det ar alltid
saljaren som bestammer om ett bud ska antas eller avfardas. Det betyder att séljaren inte behover
salja till den som har lamnat det hogsta budet. Innan ett kdpekontrakt &r undertecknat av bade
saljare och kodpare har inget bindande avtal traffats och bada parter kan andra sig.

Undersdkningsplikt

Utgangspunkten ar att bostaden ska stdmma 6verens med vad som avtalats mellan parterna och
inte avvika fran vad kdparen med fog kunnat forutsatta vid kopet. Darutover galler att bostaden képs
i det skick den faktiskt befinner sig i pa kontraktsdagen, sk befintligt skick. Undersoknings- plikten
innebér att koparen inte kan gora saljaren ansvarig for fel eller brister som kdparen kéanner till eller
borde ha kant till om denne gjort en noggrann undersokning av bostaden. Det &r darfor viktigt att du
som kopare undersoker bostaden noggrant och garna med hjélp av sakkunnig person samt satter dig
in i féreningens ekonomi och stadgar. Uppgifter fran séljaren och féreningen kontrolleras av maklaren
endast om omstéandigheterna ger anledning dartill. Saljaren ansvarar inte for brister och avvikelser
som kopare borde ha raknat med eller borde ha forvéntat sig med hansyn till bostadens alder, pris,
skick och anvéandning. For bostadsratt géller koplagens regler om kdpares undersokningsplikt.

Kontraktsskrivning

Fastighetsméklaren upprattar kopehandlingar och gér igenom dessa med parterna. Detta sker i regel
sa snart som mojligt efter avslutad budgivning. Forst nar bade séljare och képare har undertecknat
ett kdpekontrakt for bostaden samt eventuella villkor &r uppfyllda blir kopet bindande. Innan dess
kan saledes bada parterna éndra sig utan att motparten kan stalla motkrav.

Méklarens roll

Maklarens uppgift ar att vara en opartisk lank mellan séljare och kopare. Méklaren far alltsa inte vara
ombud fér nagon av dem utan ska hjélpa bagge parter. Maklaren ska ge alla spekulanter tydlig
information om hur en eventuell budgivning kommer att ga till samt hur de bér 1dmna sina bud.
Méklaren ar skyldig att uppratta en forteckning 6ver budgivningen med deltagarnas namn och
kontaktuppgifter. Denna férteckning dver- Iamnas till saljare och képare nar uppdraget slutforts.
Méklaren ska ge parterna rad och upplysningar samt verka for att séljaren Iamnar de upplysningar till
koparen som denne kan behova. Maklaren ska upplysa képaren om dennes undersokningsplikt och
verka for att denne undersoker bostaden. Maklaren har inget ansvar fér bostadens skick.

Mer information om budgivning, fast och |6s egendom samt undersokningsplikt hittar du pa var
hemsida www.skeppsholmen.se. Dér hittar du &ven information om hur vi behandlar dina
personuppgifter.



KARLAVAGEN 81 114 59 STOCKHOLM | INFO@SKEPPSHOLMEN.SE | +46(0)854580000 | WWW.SKEPPSHOLMEN.SE
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