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Lorensviksvägen 18

Sjönära elegans med utsikt över  
Värtan i Viggbyholm

Gedigen tegelvilla om totalt 376 kvm uppförd 1967 med  
utomhuspool, generösa sällskapsytor och stora  
fönsterpartier. Tomt om 1095 kvm med ett utmärkt  
solläge med stor terrass i syd med hänförande vyer.  
Energieffektivt boende med bergvärme och  
FTX‑ventilation. Brygga precis nedanför fastigheten.  
Luftvärmepump med AC‑funktion samt  
centraldammsugare.

Henrik Flinta
0739‑82 80 13
henrik.f@sothebysrealty.se

7 rok | 188 + 188 kvm | Tomt 1.095 kvm

Pris på förfrågan

Ansvarig mäklare



Beskrivning

Entréplan
Hallen öppnar upp till ett representativt entréplan där klassiska detaljer möter generösa sällskapsytor och  
en hänförande utsikt över Värtan, Viggbyholms småbåtshamn och Lorensviksparken.

Matsal och sällskapsrum i en öppen planlösning med en vacker öppen spis. Golvet är utfört med klassiskt  
golvhantverk, med både fris och intarsia. De stora tidstypiska fönsterpartierna släpper in ett generöst ljus  
och ramar in den vackra utsikten. Alla fönster samt entrédörren i teak är nyligen renoverade. 

Kök med rostfria vitvaror och fönster mot vattnet och parken. Från både matplats och sällskapsrum nås  
den stora, skifferbelagda altanen med utsikt mot Värtan. Uteplatsen är en självklar plats för långa  
middagar, sociala tillställningar och avkoppling under årets varmare månader. Eldrivna markiser sträcker  
sig över hela altanen. Utomhuspoolen ligger insynsskyddat och nås från både sällskapsrum, master suite  
och badrum. 

Entréplanet rymmer idag tre sovrum, däribland en väl tilltagen master suite. Det stora och påkostade  
spa‑badrummet erbjuder bubbelbad, dusch och bastu. Platsbyggd badrumsmöbel i körsbärsträ med  
integrerad sminkdel ger rummet en exklusiv och ombonad känsla.
Planlösningen har tidigare omfattat fem sovrum och kan vid behov enkelt återställas, vilket ger stor  
flexibilitet för familjens olika behov.

Nedre plan
Det nedre planet erbjuder generösa och välplanerade ytor med många användningsmöjligheter. Här finns  
garage med direktaccess till huset samt en separat WC med ingång från både garaget och hobbyrummet.

Det stora hobbyrummet används idag som ett rymligt hemmakontor och erbjuder utmärkta  
förutsättningar för den som arbetar hemifrån, driver verksamhet eller önskar en generös yta för familjens  
yngre medlemmar. Här finns gott om plats för både arbete och kreativitet. 

Vidare finns ett stort gym samt en praktisk och välutrustad tvättstuga med arbetsbänk, dusch,  
tvättmaskin och torktumlare. Teknikrum, flertalet förrådsutrymmen, klädkammare och matkällare bidrar  
till mycket goda förvaringsmöjligheter. 

Område
Viggbyholms Sjösida är ett trivsamt och eftertraktat villaområde där närheten till vattnet, grönskan och  
den lugna villamiljön skapar en alldeles särskild livskvalitet. Här bor du med Värtan och Viggbyholms  
småbåtshamn nära till hands, liksom bad, båtliv och vackra promenadstråk längs vattnet. Områdets  
rofyllda karaktär kombineras med ett bekvämt vardagsliv, med skolor, service och Roslagsbanan på nära  
avstånd.



Fakta

Bostaden
Adress: Lorensviksvägen 18, 183 63 TÄBY
Kommun: Täby
Antal rum: 7 rum
Upplåtelseform: Friköpt
Fastighetsbeteckning: Lorensvik 13
Förbesiktigad: Ja
Säljarförsäkring: Ja
 
Storlek
Boarea: 188 kvm
Biarea: 188 kvm
Tomtarea: 1.095 kvm
Tomttyp: Trädgårdstomt
Uppväxt trädgårdstomt med pool i sydläge
 
Byggnad
Byggnadstyp: 1½‑plansvilla med källare
Byggår: 1967
Uppvärmning: Bergvärme
Fönster: 2‑glas
Fasad: Tegel
Tak: Betongpannor
Stomme: Lättbetong
Bjälklag: Betong
Grundläggning: Källare
Plåtarbete: Koppar

Renoveringar: Se frågelista
Övriga byggnader: Förråd
Försäkring, fullvärde: Ja
Uteplats: Runt stora delar av huset
Parkering: Garage
 
TV och bredband
Fiber Telia
 
Ventilation
FTX
 

Energideklaration
Energistatus: Utförd
Energiprestanda: 89 kwh/ kvm och år
Energiklass: B 
 
Taxering
Totalt: 12.150.000 kr
Byggnad: 4.550.000 kr
Tomt: 7.600.000 kr
År: 2024
Taxeringskod: 220, Småhusenhet, bebyggd
Värdeår: 1967
Total fastighetsskatt/​‑avgift: 10.425 kr

Vatten och avlopp
Kommunalt vatten året om. Kommunalt avlopp
 
Driftkostnader
Uppvärmning: 36.000 kr
El: 11.196 kr
Vatten/​Avlopp: 7.200 kr
Sotning: 500 kr
Renhållning: 4.932 kr
Försäkring: 16.008 kr
Övrigt: 420 kr
Driftkostnader totalt: 76.256 kr/​år
Kommentar: Övrigt avser larm (frivilligt)
Personer i hushåll: 2

Servitut
Avtalsservitut Ledning mm
Last: Avtalsservitut Ledning mm, 01‑IM4‑62/​ 
3829.1
Stadsplan (1969‑09‑11)

Pantbrev
Antal: 16
Belopp: 2.250.000 kr























Planritning

Viss avvikelse kan förekomma. Skala kan avvika från verkligheten.

Tomtkarta

Viss avvikelse kan förekomma. Skala kan avvika från verkligheten.



Henrik Flinta

Registrerad fastighetsmäklare
fil.mag.ek | fil.kand.hum
0739‑82 80 13
henrik.f@sothebysrealty.se

Går du i säljtankar?

En förmedling av ditt hem genom oss gör att du kan luta dig tillbaka. Vi håller i alla trådar. Allt är  
inkluderat. Vi håller alltid en hög personlig service gentemot dina spekulanter. Vi sköter om alla  
förhandlingar med potentiella köpare. Vi upprättar alla avtal och tar hand om alla övriga handlingar  
som är viktiga för att din affär ska gå i lås. Ditt hem marknadsförs genom annonsering i de största  
dagstidningarna och i livsstilsmagasin som når rätt publik. Självfallet exponeras din bostad även i våra  
digitala kanaler, på vår hemsida och i våra sociala medier. Internationellt exponerar vi ditt hem på vår  
internationella sida, SIR.com och via Sotheby’s International Realty’s nätverk och mediekanaler, såsom  
NY Times och Wall Street Journal. Men vi vet också att alla hem har sina speciella förutsättningar.
Varmt välkommen till oss.

Driven, fokuserad och påläst.

Lång erfarenhet av försäljning i både Sverige och  
utomlands har givit mig den erfarenhet och kunskap  
som krävs för att uppnå bästa möjliga resultat. Jag  
arbetar alltid målfokuserat och strukturerat och får  
därmed ihop mina affärer på bästa möjliga sätt för  
både säljare och köpare.

Information
Budgivning
Säljaren bestämmer, i samråd med mäklaren, utgångspriset för bostaden samt hur budgivningen ska  
gå till. Enligt lag har säljaren fri prövningsrätt, vilket innebär att säljaren har rätt att välja när bostaden  
ska säljas, till vem och till vilket pris. Om fler bud finns kan budgivning förekomma och priset kan bli  
högre än utgångspriset. Säljaren väljer om öppen eller sluten budgivning ska tillämpas. Det vanligaste  
är öppen budgivning, vilket innebär att samtliga deltagare får information om vilka bud som kommit  
in. Vid sluten budgivning får deltagarna viss tid på sig att lämna sina bud, vanligtvis skriftliga.  
Mäklaren redovisar därefter buden för säljaren, men den som har lämnat bud får ingen information  
om övriga bud. Mäklaren är alltid skyldig att föra fram samtliga bud till säljaren och det är alltid  
säljaren som bestämmer om ett bud ska antas eller avfärdas. Det betyder att säljaren inte behöver  
sälja till den som har lämnat det högsta budet. Innan ett köpekontrakt är undertecknat av både  
säljare och köpare har inget bindande avtal träffats och båda parter kan ändra sig.

Undersökningsplikt
Utgångspunkten är att bostaden ska stämma överens med vad som avtalats mellan parterna och  
inte avvika från vad köparen med fog kunnat förutsätta vid köpet. Därutöver gäller att bostaden köps  
i det skick den faktiskt befinner sig i på kontraktsdagen, sk befintligt skick. Undersöknings‑ plikten  
innebär att köparen inte kan göra säljaren ansvarig för fel eller brister som köparen känner till eller  
borde ha känt till om denne gjort en noggrann undersökning av bostaden. Det är därför viktigt att du  
som köpare undersöker bostaden noggrant och gärna med hjälp av sakkunnig person samt sätter dig  
in i föreningens ekonomi och stadgar. Uppgifter från säljaren och föreningen kontrolleras av mäklaren  
endast om omständigheterna ger anledning därtill. Säljaren ansvarar inte för brister och avvikelser  
som köpare borde ha räknat med eller borde ha förväntat sig med hänsyn till bostadens ålder, pris,  
skick och användning. För bostadsrätt gäller köplagens regler om köpares undersökningsplikt.

Kontraktsskrivning
Fastighetsmäklaren upprättar köpehandlingar och går igenom dessa med parterna. Detta sker i regel  
så snart som möjligt efter avslutad budgivning. Först när både säljare och köpare har undertecknat  
ett köpekontrakt för bostaden samt eventuella villkor är uppfyllda blir köpet bindande. Innan dess  
kan således båda parterna ändra sig utan att motparten kan ställa motkrav.

Mäklarens roll
Mäklarens uppgift är att vara en opartisk länk mellan säljare och köpare. Mäklaren får alltså inte vara  
ombud för någon av dem utan ska hjälpa bägge parter. Mäklaren ska ge alla spekulanter tydlig  
information om hur en eventuell budgivning kommer att gå till samt hur de bör lämna sina bud.  
Mäklaren är skyldig att upprätta en förteckning över budgivningen med deltagarnas namn och  
kontaktuppgifter. Denna förteckning över‑ lämnas till säljare och köpare när uppdraget slutförts.  
Mäklaren ska ge parterna råd och upplysningar samt verka för att säljaren lämnar de upplysningar till  
köparen som denne kan behöva. Mäklaren ska upplysa köparen om dennes undersökningsplikt och  
verka för att denne undersöker bostaden. Mäklaren har inget ansvar för bostadens skick.

Mer information om budgivning, fast och lös egendom samt undersökningsplikt hittar du på vår  
hemsida www.skeppsholmen.se. Där hittar du även information om hur vi behandlar dina  
personuppgifter.
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