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. - I Sjonira elegans med utsikt over
Virtani Viggbyholm

Gedigen tegelvilla om totalt 376 kvm uppférd 1967 med
utomhuspool, generdsa séllskapsytor och stora
fonsterpartier. Tomt om 1095 kvm med ett utmarkt
sollage med stor terrass i syd med hanférande vyer.
Energieffektivt boende med bergvarme och
FTX-ventilation. Brygga precis nedanfor fastigheten.
Luftvarmepump med AC-funktion samt
centraldammsugare.

Lorensviksvigen 18
7 rok | 188 + 188 kvm | Tomt 1.095 kvm

Pris pa forfragan

Ansvarig maklare

— T S T it enrik Flinta
R — e 0739-82 8013

e —— . : henrik.f@sothebysrealty.se
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Beskrivning

Entréplan
Hallen 6ppnar upp till ett representativt entréplan dar klassiska detaljer moter generdsa sallskapsytor och
en hanforande utsikt 6ver Vartan, Viggbyholms smabatshamn och Lorensviksparken.

Matsal och séllskapsrum i en 6ppen planlésning med en vacker ppen spis. Golvet ar utfort med klassiskt
golvhantverk, med bade fris och intarsia. De stora tidstypiska fonsterpartierna slapper in ett generost ljus
och ramar in den vackra utsikten. Alla fonster samt entrédorren i teak ar nyligen renoverade.

Kok med rostfria vitvaror och fonster mot vattnet och parken. Fran bade matplats och séallskapsrum nas
den stora, skifferbelagda altanen med utsikt mot Vartan. Uteplatsen ar en sjalvklar plats for langa
middagar, sociala tillstaliningar och avkoppling under arets varmare manader. Eldrivna markiser stracker
sig 6ver hela altanen. Utomhuspoolen ligger insynsskyddat och nas fran bade sallskapsrum, master suite
och badrum.

Entréplanet rymmer idag tre sovrum, daribland en val tilltagen master suite. Det stora och pakostade
spa-badrummet erbjuder bubbelbad, dusch och bastu. Platsbyggd badrumsmaobel i kérsbarstra med
integrerad sminkdel ger rummet en exklusiv och ombonad kansla.

Planlésningen har tidigare omfattat fem sovrum och kan vid behov enkelt aterstéllas, vilket ger stor
flexibilitet for familjens olika behov.

Nedre plan
Det nedre planet erbjuder genertsa och valplanerade ytor med manga anvandningsmaojligheter. Har finns
garage med direktaccess till huset samt en separat WC med ingang fran bade garaget och hobbyrummet.

Det stora hobbyrummet anvands idag som ett rymligt hemmakontor och erbjuder utmarkta
forutsattningar for den som arbetar hemifran, driver verksamhet eller 6nskar en generds yta for familjens
yngre medlemmar. Har finns gott om plats for bade arbete och kreativitet.

Vidare finns ett stort gym samt en praktisk och véalutrustad tvattstuga med arbetsbank, dusch,
tvattmaskin och torktumlare. Teknikrum, flertalet forradsutrymmen, kladkammare och matkallare bidrar
till mycket goda forvaringsmojligheter.

Omréade

Viggbyholms Sjosida ar ett trivsamt och eftertraktat villaomrade dar narheten till vattnet, gronskan och
den lugna villamiljon skapar en alldeles sarskild livskvalitet. Har bor du med Vartan och Viggbyholms
smabatshamn néra till hands, liksom bad, batliv och vackra promenadstrak langs vattnet. Omradets
rofyllda karaktar kombineras med ett bekvamt vardagsliv, med skolor, service och Roslagsbanan pa nara
avstand.
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Iakta

Bostaden

Adress: Lorensviksvagen 18, 183 63 TABY
Kommun: Taby

Antal rum: 7 rum

Upplatelseform: Frikopt
Fastighetsbeteckning: Lorensvik 13
Forbesiktigad: Ja

Séljarforsakring: Ja

Storlek

Boarea: 188 kvm

Biarea: 188 kvm

Tomtarea: 1.095 kvm

Tomttyp: Tradgérdstomt

Uppvaxt tradgardstomt med pool i sydlage

Byggnad

Byggnadstyp: 1V2-plansvilla med kallare
Byggar: 1967
Uppvérmning: Bergvéarme
Fonster: 2-glas

Fasad: Tegel

Tak: Betongpannor
Stomme: Lattbetong
Bjalklag: Betong
Grundlaggning: Kallare
Platarbete: Koppar

Renoveringar: Se fragelista

Ovriga byggnader: Férrad
Forsakring, fullvarde: Ja

Uteplats: Runt stora delar av huset
Parkering: Garage

TV och bredband
Fiber Telia

Ventilation
FTX

Energideklaration

Energistatus: Utford
Energiprestanda: 89 kwh/ kvm och ar
Energiklass: B

Taxering

Totalt: 12.150.000 kr

Byggnad: 4.550.000 kr

Tomt: 7.600.000 kr

Ar: 2024

Taxeringskod: 220, Smahusenhet, bebyggd
Vardear: 1967

Total fastighetsskatt/-avgift: 10.425 kr

Vatten och avlopp
Kommunalt vatten aret om. Kommunalt aviopp

Driftkostnader

Uppvarmning: 36.000 kr

El: 11.196 kr

Vatten/Avlopp: 7.200 kr

Sotning: 500 kr

Renhallning: 4.932 kr

Forsakring: 16.008 kr

Ovrigt: 420 kr

Driftkostnader totalt: 76.256 kr/ar
Kommentar: Ovrigt avser larm (frivilligt)
Personer i hushall: 2

Servitut

Avtalsservitut Ledning mm

Last: Avtalsservitut Ledning mm, 01-IM4-62/
38291

Stadsplan (1969-09-11)

Pantbrev
Antal: 16
Belopp: 2.250.000 kr
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Planritning Tomtkarta

Viss avvikelse kan forekomma. Skala kan avvika fran verkligheten. Viss avvikelse kan forekomma. Skala kan avvika fran verkligheten.

Entréplan

Medne plan
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Henrik Flinta

Registrerad fastighetsmaklare
fil.mag.ek | fil.kand.hum
0739-828013

henrik f@sothebysrealty.se

Driven, fokuserad och palast.

Lang erfarenhet av forsaljning i bdde Sverige och
utomlands har givit mig den erfarenhet och kunskap
som kravs for att uppna basta moijliga resultat. Jag
arbetar alltid méalfokuserat och strukturerat och far
darmed ihop mina affarer pa basta mojliga satt for
bade séljare och kopare.

Garduiséljtankar?

En formedling av ditt hem genom oss gor att du kan luta dig tillbaka. Vi haller i alla tradar. Allt ar
inkluderat. Vi haller alltid en hog personlig service gentemot dina spekulanter. Vi skdter om alla
férhandlingar med potentiella képare. Vi upprattar alla avtal och tar hand om alla évriga handlingar
som ar viktiga for att din affar ska ga i Ias. Ditt hem marknadsférs genom annonsering i de storsta
dagstidningarna och i livsstilsmagasin som nar ratt publik. Sjalvfallet exponeras din bostad &ven i vara
digitala kanaler, pa var hemsida och i vara sociala medier. Internationellt exponerar vi ditt hem pa var
internationella sida, SIR.com och via Sotheby's International Realty's natverk och mediekanaler, sésom
NY Times och Wall Street Journal. Men vi vet ocksa att alla hem har sina speciella forutsattningar.
Varmt valkommen till oss.

Information

Budgivning

Séljaren bestammer, i samrad med maklaren, utgangspriset fér bostaden samt hur budgivningen ska
ga till. Enligt lag har saljaren fri provningsratt, vilket innebar att séljaren har ratt att vélja nar bostaden
ska séljas, till vem och till vilket pris. Om fler bud finns kan budgivning férekomma och priset kan bli
hogre an utgangspriset. Séljaren valjer om 6ppen eller sluten budgivning ska tillampas. Det vanligaste
ar oppen budgivning, vilket innebar att samtliga deltagare far information om vilka bud som kommit
in. Vid sluten budgivning far deltagarna viss tid pa sig att Iamna sina bud, vanligtvis skriftliga.
Méaklaren redovisar darefter buden for séljaren, men den som har lamnat bud far ingen information
om ovriga bud. Méaklaren &r alltid skyldig att féra fram samtliga bud till saljaren och det ar alltid
saljaren som bestammer om ett bud ska antas eller avfardas. Det betyder att séljaren inte behover
salja till den som har lamnat det hogsta budet. Innan ett kdpekontrakt &r undertecknat av bade
saljare och kodpare har inget bindande avtal traffats och bada parter kan andra sig.

Undersdkningsplikt

Utgangspunkten ar att bostaden ska stdmma 6verens med vad som avtalats mellan parterna och
inte avvika fran vad kdparen med fog kunnat forutsatta vid kopet. Darutover galler att bostaden képs
i det skick den faktiskt befinner sig i pa kontraktsdagen, sk befintligt skick. Undersoknings- plikten
innebér att koparen inte kan gora saljaren ansvarig for fel eller brister som kdparen kéanner till eller
borde ha kant till om denne gjort en noggrann undersokning av bostaden. Det &r darfor viktigt att du
som kopare undersoker bostaden noggrant och garna med hjélp av sakkunnig person samt satter dig
in i féreningens ekonomi och stadgar. Uppgifter fran séljaren och féreningen kontrolleras av maklaren
endast om omstéandigheterna ger anledning dartill. Saljaren ansvarar inte for brister och avvikelser
som kopare borde ha raknat med eller borde ha forvéntat sig med hansyn till bostadens alder, pris,
skick och anvéandning. For bostadsratt géller koplagens regler om kdpares undersokningsplikt.

Kontraktsskrivning

Fastighetsméklaren upprattar kopehandlingar och gér igenom dessa med parterna. Detta sker i regel
sa snart som mojligt efter avslutad budgivning. Forst nar bade séljare och képare har undertecknat
ett kdpekontrakt for bostaden samt eventuella villkor &r uppfyllda blir kopet bindande. Innan dess
kan saledes bada parterna éndra sig utan att motparten kan stalla motkrav.

Méklarens roll

Maklarens uppgift ar att vara en opartisk lank mellan séljare och kopare. Méklaren far alltsa inte vara
ombud fér nagon av dem utan ska hjélpa bagge parter. Maklaren ska ge alla spekulanter tydlig
information om hur en eventuell budgivning kommer att ga till samt hur de bér 1dmna sina bud.
Méklaren ar skyldig att uppratta en forteckning 6ver budgivningen med deltagarnas namn och
kontaktuppgifter. Denna férteckning dver- Iamnas till saljare och képare nar uppdraget slutforts.
Méklaren ska ge parterna rad och upplysningar samt verka for att séljaren Iamnar de upplysningar till
koparen som denne kan behova. Maklaren ska upplysa képaren om dennes undersokningsplikt och
verka for att denne undersoker bostaden. Maklaren har inget ansvar fér bostadens skick.

Mer information om budgivning, fast och |6s egendom samt undersokningsplikt hittar du pa var
hemsida www.skeppsholmen.se. Dér hittar du &ven information om hur vi behandlar dina
personuppgifter.
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