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Vilskott hist- och skogsgard
idylliskt beligen i oppet
landskap intill egna skogen mitt
pa Gotland

Valskott hast- och skogs gard idylliskt belagen i 6ppet
landskap intill egna skogen om ca 150 ha med god
arrondering mitt pa Gotland i Hejde socken. Trevlig
bostad byggd 1909 med tva tillhérande flyglar. Ljust,
valbyggt ridhus samt stall och lada, totalt 17 + 3 boxar och
oandligt med vackra rid- och kor stigar.

Hejde Ekeskogs 906
25.000.000 ki/bud

Ansvarig maklare

Lisa Jansdotter Svanlund
0739-82 80 06
lisa.j@sothebysrealty.se

Scanna QR-koden for att
se objektet pa var hemsida. Karlaviigen 81 info@skeppsholmen.se 46(0)854580000 www.skeppsholmen.se




Beskrivning

Valkommen till Ekeskogs!

Valskott hast- och skogs gard idylliskt belagen i 6ppet landskap intill egna skogen om ca 150 ha med god
arrondering mitt pa Gotland i Hejde socken. Trevlig bostad byggd 1909 med tva tillhérande flyglar. Ljust,
valbyggt ridhus samt stall och lada, totalt 17 + 3 boxar och oandligt med vackra rid- och kor stigar.

Ekeskogs gard ar ockséa kant som "Gotlands Rid Akademi” och drivs av saljaren Hanna Engstrom
tillsammans med 6vriga familjen bestdende av Ronny Lund och de vuxna barnen.

"Gardar som den har saljs bara vart 30:e ar". Det sa den férra maklaren nar Hanna och Ronny kopte — och
nu har de sjalva bott i dver 30 ar! Nu ar det dags for en ny tid i livet pa fastlandet for paret och de beraknar
kunna overlata garden nagonstans kring arsskiftet, beroende pa vad som passar bast for alla hastar.

Ekeskogs ar en historisk plats med flera lamningar fran tidigare bebyggelse samt flera gravar fran
jarnaldern. Pa garden och i dess omgivning rader en rofylld vanlighet, en plats dar du vill stanna lange. Vid
ett besok gick vi genom ena hagen och hastarna stod vid vattenspegeln i an som rinner genom fastigheten
for att svalka sig med vatten. Bilden med ridhus och gardsbyggnad i bakgrunden finns kvar hos mig. For
tillfallet betar hastarna anda ned till den egna dammen dar &nderna snart borjar flyga in.

HISTORIA

Det fanns fyrtio fjallkor och jersey i lagarden nar Hanna och Ronny en gang kopte garden. De drog genast i
gang en ekologisk mjolkproduktion innan de gick dver helt till hasthallning. Ekeskogs har under aren
profilerats med "Akademisk ridkonst",

Pa garden drivs idag "Gotlands Ridakademi” - en hast verksamhet som verkar for utbildning, utveckling
och bevarandet av var hast-kultur. Hur verkar Hast och Manniska tillsammans i var nu-tid?

Gotland Riding Academy bedriver en utbildningsverksamhet av manniskor och hastar i 6msesidig
kommunikation inom omradet balans och samférstand under rérelse. Det ar inte ridsport, och inte en
vanlig ridskola heller, utan mer som en hégskola, dar eleven kan djupdyka i de olika amnen som utvecklar
forstaelse kring biomekanik hastens och ménniskans val och héalsa. Det finns ca 15 talet hastar av olika
raser och utbildningsniva. Var stravan ar att erbjuda héstarna en sa "hastlig” tillvaro som mojligt. Flertalet
hastar som har behovt finna sig en "ny roll” i livet har kommit hit, skolats om, och ar nu trygga och
verksamma som utbildnings mastare har laser jag pa hemsidan.

"En nojd hast som har halsan och mar bra — &r ocksa en glad och trevlig hast att umgas med!” Darav
gardens motto: "om bada parter mar bra i sig sjalva och ar glada- blir par-relationen till en dubbel gladje”!
"Det ar ingen tavlingsform, utan enbart en skolvag mot battre balans, smidighet, kunskap och
kommunikation", som det star pa Ekeskogs Gards hemsida.

Hit kommer ambitiosa fritids ryttare fran hela varlden for att riktigt nérda och férkovra sig i hast-konsten
som erbjuds i skraddarsydda paket. Vill du bo pa hastgarden erbjuds fina gastrum, och tid mellan
aktiviteterna for sightseeing. Hanna har sedan barnsben vigt sitt liv fér denna livsstil, som hon gérna delar
med sig av till andra. Pa garden star aven 10 privatagda hastar fran omgivningen.

EKONOMIBYGGNADER

Ridhuset - Ett "bulhus-timrat”, tjarat ridhus byggt 2008-2010 med fiber cementerat tak for tystnad (dven
pé ladan). Ridhuset har 8 boxar (ca 3,5x4 m), tre av boxarna &r storre hingst-boxar. Samtliga boxar har
murade vaggar. Ridhusets ridbana ar ca 20x32 meter och har ett underlag. Sadelkammare med
individuella skap for ryttare. Ridhuset rymmer dven samlingslokal med restaurangkok samt en liten pub.
Ovanpa ridhuset ar forberett for lagenheter men inredda idag.

Stall

9 rymliga boxar varav en folbox. | stallet finns en mindre spolspilta och en ldgenhet for personal eller
gaster. Samtliga boxar har murade vaggar.

Ponnystall - 3 boxar

Lostdrift — det finns tva stycken pa marken for ungefar 4 hastar vardera

Jaktstuga — i skogen finns en stuga, hand timrad med material fran egna marken.

Vedeldad bastu i narheten av huvudbyggnaden

ALLMANT

Avlopp med fermentering, allt samlas bakom lilla stallet

Vatten fran egen borrad brunn om ca 38 meter, tillgdngen har under alla &r varit mycket god. An som
rinner genom marken ar ocksa drickbar for hastarna.

Varme via mark-/jordvarme, 1600 meter slingor ligger i grannens mark utanfér huset. Servitut kommer
att uppréttas i samband med forsaljningen. Varmen gar fran pannrum i hogre flygeln och vidare via kulvert
till bostaden samt ridhuset.

Till garden hor ett el-verk om 35 kw

Eldstader Tva stycken i bostaden samt en i flygeln. Sotarmastaren ar pa vag for inspektion nu under
sommaren.

Fiber - Via "Hejde/Vate" fiber-forening

BOSTADEN

Mangardsbyggnad fran 1909 om ca 200 kvm med tva flyglar som idag anvéands till uthyrning samt
inkvartering av gastande jagare och elever/gaster for rid utbildning. Stora huset har klassisk 6-rums
indelning dar entréplanet bestar av kok och gardskontor till hoger, rymlig hall med trappa till 6vre planet,
matsal i anslutning till koket och

generost vardagsrum med 6ppen spis. Innanfor koket finns en praktisk koksentré med tvattstuga.

Vacker trappa med smides racke leder till 6vervaning med moblerbar hall, tre sovrum och duschrum.
Bostaden har djupa fonster med vackra, vélvda fonsternischer. Fonsterbagarna har renoveringsbehov, det
finns en del bagar for utbyte. Bostaden har moderniseringsbehov i vissa delar.

TRADGARD

| tradgarden runt bostaden ar det plana, 6ppna grasytor delvis inhagnade med en mur. Det finns ett
tradgardsland samt rosor, paron, plommon och appeltrad. Pa garden finns aven stora trad av 16nn, oxel,
kastanj, bok, hassel, krikon och ekar.



Ifakta

Bostaden

Adress: Hejde Ekeskogs 906, 623 75 Klintehamn
Kommun: Gotland

Omrade: Gotland

Upplatelseform: Frikopt

Fastighetsbeteckning: Hejde ekeskogs 1:6 m.fl
Forbesiktigad: Nej

Taxering

Totalt: 6.987.000 kr

Byggnad: 2.156.000 kr

Tomt: 4.831.000 kr

Ar: 2026

Taxeringskod: 120, Lantbruksenhet, bebyggd
Total fastighetsskatt/-avgift: 10.425 kr

Driftkostnader

Uppvarmning: NaN kr

El: NaN kr

Vatten/Avliopp: NaN kr

Sotning: NaN kr

Vag/Samfallighet: NaN kr

Renhallning: NaN kr

Forsakring: NaN kr

Underhall: NaN kr

Vagavg/sno: NaN kr

Ovrigt: NaN kr

Driftkostnader totalt: O kr/ar
Kommentar: Férsakring hasgarden (med
verksamhet) 21 139 kr/ar. Forsakring bostad 10
359 kr/ar ar (med losore)

Servitut

Avtalsservitut D-2020-00460766:1
Nyttjanderatt Tele

Forman: Officialservitut Vag, 09-HEJ-359.1
Last: Avtalsservitut Kraftledning,
D202000460766:1.1

Last: Officialservitut Vag, 09-HEJ-340.1
Skattetal: mantal 3/16

Fornldamning (4 st)

Pantbrev
Antal: 1
Belopp: 7.744.000 kr

Energideklaration av bostaden bestalld 14 juli 2026

Fastigheterna

GOTLAND HEJDE EKESKOGS 1:6
GOTLAND HEJDE KAUPARVE 1:13
GOTLAND HEJDE KRAMPLAUSE 1:19
GOTLAND HEJDE KRAMPLAUSE 1:28
Skog: 100 ha (barrskog kbm/ha 75 samt |6vskog
kbm/ha 21)

Akermark: 30 ha

Betesmark: 18 ha

Skogsimpediment: 2 ha

Ovrig mark: 1 ha

TOTAL: 151 ha

Skog

Valskott skog med ca 12 ha for mojlig
slutavverkning med tall. Ny skogsbruksplan
bestalld 14 juli 2026

Aker
Ca 20 ha akermark ar idag utarrenderad med avtal
ombar.

Bete

Idag ar ca 22 ha inhagnat for bete at hastarna
varav 12 ha ange. Genom garden rinner ca 600
meter & genom hagmarken for hastarna att dricka
i. Saljaren berattar om oandligt antal vackra rid-
och korvéagar i skog och mark intill garden.

Ovrigt

En mindre sj6 med 2 ha vattenspegel finns vid
infarten till garden. | sjon finns gadda och abborre
samt ander.

Det finns ett sandtag pa egna marken.













e IH'
ZN k /
N _ il -

: < A . -
< .. -
I e . ..
S, N— ——

1 % =
T el  F &
—  =aeel 1 1
T .
M - [ e T
EEET T T S ST T

o S AN S S T
L T - T . ’ =




ST ks
g TR N







Tomtkarta

Tomtkarta




Lisa Jansdotter Svanlund

Registrerad fastighetsmaklare
Jur Kand | Ansvarig Gotland
0739-82 80 06
lisa.j@sothebysrealty.se

Jag heter Jansdotter Svanlund och ar jur.kand sam
reg. Fastighetsmaklare sedan 2006. Jag ar
specialiserad pa Gods&Gardar samt pa bostader pa
Gotland dar jag nu aven bor sedan 2022.

Tidigare var jag far-bonde utanfér Orebro och ar
idag mycket aktiv med mina jakthundar i skog och
pa fjall. P& fritiden skriver jag en deckare och ar
mycket intresserad av trédgérd och odling. Jag ar
aven fotograf!

Jag brinner for fastigheter och inredning — for
livsstils-boende som har det lilla extra i charm och
karaktar. Jag arbetar valdigt personligt med stort
engagemang och energi nara mina kunder.

Garduiséljtankar?

En formedling av ditt hem genom oss gor att du kan luta dig tillbaka. Vi haller i alla tradar. Allt ar
inkluderat. Vi haller alltid en hog personlig service gentemot dina spekulanter. Vi skdter om alla
férhandlingar med potentiella képare. Vi upprattar alla avtal och tar hand om alla évriga handlingar
som ar viktiga for att din affar ska ga i Ias. Ditt hem marknadsférs genom annonsering i de storsta
dagstidningarna och i livsstilsmagasin som nar ratt publik. Sjalvfallet exponeras din bostad &ven i vara
digitala kanaler, pa var hemsida och i vara sociala medier. Internationellt exponerar vi ditt hem pa var
internationella sida, SIR.com och via Sotheby's International Realty’s natverk och mediekanaler, sésom
NY Times och Wall Street Journal. Men vi vet ocksa att alla hem har sina speciella forutsattningar.
Varmt valkommen till oss.

Information

Budgivning

Séljaren bestammer, i samrad med maklaren, utgangspriset fér bostaden samt hur budgivningen ska
ga till. Enligt lag har saljaren fri provningsratt, vilket innebér att séljaren har ratt att véalja nar bostaden
ska séljas, till vem och till vilket pris. Om fler bud finns kan budgivning férekomma och priset kan bli
hogre an utgangspriset. Séljaren valjer om 6ppen eller sluten budgivning ska tillampas. Det vanligaste
ar oppen budgivning, vilket innebar att samtliga deltagare far information om vilka bud som kommit
in. Vid sluten budgivning far deltagarna viss tid pa sig att Iamna sina bud, vanligtvis skriftliga.
Méaklaren redovisar darefter buden for séljaren, men den som har lamnat bud far ingen information
om ovriga bud. Méaklaren &r alltid skyldig att féra fram samtliga bud till saljaren och det ar alltid
saljaren som bestammer om ett bud ska antas eller avfardas. Det betyder att séljaren inte behover
salja till den som har lamnat det hogsta budet. Innan ett kdpekontrakt &r undertecknat av bade
saljare och kodpare har inget bindande avtal traffats och bada parter kan andra sig.

Undersdkningsplikt

Utgangspunkten ar att bostaden ska stamma 6verens med vad som avtalats mellan parterna och
inte avvika fran vad kdparen med fog kunnat forutsatta vid kopet. Darutover galler att bostaden képs
i det skick den faktiskt befinner sig i pa kontraktsdagen, sk befintligt skick. Undersoknings- plikten
innebér att koparen inte kan gora saljaren ansvarig for fel eller brister som kdparen kéanner till eller
borde ha kant till om denne gjort en noggrann undersokning av bostaden. Det &r darfor viktigt att du
som kopare undersoker bostaden noggrant och garna med hjélp av sakkunnig person samt satter dig
in i féreningens ekonomi och stadgar. Uppgifter fran séljaren och féreningen kontrolleras av maklaren
endast om omstéandigheterna ger anledning dartill. Saljaren ansvarar inte for brister och avvikelser
som kopare borde ha raknat med eller borde ha forvéntat sig med hansyn till bostadens alder, pris,
skick och anvéandning. For bostadsratt géller koplagens regler om kdpares undersokningsplikt.

Kontraktsskrivning

Fastighetsméklaren upprattar kopehandlingar och gér igenom dessa med parterna. Detta sker i regel
sa snart som mojligt efter avslutad budgivning. Forst nar bade séljare och kdpare har undertecknat
ett kdpekontrakt for bostaden samt eventuella villkor &r uppfyllda blir képet bindande. Innan dess
kan saledes bada parterna éndra sig utan att motparten kan stalla motkrav.

Méklarens roll

Maklarens uppgift ar att vara en opartisk lank mellan séljare och kopare. Méklaren far alltsa inte vara
ombud fér nagon av dem utan ska hjélpa bagge parter. Maklaren ska ge alla spekulanter tydlig
information om hur en eventuell budgivning kommer att ga till samt hur de bér 1dmna sina bud.
Méklaren ar skyldig att uppratta en forteckning 6ver budgivningen med deltagarnas namn och
kontaktuppgifter. Denna férteckning dver- Iamnas till saljare och képare nar uppdraget slutforts.
Méklaren ska ge parterna rad och upplysningar samt verka for att séljaren Iamnar de upplysningar till
koparen som denne kan behova. Maklaren ska upplysa koparen om dennes undersokningsplikt och
verka for att denne undersoker bostaden. Maklaren har inget ansvar fér bostadens skick.

Mer information om budgivning, fast och |6s egendom samt undersokningsplikt hittar du pa var
hemsida www.skeppsholmen.se. Dér hittar du &ven information om hur vi behandlar dina
personuppgifter.
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