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Modernt boende med ikonisk
historia

Pa attraktiva Liding® saluférs nu denna imponerande
lagenhet om 65 kvm — ett boende som kombinerar rymd,
ljus och ett unikt lage, med slaende utsikt mot vattnet och
Stockholms siluett. Bostaden ar en ursprunglig del av den
ikoniska fastigheten Villa Foresta och karaktéariseras av

en 6ppen planlésning med goda mojligheter att forma
hemmet efter egna tnskemal. Stor terrass om ca 20 kvm
ger en naturlig férlangning av bostaden med sol hela
dagen. Har finns gott om plats for olika typer av
mobleringar for lounge och middagar.

Ett hem som forenar lugnet pa Lidingd med nérheten
till stadens puls — perfekt for den som soker nagonting
utover det vanliga.

Carl Milles vig 7
2 rok | 65 kvm | 4.547 kr/man
6.395.000 kr/bud

Ansvarig maklare

Bjorn Sjoberg

0708-74 74 45
bjorn.s@sothebysrealty.se

Scanna QR-koden for att

se objektet pa var hemsida. Karlaviigen 81 info@skeppsholmen.se 46(0)854580000 www.skeppsholmen.se



Beskrivning

Generellt

Genomgaende bred ekparkett i stavformat. Ljusa vaggar och moderna panoramafénster skapar ljus och
rymd. Funktionell och stilren belysning i form av infallda spotlights. Till lagenheten hor ett forradsutrymme
pa plan 4. Mojlighet till garageplats pa Hotell Villa Foresta finns via ko. 3 fria bestksplatser finns for boende
vid entré.

Entré
Trivsam och luftig hall med golvvarme. Gott om forvaring i form av platsbyggda garderober, direkt
anslutande till badrum och kok.

Badrum

Stilrent badrum med golvvarme. Golv i modnstrad klinker och vitkaklade vaggar.
Tvattstall och WC i vitt porslin, detaljer i kromat stal och dusch med skiljevagg i glas.
Badrummet inrymmer aven en tvattmaskin.

Kok
Oppet L-format kok med kokso skapar gott om forvaring och arbetsytor. Slata, vita luckor och rostfria
vitvaror och beslag. Praktiskt stankskydd i glas.

Allrum

Kok, vardagsrum och matplats mots i en 6ppen planlésning. Ett socialt rum med luftiga proportioner
som tillater manga olika typer av méblemang. Fina detaljer i form av specialdesignad belysning och
platsbyggd radiatorinkladnad. Direkt anslutning till terrass. Vid utgangen till terrass finns golvvarme.

Terrass
Insynsskyddad terrass om ca 20 kvm med plats for grill, matplats och loungegrupp.
Fantastisk utblick mot vattnet och fri sikt mot innerstaden. Sollage fran morgon till kvall.

Sovrum
Luftigt sovrum med plats for 160 cm queen size-séng och forvaring. Tapetserad fondvagg.
Foreningen registrerar lagenheten som 1 Rum & Kok.

Omgivning

Ett boende i direkt anslutning till Stockholms innerstad och skargéard med trevliga promenadstrak
och mojlighet till friluftsliv och aktiviteter. Med hotell Villa Foresta och skulpturparken Millesgarden
som granne finns mat, dryck och kulturupplevelser precis runt hérnet.

For familjer erbjuder Liding® gott om forskolor, grundskolor och gymnasium. Brett utbud av matbutiker
och service med 3 minuters bilvag till Lidingd Centrum. Goda kommunikationer med narhet till bade
bussar och Lidingébanan till och fran staden. Med Lidingdbron och Lilla Lidingdbron runt hérnet ar

det aven enkelt att ta sig till innerstaden med bil, cykel och till fots.

Historia

Herserud ar en kuperad stadsdel pa Lidingd med en rik historia som stracker sig tillbaka till slutet av
1800-talet. Namnet pa omradet harstammar fran en av de manga sommarvillor som uppfordes har.
Nar Herseruds Villastads AB bildades 1907 bérjade omradet byggas ut med stora villor.

Tvé framstdende villaanlaggningar uppfordes tidigt: Hotell Villa Foresta och Millesgarden, hem och
ateljé for konstnarerna Carl och Olga Milles vilken numera ar 6ppen for allmanheten i form av museum
och skulpturpark. Den saluférda bostaden var ursprungligen en del av Hotell Villa Foresta — en
monumental villaanlaggning som lange har varit ett landmarke i omradet. Hotellet byggdes 1908-1910
av hotellmagnaten Wilhelmina Skogh, som ocksa drev Grand Hotel Stockholm. Platsen blev tidigt en
motesplats for kulturpersoner och societeten och har bland annat huserat legender som Rolling Stones
och The Beatles.



IFakta

Bostaden

Adress: Carl Milles vag 7,181 50 Lidingd
Omrade: Stockholm - Liding®
Kommun: Liding6

Antal rum: 2

Antal sovrum: 1till 1
Lagenhetsnummer: 1401/41

Avgift: 4.547 kr/man

Pris: 6.395.000 kr/bud

Byggnadstyp: Bostadsratt
Byggnadsar: 1966

Uppvarmning: Fjarrvarme och bergvéarme
Fonster: 3-glas

Ventilation: Fran- och tilluftssystem
Balkong: Terrass

Hiss: Ja

Pantsattningsavgift: 592 kr
Overlatelseavgift: 1.480 kr
Overlatelseavgift betalas av koparen

Storlek
Boarea: 65 kvm
Areakalla: foreningens information

Foérening

Forening: Brf Sédermanland 37
Org.nr: 713600-0838
Agandeform: Bostadsratt
Nettoskuldsattning: 149.000 kr

Energi
Energistatus: Ej utford

Driftkostnader

El: 250 kr/man

Forsakring: 183 kr/man
Driftkostnader totalt: 433 kr/man

Andelstal
Avgift: 0.026364%
Brf: 2.569%




['orening

Allmént om féreningen
Forening med 24 lagenheter alla upplatna med
bostadsratt

GEMENSAMMA UTRYMMEN
Cykelforrad grovsoprum samt déackforrad

TV&BREDBAND
Via ComHem

RENOVERING & UNDERHALL

Urval av atgarder. Se uttémmande beskrivning i
arsredovisningen.

Bergvarmepump installerad 2013

Utbyte samtliga konvektorer 2017

Utbyte av delar av horisontella vérmestammar i
bjalklag innanfor fasad 2017

Relining av horisontell avloppsstam 2019
Tatskikt utbytt pa terrasslagenhet 2019
Framtida underhéll av terrasser vid behov.

Foéreningen amorterar [6pande pa sina lan. Dock kan
en mindre avgiftshojning behoévas framover. Detta
sker i det fall man tar lan for att renovera terrasser i
fastigheten. Alternativt att man gér en gemensam
kapitalinsats.

Ekonomi
Foreningen tillater juridisk person som kopare: Nej
Féreningen ager marken: Ja



















Planritning

Viss avvikelse kan forekomma. Skala kan avvika fran verkligheten.

Wi ot ke B Wk i Shali boen rodll Fin worligdhinom,




Bjorn Sjoberg

Registrerad fastighetsmaklare
0708-74 74 45
bjorn.s@sothebysrealty.se

Mitt stora intresse for relationsskapande och
spektakuldra hem ledde migini
fastighetsmaklaryrket. Under mina ar har jag byggt
upp ett brett natverk av képare och saljare och mitt
mal i affarer ar att bagge parter alltid ska kanna sig
trygga hela vagen. Jag &r en god manniskokannare
och jag har en stor respekt for att alla klienter ar
unika, pa samma satt som varje objekt ar unikt.

Mina klienter beskriver mig som varm, noggrann
och professionell. Genom Skeppsholmen Sotheby's
kan jag erbjuda ett skraddarsytt upplagg utifran
kundens behov och 6nskemal for att skapa sa bra
formedling som mojligt.

Garduiséljtankar?

En formedling av ditt hem genom oss gér att du kan luta dig tillbaka. Vi haller i alla tradar. Allt ar inkluderat.
Vihaller alltid en hdg personlig service gentemot dina spekulanter. Vi skéter om alla férhandlingar med
potentiella kopare. Vi upprattar alla avtal och tar hand om alla évriga handlingar som ar viktiga for att din
affar ska gailas. Ditt hem marknadsférs genom annonsering i de stérsta dagstidningarna och i
livsstilsmagasin som nar ratt publik. Sjélvfallet exponeras din bostad aven i vara digitala kanaler, pa var
hemsida ochivara sociala medier. Internationellt exponerar vi ditt hem pa var internationella sida, SIR.com
och via Sotheby's International Realty’s natverk och mediekanaler, sdsom NY Times och Wall Street
Journal. Men vi vet ocksa att alla hem har sina speciella férutsattningar.

Varmt valkommen till oss.

Information

Budgivning

Séljaren bestammer, i samrad med maklaren, utgangspriset fér bostaden samt hur budgivningen ska
ga till. Enligt lag har saljaren fri provningsratt, vilket innebar att saljaren har ratt att valja nar bostaden
ska séljas, till vem och till vilket pris. Om fler bud finns kan budgivning férekomma och priset kan bli
hogre an utgangspriset. Séljaren valjer om 6ppen eller sluten budgivning ska tillampas. Det vanligaste
ar 6ppen budgivning, vilket innebar att samtliga deltagare far information om vilka bud som kommit
in. Vid sluten budgivning far deltagarna viss tid pa sig att lamna sina bud, vanligtvis skriftliga.
Maklaren redovisar darefter buden for séljaren, men den som har Iamnat bud far ingen information
om ovriga bud. Méaklaren &r alltid skyldig att féra fram samtliga bud till saljaren och det ar alltid
saljaren som bestammer om ett bud ska antas eller avfardas. Det betyder att saljaren inte behover
salja till den som har lamnat det hogsta budet. Innan ett kopekontrakt &r undertecknat av bade
saljare och kopare har inget bindande avtal traffats och bada parter kan éndra sig.

Undersokningsplikt

Utgangspunkten ar att bostaden ska stdmma 6verens med vad som avtalats mellan parterna och
inte avvika fran vad kdparen med fog kunnat forutsatta vid kopet. Darutdver galler att bostaden képs
i det skick den faktiskt befinner sig i pa kontraktsdagen, sk befintligt skick. Undersoknings- plikten
innebér att koparen inte kan gora saljaren ansvarig for fel eller brister som kdparen kéanner till eller
borde ha kant till om denne gjort en noggrann undersékning av bostaden. Det &r darfor viktigt att du
som kopare undersoker bostaden noggrant och gérna med hjalp av sakkunnig person samt satter dig
in i féreningens ekonomi och stadgar. Uppgifter fran séljaren och féreningen kontrolleras av maklaren
endast om omsténdigheterna ger anledning dartill. Saljaren ansvarar inte for brister och avvikelser
som kopare borde ha réknat med eller borde ha forvantat sig med hansyn till bostadens alder, pris,
skick och anvandning. Foér bostadsratt géller kdplagens regler om kdpares undersokningsplikt.

Kontraktsskrivning

Fastighetsmaklaren upprattar kopehandlingar och gar igenom dessa med parterna. Detta sker i regel
sa snart som mojligt efter avslutad budgivning. Foérst nar bade séljare och kdpare har undertecknat
ett kopekontrakt for bostaden samt eventuella villkor &r uppfyllda blir kdpet bindande. Innan dess
kan saledes bada parterna &ndra sig utan att motparten kan stélla motkrav.

Maklarens roll

Maklarens uppgift ar att vara en opartisk lank mellan séljare och kopare. Méklaren far alltsa inte vara
ombud fér nagon av dem utan ska hjalpa bagge parter. Maklaren ska ge alla spekulanter tydlig
information om hur en eventuell budgivning kommer att ga till samt hur de bér Idmna sina bud.
Méklaren ar skyldig att uppratta en forteckning 6ver budgivningen med deltagarnas namn och
kontaktuppgifter. Denna férteckning dver- Iamnas till saljare och képare nar uppdraget slutforts.
Maklaren ska ge parterna rad och upplysningar samt verka for att séljaren lamnar de upplysningar till
koparen som denne kan behova. Maklaren ska upplysa képaren om dennes undersokningsplikt och
verka for att denne undersoker bostaden. Maklaren har inget ansvar fér bostadens skick.

Mer information om budgivning, fast och |6s egendom samt undersokningsplikt hittar du pa var
hemsida www.skeppsholmen.se. Dar hittar du aven information om hur vi behandlar dina
personuppgifter.
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