
 

 

 

  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 rsredovisning
 

f!r
 

Bostadsr"ttsf!reningen R!sunda 26:8
 

769623-2151
 

 

 

R kenskaps!ret
 

2025
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Pe
nn

eo
 d

ok
um

en
tn

yc
ke

l: 
6W

FV
U

-D
LV

U
B-

Y2
N

EF
-7

4A
CN

-8
5K

L6
-G

4I
EQ



Bostadsr ttsf"reningen R"sunda 26:8

Org.nr 769623-2151

1 (10)

 

   

 

Styrelsen f"r Bostadsr ttsf"reningen R"sunda 26:8 f!r h rmed avge !rsredovisning f"r r kenskaps!ret

2025.

 

 

#rsredovisningen  r uppr ttad i svenska kronor, SEK. Om inte annat s rskilt anges, redovisas alla belopp

i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser f"reg!ende !r.

 

 

F!rvaltningsber"ttelse
 

 

Verksamheten
 

Allm nt om verksamheten

 

Bostadsr ttsf"reningen registrerades 2011-05-27. F"rsta r kenskaps!ret var f"rkortat och omfattade

perioden 2011-05-27--2011-12-31. Bostadsr ttsf"reningen f"rv rvade fastigheten Nacka R"sunda

26:8 den 19 augusti 2011 av Torbj"rn och Birgit Nilsson. K"peskillingen f"r fastigheten uppgick till 21

750 000 kronor. exkl. lagfart och ombildningskostnader.

 

Den 18 augusti 2011 uppl!ts samtliga l genheter med bostadsr tt till Torbj"rn och Birgit Nilsson.

F"reningen beviljades lagfart 2011-08-26. F"reningens stadgar och ekonomiska plan registrerades

hos Bolagsverket 2011-05-27 respektive 2011-08-12.

 

F"reningen har inte haft n!gra anst llda och n!gra l"ner har inte utbetalats.

 

Fastigheten

 

Fastigheten Nacka R"sunda 26:8 best!r idag av 6 bostadsl genheter d! 1 bostadsl genhet har f!tt

boendef"rbud och uppg!r till totalt 653 kvm boyta. Det finns 7 parkeringsplatser varav 2  r carportar.

 

Samtliga bostadsl genheter  r per 2025-12-31 uppl!tna med bostadsr tt. Insatser f"r f"reningens

bostadsl genheter uppg!r till sammanlagt 17 319 000 kronor i enlighet med f"reningens ekonomiska

plan. F"reningen  r en  kta bostadsr ttsf"rening.

 

F"reningen innehar marken med  gander tt.

 

Fastigheten  r fullv rdesf"rs krad hos L nsf"rs kringar.

 

Taxeringsv rdet p! fastigheten  r 12 947 000 kronor, varav byggnad 8 051 000 kronor och mark 4 896

000 kronor.

 

Avskrivning p! byggnad sker med 1 % p! anskaffningsv rdet.

 

Avs ttning till yttre fond ska, enligt stadgarna, g"ras i enlighet med f"reningens underh!llsplan.

Avs ttning till yttre fond sker med 129 470 kronor (motsvarande 1% p! taxeringsv rdet).

 

F"reningen har en underh!llsplan.
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#verl$telser

 

Under 2025 har ingen "verl!telse skett (0 fg !r).

 

Styrelse och firmateckning

 

Ordinarie ledm"ter  r:

Marika Borg Str"m Ordf"rande

Louise Nordenskj"ld

Ulrika Gustafsson

 

F"reningens firma tecknas av styrelsen eller av ledm"terna tv! i f"rening.

 

Revisorer

 

Richard Nygren, Crowe Osborne AB.

 

F"reningen har sitt s te i Stockholm.

 

V sentliga h ndelser under r kenskaps!ret

 

Inga v sentliga h ndelser har skett under !ret.

 

Fler$rs!versikt (Tkr) 2025 2024 2023 2022  

Nettooms ttning 558 511 448 367  

Resultat efter finansiella poster -146 -371 -547 -271  

Soliditet (%) 70,5 70,5 71,5 72,7  

#rsavgift per kvm uppl!ten med

bostadsr tt (kr/kvm) 798 760 663 540  

Skulds ttning per kvm (kr/kvm) 8 869 8 946 8 691 8 461  

Skulds ttning per kvm uppl!ten

med bostadsr tt (kr/kvm) 8 869 8 946 8 691 8 461  

Sparande per kvm (kr/kvm) 39 51 -576 -153  

R ntek nslighet (%) 11,1 11,8 13,0 16,0  

Energikostnad per kvm (kr/kvm) 282 266 347 273  

#rsavgifternas andel i % av totala

r"relseint kter 92,1 97,0 97,0 96,1  

      

Upplysning vid f!rlust
 

F"reningen g"r en f"rlust om 146 tkr men som kassafl"desanalysen visar s! har f"reningen ett positivt

kassafl"de f"r !ret om 14 tkr. Styrelsen ser inga problem att finansiera kommande !ttaganden via

!rsavgifter.
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F!r"ndringar i eget kapital
 Medlems- Fond f!r yttre Balanserat  rets Totalt

 insatser underh$ll resultat resultat  

Belopp vid !rets ing!ng 17 319 000 575 010 -3 090 725 -371 357 14 431 928

Disposition av f"reg!ende

!rs resultat:  120 880 -492 237 371 357 0

#rets resultat    -145 626 -145 626

Belopp vid $rets utg$ng 17 319 000 695 890 -3 582 962 -145 626 14 286 302

      

F!rslag till behandling av ansamlad f!rlust
Styrelsen f"resl!r att den ansamlade f"rlusten (kronor):

 

ansamlad f"rlust -3 582 961

!rets f"rlust -145 626

 -3 728 587

 

behandlas s! att

reservering fond f"r yttre underh!ll 129 470

i ny r kning "verf"res -3 858 057

 -3 728 587

 

F"reningens resultat och st llning i "vrigt framg!r av efterf"ljande resultat- och balansr kning samt

kassafl"desanalys med noter.
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Resultatr"kning Not 2025-01-01

-2025-12-31

2024-01-01

-2024-12-31  

 

R!relseint"kter, lagerf!r"ndringar m. m.      

Nettooms ttning 2 558 199  510 826  

$vriga r"relseint kter  7 959  6 300  

Summa r!relseint"kter, lagerf!r"ndringar m.m.  566 158  517 126  

      

R!relsekostnader      

$vriga externa kostnader  -334 703  -515 709  

Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella

anl ggningstillg!ngar  -171 180  -171 180  

Summa r!relsekostnader  -505 883  -686 889  

R!relseresultat  60 275  -169 763  

      

Finansiella poster      

$vriga r nteint kter och liknande resultatposter  168  358  

R ntekostnader och liknande resultatposter 3 -206 069  -201 952  

Summa finansiella poster  -205 901  -201 594  

Resultat efter finansiella poster  -145 626  -371 357  

      

Resultat f!re skatt  -145 626  -371 357  

      

 rets resultat  -145 626  -371 357  
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Balansr"kning Not 2025-12-31 2024-12-31
 

 

TILLG NGAR      

      

Anl"ggningstillg$ngar      

      

Materiella anl ggningstillg!ngar      

Byggnader och mark 4 20 114 609  20 266 289  

Maskiner och andra tekniska anl ggningar 5 19 500  39 000  

Summa materiella anl"ggningstillg$ngar  20 134 109  20 305 289  

      

Summa anl"ggningstillg$ngar  20 134 109  20 305 289  

      

Oms"ttningstillg$ngar      

      

Kortfristiga fordringar      

Kundfordringar  111 027  109 262  

$vriga fordringar  5 134  25 508  

F"rutbetalda kostnader och upplupna int kter  7 327  19 377  

Summa kortfristiga fordringar  123 488  154 147  

      

Kassa och bank      

Kassa och bank  14 315  342  

Summa kassa och bank  14 315  342  

Summa oms"ttningstillg$ngar  137 803  154 489  

      

SUMMA TILLG NGAR  20 271 912  20 459 778  
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Balansr"kning Not 2025-12-31 2024-12-31
 

 

EGET KAPITAL OCH SKULDER      

      

Eget kapital      

Bundet eget kapital      

Medlemsinsatser  17 319 000  17 319 000  

Reservfond  695 890  575 010  

Summa bundet eget kapital  18 014 890  17 894 010  

      

Fritt eget kapital      

Balanserat resultat  -3 582 961  -3 090 725  

#rets resultat  -145 626  -371 357  

Summa fritt eget kapital  -3 728 587  -3 462 082  

Summa eget kapital  14 286 303  14 431 928  

      

L$ngfristiga skulder      

$vriga skulder till kreditinstitut 6 4 500 000  1 341 666  

Summa l$ngfristiga skulder  4 500 000  1 341 666  

      

Kortfristiga skulder      

$vriga skulder till kreditinstitut 6 1 291 662  4 500 000  

Leverant"rsskulder  23 436  19 652  

Skatteskulder  12 854  10 660  

$vriga skulder  3 427  3 427  

Upplupna kostnader och f"rutbetalda int kter  154 230  152 445  

Summa kortfristiga skulder  1 485 609  4 686 184  

      

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER  20 271 912  20 459 778  
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Kassafl!desanalys Not 2025-01-01

-2025-12-31

2024-01-01

-2024-12-31  

 

Den l!pande verksamheten      

Resultat efter finansiella poster  -145 626  -371 357  

Justeringar f"r poster som inte ing!r i kassafl"det  171 180  171 180  

Kassafl!de fr$n den l!pande verksamheten f!re

f!r"ndring av r!relsekapital  25 554  -200 177  

      

Kassafl!de fr$n f!r"ndring av r!relsekapitalet      

F"r ndring av kundfordringar  -1 765  -13 362  

F"r ndring av kortfristiga fordringar  32 424  3 232  

F"r ndring av leverant"rsskulder  3 784  -28 034  

F"r ndring av kortfristiga skulder  3 980  -11 417  

Kassafl!de fr$n den l!pande verksamheten  63 977  -249 758  

      

Finansieringsverksamheten      

Upptagna l!n  0  225 000  

Amortering av l!n  -50 004  -58 334  

Kassafl!de fr$n finansieringsverksamheten  -50 004  166 666  

      

 rets kassafl!de  13 973  -83 092  

      

Likvida medel vid $rets b!rjan      

Likvida medel vid !rets b"rjan  342  83 434  

Likvida medel vid $rets slut  14 315  342  
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Noter
 

Not 1 Redovisningsprinciper
 

Allm"nna upplysningar
#rsredovisningen  r uppr ttad i enlighet med !rsredovisningslagen och Bokf"ringsn mndens allm nna

r!d (BFNAR 2016:10) om !rsredovisning i mindre f"retag. 

 

Anl"ggningstillg$ngar
Till mpade avskrivningstider:

 

Markanl ggningar 100 !r  

Maskiner och andra tekniska anl ggningar 5 !r  

   

Nyckeltalsdefinitioner
Nettooms ttning

R"relsens huvudint kter, fakturerade kostnader, sidoint kter samt int ktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster

Resultat efter finansiella int kter och kostnader men f"re bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)

Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag f"r uppskjuten skatt) i procent av

balansomslutning.

#rsavgift per kvm uppl!ten med bostadsr tt (kr/kvm)

#rsavgifterna dividerat med antalet kvadratmeter uppl!ten med bostadsr tt.

Skulds ttning per kvm (kr/kvm)

R nteb rande skulder p! balansdagen dividerat med summan av antalet kvadratmeter uppl!tna med

bostadsr tt och antalet kvadratmeter uppl!tna med hyresr tt.

Skulds ttning per kvm uppl!ten med bostadsr tt (kr/kvm)

R nteb rande skulder p! balansdagen dividerat med antalet kvadratmeter uppl!tna med bostadsr tt.

Sparande per kvm (kr/kvm)

Justerat resultat dividerat med summan av antalet kvadratmeter uppl!tna med bostadsr tt och antalet

kvadratmeter uppl!tna med hyresr tt. Med justerat resultat avses !rets resultat "kat med !rets

avskrivningar, !rets kostnad f"r utrangeringar och !rets kostnad f"r planerat underh!ll. Int kter eller

kostnader som  r v sentliga och som inte  r en del av den normala verksamheten ska dras av respektive

l ggas till.

R ntek nslighet (%)

F"reningens r nteb rande skulder dividerat med f"reningens int kter fr!n !rsavgifter.

Energikostnad per kvm (kr/kvm)

Bostadsr ttsf"reningens kostnader f"r v rme, el och vatten dividerat med summan av antalet

kvadratmeter f"r samtliga ytor, b!de ytor uppl!tna med bostadsr tt och antalet kvadratmeter uppl!tna

med hyresr tt.
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#rsavgifternas andel i % av totala r"relseint kter

#rsavgifterna i procent av bostadsr ttsf"reningens totala r"relseint kter.

 

 

Not 2 Nettooms"ttning
 2025 2024  

    

#rsavgifter lokaler 521 237 496 416  

Hyror garage och parkeringsplatser 16 954 14 400  

$vriga int kter 20 000 0  

 558 191 510 816  

    

 

Not 3 R"ntekostnader och liknande resultatposter
 2025 2024  

    

R ntekostnader, "vriga 206 069 201 952  

 206 069 201 952  

    

 

Not 4 Byggnader och mark
 2025-12-31 2024-12-31  

    

Ing!ende anskaffningsv rden 22 295 000 22 295 000  

Utg$ende ackumulerade anskaffningsv"rden 22 295 000 22 295 000  

    

Ing!ende avskrivningar -2 028 711 -1 877 031  

#rets avskrivningar -151 680 -151 680  

Utg$ende ackumulerade avskrivningar -2 180 391 -2 028 711  

    

Utg$ende redovisat v"rde 20 114 609 20 266 289  

    

 

Not 5 Maskiner och andra tekniska anl"ggningar
 2025-12-31 2024-12-31  

    

Ing!ende anskaffningsv rden 97 500 97 500  

Utg$ende ackumulerade anskaffningsv"rden 97 500 97 500  

    

Ing!ende avskrivningar -58 500 -39 000  

#rets avskrivningar -19 500 -19 500  

Utg$ende ackumulerade avskrivningar -78 000 -58 500  

    

Utg$ende redovisat v"rde 19 500 39 000  
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Not 6 Fastighetsl$n

L$neinstitut

R"nta

%

Bundet

till

Ing$ende

skuld

 rets

amortering

Utg$ende

skuld

Stadshypotek 3,98 2026-01-30 225 000 0 225 000

Stadshypotek 3,98 2026-01-30 600 000 0 600 000

Stadshypotek 3,98 2026-01-30 400 000 0 400 000

Stadshypotek 3,98 2026-01-30 116 666 50 004 66 662

Stadshypotek 2,99 2027-04-30 4 500 000 0 4 500 000

   5 841 666 50 004 5 791 662

      

 

Not 7 St"llda s"kerheter
 2025-12-31 2024-12-31  

    

Fastighetsinteckning 6 855 000 6 855 000  

 6 855 000 6 855 000  

    

 

 

 

Underskriven den dag som framg!r av min elektroniska underskrift

 

 

 

 

 

Min revisionsber ttelse har l mnats den dag som framg!r av min elektroniska underskrift

 

 

 

 

Richard Nygren  

Auktoriserad revisor 

#rsredovisningen beslutades den 4 juni 2026. 

Marika Borg Louise Nordenskj"ld

Ordf"rande Ledamot

Ulrika Gustafsson
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