Registrerades av Bolagsverket
2019-03-14 15:36
R970/19

STADGAR

for Bostadsritisforeningen Smedjan 14
organisationsnummer 769600-1077

OM FORENINGEN

1 § Namn, séte och dndamél

2 § Medlemskap och dverlatelse

3 § Medlemskapsprovning - juridisk person
4 § Medlemskapsprévning - fysisk person

5 § Bosittningskrav

6 § Insats, arsavgift och upplatelseavgift

7 § Arsavgiftens bertikning

8 § Overlételse- och pantsitiningsavgift samt
avgift for andrahandsupplételse

9 § Ovriga avgifter

10 § Drojsmal med betalning

FPORENINGSSTAMMA

11 § Féreningsstéimma
12 § Motioner

13 § Exira foreningsstimma
14 § Dagordning

15 § Kallelse

16 § Rostrétt

17 § Ombud och bitréde
18 § Rostning

19 § Jav

20 § Resultatdisposition
21 § Valberedning

22 § Stdmmans protolkoll

STYRELSE OCH REVISION

23 § Styrelsens sammanséttning
24 § Konstituering

25 § Styrelsens protokoll

26 § Beslutsforhet och rostning
27 § Beslut i vissa fragor

28 § Firmateckning

29 § Styrelsens aligganden

30 § Rékenskapsér

31 § Revisor

32 § Revisionsberéttelse

BOSTADSRATTSHAVARENS RATTIGHETER
OCH SKYLDIGHETER

33 § Bostadsréttshavarens ansvar

34 § Yiterligare installationet

35 § Brand- och vattenledningsskador
36 § Balkong och takterrass

37 § Felanmélan

38 § Gemensam upprustning

39 § Vanvérd

40 § Ovriga anordningar

41 § Forandring 1 lagenhet

ANVANDNING AV BOSTADSRATTEN

42 § Anvindning av bostadsrétten
43 § Sundhet, ordning och gott skick
44 § Tilltrddesrétt

45 § Andrahandsupplételse

46 § Inneboende

FORVERKANDE

47 § Forverkandegrunder

48 § Hinder for forverkande
49 § Erséttning vid uppsigning
50 § Tvéngsforsiljning

OVRIGT

51 § Meddelanden

52 § Framtida underhall

53 § Utdelning, uppldsning och likvidation
54 § Tolkning

55 § Stadgetindring

Stadgar Bri Smedjan 14




OM FORENINGEN

1§ Namn, siite och dndamal

Foreningens namn #r Bostadstittsforeningen Smedjan 14,
Styrelsen har sitt séte i Stockholm.

Foreningens dndamél 4r att fiimja medlemmarnas
ekonomiska intressen genom att i foreningens hus upplata
bostéder for permanent boende samt lokaler &t
medlemmarna for nyttjande utan tidsbegrinsning, Medlem
som innehar bostadsritt kallas bostadsrittshavare.

2§ Medlemskap och dverldtelse

En ny innehavare far utdva bostadsrétten och flytta in i
ldgenheten endast om han eller hon antagits till medlem i
foreningen. Forvirvaren ska skrifiligen anstka om
medlemskap i foreningen pa det sétt som styrelsen
bestdmmer, Till medlemsansgkan ska fogas styrkt kopia pa
Gverldtelsehandling som ska vara underskriven av kpare
och séiljare och innehalla uppgift om den ligenhet som
overlatelsen avser samt pris. Motsvarande géller vid byte
och géva, Om &verlételsehandlingen inte uppfyller
formkraven #r Sverlatelsen ogiltig. Vid upplatelse erhalls
medlemskap samtidigt med upplatelsen.

Styrelsen ska snarast, normalt inom en ménad fran det att
anstkan om medlemskap kom in till foreningen, prova
frigan om medlemskap. Féreningen kan komma att begéra
en kreditupplysning avseende stkanden. En medlem som
upphor att vara bostadsréttshavare ska anses ha uttrétt ur
foreningen, om inte styrelsen medger att han eller hon far
std kvar som medlem.

3§ Medlemskapsprévning - juridisk person

Juridisk person som forvérvat bostadsritt till en
bostadslégenhet kan inte bli medlem i foreningen, om inte
annat beslutas pa foreningsstimma, En juridisk person som
4r medlem i foreningen far inte utan samtycke av styrelsen
genom dverlatelse forvirva yiterligare bostadsrite till en
bostadsligenhet. Kommun och landsting far inte végras

medlemskap.

4§ Medlemskapsprévning - fysisk person

Medlemskap kan beviljas fysisk person som dvertar
bostadstitt i foreningens hus eller som foreningen upplater
bostadstitt till, Den som en bostadstiitt har vergétt till far
inte véigras medlemskap i foreningen om féreningen
skiligen bor godta firvirvaren som bostadsréttshavare.

Overlételsen #r ogiltig om medlemskap inte beviljas.
Sirskilda regler géller vid exekutiv forsiljning,
tvangsforsiljning, dvergang av bostadsrétten till dodsbo
samt liknande forvarv.

5§ Bosittningskrav

Om det kan antas att forvérvaren inte ska bosttta sig i
bostadsriitsldgenheten kan foreningen végra medlemskap.
Detsamma giller om flera personer forvérvat andel i
bostadsritten och det kan antas att ingen av forvirvarna
kommer att bos#tta sig i Jigenheten.

6§ Insats, drsavgift och uppléatelseavgift

Insats, drsavgift och i forekommande fall upplédtelseavgift
faststiills av styrelsen. Andring av insatsen ska alltid
beslutas av féreningsstdmma.

7§ Arsavgifiens berdkning

Arsavgifierna fordelas pa bostadsiéttslégenheterna i
forhallande till ligenheternas andelstal. Arsavgiften fir en
ldgenhet bertiknas s ait den kommer att béra sin del av
foreningens 16pande utgifter, samt amorteringar och
avsitining till fonder.

For lagenheter som forses med balkong eller takterrass ska
andelstalet hdjas med 0,02 procentenheter per balkong eller
takterrass.

Beslut om dndring av grund for andelstalsberkning ska
fattas av foreningsstimma. Om beslutet medfor rubbning av
det irbtrdes forhallandet mellan andelstalen blir beslutet
giltigt om minst tre fjirdedelar av de rostande pa stimman
gétt med pa beslutet.

For lagenheter som utrustats med fungerande eldstdder ska
Arsavgiften vara f6rh6jd med 2 % av vid varje tillfille
gillande prisbasbelopp f6r varje fungerande eldstad.

Styrelsen kan besluta att i arsavgiften ingende erséttning
for taxebundna kostnader sésom renhallning,
konsumtionsvatten, TV, bredband och telefoni ska erldggas
efter forbrukning, area eller per ldgenhet.

Om en kostnad som hénfor sig till uppvérmning eller
nedkylning av medlemmens ltgenhet eller dess forseende
med varmvatten eller elektrisk str6m kan paforas
medlemmen efter individuell méining, ska berdkningen av
arsavgiften, till den del avgiften avser ersitining for sidan
kostnad, ta sin utgéngspunkt i den uppmiita forbrukningen.

8§ Overlatelse- och pantsittningsavgift samt avgift
for andrahandsupplatelse

Qverlételseavgifc och pantsittningsavgift ska tas ut.
Overlételseavgifien ska uppgé till 2,5 % och
pantsittningsavgifien till 1 % av gillande prisbasbelopp.

Overlatelseavgift betalas av forvirvaren och pant-
séttningsavgift betalas av pantséttaren.

Avgift for andrahandsupplételse ska tas ut. Avgiften ska
arligen uppga till 10 % av géllande prisbasbelopp. Om en
lagenhet upplats under del av ett r, berdknas den avgiften
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efter det antal kalendermanader som ligenheten &r
upplaten. Upplételse under del av kalendermanad réknas
som hel manad. Avgiften betalas av bostadsréttshavare som
upplater sin ligenhet i andra hand

9§ Ovriga avgifter

Foreningen far i §vrigt inte ta ut sdrskilda avgifter for
stgirder som foreningen ska vidta med anledning av
bostadsrittslagen eller annan forfattning,

10§ Dréjsmél med betalning

Arsavgifien ska betalas pd det siit styrelsen beslutar.
Betalning far dock alltid ske genom postanvisning, plusgiro
eller bankgiro, Om inte drsavgifien eller Gvriga forpliktelser
betalas i ritt tid far foreningen ta ut drdjsmélsranta enligt
yintelagen p det obetalda beloppet fién forfallodagen till
dess full betalning sker samt pdminnelseavgift enligt
forordningen om ersiitning for inkassokostnader mnt.

Om bostadsréttshavaren inte i 14tt tid betalar insats eller
upplételseavgift som skall betalas innan ldgenheten far
tilltridas och sker inte heller réttelse inom en ménad fifin
anmaning, fir foreningen h#iva upplételseavtalet. Detta
giller inte om légenheten tillirétts med styrelsens
medgivande.

FORENINGSSTAMMA

11§ Foreningsstimma

Ordinarie foreningsstamma ska hillas rligen senast fore
juni ménads utgéng.

12§ Motioner

Medlem som tnskar A ett drende behandlat vid
foreningsstimma ska anméla detta senast fore mars ménads
utgéng eller inom den senare tidpunkt styrelsen kan komma
att besluta.

13§ Extra foreningsstdmma

Extra foreningsstimma ska hallas néir styrelsen finner skél
il det. S&dan foreningsstdmma ska dven hallas nir det for
uppgivet indamal skriftligen beghivs av revisor eller minst
1/10 av samtliga r&stberittigade.

14§ Dagordning

P4 ordinarie foreningsstimma ska forekomma:

1. Oppnande

2. Godkénnande av dagordningen

3. Val av stimmoordfrande

4. Anmélan av stimmoordfsrandens val av
protokollforare
Val av tvA justerare tillika rdstriknare
Fréga om stdmman blivit stadgeenligt utlyst
. Faststillande av rGstléngd
8. Foredragning av styrelsens drsredovisning

Novw

9. TFéredragning av revisorns beréttelse

10. Beslut om faststéllande av resultat- och
balansrikning

11. Beslut om resultatdisposition

12. Beslut om ansvarsfiihet for styrelsen

13. Beslut om arvoden &t styrelsen och revisorer for
néstkommande verksamhetsér

14. Val av styrelsens ordforande, styrelseledamdter
och suppleanter

15. Val av revisorer och revisorssuppleanter

16. Val av valberedning-

17. Av styrelsen till stimman hinskjutna fragor samt
av foreningsmedlem anmélt drende

18. Avslutande

P4 extra foreningsstimma ska utdver punkt 1-7 och 18
forekomma de drenden for vilken stdmman blivit utlyst.

15§ Kallelse

Kallelse till foreningsstimma ska innehélla uppgift om
vilka #irenden som ska behandlas pa stimman. Beslut far
inte fattas i andra drenden #n de som tagits upp i kallelsen.
Kallelse till ordinarie och exira stimma ska utfirdas tidigast
sex veckor och senast tva veckor fore stimman.

Om det enligt lag eller foreningens stadgar krivs att ett
beslut fattas vid tva foreningsstimmor for att bli giltigt, far
Lallelse till den andra stimman inte utfirdas innan den
forsta stimman har hallits. T kallelsen till den andra
stimman ska styrelsen ange det beslut som den forsta
stdmman har fattat.

Kallelsen ska utfirdas genom utdelning eller via
elektroniska hjalpmedel forutsatt att géllande regler
uppfylls, Om kallelse ska utférdas genom utdelning och
medlem uppgivit annan adress ska kallelsen istéllet skickas
till medlemmen.

16§ Rostratt

Vid foreningsstimma har varje medlem en rést. Om flera
medlemmar innehar bostadsritt gemensamt har de dock
tillsammans endast en rost. Medlem som innehar flera
ligenheter har ocksa endast en rost.

17§ Ombud och bitréide

Medlem fir utdva sin rOstritt genom ombud. Ombudet ska
visa upp en giltig fullmakt. Fullmakten ska uppvisas i
original och galler higst ett &r frén utfirdandet. Ombud far
foretrada hogst tva (2) medlemmar. P4 foreningsstdmma fir
medlem medfora hogst ett bitride. Bitridets uppgift &r att
vara medlemmen behjilplig och har ytiranderitt.

Ombud och bitrdde far endast vara:
s annan medlem
¢ medlemmens make/maka, registrerad partner eller
sambo
o fordldrar
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e gyskon

e myndigt barn

e annan nérstiende som varaktigt sammanbor med
medlemmen i foreningens hus :

s god man

Om medlem har forvaltare foretrids mediemmen av
forvaltaren. Underarig medlem foretrids av sin fsrmyndare,

Ar medlem en juridisk person fir denne foretridas av legal
stéllforetréddare, mot uppvisande av ett registreringsbevis
som #r hidgst ett ar gammalt.

Foreningsstimman fir besluta ait den som inte dr medlem
ska ha riitt att nérvara eller pa annat sitt folja
forhandlingarna vid fSreningsstdmman,

18§ Rostning

Foéreningsstdmmans beslut utgdrs av den mening som fatt

mer dn hilften av de avgivna rosterna eller vid lika rostetal
den mening som stimmans ordférande bitrider. Blankiost
#r inte en avgiven rdst.

Vid val anses den vald som har ftt flest 18ster. Vid lika
rostetal avgtrs valet genom lottning om inte annat beslutas
av stimman innan valet forréttas.

Stdmmoordfrande eller foreningsstdmma kan besluta att
sluten omrostning ska genomforas,

For vissa beslut krévs sérskild majoritet enligt
bestimmelser i bostadsriittslagen eller annan firfattning,

19§ Jav

En medlem far inte sjglv eller genom ombud rdsta i frga
om;
1. talan mot sig sjélv
2. befirielse fran skadestdndsansvar eller annan
forpliktelse gentemot foreningen
3. talan eller befrielse som avses i 1 eller 2
betriffande annan, om medlemmen i friga har ett
viisentligt intresse som kan strida mot féreningens
intresse

20§ Resultatdisposition

Det ver- eller underskott som kan uppsta i foreningens
verksamhet ska balanseras i ny rékning,

21§ Valberedning

Vid ordinarie foreningsstimma ska valberedning utses for
tiden fram till och med néista ordinarie foreningsstdinma,
Valberedningens uppgift dr att limna forslag till samtliga
personval samt frslag till arvode.

22§ stémmans protokoll

Vid foreningsstdmma ska protokoll foras av den som
stimmans ordfrande utsett. I frfiga om protokollets
innehall géller;
1. attrdstlingden ska tas in i eller biliggas
protokollet
2. att stdmmans beslut ska foras in i protokollet
3. att om omr&stning skett ska resultatet av denna
anges i protokollet

Protokollet ska senast inom tre veckor hallas tillgéngligt for
medlemmarna. Protokollet ska forvaras pa betryggande sitt.

STYRELSE OCH REVISION

23§ Styrelsens sammanséttning

Styrelsen bestdr av minst tre och hogst sju ledamdter med
hdgst tre suppleanter.

Foreningsstimman viljer styrelsens ordférande och 6vriga
styrelseledamdter och suppleanter.

Av styrelsens ordforande och dvriga ledam&ter skall alltid
minst tva viljas pa foreningsstdmma, Ordfdrande, Svrig
ledamot och suppleant kan utses for en tid av ett eller tvé
4r. Omval av ordférande, Svrig ledamot och suppleant kan
ske.

Till ledamot eller suppleant kan forutom medlem #ven
viljas person som tillhdr medlemmens familjehushall och
som #r bosatt i foreningens hus. Stéimma kan dock vilja en
(1) ledamot som inte uppfyller kraven i foregdende mening.

24§ Konstituering

Styrelsen konstituerar sig sjdlv med undantag av ordférande
som viljs av foreningsstimma.

25§ Styrelsens protokoll

Vid styrelsens sammantréden ska fras protokoll som
justeras av ordfSranden och den ytterligare ledamot som
styrelsen utser. Protokollen ska forvaras pé betryggande sitt
och fras i nummerfoljd. Styrelsens protokoll #r tillgingliga
endast fr ledamoter, suppleanter och revisorer.

268§ Beslutsforhet och rdstning

Styrelsen #r beslutfor néir antalet ndrvarande ledaméter
Sverstiger hilften av samtliga ledambter. Som styrelsens
beslut géller den mening for vilken mer &n hilften av de
nirvarande rostat eller vid lika r8stetal den mening som
ordfSranden bitrider. For giltigt beslut krdvs enhéllighet nér
for beslutforhet minsta antalet ledamGter #r nirvarande, Ar
styrelsen inte fulltalig ska de som rdstar for beslutet utgéra
mer #n en tredjedel av hela antalet styrelseledamoter.
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Suppleanter tj#nstgdr i den ordning som ordfdrande
bestémmer om inte annat bestdmts av foreningsstimma
eller framgdr av styrelsens arbetsordning.

Suppleanter ska kallas till styrelseméten och har nérvaro-
och ytiranderttt samt réitt att ta del av styrelsematerial dven
nir de inte ersitter styrelseledamot.

27§ Beslut i vissa fragor

Beslut som innebir visentlig fordndring av foreningens hus
eller mark ska alltid fattas av foreningsstdmma. Om ett
beslut avseende om- eller tillbyggnad innebér att medlems
ligenhet frdndras ska medlemmens samtycke inhémtas.

Om bostadsriittshavaren inte ger sitt samtycke till
#ndringen, blir beslutet 4nd4 giltigt om minst tva tredjedelar
av de rostande pa stimman har gatt med pa beslutet och det
dessutom har godkints av hyresnidmnden.

28§ Firmateckning

Bostadsrittsfreningens firma tecknas av styrelsen och
annars av tva dértill av styrelsen utsedda ledaméter i
forening, Hogst 4 ledambter kan inneha firmateckningstétt.

29§ Styrelsens aligganden

Bland annat &ligger det styrelsen:

o att fortlépande beddma foreningens ekonomiska
situation

e att svara for foreningens organisation och
forvaltning av dess angeltigenheter

e ait avge redovisning for Mrvaltning av foreningens
angeldgenheter genom att avldmna arsredovisning
som ska innehélla berittelse om verksamheten
under 8ret (forvaliningsberittelse) samt redogdra
for foreningens intikter och kostnader under ret
(vesultatrikning inklusive noter) och for dess
stillning vid rikenskapsarets utging
(balansrikning inklusive noter)

e attsenast sex veckor fore ordinarie
foreningsstimma, till revisorerna avlimna
arsredovisningen samt underhéllsplanen, Under
verksamhetséret ska styrelsen hilla mdtesprotokoll
och beslutsunderlag tillgingliga for revisorerna.

o ati senast tva veckor fore ordinarie
foreningsstimma hélla arsredovisningen,
revisionsberittelsen samt underhallsplanen
tillganglig,

e ait fira medlems- och lagenbetsforteckning;
foreningen har 1t ait behandla i forteckningarna
ingéende personuppgifter pé sétt som avses i
personuppgifislagen

¢ om fireningsstimman ska ta stallning till ett
forslag om Andring av stadgarna, méaste det
fullstdndiga forslaget hallas tillgingligt hos
foreningen frén tidpunkten for kallelsen fram till
foreningsstimman.

Om medlem uppgivit annan adress ska det

fullstéindiga forslaget istdllet skickas till
medlemmen

30§ Rikenskapsar

Foreningens rikenskapsér ér kalenderér,

31§ Revisor

Foreningsstimma ska vilja tva revisorer med hogst tvé
suppleanter:

1. Minst en revisor samt suppleant till denne ska vara
auktoriserad revisor eller auktoriserad
redovisningskonsult eller ska besitta motsvarande
kompetens.

9. Minst en revisor samt suppleant till denne ska vara
medlem eller tillhdra medlemmens familjehushéll
och vara bosatt i foreningens hus.

Revisorer och revisorssuppleanter véljs for tiden fiéin
ordinarie foreningsstimma fram till och med nésta
ordinarie foreningsstimma. Den som utsetts till revisor ska
omedelbart underrittas om detta,

32§ Revisionsberittelse

Revisorerna ska avge revisionsberéttelse till styrelsen
senast tre veckor fore foreningsstimman.

BOSTADSRATTSHAVARENS RATTIGHETER
OCH SKYLDIGHETER

33§ Bostadsriittshavarens ansvar

Bostadstittshavaren ska pa egen bekostnad halla det inre av
lagenheten i gott skick. Detta géller &ven forrad som kan
inga i upplatelsen.

Bostadstitishavaren svarar salunda for underhall och
reparationer av bland annat:

s ytheldggning pé rummens alla véggar, golv och
tak jimte underliggande ytbehandling, som kiévs
for att anbringa ytbeliggningen pé ett fackmanna-
missigt sitt

o icke birande innerviggar

o till fonster horande vadringsfilter och thtningslister
samt all malning forutom utvindig mélning och
kittning av fonster .

o till ytterdser horande las inklusive nycklar; all
malning med undantag fr mélning av ytterdSrrens
utsida; motsvarande géller for dorr mot balkong
eller takterrass.

e innerddrrar och sikerhetsgrindar

o lister, foder och stuckaturer

e elradiatorer; i friga om vattenfyllda radiatorer
svatar bostadsrittshavaren endast for malning

e golvvdrme

o eldstider, dock inte tillhorande rékgingar
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¢ varmvattenberedare

»  ledningar for vatten och avlopp till de delar dessa
4r dtkomliga inne i [dgenheten och betj#inar endast
bostadsrittshavarens ligenhet

» undercentral (sikringsskép) och dérifién utgdende
el- och informationsledningar (telefon, kabel-tv,
data med mera) i ligenheten, kanalisationer,
brytare, eluttag och fasta armaturer

» ventiler och luftinsldpp, dock endast mélning

e brandvarnare

T badrum, duschrum eller annat vatrum samt i WC svarar
bostadsrittshavaren didrutdver bland annat gven for:

e fuktisolerande skikt

¢ inredning och belysningsarmaturer

s vitvaror och sanitetsporslin

¢ Klamring till golvbrunn

¢ rensning av golvbrunn och vattenlas

¢ tvittmaskin inklusive ledningar och

anslutningskopplingar pé vattenledning

e kranar och avstdngningsventiler

o ventilationsflakt

e clekirisk handdukstork

1 kok eller motsvarande utrymme svarar
bostadsrittshavaren for all inredning och utrustning sfisom
bland annat:
e vitvaror
o koksflakt
s rensning av vattenlas
o diskmaskin inklusive ledningar och
anslutningskopplingar pé vattenledning
s  kranar och avstingningsventiler; 1 frdga om
gasledningar svarar bostadsrittshavaren endast for
mélning.

34§ Yiterligare installationer

Bostadsrittshavaren svarar dven for alla installationer i
lagenheten som installerats av bostadsritishavaren eller
tidigare innehavare av bostadsrétten.

35§Brand- och vattenledningsskador

For reparationer pa grond av brand- eller
vattenledningsskada svarar bostadsrittshavaren endast i
begrinsad omfattning i enlighet med bestimmelserna i
bostadsrittslagen.

36§ Balkong och taktetrass

Om ligenheten 4r utrustad med balkong eller takterrass
svarar bostadstéttshavaren endast for renhéllning och
sniskotining samt ska se till att avledning for dagvatten inte
hindras.

37§ Felanmmilan

Bostadstéttshavaren 4r skyldig att till foreningen anmila fel
och brister i sédan ldgenhetsutrustning som féreningen
svarar for i enlighet med bostadsrétislagen och dessa
stadgar.

38§ Gemensam upprustning

Foreningsstdmma kan i samband med gemensam
underhélisitgdrd 1 huset besluta om reparation och byte av
inredning och utrustning avseende de delar av ldgenheten
som medlemmen svarar for.

39§ Vanvard

Om bostadsriitshavaren forsummar sitt ansvar for
lagenhetens skick i sddan utstrickning att annans sikerhet
dventyras eller att det finns risk for omfattande skador pd
annans egendom har foreningen, efter réttelseanmaning, ritt
att avhjilpa bristen p4 bostadsrittshavarens bekostnad.

40§ Ovriga anordningar

Utvindiga anordningar sdsom luftvéirmepumpar, markiser,
balkonginglasning, belysningsarmaturer, solskydd,
parabolantenner etc. far sittas upp endast efter styrelsens
skriftliga godkénnande. Bostadsrattshavaren svarar for
skotsel och underhall av sidana anordningar. Om det
behtvs for husets underhall eller for att fullgdra
myndighetsbeslut 4r bostadsrattshavaren skyldig att, efter
uppmaning fran styrelsen, demontera sddana anordningar
pé egen bekostnad.

41§Forandring i lagenhet

Bostadsrattshavaren far foreta fordndringar i lgenheten,
Foljande atgérder far dock inte foretas utan styrelsens
skriftliga tillstand:
1. ingrepp i birande konstruktion,
2. &ndring av befintlig ledning for avlopp, virme, gas
eller vatten, eller
3. annan visentlig foréindring av ldgenheten

Styrelsen fir endast vigra tillstdnd om atgérden &r till
pataglig skada eller oldgenhet for foreningen eller annan
medlem. Bostadsritishavaren svarar for att erforderliga
myndighetstillstdnd erhalls. Foréndringar ska alltid utforas
pé ett fackmannamiissigt sitt.

ANVANDNING AV BOSTADSRATTEN

42§ Anvindning av bostadsrétten

Bostadsréttshavaren fér inte anviinda ligenheten for ndgot
annat #ndamal 4n det avsedda. Foreningen far dock endast
aberopa avvikelser som #r av avseviird betydelse for
foreningen eller ndgon annan medlem i foreningen.
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43§ Sundhet, ordning och gott skick

Bostadsriitshavaren 4r skyldig iakita alit som fordras for att
bevara sundhet, ordning och gott skick inom eller utom
huset samt riitta sig efter foreningens ordningsregler. Detta
giller #ven for den som hor till hushéllet, géstar
bostadsrittshavaren eller som utfor arbete for
bostadsrittshavarens rdkning.

Hor till ligenheten frrdd ska bostadsratishavaren iaktta
sundhet, ordning och gott skick dven i friga om sadant
utrymme.

Ohyra far inte foras in i ligenheten eller till foirad eller
Svriga utrymmen i freningens hus,

44§ Tilltradesratt

Toretradare for foreningen har ritt att £ komma in i
l4genheten nir det behdvs for tillsyn eller for att utftra
arbete som foreningen svarar for eller har ritt att utfora,

Om bostadsrittshavaren inte limnar foreningen tilltréde till
lagenheten, nir foreningen har ritt till det, kan styrelsen
anstka om sirskild handrickning hos
kronofogdemyndigheten.

45§ Andrahandsupplételse

En bostadstétishavare far uppléta sin Igenhet i andra hand
till annan for sj#lvsténdigt brukande endast om styrelsen
ger sitt skriftliga samtycke. Bostadstétishavare ska
skriftligen hos styrelsen anstka om samtycke till
upplatelsen. I ansdkan ska skélet till upplételsen anges,
vilken tid den ska pigh samt till vem ligenheten ska
upplatas. Tillstind ska limnas om bostadsréttshavaren har
skiil for upplatelsen och foreningen inte har nagon befogad
anledning att viigra samtycke. Tillstindet ska begrénsas till
viss tid, dock hogst tvd ar. Darefter ska tillstand ldmnas
endast om bostadsrittshavaren har beaktansvérda skil for
uppldtelsen. Styrelsens beslut kan Sverprovas av
hyresnimnden.

46§ Inneboende

Bostadsiittshavare far inrymma utomstaende personer i
ligenheten, om det inte medfor men for foreningen eller
annan medlem.

FORVERKANDE

47§ Forverkandegrunder

Nyttjanderdtten till en ligenhet som innehas med
bostadsritt kan forverkas och foreningen kan stiga upp
bostadsritishavaren till avflyttning i bland annat foljande
fall:

o bostadsrittshavaren drojer med att betala insats,
upplatelseavgift, drsavgift eller avgift for
andrahandsupplatelse

o ligenheten utan samtycke uppléts i andra hand

o bostadsréttshavaren inrymmer utomstéende
personer till men for forening eller annan medlem

o ldgenheten anviinds for annat dndamal &n vad den
#r avsedd for och avvikelsen #r av visentlig
betydelse for foreningen eller nigon medlem

o bostadsritishavaren eller den, som légenheten
upplatits till i andra hand, genom vérdsloshet ar
vallande till att det finns ohyra i ligenheten eller
om bostadsrittshavaren, genom att inte utan
oskiligt drojsmal underriita styrelsen om att det
finns ohyra i lagenheten, bidrar ill att ohyran
sprids i huset

o ligenheten pA annat sitt vanvérdas eller
bostadsrittshavaren inte iakttar sundhet, ordning
och gott skick eller rittar sig efter de s#skilda
ordningsregler som fSreningen meddelar

o bostadsrittshavaren inte ldmnar tilltride till
Isgenheten och inte kan visa giltig ursikt for detta

o bostadsrittshavaren inte fullgdr annan skyldighet
och det maste anses vara av synnerlig vikt for
foreningen att skyldigheten fullgbrs

» ligenheten helt eller till vésentlig del anvénds for
n#itingsverksambhet eller dédrmed likartad
verksamhet, vilken till en inte ovésentlig del ingér
i brottsligt forfarande eller for tillfilliga sexuella
fsrbindelser mot ersitning

48§ Hinder or forverkande

Nyttjandertitten #r inte frverkad om det som ligger
bostadsréttshavaren till last 8r av liten betydelse. I enlighet
med bostadsréitislagens regler ska foreningen normalt
uppmana bostadsrétishavaren att vidta réttelse innan
freningen har riit siiga upp bostadsritten. Sker rittelse kan
bostadsrittshavaren inte skiljas frén bostadsritten.

49§ Ersittning vid uppségning

Om foreningen s#iger upp bostadsrittshavaren till
avilyttning har foreningen rétt till skadestnd.

50§ Tvangsforsiljning

Har bostadsrittshavaren blivit skild frén ligenheten till
f5ljd av uppstigning kan bostadstatten komma att
tvéngsfirsiljas av kronofogden enligt reglerna i
bostadstitislagen.

OVRIGT

51§ Meddelanden

Meddelanden anslas i foreningens hus, pé féreningens
webbplats, genom e-post eller utdelning,
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52§ Framtida underhall

Styrelsen ska uppritta och regelbundet uppdatera en
underhallsplan fr genomforande av underhéllet av
foreningens hus samt &rligen uppritta en budget for att
kunna fatta beslut om arsavgiftens storlek och sikerstélla
behtvliga medel for att trygga underhéllet av fSreningens
hus. Som grund for underhélisplanen ska styrelsen besiktiga
foreningens egendom i limplig omfattning.

Inom foreningen ska bildas fond fr yttre underhall. Till
fonden ska &rligen avsittas ett belopp enligt upprittad
underhallsplan. Dock ska avsitining ske motsvarande minst
0.3% av fastighetens taxeringsvérde,

53§ Utdelning, uppldsning och likvidation

Om féreningsstimman beslutar att uppkommen vinst ska
delas ut ska vinsten fordelas mellan mediemmarna i
forhallande till ldgenheternas arsavgifier for det senaste
rédkenskapséret.

Om foreningen upploses eller likvideras ska behéllna
tillgangar tillfalla medlemmarna i forhallande till
Idgenheternas insatser.

54§ Tolkning

For fragor som inte regleras i dessa stadgar géller
bostadsrittslagen, lagen om ekonomiska fireningar och
Svrig lagstifining. For fortydligande av innehéllet i dessa
stadgar kan foreningen ha utfirdat ordningsregler som
bostadsrittsinnehavare #r skyldiga att folja.

55§ Stadgedndring

Foreningens stadgar kan #ndras om samtliga réstberattigade
#r ense om det. Beslutet #ir dven giltigt om det fattas av tvé
pa varandra foljande foreningsstammor. Den forsta
stimmans beslut utgdrs av den mening som hat fitt mer &dn
hilften av de avgivna rosterna eller, vid lika rostetal, den
mening som ordfSranden bitrédder. P4 den andra stdmman
krivs att minst tv4 tredjedelar av de rostande har gétt med
pé beslutet. Bostadsrittslagen kan for vissa beslut
foreskriva hbgre majoritetskrav.

Ovanstiende stadgar har antagits vid tva pa varandra f6ljande stimmor

den

och den

Stockholm den
Bostadsréttsforeningen Smedjan 14
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