FORVALTNINGSBERATTELSE 2024
FOR HSB BRF TANTO

Styrelsen for HSB Bostadsrattsforening Tanto i Stock-
holm (reg nr 716416-7483) fir hirmed avge &rs-
redovisning for foreningens verksamhet under raken-

skapsédret 2024-01-01 — 2024-12-31.

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Foreningen har till andamal att frimja medlemmar-
nas ekonomiska intresse genom att i féoreningens fast-
igheter upplata bostadslagenheter med nyttjanderatt
och utan tidsbegransning. Féreningen ar ett privat-
bostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229).

Foreningen bildades 1979-11-13 och registrerades
1980-01-04. Foreningen och styrelsen har sitt site i
Stockholm.

Foreningens fastigheter
Foreningen dger och forvaltar fastigheterna (byggnader
och mark) enligt nedan:

e Kulltorp 2 (Flintbacken 2-10, A-huset)

e Tantobruket 1 (Flintbacken 14-28, B-huset)

e Kulltorp 4 (Tantogatan 41-47, C-huset)

e Kulltorp 5 (Tantogatan 59-71, D-huset)

® Sockerbruket 2 (Sockerbruksgrand 10-18, E-huset)
¢ Sodersjukhuset 8 (Parkeringsplatsen, Flintbacken)

Vardear ar 1964-65.

Det totala taxeringsviardet uppgér till 2 567 950 000
kronor, se Not 9.

Foreningen ar fullvardesforsikrad i Folksam. I férsak-
ringen ingar styrelseansvarsforsakring.

Av foéreningens 730 bostadslagenheter upplats 682 (682)
med bostadsratt och 47 (47) med hyresratt. Forening-
en upplater dessutom totalt 39 (39) lokaler med hyres-
ratt, varav 4 for féreningens egen verksamhet. I HSB:s
register anges 682 bostadsratter, varav en tidigare har
flyttats over till del i lokalkontrakt, darav skillnad i
redovisat antal bostadsratter mot tidigare ar.

Den upplitna ytan ir totalt 56 734 m?, varav 53 394
m? ar bostider och 3 340 m2 ar lokaler (enligt HSB).

Av lagenheterna upplatna med hyresritt disponeras
24 (24) av Stiftelsen Stockholms Studentbostader och
ovriga 20 (20) av enskilda hyresgaster. 3 (3) hyresrat-
ter anvands som o6vernattningsligenheter for gaster
till vara boende.

Foreningen har 348 parkeringsplatser och 111 garage-
platser for bil, plus ett mindre antal garageplatser for
motorcyklar och cyKklar..

Foreningen disponerar en lokal for egna andamal pa
Flintbacken 10 (Forvaltningsexpeditionen). I férening-
en finns 4dven gemensamma lokaler fér samman-
komster (Brofestet och Sockertoppen), bastu, motions-
lokal samt snickarbod.

Medlemmar

Foreningen hade 948 (968) medlemmar vid utgangen
av verksamhetsaret 2024. Under aret har 42 (40) over-
latelser skett.

Vasentliga handelser under
och efter rakenskapsaret
Arsavg‘ifter

Under aret 2024 har arsavgifterna hojts med cirka
10 procent.

Stamma
Ordinarie féreningsstimma holls 2024-05-30, totalt
redovisades 66 rostberattigade medlemmar.

Styrelse

Styrelsen har under aret haft f6ljande sammansattning:
Ledamoéter Mandattid
Inger Lindberg Bruce, ordférande 2024-2025
Maria Palme, vice ordforande 2024-2026
Annika Setterquist, ekonomiansvarig 2024-2026
Helena Reistad, sekreterare 2023-2025
Kristina Soderlund 2024-2026
Borje Hammarstrom 20242025
Ulla Blom Jernberg 2023-2025
Helen Bejmar 2024-2026
Ann Johansson 2024-2026
Petra de Verdier 2024-2026
Jeet Mistry, 1:e suppleant 2023-2025
Henrik Samuelsson, 2:e suppleant 2023-2025

Carina Swerlander, utsedd HSB-ledamot

I tur att avga vid kommande féreningsstimma juni
2025 ar ledamoéterna Inger Lindberg Bruce, Helena
Reistad, Borje Hammarstrom, Ulla Blom Jernberg
samt suppleanterna Jeet Mistry och Henrik Samuelsson.

Styrelsen har under éret hallit 11 ordinarie protokoll-
forda styrelsemoten.

Fastighetsgruppen ska bereda drenden infor styrel-
sens sammantriaden. Gruppens perspektiv dr bygg-
naderna och tomtmarken (gardar och parkering).
Gruppen utformar féreningens plan for underhall.

Fotografer: Omslag Inge Gardman. Jaan Cedergren, Inger Lindberg Bruce, Aina Bergvall



Fastighetsgruppen har sammantrétt vid 10 tillfillen
under éret och berett fragor om fastigheternas skot-
sel och underhall samt detaljgranskat upphandling av
storre entreprenader.

Fastighetsgruppen har bestatt av Inger Lindberg Bruce
(ordférande), Borje Hammarstrom, Bert Hedstrom
(forvaltare) och Ronny Jonasson (bitradande forval-
tare) samt adjungerade Ulla Blom Jernberg och Petra
de Verdier (fran maj 2024).

Firmatecknare

Foreningens firma har sedan foregaende férenings-
stimma tecknats av styrelsen eller Inger Lindberg
Bruce, Maria Palme, Annika Setterquist och Helena
Reistad tva i forening.

Revisorer

Gunnar Séderholm
Lilian Heilborn
PwC/Ella Bladh

Foéreningsvald ordinarie
Foreningsvald suppleant
Av HSB Riksforbund
utsedd revisor

Ombud i HSB:s distriktsrad

Foreningens ombud vid HSB:s distriktsrad har enligt
foreningsstimmans beslut varit Inger Lindberg Bruce,
Maria Palme, Annika Setterquist, Helena Reistad,
Kristina Séderlund, Bérje Hammarstrom, Ulla Blom
Jernberg, Helen Bejmar, Ann Johansson, Petra de
Verdier samt som suppleanter Jeet Mistry och Henrik
Samuelsson.

Valberedning

Valberedningen har enligt féreningsstimmans beslut
utgjorts av Emilia Hallin (sammankallande), Riccardo
Malacalza och Ulrika Hagstrom.

Arvoden

Arvoden till styrelsen har uppgatt till sammanlagt 343
400 kronor (8 prisbasbelopp per verksamhetsar enligt
stammobeslut). I beloppet ingar dven att ledamoter,
som har utfort sarskilda arbetsuppgifter under arbets-
tid, har arvoderats med forlorad arbetsfortjanst eller
motsvarande.

Foreningsvalda revisorer har arvoderats med 38 200

kronor (2/3 prisbasbelopp).

Valberedningen har arvoderats med 28 650 kronor
(1/2 prisbasbelopp).

Arsplan for styrelsen

jan-mar: bokslut, verksamhetsberittelse

aprjun: motionssvar, stimma, ny styrelse
jul-sep: uppf6ljning av stamma, underhallsplan
okt-dec: budget

Lopande arenden behandlas kontinuerligt.

Styrelsen sammantrader normalt sista tisdagen i varje
manad utom juli.

Fastighetsgruppen sammantrader normalt nést sista
tisdagen i varje ménad utom juli.

Anstallda

Bert Hedstrom, HSB férvaltning, inhyrd fastighets-
forvaltare.

Ronny Jonasson, heltidsanstalld som bitradande foérval-
tare.

Anders Blomberg, heltidsanstalld som foérste maskinist.
Inge Gardman, deltidsanstalld som maskinist/fastig-
hetsskotare.

Satvinder Singh, halvtidsanstilld som fastighetsskotare.
Under sommaren och vid stor arbetsbelastning har
extra personal tjanstgjort.

2024 ars motioner

Pa foreningens stimma 2024 behandlades atta (8)
motioner fran féoreningens medlemmar. Avmotionerna
beslot staimman att bifalla tre (3) och avsla tre (3).
De tva (2) aterstaende motionerna besvarades enligt
styrelsens forslag.

Motionerna som bifolls:

Motion nr 1 om forbattring av digitalt bokningssystem
i Sockertoppen.

Motion nr 2 och 3 om att inféra parkeringsplatser for
ladcyklar i garaget.

Motionerna som besvarats, har under aret utretts och
behandlats pa foljande satt:

Motion nr 6 om skadeférebyggande atgarder: Styrel-
sen har under aret utarbetat en krisplan som ar till for
boende i HSB Brf Tanto. Den innehaller atgarder for
olika typer av kriser fran handelser i vart naromrade
till det som kan ske i vara hus (elavbrott, vattenskador,
brand med mera), samt om det skulle bli krig (infor-
mation om skyddsrum). Informationen finns pa féren-
ingens webbplats.

Motion nr 7 om fértydligande av elavtal: Styrelsen be-
vakar elavtalet, som vi tecknade efter att IMD inforts.
Natavgifter och skatter ar en betydande del av foren-
ingens totala elkostnad och det som vi kan paverka ar
forbrukningsavgifter. Svaret till motionen redogjorde
for vilken typ av avtal som vi tecknat. Se ocksd avsnit-
tet om energiférbrukning.

Styrelsearbetet
Styrelsen har under ett antal ar arbetat fram doku-
ment med riktlinjer for styrelsearbetet.

Under 2012 sammanstilldes dessa dokument i en
styrelsemanual som antogs av styrelsen. I manualen
formuleras styrelsearbetets utgangspunkter och arbets-
metoder i foljande kapitel: Vision, Arkitektur- och
gestaltningsprogram, Miljo, Beslutsordning, Ekonomi,
Projektstyrning, Personal, Information och kom-
munikation, Styrelsens kompetensutveckling samt
Arvodesfordelning. Styrelsemanualen ses dver varje
ar. En instruktion till valberedningen ar ocksa god-
kand av staimman 2016.

Bostadsrattsforeningens hogsta beslutande organ ar
foreningsstaimman. I arsredovisningen beskrivs han-
delser under aret och kommande handelser i féren-
ingen samt féoreningens resultat och ekonomiska stall-
ning. Arsredovisningen ar offentlig.



Styrelsens arbete protokollfors. Protokollen och un-
derlag/utredningar/anbud ar inte tillgangliga for
foreningens medlemmar att ta del av, daremot kan en
enskild medlem ta del av protokollsutdrag som berér
den medlemmens arende.

Underhallsplan

Underhallsplanens syfte ar att sikerstilla att medel
finns for det planerade underhéllet som behovs for
att halla fastigheterna i gott skick.

Den underhallsplan som styrelsen och férvaltningen
arbetar med, baserar sig pa historik av tidigare utfor-
da atgarder sedan 1980-talet. Underhallsplanen har
sedan uppdaterats kontinuerligt sa att styrelsen kan
beddma vilka atgarder som kravs de narmaste 10 till
15 aren. Numera ar rekommendationen en under-
hallsplan pa 50 ars sikt (framst féor nybyggnader),
men eftersom vara hus redan ar cirka 60 ar och vi har
genomfort stambytet samt flera stora renoveringar,
anser styrelsen att en kortare och mer realistisk pla-
nering av underhéllsbehovet de narmaste aren ar till-
rackligt. Styrelsen ska enligt stadgarna, i enlighet med
uppréattad underhéllsplan, reservera eller ta i ansprak
medel for yttre underhall.

Stadgeenlig underhéllssyn genomférdes 2024-12-30.

De for foreningen betydande investeringar som gjorts
2016-2023 sasom stambyte, renovering av nedre
kallare och garage i Hus C samt installation av fran-
luftsvarmepumpar har finansierats via lan. Under aret
utfort underhall framgar av resultatridkningen.

Fastigheterna

Fastigheterna uppfordes under aren 1962-1965 och
det pagar ett standigt arbete med underhall och for-
battringar av féoreningens byggnader bade invandigt
och utvandigt, samt gardar och parkering.

2012 Kklassificerade Stockholms Stadsmuseum foren-
ingens fastigheter som synnerligen vardefulla och fast-
slog att de motsvarar fordringarna for byggnadsminnen
i Kulturminneslagen. P4 Stadsmuseets kulturhistoriska
klassificeringskarta ar fastigheterna markerade med
blatt. Enligt Stadsmuseet ligger fastigheterna &aven
inom en kulturhistoriskt vardefull bebyggelsemiljo.

Foreningen har 2022-23 installerat franluftsvirme-
pumpar och samordnat dessa med de nya solpanelerna
fran 2022, samt installerat gemensam el for indivi-
duell métning och debitering (IMD) 2023. Se vidare
under avsnittet Energi och miljé.

Utover de stora projekten som fardigstallts de senare
aren har vi dartill genomfort flera mindre och med-
elstora projekt. Till dem hoér exempelvis titning av
tatskikt vid Hus C ner till garaget.

Betongfasader

En inventering av fasadernas betongskador och ned-
knackning av 16s betong inleddes hosten 2016 och
slutférdes varen 2017. Arbetet med att ta fram forslag

pa atgarder for restaurering och prov av metoder och
materialval pagick under 2017 och 2018. Insatserna
skulle innebéara bade hallbara losningar 6ver tid och
ta sarskild hénsyn till att aterstdlla fasaderna estetiskt
och antikvariskt. Ytterligare fasadprov utférdes varen
2019, med gott resultat. Renovering med mera normal
produktion har genomforts enligt féljande:

e Hus D fardigstalldes hosten 2020.

e Hus E fardigstalldes hosten 2021.

e Hus B fardigstilldes varen 2022.

* Hus A fardigstilldes hosten 2023.

* Hus C fardigstilldes 2024 till cirka 75 procent och
avslutas under 2025.

Cykel- och barnvagnsforvaring

Intresset for cykling 6kar medan vara tillgangliga utrym-
men ar begransade till vara ytor och fastigheter. I dag
ryms drygt 800 cyklar, att jamféra med stadens norm om
cirka 1100 stycken for nyproduktion i jamforbar storlek.

Styrelsen har efter utredning och i samrad med cykel-
gruppen, som bildades efter motioner 2016 och ut-
okades 2019, beslutat om olika atgarder. En enkat
skickades ut till alla boende under 2022.

® Rensning av cyklar utfors aterkommande, vid behov
varje ar.

¢ Ett storre last parkeringsutrymme for cyklar pa 6vre
plan i garaget blev klart 2021. Dar finns mojlighet
att hyra egen plats. Det finns visst utrymme att ut-
oka antalet platser pa nedre plan i garaget. Sedan
tidigare finns ett cykelrum for hyra av egen plats
i Hus B och under 2023 fardigstalldes ytterligare ett
i Hus A.

e Sarskilda platser att hyra har skapats for ladcyklar
i garaget enligt motion pa stimman 2024.

Styrelsen kommer att fortsitta arbetet med att finna
fler mojligheter att utoka antalet platser. Lasbara cykel-
stall p& gatusidan ar ocksa ett starkt 6nskemal fran
vara boende.

Belysning

Foreningen har under 2024 fortsatt utbytet av belys-
ning i vara killargangar. Denna insats foranleds av att
det saknas reservdelar till befintliga armaturer och
bytet innebér installation av modern LED-teknik med
mycket lag energiférbrukning, lang livslangd och litet
underhallsbehov.

Belysningen pa stora A-parkeringen kompletterades
vid gastparkeringen under hosten 2024.

Elladdplatser

Efter stimmobeslut 2023 har féreningen installerat
nya elladdplatser utomhus. Samtliga befintliga motor-
varmaruttag (127 st) dr ombyggda och det r nu moj-
ligt att ladda el- och hybridbilar och/eller anvinda
motorvarmare. Debitering av féorbrukning sker genom
individuell métning. Dessutom har fyra gastplatser
forsetts med mojlighet till elladdning. I garaget ar 21
av de 111 platserna forsedda med el for elbilsladdning.



Hissar

En utredning inleddes under andra kvartalet 2019,
med syfte att sikra en hogre tillganglighet och fram-
for allt korta tiden for reparation genom béttre till-
gang till reservdelar. Med ett stort slitage efter stam-
bytet aterskapades battre funktion genom totalt ut-
byte av styrsystemen med tillhérande sensorer. Det
innebar att féoreningen har utfort ett fortida utbyte av
hissarnas styrsystem under 2020-2023.

Hyresliagenheter och hyreslokaler

Som alla ar har hyreslagenheter och forhyrda lokaler
renoverats nar lage uppstatt. En lokal har renoverats
och byggts om till bostad och upplatits som bostads-
ratt 2023.

Stambyte 2015-2021
Stammar inkluderar avlopp, varm- och kallvatten
samt varmeledningar till varje lagenhet.

Ar2015 gjordes bedémningen att fébreningens vatten-
och avloppsstammar hade tjanat ut.

Beslut fattades 2015 av stimman att uppdra till styrel-
sen att upphandla och genomfora stambytet. Projek-
tet har varit omfattande och slutfordes framgangsrikt
under 2021. Den betydande investering som for-
eningen gjort har okat vardet i vara fastigheter och
minskat underhéllsbehov for stammar och relaterad
infrastruktur under lang tid framéver.

Samtliga fem fastigheter har fatt sina stammar utbyt-
ta. Utover stambyte har aven horisontell stam i kallar-
golv och dagvattenstammar fran taken relinats och
trasiga brunnar och ror i terrassgolv bytts ut.

Besiktning efter tva ar har genomforts i hus E (2020),
hus A (2021), hus B (2022), hus C (2023) och hus D
(2024).

Varmestammar och tillhérande radiatorer ar i gott
skick med en bedémd kvarvarande livsliangd pa minst

25 ar.

Energi och miljo/hallbarhet

Foreningen har sedan 2010 en miljopolicy och hand-
lingsplaner revideras kontinuerligt. Atgarder for en-
ergieffektivisering inleddes redan 2003 med de mest
effektiva och enklast genomférda dtgarderna som till
exempel narvarostyrd belysning i kallargangar och
trapphus, senare dven byte till LED-belysning.

Vara langsiktiga investeringar i energisparatgarder
har inneburit en positiv utveckling for féoreningen.

Nya energideklarationer uppréttades under hosten
2024 och dessa visar nu att vi uppnar energiklass C
mot tidigare energiklass E, vilket innebar néistan en
halvering av var energiférbrukning sedan 2018.

Energieffektiviseringen medfér ocksa att okande en-
ergikostnader kan balanseras mot minskad energifor-
brukning.

Foreningen genomforde en utredning 2022 infor en
miljocertifiering via Sweden Green Building Council
for befintliga bostadshus. Certifieringen ar tyvarr inte
helt anpassad till befintliga bostadshus, sa vi har tills
vidare avvaktat. Vi har i stillet anvint oss av HSB:s
Hallbarhetsredovisning, for att enkelt kunna redovisa
vara atgarder.

Handlingsplan for energihushallning
Foreningen har en handlingsplan for energieffektivi-
sering av vara fastigheter med prioritering av atgarder
kopplade till 6vrigt underhall, till exempel den tidiga-
re genomforda injusteringen av radiatorer och béttre
styrsystem for kontroll och évervakning av fjarrvarme-
behovet.

Under 2022 driftsattes solceller pa vara tak med en
kapacitet av 376 kW, det teoretiska mélet var 500 kW.
Under 2024 producerade solcellerna nastan 300 kWh,
vilket motsvarar prognosen for att tillgodose 15 pro-
cent av behovet av fastighetsel.

Efter staimmobeslut 2022 upphandlades ocksa gemen-
sam el med individuell mitning och debitering
(IMD). Systemet driftsattes i borjan av 2023. Syftet var
dels att kunna tillvarata produktionen av el fran sol-
cellerna, dels att minska kostnaderna for vira boende
med gemensamma fastighetsabonnemang i stéllet for
att varje boende har ett eget abonnemang. Forbruk-
ningen debiteras individuellt for varje lagenhet.

Vart behov av energi fér varmvatten och uppvarm-
ning av fastigheterna ar bade den storsta kostnads-
posten och den post som har storst miljopéaverkan.
I januari 2022 togs ett investeringsbeslut att installera
franluftsvarmepumpar (FVP), vilket innebar energi-
atervinning av franluft fran vart ventilationssystem.
En stor investering med mycket stor positiv miljo-
paverkan, dar vi berdknar att vart framtida behov av
kopt fjarrvarme kan halveras. Installationen paborja-
des under andra halvan av 2022 och driftsattes i bor-
jan av 2023.

Investeringen for installation av solceller och FVP be-
raknas med 2024 ars snittkostnad for kopt energi vara
intjanad under 8-10 ar (avskrivningstiden ar 20 ar).

Stambytet ar slutfort 2021 i samtliga fastigheter. In-
stallation har skett med snalspolande toaletter och
kranar till tvattstill/dusch, energi- och vattenforbruk-
ningen reduceras darmed visentligt.

En utredning om utbyte av armaturer till LED-teknik
har genomforts for resterande delar av fastigheterna.
Detta har resulterat i fortsatt utbyte av armaturer till
LED-belysning i fastigheterna under perioden 2020-
2024 och planeras fortsatta d&ven kommande ar.

En utvardering av vara fonster gjordes 2014-2015
och da beddmdes att fonstren, efter renovering i
markplan och utbyte vid terrasser, har en ekono-
misk livslangd till minst ar 2030. Inriktningen &r att



med renovering forlanga livslingden pa vara fonster
i stallet for att byta dem. Ett utbyte ar ett mycket
stort projekt bade fysiskt och framfor allt finansiellt.
Styrelsen och forvaltningen bevakar ocksa att fram-
tida investeringar framjar vart bruk av miljévinliga
arbetsmaskiner och fordon i omradet.

Energieffektivisering

Foreningen har mélet, i enlighet med EU:s klimatmal
fran 2009, att minska energiatgangen till 2020 med
20 procent. Ett nytt EU-mal fran 2016 innebar ock-
sa okad energieffektivisering fram till 2030 med 30
procent. Var férbrukning utgar fran 2003 (av admi-
nistrativa skil) vilket motsvarar basaret 1995, efter-
som inga energieffektiviseringar gjordes innan 2003.
Nedan redovisas utvecklingen for elférbrukning
respektive fjarrvirmeférbrukning under perioden.

Total minskning av energiférbrukning
(el och fjarrviarme) 2003-2024: 41 procent.

E12003-2024

Vi har mellan ingéngsédret 2003 och 2022 reducerat
elforbrukningen fran 1500 000 kWh till 810 000 kWh,
det vill siga en minskning pa cirka 46 procent. Elfor-
brukningen 6kade daremot 2023-2024, som forvan-
tat, i och med installationen av franluftsvirmepumpar
(som i stallet minskar forbrukningen av fjarrvarme).

Vi har frdn ingangsaret 2003 till 2024 okat elférbruk-
ningen fran 1 500 000 kWh till 1 951 034 kWh, vilket
innebar en 6kning med 30 procent.

Av foreningens elforbrukning pa 1 951 034 kWh har
1 017 175 kWh anvints till allminna utrymmen, his-
sar, tvattstugor med mera. Franluftsvarmepumparna
forbrukade 933 859 kWh for uppvarmning av fastig-
heterna. Boendes samt hyreslokalers el uppgick totalt
till 1 522 153 kWh, vilket innebér att hela féreningens
totala elférbrukning uppgick till 3 473 187 kWh.

Solcellerna har under aret producerat 296 770 kWh
och darmed minskat kostnaderna for inkop av el med
cirka 650 000 kronor.

Foreningen har kopt fossilfri el under 2024.

Fjarrvarme 2003-2024

Stockholm Exergi levererar fjarrvarme och ar huvud-
aklig energileverantor till foreningen. Vi har mellan
2003 och 2022 reducerat fjarrvarmeforbrukningen
fran 9 200 000 kWh till 7 178 900 kWh, det vill siga en
minskning pa cirka 22 procent. I och med installatio-
nen av franluftsvarmepumpar minskade fjarrvarme-
forbrukningen med ytterligare 28 procent (prognos
cirka 30 procent).

Frin ingangsdret 2003 till 2024 har vi sdledes mins-
kat den totala forbrukningen av fjarrvirme frian
9 200 000 kWh dll 4 375 899 kWh vilket ar en minsk-
ning med cirka 52 procent. Fjarrvirmeforbrukningen



varierar dock ar fran ar beroende pa utomhustempe-
ratur och hur lang tid pa aret som vi behover varma
fastigheterna.

Var omfattande investering i franluftsvirmepumpar
kommer aven framgent att ge ett tydligt avtryck i var
energiportfolj. Fjarrvarmeférbrukningen reduceras
kraftigt medan elférbrukningen okar jamfoért med ti-
digare ar (fore installationen).

Avfall

Foreningen installerade ett mobilt sopsugssystem for
hushallssopor 2010. For sortering av forpackningar
hanvisas till stadens atervinningsstation pa Tantoga-
tan (batterier, fargat och ofargat glas, plast, metall och
kartong). Foreningen har grovsoprum for grovavfall,
tidningsinsamling, batterier och elektronikskrot.

Minskning av grovsopor ar ett prioriterat projekt och
darfor bor stadens speciella dtervinningscentraler
(AVC) anvandas for skrymmande avfall. Textilavfall
ska ocksd atervinnas fran januari 2025 och ska pre-
cis som farligt avfall lamnas pa atervinningscentraler
eller vid Returrundan (se www.stockholmvatteno-
chavfall.se).

Fran 1 januari 2027 blir det obligatoriskt for alla
fastighetsagare att se till att det finns utrymme inom
fastigheten for insamling av forpackningar. Det kan
komma att paverka det disponibla utrymmet i vara
grovsoprum, tills dess bevakar vi fragan.

Obligatorisk matinsamling inférdes i Stockholm fran
och med 1 januari 2023, med undantag for féreningar
med sopsugssystem, dar det inférdes under hosten

2024.

Stockholm Vatten och Avfall AB har fran september
2024 infort att vi sorterar vart matavfall i sarskilda
grona pasar. Vi kan darfor gladjande nog fortfarande
anvanda vart sopsugssystem. Vid avfallets ankomst till
den nya anlidggningen i Hogdalen, separeras vanligt

avfall frdn de grona pasarna med komposterbart
avfall. Matavfallet blir biogas och biogodsel.

PCB, Asbest och radon

PCB i fasadfogar sanerades 2012-2016 enligt PCB-for-
ordningen. Asbest kan féorekomma i lim under ur-
sprungliga golvplattor och plastmattor i framst kok
och hall, samt i kakelfogar och kakelfix i kok. Badrum
och separat wc asbestsanerades vid stambytet. Radon
forekommer endast som markradon och ar langt
under gransviardet 200 bq/m3.

Var yttre miljo

Foreningen har relativt hoga ambitioner nar det
galler att erbjuda de boende en god yttre miljo. Det
avspeglar sig i skotsel av gronomraden och rabatter,
dar ocksa ett antal intresserade och flitiga Tantobor
bidrar. Beskarning av buskar och trad gors regel-
bundet. Likasa sker ett kontinuerligt underhall med
bland annat nya blomplanteringar.

Boende har ocksa haft mojlighet att anordna odlings-
lador pa delar av stadens mark.

Ett gestaltningsprogram for utvecklande och bevarande
av den yttre miljon i Tanto har tagits fram som under-
lag, for att virna om den unika karaktiren i omradet.
En tradplan for alla trad i vart omrade har tagits fram,
aven de som star pa stadens mark.

Sedan hosten 2021 har staden atertagit sitt under-
hallsansvar for parkmarken mellan vara hus och de
har anlitat entreprenodren Peab, underhallet galler
saval sommar som vinter.

Vara gardar och var narmiljo inspekteras varje ar in-
for skotsel och for att forbattringar ska kunna ske. Re-
novering av garden vid hus B slutfordes varen 2022.
Ovriga gardar finns med i den langsiktiga planen.
Samtliga lekutrustningar besiktigas kontinuerligt och
utbyte sker vid behov.

Véar omgivning

Vi héller oss informerade om nya byggnadsprojekt i
var omgivning, vilket kan innefatta en eventuell over-
dackning av sparen mot Tantolunden och bebyggelse
pa Ringvagen enligt forslag i oversiktsplanen. Inga
nya planer finns vid Sédersjukhuset.

En ny bastu planeras langre bort vid Arstaviken och
aven befintlig bastu vid Tantobadet ska utokas.

Inget nytt har framkommit fran staden om eventuell
ombyggnad gillande atervinningsstationen i kors-
ningen Tantogatan/Jagargatan.

Gemensamma lokaler,
sociala aktiviteter med mera

Brofestet i D-huset anvinds for fester och andra sam-
mankomster, till exempel féreningsmoéten. Socker-
toppen i samma hus ar var kombinerade fritids-, pingis-
och moteslokal, och anvinds ofta for olika moten
och sammankomster. Dar finns ocksa en mindre bok-
samling, dar boende kan hdmta och lamna bocker.
Numera kan dven Sockertoppen bokas for mindre
moten och aktiviteter.

Gymmet i D-huset anvands flitigt och ar 6ppet 06-22
alla dagar. Abonnemang tecknas pa Forvaltningskon-
toret.

I C-huset finns en bastu som bokas via hemsidan eller
appen. I samma hus finns dven en mindre snickar-
verkstad som uppskattas och anvands av handiga
Tantobor.

Lekplatserna pa vara gardar anvands dagligen bade
av boende och av barnen i Tanto School. Var narhet
till stadens lekplats Sockerskdlen 4r ocksd mycket
uppskattad. Grillplatsen och 6vriga uteplatser erbjuder
moijligheter till samvaro och gemenskap.

Foreningens roddbit finns att boka och anviands for
lustfirder och fisketurer i Arstaviken.

Tre gastlagenheter finns att boka for medlemmar, via
hemsidan eller appen. De ar populdra sarskilt under
veckoslut och skollov.



Trygghetsringningen, som arrangeras av frivilliga
krafter, ar uppskattad av ensamboende i alla aldrar.

Manga andra gemensamma aktiviteter anordnas av
de boende, inte minst av Tantos Veteranklubb. For-
eningen ordnar filmvisningar, féredrag, boulekvillar,
gemensamma utflykter med mera.

Information och IT i Tanto

Foreningens hemsida wwuw.brflanto.se uppdateras re-
lativt ofta och innehaller aktuell information. Under
2024 har vi gjort ett storre arbete med sidan for att fa
den mer overskadlig och enkel att finna information
pa. Dar finns aven lankar till digital bokning och fel-
anmalan (se nedan) samt blanketter med mera.

Foéreningens informationsblad Tantonytt kom ut med
fyra nummer under 2024. Fran och med hosten ar
Bodil Robertsson ny redaktor.

Under aret gick styrelsen ut med en enkat for att ta
reda pa vad foreningens medlemmar tycker om vara
informationskanaler. Vi fick stort gensvar och hela 360
boende svarade pa enkéten. De flesta var mycket nojda
och vi fick ockséd en del bra tips. Med svaren som under-
lag har vi jobbat vidare med att bli béttre och tydligare i
var information. Styrelsen skriver dessutom en rapport
efter varje styrelsemote, ett si kallat styrelsebrev, som
anslas i portarna och laggs ut pa webben. Tidigare brev
finns pa webben under fliken Arkiv.

Forvaltningen och styrelsen har mdojlighet att skicka
e-post till samtliga boende, till boende i ett visst hus
eller en viss trappuppgang. Den mojligheten har

anvints till exempel vid planerade elavbrott, port-
kodsbyte och liknande. Vid behov lamnas informa-
tion dven genom anslag i portarna eller i brevinkas-
ten, samt givetvis via kontakter med kontoret.

Foreningen har ett digitalt bokningssystem foér bok-
ning av lokaler. Dar kan man boka gistlagenheter,
tvattstugor, bastu samt var roddbat Tantoekan. Bok-
ning gors pa webben eller via en app som installeras
i mobiltelefonen.

Felanmalningar gors foretradesvis digitalt i vart aren-
dehanteringssystem. Det ger dkad effektivitet, battre
overblick, statistik och mojlighet till terrapportering.

Foreningen anvander sedan tidigare HSB:s webb-
tjanst for administrativa arenden avseende bland an-
nat ekonomirapporter (dar samtliga i styrelsen har
tillgang till alla ekonomiska transaktioner), maklar-
bilder med mera. Aven inkommande fakturor hante-
ras elektroniskt via HSB:s system.

Styrelsen och forvaltningen anvander www.projectplace.se
for hantering av dokument. Dar lagras alla protokoll
och bilagor samt 6vriga styrdokument.

Forvaltningen arbetar med en Microsoft-server dar all
dokumentation lagras. Backup pa servern gors mot
en extern datacentral.

Alla nya medlemmar far ett vilkomstpaket med bland
annat information om omradet och informations-
skriften Att bo ¢ Brf Tanto. Den finns i en kort version,
dar allt viktigt fér den nyinflyttade finns med, och en
lite mer omfattande som kan vara bra att ha tillhands
for alla boende i Tanto. Dessa finns ocksa pa webben
under fliken Info for boende.




Ekonomi samt vasentliga
handelser under aret

Foreningen har en fortsatt balanserad ekonomi, av-
gifterna ar genomsnittliga i forhéallande till jamfor-
bara foreningar och skuldsittningen ligger inom
normalspannet enligt HSB’s riktvirden. Rantekans-
ligheten ar fortsatt hog.

Nyckeltal 2024
Skuld per kvadratmeter: 6 522 kronor (6 522 ar 2023)
(riktvarde 6 000-9 000, mattlig till hog)

Sparande per kvadratmeter: 161 kronor (144 ar 2023)
(lagt till mattligt sparande)

Rantekanslighet: 10 (12 ar 2023) (riktvarde 9-15, hog)
Lan: 370 miljoner kronor (varav 5 miljoner kommer
att amorteras under varen 2025)

Arets resultat ir svagt negativt, vilket primért ar en
effekt av de avskrivningar som redovisningstekniskt
paverkar bokslutet. Foreningens intikter 2024 over-
stiger dock utgifterna, vilket ger beredskap vid behov,
till exempel vid rantehéjningar eller for oférutsett
fastighetsunderhall. Kostnadsutvecklingen under
2024 var den budgeterade.

Avgifterna hojdes under 2024 med 10 procent for att
sakerstalla god likviditet, samt for att ligga grunden
till en ansvarsfull och langsiktig hallbar planering
av foreningens ekonomi. Arsavgift for 2024 var 726
kronor per kvadratmeter (enligt HSB var snittet for
arsavgifter ar 2024 767 kr/kvm). Avgiften hojdes med
7,5 procent frin och med januari 2025.

Foéreningen har under de senaste aren 6kat belanings-
graden. Med stambytet har féreningen gjort den mest
omfattande investeringen nagonsin i underhillet av
vara hus. Projektet finansierades under 2018-2021
med tidigare sparade medel och lan.

Aven renovering av garage och nedre stomme i Hus
C, som fardigstalldes 2020, har finansierats med lan.
Den senaste investeringen av installation av fran-
luftsvairmepumpar, har finansierats med grona lan,
allt inom ramen foér upplaningen.

Nagon ytterligare upplaning ar inte att férvanta.
Ambitionen ar att minska lanestocken med planerad
amortering, vilket pdborjas under 2025 och foljer av-
skrivningsplanen pa 50-60 ar. Men utvecklingen av
rantan paverkar takten, likasa mojligheten att sdlja
vara hyresratter. Inga hyresritter har salts under 2024.

Foreningens skuldsattning 2024 var 6 522 kronor per
kvadratmeter. I HSB:s riktvirden for skuldsittning i
bostadsrattsforeningar anges spannet 3 000-9 000 kr/
kvm som normalt. (3 000-6 000 kr/kvm beskrivs som
lagt till mattligt, 6 000-9 000 kr/kvm beskrivs som
mattligt till hog).

Tack vare att linen under 2021 lades om i 6kande
grad till en langre horisont pa fem éar, minskade ris-
ken for féoreningens ekonomi. Rantelaget har tidigare
varit gynnsamt, men de rantehojningar som genom-
fordes av Riksbanken under 2022 och 2023 har pa-
verkat oss. Under 2024 okade rantekostnaderna da
ett antal 1an med kortare 1optid omsattes. Vi ser en
fortsatt 0kad kostnad infor 2025, da ytterligare nagra
lan kommer att laggas om till en hogre ranteniva. Ett
forsiktigt antagande ar att foreningens genomsnitts-
ranta for skuldstocken inte kommer att stiga fran och
med 2025.

Rantekdnsligheten ar relativt hog (nyckeltal 10).
Vid ett antagande om en genomsnittlig ranta pa
3,6 procent ar 2026, kommer rantekostnaderna att
motsvara cirka 25-30 procent av féreningens drift-
kostnader, givet dagens 14n pa 370 miljoner kronor.

Utveckling av kostnader och intdkter 2021-2024

Tabell

2024 +-% 2023 +/-% 2022 +/-% 2021
Nettoomséattning 51522 942 8,01 47 666 730 13,93 41 837 214 6,60 39 248 645
Personalkostnad -2 625 953 14,00 -3 053 751 0,46 -3 067 803 3,16 -2 973709
Uppvarmning -5518 750 3,84 -5314 845 | 23,22 -6 922 515 6,76 -7 424 639
El -6 402 038 11,80 -7 258 700 219,2 -2273778 18,33 -1921 548
Vatten -1 620 872 5,67 -1533 925 5,57 -1 452 946 12,07 -1 296 390
Lépande underhall -3705424 5,71 -3 505 360 5,75 -3719 180 17,91 -4 530 860
Sophamtning -1282776 5,35 -1 355 324 14,75 -1181 089 1,19 -1 167 247
Ovrig drift -8 390 255 21,61 -6 899 192 1,22 -6 984 539 5,88 -7 429 442
Planerat underhall -992 055 42,38 -1721 741 5,18 -1815795 121,87 -818 421
Avskrivningar -13 441 375 6,42 -12 630 400 14,62 -11 019 329 23,22 -8 942 881
Finansiella poster -8 794 979 36,98 -6 420 767 137,8 -2 699 561 37,22 -1 967 396
Fastighetsskatt -2 095 403 0,84 -2 077 881 2,51 -2 026 851 18,52 -1 743 061
Inkomstskatt 0 -23 246 0 0




Rantekansligheten begransar mojligheten att ta upp
nya lan under 6verskadlig tid. Det minskar utrymmet
att gora ytterligare stora investeringar i nartid, som till
exempel renovering av fénster.

Inga hyresritter har salts under 2024.

24 andrahandsuthyrningar har godkants av styrelsen
under 2024.

I o6vrigt hanvisas till resultat- och balansrakningar
med en omfattande notapparat som detaljerat beskri-
ver foreningens ekonomi.

Tabell pa sid 8 redovisar utvecklingen av kostnader
och intdkter de senaste tre aren (enbart de storre pos-
terna redovisas, se bokslut for fullstaindig redovisning
samt resultat). Omfordelning av kostnader har gjorts
i ny kontoplan, vilket innebir att kostnader for 6vrig
drift nu innehaller serviceavtal, OVK (obligatorisk
ventilationskontroll) med mera som tidigare funnits
inom planerat underhall. Dessa poster ar darfor inte
helt jamforbara mot tidigare ar.

Styrelsens kommentarer till resultatet
Foreningens ekonomi ar god. Sparande under 2024
uppgar till cirka 161 kr/kvm och det visar hur mycket
likvida medel foreningen fatt 6ver i den lopande
driften under rikenskapsaret. Overskottet i drift ex-
klusive avskrivningar uppgar till cirka 8 miljoner kro-
nor, vilket bland annat innebar att det finns utrymme
att hantera 6kade utgifter for rantor nar féreningens
lan laggs om framover.

Kostnadsutvecklingen har varit balanserad trots sti-
gande rantekostnader under 2024. En bidragande
orsak till detta ar att féreningens upplaning har varit
langsiktig och cirka halva lanestocken har legat kvar
pa laga nivder (kring 0,7 procent).

Totalt har rantekostnaden 6kat med cirka 2,4 miljo-
ner sedan foregaende ar. Det ar lagre an budgeterat,
vilket beror pa det sinkta rantelaget under senare de-
len av aret.

Kostnader for drift har 6kat sedan féregdende ar och
beror framst pa att omfoérdelning av kostnader har
gjorts i ny kontoplan. Dar ingar nu serviceavtal, ovk
(obligatorisk ventilationskontroll) med mera, som
tidigare bokforts som planerat underhall.

Foreningen betalar for bade fastighetsel och for bo-
endes el i forskott och elkostnaden debiteras ut i efter-
skott till boende efter faktisk forbrukning. Debitering
av el till boende ingar som en del av den totala in-
takten. Nyckeltal for energikostnad per kvadratmeter
paverkas av inférandet av IMD, da aven el till boende
inkluderas.

Arets negativa resultat beror i huvudsak pa stora av-
skrivningskostnader, en redovisningspost som inte
ar likviditetspaverkande. Resultatet kommer fram-
deles fortsatt att paverkas av nivan pa avskrivningarna
i bokslutet. Foreningen tillimpar arsredovisnings-
lagen och bokféringsnamndens allmanna rad BFNAR

2012:1 (K3).

Det innebar att investeringar ska borja skrivas av nar
projekten avslutas och tillgangarna tas i bruk och bor-
jar forslitas. Till f6ljd av de omfattande investeringar
som gjorts under de senaste aren, sa dkade darfor av-
skrivningarna betydligt och effekten blev sarskilt stor
under 2020, skillnaden mellan 2019 (3,9 miljoner
kronor) och 2020 (7,1 miljoner) var betydande.

Avskrivningarna under 2024 uppgick till 13,4 miljo-
ner kronor jamfort med 12,6 miljoner for 2023 samt
11 miljoner for 2022. For stambytet galler en avskriv-
ningsperiod pa 60 ar.

Givet de omfattande investeringarna och den paver-
kan avskrivningarna har pa resultatet, ar det vasent-
ligt med tydliga och transparenta nyckeltal for foren-
ingens ekonomi. De redovisas sarskilt under rubriken
Nyckeltal 2024 fér Brf Tanto. Dessa ger en tydligare
bild av féreningens ekonomi och det ger en jamfor-
barhet med andra féreningar och kompletterar bok-
slutet.

Ett sarskilt viktigt nyckeltal ar skuldsattning per kva-
dratmeter, dar foreningen trots mycket omfattande
investeringar har en skuldniva som ar mattlig enligt
HSB:s riktlinjer. Investeringarna har byggt varde i
vara fastigheter och enligt underhallsplanen férutses
darfor endast begransade insatser under de narmaste
aren.

Framtida utveckling

Foreningens arsavgifter ska styras av behovet att saker-
stdlla en god ekonomi.

Arsavgifterna ska sakerstalla en langsiktigt hallbar
finansiering av underhéllsbehov och projekt for att
Oka vardet pa vara fastigheter, inte minst vad géller
miljoinvesteringar. Avgiftsnivain ska dven moéta be-
hovet att amortera pa ldnen enligt principer fér god
ekonomisk hushallning. Amortering pa féreningens
lan boér i huvudsak félja avskrivningsperioden for
gjorda investeringar.

Balansrakningen starks framst genom oregelbundet
forekommande forsaljningar av hyreslagenheter, vilket
inte far betraktas som lopande intikter. Hyreslagen-
heterna (20 stycken dr 2024) ér en dold tillgdng och
foreningen har dven en dold tillgang i form av en
byggratt pa stora A-parkeringen. En ny detaljplan
kravs i sa fall och de utredningar om exploatering for
nya bostdder, som styrelsen har gjort pa uppdrag av
tidigare stimmor, har efter beslut pa stamman 2019
avslutats.

Uppdraget fran stimman 2018 om utredning gallan-
de forsaljning av studentbostiderna avslutades med
en juridisk process under 2021-22, vilket resulterade
i att SSSB aven fortsittningsvis kommer att hyra 24
studentbostader av féreningen.

Foreningens ekonomi ér fortfarande god och under
kontroll. Vara avgifter var tidigare oférandrade under
ett antal ar, men kostnaderna for lan for stambytet



och aven 6vriga stora projekt ar betydande och kom-
mer att paverka avgifterna framover. Arsavgifterna har
hojts med cirka 5 procent per &r under 2020-2022,
samt for 2023-2024 med cirka 10 procent per ar. For
2025 har avgifterna hojts med cirka 7,5 procent for
att tdcka Iopande kostnader for rantehdjningar och
okande driftkostnader. Mindre investeringar behovs
aven fortsattningsvis for att sdkerstalla en god niva pa
l6pande och planerat underhall.

Styrelsen arbetar fortsatt med malet att vara en attrak-

tiv bostadsrattsforening for alla aldrar. Detta uppnas

genom

e att vara en HSB-férening, som framjar det goda
boendet med engagemang, trygghet, hallbarhet,
omtanke och samverkan

® att sorja for en stabil ekonomi, som ger oss mojlig-
het att underhalla och utveckla vara fastigheter

e att utveckla en néra forvaltning for att fa battre
kontakt med alla boende och lokalhyresgaster

¢ att utveckla den sociala servicen och gemenskapen
for olika aldrar, men ocksa for en gemenskap for
alla boende

e att med en miljopolicy (2010) fortsatta att verka for
att Brf Tanto ska vara en trivsam, valskott och milj6-
vanlig forening

2024 har styrelsen tillsammans med forvaltningen
atergatt till en mer normal verksamhet, trots oro i
varlden. Ett heldagsseminarium genomfordes for sty-
relsen, internrevisorer, valberedning och foérvaltning.
Syftet ar dels att férkovra oss i styrelsearbetet, dels att
diskutera vara visioner och utmaningar infér framti-
den, Det gialler bland annat langsiktigt arbete med
héllbarhet och utdokade mojligheter till digitalisering.
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Styrelsen har faststéllt ett styrdokument fér verksam-
heten, for att underlitta for framtida férvaltning och

styrelser.

En del av de projekt som finns inplanerade den néar-
maste framtiden ar:

2019-2025  Renovering av betongfasader avslutas
till sommaren 2025

2024-2025 Inspektion samt tvatt av tak

2024-2025  Atgirder terrassfasader hus C och D

2025 Byte av fjarrvarmevaxlare

2024-2026  Mindre forbattringar gardar och plats
for cyklar

2025-2026  Utredning och utbyte av inpasserings-
system och digital bokning

2028-2030  Utredning avseende renovering alter-

nativt utbyte av fonster

Slutord

Styrelsen vill tacka alla medlemmar som gjort insatser
under aret.

Det galler inte minst vara synnerligen aktiva vetera-
ner, som bidrar till mycket gliadje bland véra dldre
boende. Trygghetsringningen betyder mycket for de
ensamma och isolerade.

Tack till alla boende som gor stora insatser for att Tanto
ska kunna fortsitta att vara ett trivsamt och attraktivt
bostadsomrade. Tack till alla som 6mt skoter om sina
rabatter pa gardssidorna, de ar till gladje for oss alla.

Vi vill ocksé tacka var personal, som under aret gjort
fina insatser och gett oss boende bra service.



Nyckeltal 2024 Brf Tanto

Nyckeltal

Sparande, kr/kvm

Skuldsattning kr/kvm

Skuldsattning bostadsrattsyta, kr/kvm
Rantekanslighet, %

Energikostnad, kr/kvm

Arsavgifter, kr/kvm
Arsavgifter/totala intéker %

Totala intakter, kr/lkvm
Nettoomséattning i tkr

Resultat efter finansiella poster i tkr
Soliditet %

(Nyckeltal i tusental kronor (tkr) om inte annat anges)

Forklaringar till nyckeltal 2024

Forklaringar till nyckeltal som anvinds i denna &rs-
redovisning. Noteraatt definitioner och klassificeringar
kan variera mellan olika féreningar och ar. Sparande
(héaribetydelsen underliggande kassaflode per kvadrat-
meter): Arets resultat med aterliggning av avskriv-
ningar, kostnader for planerat underhall, eventuella
utrangeringar och eventuella exceptionella/jamforelse-
storande poster per kvadratmeter totalyta (boyta och
lokalyta). Ett forenklat matt pa féreningens utrymme
for langsiktigt genomsnittligt underhall per kvadrat-
meter.

Skuldsattning: Totala rantebarande skulder (bank-
lan) per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta)
pa bokslutsdagen. Ett indikativt matt pa foreningens
risk och finansieringsmojlighet.

Skuldsattning bostadsrittsyta: Totala rantebarande
skulder (banklan) per kvadratmeter bostadsréttsyta
pa bokslutsdagen. Ett indikativt matt pa foreningens
risk och finansieringsmojlighet.

Rantekanslighet: De totala arsavgifterna under riaken-
skapsaret delat med en procent av de totala ranteba-
rande skulderna redovisar ett matt pa rantekanslig-
heten. Om foreningens genomsnittsranta 6kar med
en procentenhet visar mattet pa rintekanslighet hur
mycket arsavgifterna behéver hojas.

Energikostnad: Foreningens totala kostnader for vat-
ten, vairme och el per kvadratmeter total yta (boyta
och lokalyta). Nytt nyckeltal fran och med 2023 enligt
BFNAR 2023:1. Avvikelsen i nyckeltalet jamfort med
tidigare ar beror pa att medlemmarnas forbrukning
(IMD) ar inkluderat fran och med 2023.

2024 2023 2022 2021 2020
161 144 189 149 203

6 522 6522 6431 5990 4 845
7 186 7186 7089 6 603 5 341
10% 12% 13% 12% 1%
239 249 188 188 151
726 645 561 535 508
73% 67% 69% 70% 70%
908 839 737 692 660
51111 46 628 41 837 39 249 37 432
-5322 -6135 -215 -1322 -2126
34% 35% 35% 42% 48%

Arsavgifter: Arsavgifter per kvadratmeter bostads-
rattsyta. Ett genomsnittligt matt pa medlemmarnas
arsavgift till foreningen per kvadratmeter upplaten
med bostadsratt. Nyckeltalet avviker fran tidigare ar
pa grund av nytt berakningssitt enligt BFNAR 2023:1.

Arsavgifter/ totala intikter: Arsavgifternas andel av
foreningens totala intikter under rikenskapsaret.
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Totala intdkter: Foreningens totala intikter per kva-
dratmeter total yta (boyta och lokalyta).

Nettoomsittning i tkr: Foreningens nettoomsattning
under rakenskapsaret.

Resultat efter finansiella poster i tkr: Foreningens
resultat efter finansiella poster under rakenskapsaret.

Ytterligare upplysningar betrdffande foéreningens
resultat och stillning finns i efterféljande resultat- och
balansrakning med tillh6rande noter.

Forandring eget kapital

Bundet eget kapital Belopp vid Disposition av Foérandring Belopp vid
arets ingang foregaende ars resultat under aret* arets utgang
enligt stammans beslut
Inbetalade insatser, kr 53 668 368 0 0 53 668 368
Upplatelseavgifter, kr 151 437 973 0 0 151437973
Underhallsfond, kr 7 045 053 0 0 7 045 053
Summa bundet eget kapital 212 151 394 0 0 212151394
Fritt eget kapital Belopp vid Disposition av Foréandring Belopp vid
arets ingang foregaende ars resultat under aret* arets utgang
enligt stammans beslut
Balanserat resultat, kr -2 114 838 —6 134 690 0 —8 249 528
Arets resultat, kr —6 134 690 6 134 690 -5322 182 -5322 182
Summa ansamlad vinst/férlust, kr —8 249 528 0 -5322182 -13571710
Summa eget kapital, kr 203 901 866 0 -5322182 198 579 684
*under aret har reservation till underhallsfond gjorts med 992 055 kr samt i ansprakstagande skett med 992 055 kr
Resultatdisposition
Till féreningsstimmans férfogande
Enligt foreningens registrerade stadgar ar det star foljande belopp i kronor:
'styrels?n som besluotar om resoervation till eller Balanserat resultat enligt foregaende
ianspraktagande fran underhallsplan. Arsstamma, kr e
Arets resultat, kr 5322182
Reservation till underhallsfond, kr —-992 055
lanspraktagande av underhallsfond, kr 992 055
Summa till foreningsstimmans
forfogande, kr -13 571 710
Styrelsen foreslar att medlen dispone-
ras enligt foljande:
Balanseras i ny rakning, kr -13 571710
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TANTO

STOCKHOLM

Arsredovisning 2024

RESULTATRAKNING | | e R xet

Rorelseintakter

Mettoomsattning Mot 2 51 110 686 46 681 202
Griga rirelseintikier Mot 3 412 256 985 528
Summa Rérelseintikier 51 522 942 47T 666 T30

Rérelsekostnader

Driftzkostnader Mot 4 -30 007 573 -29 666 968
COwriga externa kosinader Mot § -1 975 244 -2 006 287
Personalkostnader Mot & -2 625 953 -3053 751
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -13 441 375 =12 630 400
Summa Rérelsekostnader =48 050 145 4T 357 407
Rérelseresultat 3472797 309 323

Finansiella poster

Cwriga ranteintdkter och liknande resultatposter Mot 7 116 957 95 490
Rantekostnader och liknande resultatpostar Mot 8 -5 911936 -6 516 258
Summa Finansiella poster -5 794 979 -6 420 767
Resultat efter finansiella poster -5322182 -6 111 444
Resultat fore skaft -5 322182 65111 444
Skatter

Skatt pa foregaende arsresultal o -23 246
Summa Skatter 0 =23 246
Arets resultat -5 322 182 -5 134 690

p
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BALANSRAKNING

Tillgangar
Anliaggningstillgangar

Materela anlaggningsiiligangar

Byggnader och mark

Maszkiner och inventarier

Pagaende nyanldggningar materiella anlaggningstiligangar
Summa Matenialla anlaggringstiigangar

Finansielia anldgogmngshifigangar
Andra langfristiga vardepappersinnehav
Sumna Finansiella antfiggningstiigangar

Summa Anldggningstillgangar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Owriga kortfristiga fordringar

Férutbetalda kostnader och upplupna intakier
Summa Kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank
Summa Kassa och bank

Summa Omséttningstillgangar

Summa Tillgangar

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundel egel kapital
Madlemsinsalser

Fond for yttre underhall
Summa Bundel egel! kapilal

Ansamiadg fnust
Balanserat rasultat

Arats resultat

Summa Ansamiad foriusd

Summa Eget kapital
Skulder

Langfristiga skulder
Civriga langiristiga skulder til kreditinstitut

Surna Langfrisiias skulcdar

Kortfristiga skulder

COwriga kortfristiga skulder till kreditinstitul
Leverantorsskulder

Skatteskulder

Owriga kortiristiga skulder

Upplupna kostnader och firuthetalda intékter
Surmma Kortfristiga skulder

Summa Skulder

Summa Eget kapital och skulder

Mot g
Mot 10
Mot 11

Mot 12

Mot 13
Mot 14

Mot 15

Not 16

Not 17
Not 18

- . ]
530 869 559 544 735 060
0 1]
32 595 BES 28 245 875
563 465 445 572 980 935
950 250
950 as0
563 466 395 572981 835
161 251 72 664
14 011 189 8584 977
850 708 2177 80
15123 148 10 835 532
3 310627 2672764
3 30627 2672764
18433775 13 508 296
581900170 586 490 181
205 106 341 205 106 341
7 045 053 7 045 053
212 151 394 212151 394
-8 249 528 -2 114 838
-5 322 182 -6 134 680
-13 571 710 -8 249 528
198 579 684 203 901 865
145 000 000 250 000 000
145 000 000 250 000 000
225 000 000 120 000 000
3 230 507 2 504 012
180 852 476 402
1271 386 BIG 105
B 627 742 B 711798
238 320 486 132 588 316
383 320 486 382 588 316
581 800 170 586 490 181

&
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KASSAFLODESANALYS ~ muns  amow

Kassaflode fran den Ipande verksamheten
Rérelserasultat 3472797 308 323

Justeringar fir poster som inte ingar  kassafitddel

Avskrivningar 13 441 375 12 630 400
Summa Justeringar for poster som inle ingar | kassafidde! 13 441 375 12 630 400
Erhallen ranta 116 957 85 490
Erlagd ranta -8 918 258 -5 855 150
Betald inkomstskant o -23 246
Kassaflade fran den lépande verksamheten fére férandringar av 7
rérelsekapital 81128M 156 818
Kassaflode fran fordndringar i rirelsekapilal

Okning (=) /minskning {+) av rérelsefordringar 909 978 2 337 057
Okning (+) /mingkning (=) av rérelseskulder 738 492 411 518
Summa Kassaffdde fran foréndringar i rirelsekapital 1 648 470 2748 575
Kassaflode fran den lBpande verksamheten 9761 341 9905 393

Kassafléde fran investeringsverksamheten
Farvarviavyllring av materiella anlaggningstillgangar -3 925 885 -13 398 936
Summa Kassaflode fran investeringsverksamheaten -3 925 8B5S =13 398 936

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Okning (+) /minskning (-} av medlemsinsatser 1] 3850000
Okning (+) /minskning (-) av skuld till kreditinstitut 1] 5 000 000
Summa Kassaflode fran finansieringsverksamheten ] & 950 000
Arets kassaflode 5 835 457 5456 456
Likvida medel vid arets borjan 11 076 742 5620 286
Likvida medel vid arets slut 16 912 199 11 076 742

8
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Not 1

Redovisnings- och virderingsprinciper

Regelverk for arsredovisningar

hrsredcwisning&n har upprittats med tilldmpning av arsredovisningslagen (1985:1554) och
Bokforingsnamndens aliménna rad BFNAR 20121 Arsredovisning och koncemredovisning (K3) samt
Bokforingsnamndens allmanna rad BFMAR 2023:1 om kompletterande upplyzningar i bostadsrattsfGreningars
arsredovisningar,

Redovisningsvaluta
Belopp anges i svenska kronor am inget annat anges.

Allmanna varderingsprinciper

= Maleriella anlaggningstillgangar redovisas lill anskaffningsvarde minskat med ackumulerade
avskrivningar och nedskrivningar.

+ Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta, dvriga tillgangar ach avsatiningar har
warderats till anskaffningsvarde om infe annat anges

+  Skulder har varderats till historiska anskaffningsvarden forutom vissa finansiella skulder som varderats
till verkligt varde.

+  Inkomster redovisas till verkligh varde av vad fGreningen fatt eller beraknas fa. Det innebar aft foreningen
redovisar inkomster Sl nominellt balopp (fakturabelopp).

Avskrivning pa materiella anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar skrivs av linjdrt enligt plan dver den berdknade nytfjandeperioden. Da
skillnaden i nyttjiandeperiod for en materiell anldggningstillgangs betydande komponenter badams vara
vasentlig, delas lillgangen upp pa dessa komponenter. Faljande avskrivningspericder tillampas:

Avskrivningstid pa byggnadskompanenter: 15-120 ar.
Avskrivningstid pa markanlaggningar: 20 &,
Avskrivningstid pa maskiner och imvenlarier: 5 ar,

Mark skrivs inle av.

Medskrivningar av materiella anl3ggningstillgangar tillgangar

Vid varje balansdag analyserar fdreningan de redovisade vardena for materiella anlaggningstillgangar for at
faststalla om det finns nagon indikation pa att dessa tillgéngar har minskat | varde, Om sa ar fallet, beraknas
tillgangens varde for alt kunna faststalla storleken pa en eventuell nedskrivning.

Fond fér yttre underhall

Reservering for framtida underhall av féreningens tillgangar berdknas utifrdn féreningens underhallsplan.
Styrelsen dr behdrigt organ fir beslut om underhallsplan och reservering till, respektive ianspraktagande av,
fond for yitre underhall. Fond 1or yitre underhall utgr en del av fereningens sakerstallande av medel for
underhall av féreningens tillgangar,

Klassificering av lang- och kortfristig skuld till kreditinstitut

Shkuld till kreditinstilut som vid rékenskapsarets slut har en aterstaende bindningstid pa dver ett ar klassificeras
som langfristig. Skuld till kreditinstitut som vid rikenskapsarets slut har en aterstdende bindningstid pa under ett
ar och del av langfristig skuld till kreditinstitut som ska amorteras inom eft ar fran rakenskapsarets slut
klassificeras som kortfristig skuld. Klassificeringen sker cavsett om avsikien ar att forlanga eller avsiuta krediten.

Beskattning

Bostadsrattsidreningar, som skatteméssigt &r att betrakta som privatbostadsitretag, betalar inte inkomstskatt
fér resultat som &r hanfdrligt till fastigheten, Resultat frin verksamhet som saknar koppling till fastigheten
beskattas enligt gallande skatteregler.

Foreningen betalar fastighetsavgift, fastighetsskatt och skatt pa utbetalning av tjiansteinkomster enligt géllande
skattaragiler.

Kassaflodesanalys

Kassaflddesanalysen, hir upprattad med indirekt metod, visar forandringar av foretagets likvida medel under
rdkenskapsaret. | likvida medel har, utver kassamedel ech likvida medel pa bankkento, kortfristiga likvida
placeringar och tillgodohavande pa avrakningskonto hos HSB inraknats.

& -~



2024-01-01 2023-01-01
Not 2 Hal‘lﬂcnms&uning 2024-12-31 2023-12-31
Brulloomsatining
Arsavgifter bostader andelstalsfardelad 34 965 156 31775 512
Arsavgifter bostader férbrukningsbaserad 2435817 0
Hyror bostader 2845 212 2721315
Hyror lokaler 6 693 564 G485 740
Hyror garage och parkeringsplatser 4 044 908 4 205 537
Hyror farbrukningsbaserad 555 520 1 569 625
Hyrer informationsdverfiring 3939 1]
Hyrar dvrigt 41942 3B 655
Gwriga priméra intakter 730 429 830 130
Summa Brultoomsattning 52 317 496 47 626 514
Avgiftsbortiall 1] -558 803
Hyresbortfall -1 206 810 -386 509
Summa -1 206 810 -045 312
Summa Nettcomsatining 51 110 686 46 681 202
2024-01-01 2023-01-01
Mot 3 Ovriga rérelseintakter 2024-12-31 2023-12-31
Ovriga rérelseintdkter
Farsakringsersatiningar 210 220 393 237
Owriga sekundéra intdkter 202 036 592 20
Summa Ovriga rdrelseintikicr 412 256 985 528
2024-01-01 2023-01-01
Mot 4 Driftskostnader 2024-12-31 2023-12-31
Dniftskosinader
Fastighetsskotsel, lokalvard och samialligheter =2 777 081 -1 657 243
Ené och halk-bekampning =200 757 57 292
Reparationer -3 705 424 -3 505 360
Flanerat underhall -992 055 -1 72174
Firsakringsskador -547 286 -547 691
El -6 402 038 -7 258 700
Uppvarmning -5 518 750 -3 314 845
Vatten -1 620 872 -1 533 925
Sophdmitning -1 282 776 -1 3565 324
Fastighelsforsakring -1 321 228 -1184 458
Kabel-TV och bredband =1 083 045 -1 082 003
Fastighetsskatt och fastighetsavaift -2 085 £03 -2 077 881
Férvaltningsavialskosinader -2 290 553 -2 291 287
Ovriga driftkostnader -161 305 -26 218
Summa Dniltskosinader =30 007 573 -29 G666 969
&
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2024-01-01 2023-01-01
Mot 5 ﬁwigz externa kostnader 2024-12-31 2023-12-21
Owiga exfemna kosinader
Hyror, arrenden cch leasing -59 398 -92 495
Farbrukningsinventarier och varuinkép -532 824 -586 420
Administrationskostnader -507 194 -442 034
Extern revision =116 304 -119 187
Konsultkostnader -178 450 -123 432
Medlemsavgifler -B3 162 =74 000
Féreningsverksamhet 90 618 -184 111
Owriga farvaltningskostnader -407 282 -374 608
Summa COuriga externa kostnadeor -1 975 244 -2 006 287
2024-01-01 2023-01-01
Mot & Personalkostnader 2024-12-31 2023-12-21
Medalantalet anstailda 4 4
Personalkasinader
Arvade styrelse -334 400 -352 500
Revisionsarvode -38 200 -35 668
Owriga arvoden -37 850 =30 750
Léner ach dvriga ersattningar -1475 536 -1 653 671
Sociala avgifier -462 802 =679 105
Uttagsbeskattning =241 486 -265 600
Gwriga personalkostnader -35 874 -36 457
Summa Personalkosinader -2 625 953 -3 053 751
2024-01-01 2023-01-01
Mot 7 Bvriga rinteintikter och liknande resultatposter 2024-12-31 2023-12-31
Owriga rantelntakter och liknande resultaiposter
Réanteintakler avrakningskonto HSE 3937 2 644
Owriga rénteintakter och liknande poster 113 020 92 B46
Summa Chriga rénteintdkler och iknande resultatposter 116 957 95 490
2024-01-01 2023-01-01
Mot & Rintekostnader och liknande resultatposter 2024-12-31 2023-12-31
Rantekosinader och Mknanda resultalposher
Rantekostnader 1an till kreditinstitut -8 911 886 -6 515712
Ovriga réntekostnader -50 -548
Summa Réntekostnadar och liknande resuliaipaster -8 911 936 -6 516 258
B
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Not 9 Byggnader och mark 2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerade anskaffningsvéarden
Ingéende anskaffningsvarde byganader 619 748 972 584 651 041
Ingaande anskaffningsvarde mark 21 000 000 21 000 000
Ingdende anskaffningsvérde markanldggningar 4405134 4405134
Arets investeringar 0 36 076 091
Erhallen moms 424 126 ]
Erhallen bidrag avseende laddboxar 0 -O78 160
Summa Ackumilerade anskaffmingsvirden G644 729 980 645 154 106
Ackurmiarade avskrivningar
Ingaende avskrivningar =100 415 046 -B7 T88 648
Arets avskriviingar =13 441 375 -12 630 398
Summa Ackumularada avsknviingar =113 860 421 =100 419 046
Utgaende redovisal viirde 530 869 559 544 735 060
Taxenngsvarde 20241231 2023-12-31
Taxeringsvarde byggnad - bostéder 810 000 000 10000 000
Taxeringsvarde byggnad - lokaler 42 950 000 42 950 000
Taxeringsvarde mark - bostader 1 666 000 000 1 666 000 000
Taxeringsvarde mark - lokaler 49 000 000 48 000 000
Summa 2 56T 950 000 2 567 950 000
Stalda sdkerheter 2024-12-31 2023-12-31
Fastighatsinlackning 370 000 000 370 000 000
Varav i eget farvar 0 0
Slilida sdkerhatar 370 000 000 370 000 000
Not 10 Maskiner och andra tekniska anlﬁg__gnlngar 2024-12-31 2023-12-21
Ackumulerade anskaffningsvirden
Ingaende anskafiningsvarde 1205 448 1206 448
Summa Ackumulerade anskaliningsvérden 1 206 448 1 206 448
Ackumuwlerade avskrivringar
Ingdende avskrivningar -1 206 4438 -1 206 446
Arets avskrivningar 1] -2
Summa Ackumulerade avskiviingar -1 206 448 -1 206 448
Utgaende redovisal vérde 1] ]
& ~
Mot 11 Pagaende nyanldggningar materiella anldggningstillgangar 2024-12-1 2023-12-31
Pagaende nyariaggningar materiella anfaggringstiligangar
Ingéende varde pagaende nyanldggning 28 245 B75 49944 869
Arets investeringar 4 350 011 0
Ombklassificering till byggnad 0 -21 698 984
Summa Pagaende nyanldganingar malenalia anldggningstilgangar 32 595 BES 28 245875
Det pagaende projektet som redovisas | not 11 &r fasadrenovering, laddstationer ach projektiedning och
besikining for stambyte.
Mot 12 Andra langfristiga viirdepappersinnehav 2024-12-31 2023-12-11
Andra langlristiga vardepappersinnehay
Ingaende virde andel | HSB 500 500
Ingdende varde andra |angfristiga vérdepappersinnehay 450 450
Summa Andra langfristigs virdepappersinnehay a50 a50
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Mot 13 Ovriga kortfristiga fordringar 2024-12-31 2023-12-31
Owriga fordringar
Klientmedelskonto hos ekonomisk forvaltare 13 601 572 8403 978
wvriga fordringar 400 617 180 999
Summa Ovriga fordringar 14 011 189 8 584 877
Mot 14 Férutbetalda kostnader och upplupna intakter 2024-12-31 2023-12-1
Farutbetalda kastnader och upplupna intakter
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 950 708 2177 83
Summa Fdrutbetalda kosinader och upplupna intdkier 950 708 2177891
Mot 15 Kassa och bank 2024-12-31 2023-12-31
Kazsa och bank
Bankkonto 3 1924 255 1679 998
Bankkonto 4 1386 372 0902 766
Swmma Kasss och bank 3 310 627 2672764
B
Mot 16 Owriga langfristiga skulder till kreditinstitut 2024-12-31
Laneinstiut Rantesals Konv.datum Belopp a;;?;::;;
Stadshypotek AB 2,56% 2027-09-30 30 000 000 ]
Stadshypotek AB 2.52% 202T-09-30 10 000 000 0
Stadshypotek AB 361% 2025-01-20 5 000 000 ]
Stadshypolek AB 3,44% 2025-03-03 15 000 000 0
Stadshypotek AB 4,5% 2026-08-01 20 000 000 ¥]
Stadshypotek AB 4,03% 2026-06-01 30 000 000 0
Stadshypolek AB 391% 2026-06-30 15 000 000 0
Stadshypotek AB 3,69% 2025-02-04 30 000 000 0
Stadshypolek AB 3,69% 2025-02-04 30 000 000 0
Stadshypotek AB 0,7% 2026-01-30 40 000 000 ]
Stadshypotek AB 0.77% 2025-10-30 30000 000 L]
Stadshypotek AB 0,72% 2025-10-30 40 000 000 ]
Stadshypotek AB 0.7% 2025-10-30 25 000 000 ]
Stadshypotek AB 0,73% 2025-09-01 30 000 000 ]
Stadshypotek AB 0,88% 2025-06-01 20 000 000 ]
370 000 DOOD 0
Langfristig del 145 000 000
Masta drs amortering av Angfristig skuld 0
Lan som ska konverteras inom ett &r 225 000 000
Kortfristio del 225 000 000
Mésta drs amorteringar av 1ang- och kortfristig skuld 0
Amaorteringar inom 2-5 ar beraknas uppga till 0
Skulder med bindningstid pé& Gver 5 ar uppgar om 5 Ar till o
Genomsnittsrantan vid arels utgang 2,16%
Mej
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Finns swap-avial

Snittréntan vid arets utgang raknas fram genom att ta summan av arsrantan pa respektive lan, baserat pa

procenten 2024-12-31, delat med det totala lanebeloppet i kr,



Mot 17 ﬁﬂd‘ﬂgﬂ kortfristiga skulder 2024-12-31 2023-12-31

Owriga skulder

Depositioner 513 008 486 058
Momsskuld 550479 220 487
Kallzkalt 20728 26 667
Cvriga korfristiga skulder 187 171 162 863
Summa Owriga skuider 1271 386 B26 105

&

Mot 18 Upplupna kestnader och forutbetalda intakter 2024-12-31 2023-12-31

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Férutbetalda hyror och avgifter 4663 311 4241095
Upplupna rantekostnader 966 920 973 242
Owriga upplupna kostnader 2 997 511 3 497 461
Summa Upplupna kosinader och frutbetalda intékter B 627 742 8711798

Stockholm 25-03-25
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Revisionsberiittelse
Till foreningsstimman i HSB Bostadsriittsforening Tanto i Stockholm, org.nr 716416-7483
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Rapport om drsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfért en revision av irsredovisningen fiir HSB Bostadsriittsforening Tanto i Stockholm for ir 2o24.

Enligt vir uppfattning har drsredovisningen upprattats i enlighet med drsredovisningslagen och ger en i alla
viisentliga avseenden riittvisande bild av féreningens finansiella stiillning per den 31 december 2024 och av dess
finansiella resultat och kassafldde fiir iret enligt Arsredovisningslagen. Férvaltningsberittelsen fr férenlig med
Arsredovisningens dvriga delar.

Wi tillstyrker darfér att foreningsstimman faststiiller resultatrikningen och balansrikningen for féreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt dessa standarder beskrivs nirmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ir oberoende i forhillande till
fireningen enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort viirt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhéimtat ar tillriickliga och dndamélsenliga som grund fr vira uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for att Arsredovisningen uppriittas och att den ger en rittvisande bild enligt
drsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven fir den interna kontroll som de bedémer dr nddvindig for att
uppriitta en arsredovisning som inte innehéller nigra viisentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid uppriittandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen fir bedémningen av fireningens férmiga att fortsiitta
verksamheten. De upplyser, nér si &r tillimpligt, om farhillanden som kan piverka formégan att fortsiitta
verksamheten och att anviinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om
beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Den auktoriserade revisorns ansvar

Vira mél ar att uppnd en rimlig grad av sikerhet om huruvida drsredovisningen som helhet inte innehiller nigra
viisentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller misstag, och att limna en revisionsberittelse
som innehiller vira uttalanden. Rimlig sikerhet dr en hig grad av sikerhet, men ir ingen garanti for att en
revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptiicka en visentlig felaktighet
om en sidan finns. Felaktigheter kan uppsta pd grund av oegentligheter eller misstag och anses vara viisentliga
om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forviintas piverka de ekonomiska beslut som anvindare fattar med
grund i drsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anviinder vi professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instillning
under hela revisionen. Dessutom:

* identifierar och beddmer vi riskerna fir visentliga felaktigheter i irsredovisningen, vare sig dessa beror pé
cegentligheter eller misstag, utformar och utfior granskningsftgirder bland annat utifriin dessa risker och
inhimtar revisionsbevis som &r tillrdckliga och dndamélsenliga for att utgéra en grund for vira uttalanden.
Risken for att inte uppticka en viasentlig felaktighet till foljd av oegentligheter dr hégre &n fGr en visentlig
felaktighet som beror pd misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller dsidos#ttande av intern kontroll.

+  skaffar vi oss en forstielse av den del av féreningens interna kontroll som har betydelse fér viir revision for att
utforma granskningsftgirder som ir limpliga med hiinsyn till omstindigheterna, men inte for att uttala oss
om effektiviteten i den interna kontrollen.
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+ utviirderar vi limpligheten i de redovisningsprinciper som anviinds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhdrande upplysningar.

* drar vi en slutsats om limpligheten i att styrelsen anviinder antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av
drsredovisningen. Vi drar ocksd en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns nigon viisentlig osikerhetsfaktor som avser sidana hindelser eller forhiillanden som kan leda till
betydande tvivel om fiireningens firmiiga att fortsitta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en
viisentlig osikerhetsfaktor, méste vi i revisionsberittelsen fiista uppmirksamheten p upplysningarna i
drsredovisningen om den vasentliga osikerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar ar otillrackliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vira slutsatser baseras pd de revisionsbevis som inh&mtas fram till
datumet for revisionsberiittelsen. Dock kan framtida hiindelser eller forhéllanden géira att en férening inte
lingre kan fortsitta verksamheten.

* utviirderar vi den dvergripande presentationen, strukturen och innehéllet i Arsredovisningen, diiribland
upplysningarna, och om drsredovisningen Aterger de underliggande transaktionerna och hiandelserna pé ett
siitt som ger en rittvisande bild.

Vi miiste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten
for den. Vi miste ocksd informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, diribland de eventuella
betydande brister i den interna kontrollen som vi identifierat.

Den foreningsvalda revisorns ansvar

Jag har att utfora en revision enligt revisionslagen och dirmed enligt god revisionssed i Sverige. Mitt mél &r att
uppnd en rimlig grad av sikerhet om huruvida arsredovisningen har upprittats i enlighet med
drsredovisningslagen och om frsredovisningen ger en riittvisande bild av foreningens resultat och stillning.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utiiver viir revision av drsredovisningen har vi fiven utféirt en revision av styrelsens férvaltning for HSB
Bostadsriittsforening Tanto i Stockholm fir r 2024 samt av firslaget till dispositioner betriffande fireningens
vinst eller férlust.

Vi tillstyrker att foreningsstimman behandlar férlusten enligt férslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledamiter ansvarsfrihet for rikenskapsiret.

Grund for uttalanden

Wi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Virt ansvar enligt denna beskrivs niirmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi ir oberoende i firhéllande till fareningen enligt god revisorssed i Sverige och har i évrigt
fullgjort viirt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillriickliga och &ndamdlsenliga som grund {ér viira uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for firslaget till dispositioner betriffande féreningens vinst eller férlust, Vid
firslag till utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r forsvarlig med héinsyn till
de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa storleken av foreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stillning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och férvaltningen av fireningens angeligenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlépande beddma foreningens ekonomiska situation, och att tillse att fareningens organisation
ar utformad sd att bokfdringen, medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska angeligenheter i dvrigt
kontrolleras pd ett betryggande sétt.

Reuvisorns ansvar

Virt mil betriiffande revisionen av firvaltningen, och diirmed vért uttalande om ansvarsfrihet, ir att inhiimta
revisionsbevis fior att med en rimlig grad av sakerhet kunna beddma om négon styrelseledamot i ndgot visentligt
avseende:
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+  foretagit ndgon dtgird eller gjort sig skyldig till nfigon férsummelse som kan firanleda ersiittningsskyldighet
mot foreningen

*  pé ndgot annat sitt handlat i strid med bostadsriittslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, drsredovisningslagen eller stadgarna.

Virt mil betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och dirmed virt
uttalande om detta, dr att med rimlig grad av sikerhet beddma om forslaget dr forenligt med bostadsrittslagen.

Rimlig siikerhet ir en hiig grad av siikerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka Atgarder eller firsummelser som kan firanleda
ersittningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller forlust inte dr
firenligt med bostadsriittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anviinder vi professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av féreningens vinst eller forlust grundar sig frimst pd revisionen av rikenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsétgiirder som utfirs baseras pi vir professionella bedémning med utgingspunkt i risk
och viisentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pé sidana ftgirder, omriden och forhéllanden som &r
visentliga for verksamheten och dir avsteg och dvertridelser skulle ha sirskild betydelse fir foreningens
situation. Vi gir igenom och privar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgirder och andra forhillanden som
ir relevanta for virt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for viirt uttalande om styrelsens férslag till
dispositioner betriffande fareningens vinst eller férlust har vi granskat om forslaget dr férenligt med

bostadsriittslagen.

Stockholm den 8 april zoz5

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB e
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