Arsredovisning

for

Brf Trasten 16

769605-4654

Rikenskapséret

2025

Faststillelseintyg
Undertecknad styrelseledamot i Brf Trasten 16 intygar att resultatrakningen och balansrdkningen i
arsredovisningen har faststéllts p& foreningsstimma den 2 juni 2026. Féreningsstimman beslutade att

godkénna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksé att innehéllet i arsredovisningen och revisionsberéttelsen stimmer dverens med
originalen.

Stockholm den 2 juni 2026

Asa Andersson
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Styrelsen for Brf Trasten 16, med sdte i Stockholm, far hirmed upprétta drsredovisning for
rakenskapséret 2025. Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.

Arsredovisningen ir upprittad i svenska kronor, SEK.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten
Allmdnt om verksamheten

Foreningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Foreningen har till
andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata bostiader at
medlemmarna till nyttjande utan tidsbegrinsning. Medlems ratt i foreningen pa grund av upplételse
kallas bostadsritt. Medlem som innehar bostadsrétt kallas bostadsrattshavare. Upplatelse far dven
omfatta mark som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken skall anvindas som komplement
till bostadsldgenhet.

Foreningens stadgar
Foreningens géllande stadgar registrerades hos Bolagsverket den 23 september 2019.

Foreningens fastighet

Foreningens hus uppfordes 1904. Fastigheten innehaller totalt 27 bostadsldgenheter, varav samtliga
disponeras som bostadsrittslagenheter. Bostadsritternas boarea dr 2 070 kvm. Vidare innehaller
fastigheten totalt tva affdrslokaler. Lokalarean r totalt 105 kvm. Lokalen under gérdshuset anvénds som
kallarforrad.

Marken ér upplaten med dganderitt.

Lokaler

Foreningen har tva lokaler i gathuset.

Den ena lokalen &r p& 84 kvm och deras hyresavtal 16per fram till den 30 september 2026.
Den andra lokalen &dr pa 21 kvm och har hyrts ut fran december 2023.

Lokalen under gérdshuset disponeras sedan ar 2019 som kéllarférrad for medlemmarna.
Lokalarea 220 kvm.

Fastighetsavgift/fastighetsskatt
Kommunal fastighetsavgift utgadr med 1 724 kr per ldgenhet, dock hogst 0,3% av byggnadens
taxeringsvérde. Fastighetsskatt for lokaler dr for ndrvarande 1% av taxeringsvéardet pa lokaler.

Fastighetens forsédkring
Foreningen har avtal med Brandkontoret for hantering av alla typer av forsakringsdrenden.
Ansvarsforsikring for styrelsen ingér.

Forvaltning
Foreningen har tecknat avtal om ekonomisk forvaltning med Fastum AB. Féreningen engagerar for

nédrvarande ingen teknisk forvaltare utan arbetar med ett flertal samarbetspartners inom olika omraden.
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Stiadning
For stidning av gemensamma utrymmen har féreningen ett avtal med Mickes fonsterputs och stid AB.

Virme och vatten
Foreningen har vattenburen virme som erhalls via fjarrvirme ifrdn Stockholms Exergi och en egen
varmevéxlare. Kallvatten erhalls via grannfastigheten (Brf Trasten 13) genom ett servitut.

Kabel-TV och bredband
Fastigheten dr ansluten till Tele2 for kabel-TV och Bahnhof for bredband.

Sopsortering
Foreningen erbjuder sopsortering i den s k ”Portalen” (ingdng Odengatan 6A). Dar finns kérl for kartong,

plast, glas och tidningar. Hushallssopor hdmtas en géng per vecka, Stockholm Vatten och Avfall ar
ansvariga for sophdmtningen.

Medlemskap
Foreningen dr medlem i Fastighetsdgarna som erbjuder vissa formaner for enskilda medlemmar och

radgivning till styrelsen.

Antalet anstéllda
Under éret har foreningen inte haft nagon anstalld.

Styrelse
Styrelsen har efter ordinarie foreningsstimma den 3 juni 2025 haft foljande sammansattning;:

Asa Andersson Ordorande
Inger Gustafsson ledamot
Rami Qamhawi ledamot
Karin Lexmon ledamot
Ida Soderstrom ledamot
Stefan Granlund suppleant
Glenda Vargas suppleant
Martin Belenius suppleant

Styrelsen har under éret hallit 5 protokollférda styrelseméten.

Revisorer
Christina Gotting Gotting Revision AB

Valberedning
Glenda Orozco Vargas

Inger Gustafsson
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Viisentliga hindelser under rikenskapsdret
Under aret har vi i styrelsen arbetat mélmedvetet for att forbéttra fastigheten, sdkerstilla god skotsel och
stirka foreningens ekonomi. Nedan f6ljer en sammanfattning av rets viktigaste dtgiarder och hiandelser

Underhalla och reparationer

Pa stimman 2026 beslutades om fonster- och fasadrenovering vilken kommer genomforas véren 2026 av
Gusten Persson Maleri AB. For att sikerstilla god kvalitet och god kostnadskontroll har en teknisk
projektledare anlitats.

Trapp och riacke fran garden till Odengatan 6 A har renoverats.

Beslut om att byta gardshusets ytterdorr har fattats och offert frdén Team GuardAB har godkénts. Arbetet
utfors under varen 2026.

Stamspolning har genomforts under éret.

For att forbéttra miljon pa garden har en rensning av dverblivna cyklar genomforts.

Avtal
En avtalsgrupp har tillsatts for genomgang och konkurrensutsittning av foreningens avtal.
Avtalet med Odengatans Tandvard har sagts upp for villkorsdndring.

Ekonomi

Foreningens 1&n péa drygt 4,5 mkr har lagts om och fordelats pa 16ptiderna 2026-03-30 och 2027-03-30.
Ytterligare ett placeringskonto har 6ppnats i Handelsbanken for att placera overlikviditet pa
transaktionskontot hos Fastum.

Beslut har fattats om att hoja avgiften i tva steg, 10 procent frdn 1 mars 2026 och 16 procent fran 1
januari 2027,

Ovrigt
Styrelsen har sett dver funktioner och arbetsfordelning inom styrelsen.

Trivsel och skotsel
Vi har fortsatt vart arbete med att frimja en trivsam och vélskott fastighet genom regelbunden skotsel och
underhall.

Vii styrelsen ser fram emot ytterligare ett ar av forbéttringar och gemensamma insatser for Trasten 16.
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Medlemsinformation

4 (15)

Foreningen hade vid arsskiftet 41 (41) medlemmar. Under éret har 4 (5) medlemmar tilltratt samt 4 (5)
medlemmar uttritt ur foreningen vid 2 (3) dverlatelser. Styrelsen har beviljat tva andrahandsuthyrningar

under aret.

Flerarsoversikt (tkr) 2025
Nettoomséttning 1395
Resultat efter finansiella poster -368
Soliditet (%) 93
Kassalikviditet (%) 621
Arsavgift/kvm upplaten med

bostadsritt (k) 526
Skuldsittning/kvm (kr) 2 085
Skuldséttning/kvm upplaten med

bostadsratt (kr) 2191
Sparande/kvm (kr) 125
Réntekénslighet (%) 4
Energikostnad/kvm (kr) 236
Arsavgifternas andel av totala

rorelseintékter (%) 76

2024
1 404
-289
93
786

526
2107

2214
125

233

77

2023
1378
-235
93
644

518
2129

2236
146

218

77

2022
1285
-389
93
503

478
2150

2259
79

213

77

2021
1339
-1510
93
464

502
2161

2271
111

198

79

Fr.o.m AR 2023 #r det 7 st nya nyckeltal som &r obligatoriska i Arsredovisningen enligt BFN 2023:1. For

att kunna jimfora dver ar ar tidigare ar omridknade. (K2-foreningar har fortsatt krav pd nyckeltalen;

Nettoomsittning, Resultat efter finansiella poster och Soliditet)
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Nettoomséttning
Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointékter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader.

Soliditet (%)

Eget kapital i relation till balansomslutning.

Kassalikviditet (%)
Omsittningstillgangar i forhallande till kortfristiga skulder (exklusive lan som omsétts inom
12 méanader).

Arsavgift/kvm upplaten med bostadsritt (kr)
Foreningens totala arsavgifter dividerat med total yta upplaten med bostadsritt.

Skuldséttning/kvm (kr)

Foreningens totala fastighetslén dividerat med total yta av foreningens fastighet.

Skuldséttning/kvm upplaten med bostadsratt (kr)
Foreningens totala fastighetslan dividerat med total yta upplaten med bostadsrétt.

Sparande/kvm (kr)

Justerat resultat (arets resultat + arets avskrivningar + arets utrangeringar + kostnadsfort planerat
underhall + vésentliga kostnader som inte 4r en del av den normala verksamheten — vésentliga intidkter
som inte &r en del av den normala verksamheten) dividerat med total yta av foreningens fastighet.

Réntekénslighet (%)
En procent av foreningens rintebiarande skulder dividerat med totala &rsavgifter. Resultatet anger vilken
avgiftshdjning som kan behovas om réntan stiger med en procent pa totalt rdntebirande skulder.

Energikostnad/kvm (kr)
Foreningens kostnader for el, uppvdrmning, vatten dividerat med total yta av féreningens fastighet.
Kostnader for el for laddboxar ingar inte i arsavgiften, utan debiteras separat.

Arsavgifternas andel av totala rorelseintikter (%)
Foreningens arsavgifter dividerat med totala rorelseintékter.
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Forindringar i eget kapital

Insatser &
uppl.avg.
Belopp vid arets
ingang 65 722 084
Disposition av
foregaende
ars resultat:
Arets resultat
Belopp vid arets
utging 65 722 084

Uppskriv-

ningsfond

24 900 734

24 900 734

Forslag till behandling av ansamlad forlust
Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust
arets forlust

behandlas sa att

reservering fond for yttre underhéll
av fonden ianspraktas

i ny rdkning overfores

Fond for yttre

underhall

1308 684

313713

1622 397

Balanserat

resultat

-23 670 302

-602 812

-24 273 114

-24 273114
-368 352
-24 641 466

313 713
-93 538
-24 861 641

-24 641 466

Arets

resultat

-289 099

289 099
-368 352

-368 352

6 (15)

Totalt
67972 101
0

-368 352

67 603 749

Foreningens resultat och stéllning i 6vrigt framgéar av efterfoljande resultat- och balansrékning samt
kassaflodesanalys med tilliggsupplysningar.

Upplysning om forlust

Foreningen redovisar ett underskott till f6ljd av hoga avskrivningskostnader for byggnader. Den bokforda
forlusten som dr hanforlig till &rets avskrivningar har inte ndgon paverkan pa foreningens kassaflode

(likviditet), pé arsavgiften eller den ldngsiktiga ekonomiska uthalligheten. Baserat pa féreningens

l6pande kassaflode anpassar styrelsen foreningens arsavgifter och planerar finansiering efter kommande
underhallsbehov. Styrelsen arbetar aktivt med placering av dverskottslikviditet for att kunna erhalla s&

bra rdnta som majligt.
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Resultatrikning

Rorelseintikter
Nettoomséttning

Ovriga rorelseintikter
Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader
Driftskostnader
Fastighetsskatt/-avgift
Ovriga externa kostnader
Personalkostnader
Avskrivningar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintéikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not 2025-01-01
1 -2025-12-31

2 1395354
31184
1426 538

3 -959 428
=75 728

4 -95 345
-37 305

-546 259

-1 714 065

-287 527
44 695
-125 520
-80 825

-368 352

-368 352

7 (15)

2024-01-01
-2024-12-31

1403 853
4285
1408 138

-849 887
-122 922
=77 079
-22 042
-546 259
-1618 189

-210 051
31522
-110 570
-79 048

-289 099

-289 099
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Balansrikning Not

TILLGANGAR
Anléaggningstillgangar

Materiella anliggningstillgingar

Byggnader 5
Mark
Inventarier och installationer 6

Summa materiella anliggningstillgdngar
Summa anliggningstillgangar
Omsittningstillgadngar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar
Ovriga fordringar 7
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 8

Summa Kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsiittningstillgdngar

SUMMA TILLGANGAR

2025-12-31

21 726 486
48 052 000

39 508
69 817 994

69 817 994

5574
535 658
110 556
651 788

2114 587
2114 587
2766 375

72 584 369

8 (15)

2024-12-31

22259 576
48 052 000

52677
70 364 253

70 364 253

90 377
822 877
103 776

1017 030

1492 558
1492 558
2509 588

72 873 841



Brf Trasten 16
Org.nr 769605-4654

Balansriakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser
Upplételseavgifter
Uppskrivningsfond

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa lingfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder
Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Summa Kkortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

10

2025-12-31

40 388 940
25333 144
24 900 734

1622397
92 245 215

-24273 114

-368 352
-24 641 466
67 603 749

2209 000
2209 000

2326 500
85467

0

2 000
357 653
2771 620

72 584 369

9(15)

2024-12-31

40 388 940
25333 144
24 900 734

1308 684
91 931 502

-23 670 302
-289 099
-23 959 401
67 972 101

4 582 500
66 660
2214
1853
248 513
4901 740

72 873 841
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Kassaflode fran den lopande verksamheten fore
forindring av rorelsekapital

Kassaflode fran forandring av rorelsekapitalet
Foréndring av kundfordringar

Forandring av kortfristiga fordringar

Fordndring av leverantorsskulder

Forandring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den lopande verksamheten

Finansieringsverksamheten
Foréndring av langfristiga skulder
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel och avrikningskonto

Likvida medel och avrikningskonto vid arets bdrjan
Likvida medel och avrikningskonto vid arets slut

Not 2025-01-01
1 -2025-12-31

-368 352
546 259

177 907

84 803
-49 512
18 807
109 287
341 293

-47 000

-47 000

294 293

2291163
2 585 456

10 (15)

2024-01-01
-2024-12-31

-289 099
546 259

257 160

-2 455
-7758
11384
-9 949
248 382

-47 000
-47 000
201 382

2089 781
2291163
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allminna upplysningar
Arsredovisningen 4r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allménna
rdd (BFNAR 2016:10) /K2/ om arsredovisning i mindre foretag.

Anléiggningstillgangar

Foreningens anldggningstillgdngar bestir av byggnader och mark. Anldggningstillgdngarna &r redovisade
till anskaffningskostnad med avdrag for planméssiga avskrivningar baserade pa en bedémning av
tillgdngarnas ekonomiska livslédngd.

Marken ér inte foremal for ndgon avskrivning.

Tillampade avskrivningstider:

Byggnader 200 ar t.o.m. 2019
Byggnader 100 &r fr.o.m. 2020
Standardforbattringar 200 ar t.o.m. 2019
Standardforbattringar 100 ar fr.o.m. 2020
Fastighetsforbattringar: Tak & balkonger 50 ar
Fastighetsforbéttringar: Undercentral & badrum 20-25 ar
Fastighetsforbéttringar: Hissar 30 ar
Inventarier och installationer 5ar

Not 2 Nettoomsittning

2025 2024

Arsavgifter 1 089 220 1 089 220
Hyresintékter lokaler 293 715 302214
Debiterad fastighetsskatt 12 419 12 419
1395 354 1 403 853

I arsavgiften ingar bredband, vatten och virme.
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Not 3 Driftskostnader

Kostnader i samband med stiddagar
Stadkostnader
Snoérdjning/sandning
Serviceavtal
Hisservice/-besiktning
Reparationer
Hissreparationer
Tradgard och utemil;jo
Planerat underhall
Sotning

Fastighetsel
Uppvéarmning

Vatten och avlopp
Avfallshantering
Forsakringskostnader
Kabel-TV

Bredband
Myndighetskrav
Forbrukningsinventarier
Forbrukningsmaterial

Not 4 Ovriga externa kostnader

Porto och telefon
Kundforluster
Revisionsarvode
Ekonomisk forvaltning
Bankkostnader
Medlems-/foreningsavgifter
Ovriga poster

2025
400
29 813
6 956
8 447
5489
20291
8296
537

93 538
18 454
69 693
393 023
50 000
69 028
85565
28 747
54 676
10 773
3 877
1825
959 428

2025
1463
6497

21209
48 355
2314
5773
9734
95 345

12 (15)

2024

0

24 207
6717
7229
8 607
34794
1 888
0

15 029
0

65 249
393 002
48 247
77 194
80202
28729
55932
0

0

2 862
849 888

2024

20 585
39793
1550
5681
9470
77079
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Not S Byggnader

Ingdende anskaffningsvirde byggnader
Ingédende anskaffningsvérde fastighetsforbattringar
Utgidende ackumulerade anskaffningsvérden

Ingédende avskrivningar byggnader

Ingéende avskrivningar fastighetsforbattringar
Arets avskrivningar byggnader

Arets avskrivningar fastighetsforbittringar
Utgidende ackumulerade avskrivningar

Utgidende redovisat virde
Taxeringsvarden byggnader

Taxeringsviarden mark

Taxeringsvérde bostdder
Taxeringsvirde lokaler

Not 6 Inventarier och installationer

Ingaende anskaffningsvirden
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgidende ackumulerade avskrivningar

Utgidende redovisat virde

Not 7 Ovriga fordringar

Skattekonto
Avrikningskonto forvaltare
Skattefordringar

Ovrig fordran

2025-12-31
27 879 708

0
27 879 708

-5 620132
0

-169 331
-363 759
-6 153 222

21726 486

37558 000
63 360 000
100 918 000

98 000 000
2918 000
100 918 000

2025-12-31
151 524
151 524

-98 847
-13 169
-112 016

39 508

2025-12-31
31375

470 869
33414

0

535 658

13 (15)

2024-12-31
16933 117
10 946 591
27879 708

-1 988 549
-3 098 493
-169 331
-363 759
-5 620 132

22 259 576

36 400 000
68 171 000
104 571 000

98 000 000
6 571 000
104 571 000

2024-12-31
151 524
151 524

-85 678
-13 169
-98 847

52677

2024-12-31
23315

798 605

0

957

822 877
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Not 8 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Fastighetsforsidkring
Kabel-TV

Ekonomisk forvaltning
Skadedjursforsakring
Bredband
Serviceavtal, hiss

Not 9 Skulder till kreditinstitut
Réintesats %

Langivare 2025-12-31
Stadshypotek 2,38
Stadshypotek 2,61
Stadshypotek 3,09

Kortfristig del av langfristig skuld

Datum for
rantelindring
2025-03-30
2026-03-30
2027-03-30

2025-12-31
57 200
7 340
10 685
23919
3417
7995
110 556

Léanebelopp

2025-12-31

0

2279500

2256 000

4 535500

-2 326 500

14 (15)

2024-12-31
55174
7093
10 185
22 417
3417
5489
103 775

Lanebelopp

2024-12-31

4 582 500

0

0

4 582 500

-4 582 500

Foreningen har 1an som forfaller till betalning under kommande riakenskapsér, varfor de i bokslutet

redovisas som kortfristiga skulder. Till sin karaktér 4r finansieringen langfristig och

styrelsens beddmning &r att lanen kommer forldngas vid forfall.

Kortfristig del av langfristig skuld:
Arlig amortering enligt villkorsbilagor: 47 000 kr
Lan som forfaller inom ett ar: 2 279 500 kr

Not 10 Upplupna kostnader och forutbetalda intiikter

Réntekostnader

Revision

Fastighetsel

Fjarrviarme

Avfall

Vatten och avlopp *

Stadning

Underhall portar

Inkasso

Forutbetalda avgifter och hyror

* Avser upplupna kostnader ar 2024 och 2025.

2025-12-31
16 847
23 000

7291
50911
19 350

100 000

2301
30 000

1 446

106 507
357 653

2024-12-31
26 357
23 000

7552
52612
11618
50 000

0

0

0
77374
248 513
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Not 11 Stillda séikerheter
2025-12-31
Fastighetsinteckningar 18 000 000
18 000 000

Arsredovisningen har beslutats XX méanad 2026.

Stockholm, den dag som framgar av var elektroniska underskrift.

Asa Andersson Inger Gustafsson
Ordf6rande
Rami Qamhawi Karin Lexmon

Ida Soderstrom

Min revisionsberittelse har lamnats den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Christina Gotting
Auktoriserad revisor

15 (15)

2024-12-31
18 000 000
18 000 000
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Denna arsredovisning ar producerad av Fastum

Innan du deltar i foreningens arsstamma eller infor lagenhetskop, ar det klokt att 1asa och forsta bostadsrattsforeningens
arsredovisning. Den visar foreningens ekonomi och ger dig en 6verblick éver forra arets ekonomiska historia.

Guide — Sa tolkar du arsredovisningen

Arsredovisningen &r uppdelad i flera avsnitt. Nedan féljer en forklaring av vad de olika avsnitten innehaller, sa att du
|attare kan forstd och anvdnda informationen i dokumentet.

e  Forvaltningsberattelse: Ger en allmén beskrivning av foreningen och dess fastigheter, samt en beskrivning om
vasentliga handelser under aret. Har hittar du ocksa ett antal nyckeltal.

e Resultatrakning: Har kan du se foreningens intdkter och kostnader, alltsd hur pengar fran avgifter och hyror
anvands till alla féreningens kostnader. Jamfor garna siffrorna med foregdende ar. Resultatet kan variera kraftigt
beroende pa underhallskostnader.

Om det finns ett underskott, forsok att exkludera underhallskostnaderna och se om resultatet da blir positivt.
Kom ihag att en bostadsrattsforening ska folja sjalvkostnadsprincipen, vilket innebar att intdkterna sa nara som
mojligt ska tacka kostnaderna.

e Balansrdkning: Har ser du foreningens tillgangar och skulder vid rakenskapsarets slut. Du kan se hur mycket
pengar som finns i kassan. Jamfor detta med forra arets siffror. Om det finns en stor minskning, ta reda pa
varfor. Det kan bero pa stérre underhall som har genomforts.

e Noter: | resultat- och balansrdkningen finns hanvisningar till noter. Dessa ger detaljerad information om de olika
posterna och jamfor dem med féregaende ar.

Ordlista

Anlaggningstillgdngar: Tillgdngar som ar avsedda att stadigvarande anvandas i foreningen.

Avskrivning: Nar en anskaffningsutgift for en tillgang inte kostnadsfors direkt utan periodiseras, dvs fordelas pa sa manga
ar som ar den berdknade ekonomiska livslangden.

Balansrakning: En sammanstallning 6ver foreningens tillgangar, skulder och eget kapital.

Forvaltningsberéattelse: Del i drsredovisningen dar styrelsen redovisar verksamheten i text.

Inre reparationsfond: Fond avsedd for utgifter for reparationer i en bostadsrattslagenhet.

Insats: Den kapitalinsats som bostadsrattens forsta dgare gjorde.

Kapitaltillskott: Da foreningens medlemmar betalar mer insatser. Detta kan goras for att t.ex. betala av pa foreningens
Ian eller reparera huset. Tillskottet kan anvandas for att minska reavinstskatten.

Kortfristiga skulder: Skulder som forfaller till betalning inom ett ar.

Likviditet: Féreningens betalningsférmaga pa kort sikt.

Langfristiga skulder: Skulder som forfaller till betalning efter mer &n ett ar.

Omsattningstillgangar: Tillgdngar som &r avsedda for omséttning eller forbrukning.

Resultatrakning: En sammanstallning pa foreningens intakter och kostnader under rakenskapsaret.

Soliditet: Féreningens betalningsférmaga pa lang sikt.

Underhallsfond: Fond fér framtida reparationer och underhall som féreningen gor avsattning till arligen. Storleken pa
avsattningen styrs dels av stadgarna dels av arsstamman. Kallas dven yttre reparationsfond. Fonden innehaller inga
pengar i sig, utan motsvarar reserverade medel i féreningens balansrdkning.

Upplupna intakter: Intakter for rakenskapsaret utan skickad faktura eller erhallen betalning.

Upplupna kostnader: Kostnader som tillhor rakenskapsaret utan skickad faktura eller erhallen betalning.

Upplatelse: Sker da en bostadsratt skapas forsta gangen vid nyproduktion eller ombildning.

Upplatelseavgift: En avgift som foreningen kan ta ut tillsammans med insatsen nar en bostadsratt upplats. Tas ibland ut
om féreningen upplater en bostadsratt forst da féreningen har varit i gang en tid.

Upplatelseavtal: Avtal mellan féreningen och bostadsrattens kdpare da bostadsratten kops for forsta gangen.
Arsavgift: Avgiften som bostadsrattsagare betalar till foreningen for att ticka foreningens kostnader.

Arsstamma: Foreningens hogsta beslutande organ.
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Styrelsen for Brf Trasten 16, med séte i Stockholm, far harmed upprétta arsredovisning for
rdkenskapsaret 2024. Uppgifter inom parentes avser foregédende ar.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK.

Forvaltningsberiittelse

Verksamheten
Allmdnt om verksamheten

Foreningen 4r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Féreningens har till
dndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata bostéder at
medlemmarna till nyttjande utan tidsbegrénsning. Medlems ritt i féreningen pa grund av upplatelse
kallas bostadsritt. Medlem som innehar bostadsritt kallas bostadsrittshavare. Upplatelse far d&ven
omfatta mark som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken skall anvdndas som komplement
till bostadslagenhet.

Foreningens stadgar
Foreningens géllande stadgar registrerades hos Bolagsverket den 23 september 2019.

Foreningens fastighet
Foreningens hus uppfordes 1904. Fastigheten innehéller totalt 27 bostadsldgenheter, varav samtliga

disponeras som bostadsrittsldgenheter. Bostadsrétternas boarea dr 2 070 kvm. Vidare innehéller
fastigheten totalt tvé afférslokaler. Lokalarean &r totalt 105 kvm. Lokalen under gérdshuset anvénds som
kallarforrad.

Marken dr upplaten med dganderétt.

Lokaler

Foreningen har tvé lokaler i gathuset.

Den ena lokalen &r pa 84 kvm och deras hyresavtal I16per fram till den 30 september 2026.
Den andra lokalen &r pa 21 kvm och har hyrts ut frén december 2023.

Lokalen under gérdshuset disponeras sedan &r 2019 som killarforrad for medlemmarna.
Lokalarea 220 kvm.

Fastighetsavgift/fastighetsskatt
Kommunal fastighetsavgift utgar med 1 630 kr per lagenhet, dock hogst 0,3% av byggnadens
taxeringsvarde. Fastighetsskatt for lokaler &r for ndrvarande 1% av taxeringsvérdet pé lokaler.

Fastighetens f6rsikring
Foreningen har avtal med Brandkontoret for hantering av alla typer av forsidkringsdrenden.
Ansvarsforsdkring for styrelsen ingér.

Forvaltning
Foreningen har tecknat avtal om ekonomisk foérvaltning med Fastum AB. Foreningen engagerar for

nédrvarande ingen teknisk forvaltare utan arbetar med ett flertal samarbetspartners inom olika omréden.
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Stddning
For stddning av gemensamma utrymmen har foreningen ett avtal med Mickes fonsterputs och stid AB.

Virme och vatten
Foreningen har vattenburen virme som erhalls via fjarrvarme ifran Stockholms Exergi och en egen
viarmevéaxlare. Kallvatten erhélls via grannfastigheten (Brf Trasten 13) genom ett servitut.

Kabel-TV och bredband
Fastigheten dr ansluten till Tele2 for kabel-TV och Bahnhof for bredband.

Sopsortering
Foreningen erbjuder sopsortering i den s k ”Portalen” (ingang Odengatan 6A). Dér finns kérl for kartong,

plast, glas och tidningar. Hushallssopor hdmtas en gang per vecka, Stockholm Vatten och Avfall ar
ansvariga for sophdmtningen.

Medlemskap
Foreningen dr medlem i Fastighetsdgarna som erbjuder vissa formaner for enskilda medlemmar och

radgivning till styrelsen.

Antalet anstéllda
Under aret har foreningen inte haft ndgon anstélld.

Styrelse
Styrelsen har efter ordinarie foreningsstimma den 4 juni 2024 haft foljande sammanséttning:

Asa Andersson Orddrande
Inger Gustafsson ledamot
Richard Akerman ledamot
Rami Qamhawi ledamot
Karin Rastrom ledamot
Stefan Granlund suppleant
Ida Soderstrom suppleant
Glenda Vargas suppleant

Styrelsen har under aret héllit 7 protokollforda styrelsemdten.

Revisorer
Christina Gotting Gotting Revision AB

Valberedning
Glenda Orozco Vargas

Inger Gustafsson
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Visentliga hindelser under rikenskapsdret

Under aret har vi i styrelsen arbetat malmedvetet med att forbattra fastigheten, sdkerstélla god skotsel
och starka foreningens ekonomi. Nedan foljer en sammanfattning av arets viktigaste atgirder och
hindelser.

Underhall och reparationer
Vi har genomfort en genomlysning av foreningens underhallsplan och lagt en tydlig prioritering for
kommande atgéarder.

Reparation och underhall av trapphusen har skett; lagning av trappréacken och entréporten.
Stamspolning har genomforts for att sékerstilla att avloppssystemet fungerar optimalt.

Sdkerhet och myndighetskrav
Vi har kartlagt och sdkerstéllt att samtliga kakelugnar dr antingen plomberade, sotade eller godkdnda for
anvéindning.

Efter en lédngre process har vi éntligen erhallit en godkéind OVK (Obligatorisk Ventilationskontroll),
vilket sikerstéller att fastighetens ventilationssystem uppfyller gillande krav.

Ekonomi
Vi har forbéttrat foreningens ekonomi genom att placera fria medel pa ett sitt som genererat en extra
intékt under aret.

Trivsel och skotsel
Vi har fortsatt vart arbete for att frdmja en trivsam och vélskott fastighet genom regelbunden skotsel och
underhall.

Vi har ocksé gjort tydliga informationspaket for att underlétta for boende och nya medlemmar.

Vi i styrelsen ser fram emot ytterligare ett ar av forbattringar och gemensamma insatser for Trasten 16!
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Medlemsinformation
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Foreningen hade vid arsskiftet 41 (42) medlemmar. Under aret har 5 (1) medlemmar tilltratt samt 5 (1)
medlemmar uttrétt ur féreningen vid 3 (1) 6verlatelser. En medlem har beviljats andrahandsuthyrning.

Flerarsoversikt (tkr) 2024 2023 2022 2021
Nettoomséttning 1 404 1378 1285 1339
Resultat efter finansiella poster -289 -235 -389 -1 510
Soliditet (%) 93 93 93 93
Kassalikviditet (%) 786 644 503 464
Arsavgift/kvm uppliten med

bostadsritt (k) 526 518 478 502
Skuldséttning/kvm (kr) 2107 2129 2150 2 161
Skuldséttning/kvm upplaten med

bostadsritt (kr) 2214 2236 2259 2271
Sparande/kvm (kr) 125 146 79 111
Réntekénslighet (%) 4 4 5 5
Energikostnad/kvm (kr) 233 218 213 198
Arsavgifternas andel av totala

rorelseintédkter (%) 77 77 77 79

2020
1206
-10 333
&3

139

497
4552

4783
-21
10
170

87

Fastighetslén och arsavgift/kvm har f6r 2021-2022 berédknats utifrdn den totala bostadsrittsytan vid arets

utging, 2 070 kvm (2020: 2 013 kvm, tidigare ar: 1 656 kvm).

Nettoomséttning
Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointidkter samt intéktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader.

Soliditet (%)

Eget kapital i relation till balansomslutning.

Kassalikviditet (%)
Omsittningstillgdngar i forhéllande till kortfristiga skulder (exklusive l&n som omsétts inom
12 manader).

Arsavgift/kvm uppléten med bostadsritt (kr)
Foreningens totala &rsavgifter dividerat med total yta upplaten med bostadsritt.

Skuldsittning/kvm (kr)
Foreningens totala fastighetslén dividerat med total yta av foreningens fastighet.

Skuldséttning/kvm upplaten med bostadsrétt (kr)
Foreningens totala fastighetslan dividerat med total yta upplaten med bostadsritt.

Sparande/kvm (kr)

Justerat resultat (&rets resultat + &rets avskrivningar + arets utrangeringar + kostnadsfort planerat

underhéll + vésentliga kostnader som inte &r en del av den normala verksamheten — visentliga intékter

som inte dr en del av den normala verksamheten) dividerat med total yta av foreningens fastighet.
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Réntekénslighet (%)
En procent av foreningens rantebérande skulder dividerat med totala &rsavgifter. Resultatet anger vilken
avgiftshojning som kan behdvas om réntan stiger med en procent pé totalt rdntebdrande skulder.

Energikostnad/kvm (kr)
Foreningens kostnader for el, uppvarmning, vatten dividerat med total yta av foreningens fastighet.
Kostnader for el for laddboxar ingar inte i arsavgiften, utan debiteras separat.

Arsavgifternas andel av totala rérelseintéikter (%)
Foreningens arsavgifter dividerat med totala rorelseintikter.

Forindringar i eget kapital

Insatser & Uppskriv- Fond for yttre Balanserat Arets Totalt
uppl.avg. ningsfond underhall resultat resultat
Belopp vid arets
ingang 65 722 084 24 900 734 994971  -23 121 963 -234 626 68 261 200
Disposition av
foregdende
ars resultat: 313713 -548 339 234 626
Arets resultat -289 099 -289 099
Belopp vid arets
utging 65 722 084 24 900 734 1308684 -23 670 302 -289 099 67972 101

Forslag till behandling av ansamlad forlust
Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust -23 670 302

arets forlust -289 099
-23 959 401

behandlas sa att

reservering fond for yttre underhall 313713

i ny rdkning overfores -24273 114
-23 959 401

Foreningens resultat och stéllning i 6vrigt framgér av efterfoljande resultat- och balansrikning samt
kassaflodesanalys med tilldggsupplysningar.

Upplysning om forlust
Foreningen redovisar ett underskott till f61jd av hoga avskrivningskostnader for byggnader. Den

bokforda forlusten som &r hanforlig till arets avskrivningar har inte ndgon paverkan pa foreningens
kassaflode (likviditet), pé arsavgiften eller den ldngsiktiga ekonomiska uthalligheten. Baserat pa
foreningens l6pande kassaflode anpassar styrelsen foreningens arsavgifter och planerar finansiering efter
kommande underhéllsbehov. Styrelsen arbetar aktivt med placering av dverskottslikviditet for att kunna
erhélla s bra rinta som mdjligt.
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Resultatrikning

Rorelseintikter
Nettoomséttning

Ovriga rorelseintikter
Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader
Driftskostnader
Fastighetsskatt/-avgift
Ovriga externa kostnader
Personalkostnader
Avskrivningar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not 2024-01-01
1 -2024-12-31

2 1403 853
4 285
1408 138

3 -849 887
-122 922

4 =77 079
-22 042

-546 259

-1618 189

-210 051
31522
-110 570
-79 048

-289 099

-289 099

6 (14)

2023-01-01
-2023-12-31

1377 829
17723
1395 552

-811 615
-98 630
-78 700

0

-533 090

-1 522 035

-126 483

2584
-110 727
-108 143

-234 626

-234 626
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anléaggningstillgangar

Materiella anliiggningstillgangar
Byggnader

Mark

Inventarier och installationer

Summa materiella anléiggningstillgingar

Summa anliggningstillgangar
Omsiittningstillgangar
Kortfristiga fordringar

Kundfordringar
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2024-12-31

22259576
48 052 000

52677
70 364 253

70 364 253

90 377
822 877
103 776

1017 030

1492 558
1492 558
2509 588

72 873 841

7(14)

2023-12-31

22 792 666
48 052 000

65 846
70 910 512

70 910 512

87922
699 085
91129
878 136

1 465 842
1 465 842
2343978

73 254 490
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser
Upplatelseavgifter
Uppskrivningsfond

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder
Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

10

2024-12-31

40 388 940
25333 144
24 900 734

1 308 684
91 931 502

-23 670 302

-289 099
-23 959 401
67972101

4582 500
66 660
2214
1853
248 513
4901 740

72 873 841

8(14)

2023-12-31

40 388 940
25333 144
24 900 734

994 971
91 617 789

-23 121 963

-234 626
-23 356 589
68 261 200

4 606 000
4 606 000

23 500
55276
48 199
3295
257020
387290

73 254 490
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten
Resultat efter finansiella poster
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet

Kassaflode frin den lopande verksamheten fore
forandring av rorelsekapital

Kassaflode frin forindring av rorelsekapitalet
Foréndring av kundfordringar

Foréndring av kortfristiga fordringar

Foréndring av leverantorsskulder

Foréndring av kortfristiga skulder

Kassaflode frin den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten
Investeringar i materiella anlaggningstillgdngar
Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Fordndring av langfristiga skulder
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel och avrikningskonto

Likvida medel och avrakningskonto vid arets borjan
Likvida medel och avrikningskonto vid arets slut

Not 2024-01-01
1 -2024-12-31

-289 099
546 259

257 160

-2 455
-7758
11384
-9 949
248 382

-47 000
-47 000

201 382

2 089 781
2291163

9(14)

2023-01-01
-2023-12-31

-234 626
533 090

298 464

-87 922

43 885
-13 396
-35 847
205183

-65 846
-65 846

-47 000
-47 000
92 337

1 997 444
2 089 781
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allménna upplysningar

Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med 4rsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allminna
rad (BFNAR 2016:10) /K2/ om arsredovisning i mindre foretag.

Anlaggningstillgingar

Foreningens anldggningstillgdngar bestar av byggnader och mark. Anldggningstillgangarna ar redovisade
till anskaffningskostnad med avdrag for planméssiga avskrivningar baserade pa en bedomning av
tillgdngarnas ekonomiska livslangd.

Marken &r inte foremal for nagon avskrivning.

Tillampade avskrivningstider:

Byggnader 200 ar t.o.m. 2019
Byggnader 100 ér fr.o.m. 2020
Standardforbattringar 200 &r t.o.m. 2019
Standardforbattringar 100 ér fr.o.m. 2020
Fastighetsforbattringar: Tak & balkonger 50 ar
Fastighetsforbattringar: Undercentral & badrum 20-25 ar
Fastighetsforbattringar: Hissar 30 ar
Inventarier och installationer 5ar
Not 2 Nettoomsittning
2024 2023
Arsavgifter 1 089 220 1072717
Hyresintékter lokaler 302214 292 694
Debiterad fastighetsskatt 12 419 12 419
1 403 853 1377 830

I &rsavgiften ingér bredband, vatten och véirme.
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Not 3 Driftskostnader

Stddkostnader
Snordjning/sandning
Serviceavtal
Hisservice/-besiktning
Reparationer
Hissreparationer
Planerat underhall
Fastighetsel
Uppvérmning

Vatten och avlopp
Avfallshantering
Forsékringskostnader
Kabel-TV

Bredband
Forbrukningsinventarier
Forbrukningsmaterial

Not 4 Ovriga externa kostnader

Foreningsgemensamma kostnader
Revisionsarvode

Ekonomisk forvaltning
Bankkostnader
Medlems-/foreningsavgifter
Ovriga poster

2024
24 207
6717
7229

8 607
34794
1 888
15029
65 249
393 002
48 247
77 194
80 202
28729
55932
0

2 862
849 888

2024

20 585
39793
1550
5681
9470
77079

11 (14)

2023
27670
6477
21747
5500
33736
5987
18 750
70 861
353371
50 000
55695
73 275
27338
54 876
6190
140

811 613

2023
358
22 082
42 388
1550
5730
6 592
78 700
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Not 5 Byggnader

Ingaende anskaffningsvirde byggnader

Ingaende anskaffningsvirde fastighetsforbattringar

Utgidende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingéende avskrivningar byggnader

Ingdende avskrivningar fastighetsforbéttringar
Arets avskrivningar byggnader

Arets avskrivningar fastighetsforbittringar
Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde
Taxeringsviarden byggnader

Taxeringsvarden mark

Taxeringsvarde bostider
Taxeringsvarde lokaler

Not 6 Inventarier och installationer

Ingdende anskaffningsvirden
Ink&p
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingéende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgdende redovisat virde

Not 7 Ovriga fordringar

Skattekonto
Avrikningskonto forvaltare
Ovrig fordran

2024-12-31
16 933 117
10 946 591
27 879 708

-1 988 549
-3 098 493
-169 331
-363 759
-5620 132

22 259 576

36 400 000
68 171 000
104 571 000

98 000 000
6 571 000
104 571 000

2024-12-31
151 524

0

151 524

-85 678
-13 169
-98 847

52677

2024-12-31
23 315

798 605
957

822 877

12 (14)

2023-12-31
16 933 117
10 946 591
27 879 708

-1 819 218
-2 734734
-169 331
-363 759
-5 087 042

22 792 666

36 400 000
68 171 000
104 571 000

98 000 000
6 571 000
104 571 000

2023-12-31
85678

65 846

151 524

-85 678
0
-85 678

65 846

2023-12-31
74 189

623 939
957

699 085
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Not 8 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Fastighetsforsékring
Kabel-TV

Ekonomisk forvaltning
Skadedjursforsakring
Bredband
Serviceavtal, hiss
Serviceavtal, filter/UC

Not 9 Skulder till kreditinstitut

Raéntesats %
2022-12-31

2,38

Langivare
Stadshypotek

Kortfristig del av langfristig skuld

Datum for

ranteindring

2025-03-30

Not 10 Upplupna kostnader och forutbetalda intiikter

Réntekostnader

Revision

Fastighetsel

Fjéarrvarme

Avfall

Vatten och avlopp
Forutbetalda avgifter och hyror

2024-12-31
55174
7093

10 185

22 417
3417
5489

0

103 775

13 (14)

2023-12-31
51910
7182

0

20 820
4573
5500
1144

91 129

Lanebelopp
2024-12-31

4 582 500
4 582 500

-4 582 500

Lanebelopp
2023-12-31

4 629 500
4 629 500

-47 000

2024-12-31

26 357
23000
7552
52612
11 618
50 000
77374
248 513

2023-12-31
26 627

23 000
8918
52730
9416

50 000

86 329

257 020
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Not 11 Stallda sidkerheter

Fastighetsinteckningar

Stockholm

Asa Andersson
Ordforande

Richard Akerman

Karin Rastrom

Min revisionsberittelse har ldmnats

Christina Gotting
Auktoriserad revisor

2024-12-31
18 000 000
18 000 000

Inger Gustafsson

Rami Qamhawi

14 (14)

2023-12-31
18 000 000
18 000 000



REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstdmman i Brf Trasten
Org.nr. 769605-4654

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Trasten for ar 2024.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i
alla vésentliga avseenden réttvisande bild av foéreningens finansiella stéllning per den 31 december 2024
och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen ar forenlig

med arsredovisningens 6vriga delar.
Jag tillstyrker darfor att foreningsstimman faststéller resultatrdkningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet "Revisorns ansvar". Jag dr oberoende i
forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga och &ndamélsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas och att den ger en réttvisande bild
enligt arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den beddmer &r
nodvéndig for att upprétta en arsredovisning som inte innehaller nadgra vésentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér bedomningen av foéreningens formaga att
fortsdtta verksamheten. Den upplyser, nér sé ar tillimpligt, om férhallanden som kan péverka formagan
att fortsétta verksamheten och att anvéinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tillimpas dock inte om beslut har fattats om att upphora med verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mél ar att uppna en rimlig grad av sikerhet om huruvida &rsredovisningen som helhet inte innehéller
ndgra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att 14mna en
revisionsberittelse som innehdller mina uttalanden. Rimlig sdkerhet &r en hog grad av sékerhet, men ar
ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka en visentlig felaktighet om en saddan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter
eller misstag och anses vara vésentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéntas paverka de

ekonomiska beslut som anvéndare fattar med erund i &rsredovisningen.
Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk

instillning under hela revisionen. Dessutom:

* identifierar och bedomer jag riskerna for vésentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa
beror pé oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsétgérder bland annat utifrdn dessa
risker och inhdmtar revisionsbevis som 4r tillrdckliga och dndamalsenliga for att utgéra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte uppticka en vésentlig felaktighet till f6ljd av oegentligheter 4r hogre dn for
en vésentlig felaktighet som beror pd misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller asidoséttande av intern kontroll.
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+ skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for min
revision for att utforma granskningsétgérder som ar lampliga med hénsyn till omstidndigheterna, men inte
for att uttala mig om effektiviteten 1 den interna kontrollen.

* utvirderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anviands och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhdrande upplysningar.

* drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvénder antagandet om fortsatt drift vid
upprattandet av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen,
om huruvida det finns ndgon vésentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana hiandelser eller forhallanden
som kan leda till betydande tvivel om foreningens formaga att fortsétta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en vésentlig osékerhetsfaktor, méaste jag i revisionsberéttelsen fasta
uppmarksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den visentliga osidkerhetsfaktorn eller, om
sddana upplysningar ar otillrdckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras
pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida handelser

eller farhallanden oora att en forening inte linore kan fortsitta verksamheten.
* utvarderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen, déribland

upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och hiandelserna pé ett
sétt som ger en rattvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar
Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Brf
Trasten for ar 2024 samt av forslaget till dispositioner betriaffande foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och
beviljar styrelsens ledamdter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i
avsnittet "Revisorns ansvar". Jag ér oberoende i forhéllande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrdckliga och dndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betrdffande foreningens vinst eller forlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar forsvarlig med
héansyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av
foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stdllning 1 Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlopande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation ér utformad sa att bokforingen, medelsfoérvaltningen och foreningens ekonomiska
angeldgenheter i Gvrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ér att
inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sékerhet kunna beddma om nigon styrelseledamot i
nagot vasentligt avseende:

+ foretagit ndgon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot foreningen, eller

* pa nagot annat sétt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och
dérmed mitt uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sékerhet bedoma om forslaget ar forenligt med
bostadsrittslagen.

Rimlig sdkerhet &r en hog grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed 1 Sverige alltid kommer att upptécka atgirder eller forsummelser som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust
inte ar forenligt med bostadsrittslagen.
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Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander jag professionellt omdome och har en
professionellt skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rédkenskaperna. Vilka
tillkommande granskningséatgirder som utfors baseras pa min professionella beddmning med
utgangspunkt i risk och vdsentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pa séddana atgarder,
omréden och forhallanden som &r vésentliga for verksamheten och dir avsteg och overtradelser skulle ha
sarskild betydelse for foreningens situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag,
vidtagna étgirder och andra forhallanden som é&r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som
underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betrdffande foreningens vinst eller

forlust har 1ao sranckat om forclacet ar farenliot med hostadsrittelasen

Stockholm den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Christina Gotting
Auktoriserad revisor
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