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Trivsel- och ordningsregler for Bossan 11

Undertecknad(e) bostadsréttshavare for lagenhet nr forbinder
sig att gentemot foreningen och 6vriga medlemmar folja
nedanstdende trivsel- och ordningsregler samt anvisningar vid
reparations- och ombyggnadsarbeten.

Trivselreglerna beskriver pa vilket sitt vi ska visa hdnsyn gentemot
varandra for att vart boende ska bli si bra och trevligt som mojligt.

Ordningsreglerna behandlar det som specifikt géller niar du
eller hantverkare ska utfora reparations- och
ombyggnadsarbeten. Mer information finns 1 Bossans stadgar
och pé foreningens webbplats www.bossan.se.

For vem giller reglerna?

Trivsel- och ordningsreglerna giller inte bara dig som
bostadsréttsinnehavare utan dven for ovriga familjemedlemmar
likasom géster, inneboende, hantverkare och andra som utfor arbete
at dig 1 lagenheten.

Att bo i ett unikt hus — Bellmansgatan 6

Viért hus ar unikt 1 Stockholm och det ar viktigt att vi gemensamt
bibehaller det i ett mycket bra skick. Detta sker inte av sig sjilvt, huset
ar stort, gammalt och ar genom sitt l4ge kraftigt utsatt for vader och
vind. Det kraver alltsd omsorg. Hur huset skots paverkar sdvél huset
som de enskildas ekonomi.


http://www.bossan.se/

Att bo i bostadsratt

Att kopa bostadsritt innebdr att kopa ratten till en bostad 1
foreningens hus, det ar bostadsrittshavarnas forening som dger huset.
Som medlem 1 foreningen har du inte bara rétten till en bostad 1
foreningens hus utan du har ocksa skyldigheter mot foreningen och
dess medlemmar. Det betyder att vi alla har ett gemensamt ansvar for
vart eget och andras boende i1 huset.

Andrahandsuthyrning

Andrahandsuthyrning ska godkénnas av styrelsen. Styrelsen tilldter
normalt andrahandsuthyrningar pa sex manader till ett ar givet
giltiga skil (prova sammanboende, studera eller arbeta). Kortare tid
ser vi som korttidsuthyrning och tillats inte pga de risker som
uppstar nér for oss okdnda ménniskor som inte dger del 1 foreningen
vistas 1 huset (slitage, storningar etc). Langre an ett ar tillats inte
heller normalt eftersom bostadsréttsinnehavaren férvintas bo 1
huset och inte hyra ut ligenheten for att tillgodogora sig hyra.
Upprepade uthyrningar tillats normalt inte pd samma grund. Se
vidare § 47 1 foreningens stadgar.

Forsaljning av bostadsratt

Fréga styrelsen om rutiner vid dverlatelse. Tank pa att den som
overtar din ldgenhet skall godkédnnas som medlem 1 féreningen innan
inflyttning far d4ga rum. Ta darfor reda pd vad som krivs for att fa
medlemskap.

Tillsammans med ans6kan om medlemskap skall &ven ett exemplar av
overlételseavtalet 1amnas till styrelsen.

Allman aktsamhet

Tank pé att vara aktsam om och vil varda féreningens egendom. Om
akut skada intréffar 1 huset, ta 1 forsta hand kontakt med foreningens
fastighetsforvaltare. Anslag med kontaktuppgifter finns uppsatta i
bade A och B entrén. Anmélan kan ocksa skickas direkt till styrelsen.



Sikerhet

Kontrollera att ytterportarna i fastigheten gér 1 18s efter in- och
utpassering. Slipp inte in ndgon okdnd person i fastigheten utan att
informera dig om drendet. Laimna inte vinds- och kéllarforrad olasta.
Var forsiktig med eld. Varje lagenhet skall vara utrustad med
brandvarnare. Narmare upplysning ldmnas av styrelsen. Meddela
grannar eller styrelsen om du lamnar ldgenheten en langre tid.

Tvittstugan

Foreningen har en tvittstuga, beldgen i kéllarplanet under B-
uppgéngen. Bokningsschema finns utanfor tvéttstugan. Dér finns
aven de sarskilda regler som géller tvittider.

Cyklar, barnvagnar, dorrmattor och namnskyltar

Det finns ett cykelforrad pd garden som 6ppnas med blipp. Se till att
stilla cykeln dar eller 1 cykelstillet pa garden. Av brandsdkerhetsskal
far varken barnvagnar eller cyklar stéllas 1 trappuppgéngen.
Dorrmattor och andra 16sa foremél fér ej placeras utanfor ldgenheten.
Lagenhetsdorrarna ska vara enhetliga. Namnskyltar och ovriga skyltar
bestills via styrelsen men bekostas av lagenhetsinnehavaren.

Takterrassen, tridgard

Den magnifika takterrassen och den underbara tradgarden ar givetvis
tillgdnglig for alla medlemmar och far ocksd anvédndas for privata
arrangemang. P4 terrassen finns sommartid mobler och solstolar. Kom
thag att boka 1 forvig pad Bossans webbsida for storre sillskap.
Vinligen respektera de tider som dr anslagna. Senast klockan 23 ska i
regel arrangemangen pa takterrassen vara avslutade. Observera att
terrassen inte stadas med “gemensamma medel” utan var och en som
utnyttjat den fér stida sjalv.

Marschaller féar inte anvdndas dé& de kan leda till sotflackar eller orsaka
andra skador pa fasaden. I tradgarden mot Soder Maélarstrand finns
sommartid stolar och bord. Tradgérd, gérdsplan och takterrass far inte
anvandas som rastplats for hundar. Hundar &r lika vilkomna dér som
alla andra boende 1 huset, men dr syftet rastning sd ombeds
hundégaren vilja en annan plats.



Sop- och avfallssortering

Det finns ett soprum pé garden dir du sorterar ditt avfall i
hushallssopor, matavfall samt plast, metall, glas, papper och wellpapp.
Det finns dven kérl for smabatterier, lampor samt mindre elartiklar. Det
ar varje medlems ansvar att sortera pa rétt sétt och se till att ratt kérl
anvinds samt att hilla ordning efter sig. Sopor fér inte forvaras 1
trapphus, entr¢ eller balkonger. Mer info om sop- och
avfallssorteringen finns pa Bossans websida.

Kaillare och vind

I kéllaren och pé vinden far personliga tillhérigheter forvaras, men
endast pa avsedd plats. Gangarna skall héllas fria fran foremal och far
av brandsikerhetsskal inte belamras. Undvik dessutom att forvara
stoldbegirlig egendom pa vind och i kdllare. Bade kéillaren och

vinden dr larmad. Mer om hur larmet fungerar kan du ldsa pa Bossans
webbsida.

Storningar

For att alla skall kidnna trivsel ar det viktigt att visa varandra storsta
mojliga hinsyn och respekt. Detta géller savil 1 lagenheter som 1
gemensamma utrymmen, t ex trappa, hiss, tvittstuga, tridgérd och
terrass. En for hog ljudniva pd musikanldggningar eller TV kan vara
storande och bor undvikas. Ovisen 1 trappan av besokare kan ocksa
vara storande. Infor storre tillstdllningar, dven fester pa nyérsafton,
ska grannar informeras. Men det kraver lika fullt omdome, takt och
hinsyn till sina grannar under festen. Reglerna géller dygnet runt men
det ar extra angelaget att de foljs fran kl 22.00 pé kvillen till k1 07.30
pa morgonen. Dammsugare, tvdttmaskin och andra hogljudda
maskiner bor inte kdras under denna tid. Ar man hundiigare far
hunden inte 1dmnas ensam 1 ldgenheten om den under ldngre stunder
skéller och/eller ylar, detta kan vara storande for grannar.

I samband med renovation och ombyggnad finns speciellt
framtagna regler.

Stidning av gemensamma utrymmen

Gemensamma utrymmen stadas av ett stidforetag. Aktuell
kontaktinformation finns p4 Bossans webbsida.



Brandvarnare

Det 4r medlemmens ansvar att ha (minst) en godkand och
fungerande brandvarnare 1 lagenheten.

Fastighetsforvaltning

Bossan 11 forvaltas av en extern fastighetsforvaltare. Aktuell
kontaktinformation finns p4 Bossans webbsida.

Ordningsregler Brf Bossan 11

Lagenhet far endast anvindas som bostad at bostadsrittshavare
och dennes familj, inneboende och/eller av styrelsen/hyresnamnd
godkind andrahandshyresgést. Lagenhet far inte uthyras via sajten
Airbnb eller genom annan liknande uthyrningsverksamhet.
Styrelsen ska héllas informerad om inneboende som medlem
inhyser 1 lagenheten.

2. Storande ljud eller musik 1 egen lagenhet eller 1 gemensamma
utrymmen (trapphus, entréhall, kédllarutrymmen) far ¢j
forekomma mellan klockan 22.00 och 07.30 (alla dagar).

3. Léagenheten skall héllas tillgidnglig for sotning eller annan insyn
som ar pakallad av utomstaende eller foreningen.

4. Balkongerna fir inte anvdndas som forrdd. Balkongerna skall
hallas fria fran sno och is enligt vad foreningens stadgar anger.

5. Foreningens tillstdnd skall inhdmtas innan féremal placeras 1
gemensamma lokaler. Dorrmattor tilldts inte pd vningsplanen.

6. Forekomst av ohyra eller skadeinsekter skall anmalas till
foreningen.

7. Sopor skall paketeras vél innan de laggs 1 soprummet samt att de
ska laggas 1 anvisat kérl. Sopor far inte forvaras i trapphus, 1
entrén eller pa balkonger.

8. Foreningens tillstand skall inhdmtas innan skyltar, markiser,



10.
11.

12.

13.

14.

utomhusantenner, annan utrustning eller utsmyckning sétts upp pa
fastigheten eller 1 gemensamma utrymmen. Detta géller dven
kabeldragning av olika slag.

Foremal som spolas ned i toaletter far inte fororsaka stopp 1
fastighetens avloppssystem.

Cyklar parkeras pa plats som anvisas av styrelsen.

Barnvagnar far inte sta 1 husets gemensamma inomhusutrymmen —
det finns ett utomhusforrdd dar vagnarna ska sta.

Trottoaren utanfor fastigheten skall hallas fri fran
bostadsrattshavares cykel och andra foremal.

I samband med in- eller utflyttning ska medlem stdda efter sig ide
gemensamma utrymmen som kan ha blivit paverkade under
flytten; trappuppgang, gard, forrddsutrymmen, soprum m.m.

Hissarna far inte anvidndas for transport av foremal som kan skada
hisskorgens insida. Skyddsfiltar for hisskorgen skall anviandas vid
mobeltransport och finns att hdmta 1 killaren. Byggmaterial far
aldrig transporteras 1 hissen.



Reparations- och ombyggnadsarbeten

l.

Alla reparations- och/eller ombyggnadsarbeten, undantaget
renovering av ytskikt, sésom malning eller golvslipning skall an-
malas skriftligt till styrelsen innan arbetet pdborjas. Anmaélan ska
innehalla en detaljerad beskrivning och tidsplan. Arbetena far inte
paborjas innan styrelsens skriftliga tillstind inhamtats. Innan
godkannande erhilles skriftligen av styrelsen, ska en deposition
motsvarande ett (1) prisbasbelopp sittas in pa foreningens konto.
Foreningen har ratt att anvanda dessa medel for reparationer och
stadning 1 allméinna utrymmen som bedoms uppstétt i samband med
de aktuella arbetet. Deposition dterbetalas da renoveringen ar
slutford och efter att styrelsen har fatt den dokumentation som
begarts.

Det aligger bostadsrittshavaren att prova om bygglov kravs for viss
atgard och att i sa fall ansoka om bygglov. Beviljat bygglov ska
presenteras for styrelsen innan arbetet paborjas. Vid bygglov svarar
bostadsrittshavaren for att arbetet sker enligt plan- och bygglagen
inklusive kvalitetssdkringssystem. Minimi funktionskrav enligt
bland annat gillande BBR och annan tillimplig lagstiftning. Vidare
ska som minimi funktionskrav gilla foreskrifter 1 de senaste
utgavorna av Hus AMA, VVS AMA i tillampliga delar.
Bostadsrittshavaren svarar for fastighetsdgarens dtagande gentemot
byggnadsnidmnden enligt plan- och bygglagen. Bostadsrittshavaren
utser kvalitetsansvarig och svarar for kostnaderna.

Bostadsrittshavaren Overtar det ansvar enligt arbetsmiljolagen som
avilar foreningen for samordning av atgérder till skydd for liv och
ohilsa pa det gemensamma arbetsstéllet for byggnadsverksamheten.

Bostadsrittshavaren eller av denne anlitad entreprendr tillser att
fullgott forsékringsskydd foreligger enligt géllande
entreprenadavtalsregler.



Om de sammanlagda renoveringskostnader antas overstiga 4 bas-
belopp eller om bygglov maste sokas (oberoende av renoverings-
kostnaden) krivs en av foreningen utsedd besiktningsman, som
bekostas av medlemmen. Nirliggande ldgenheter, trapphuset samt
hisskorgen besiktigas fore under och efter ombyggnaden. Téatskiktet i
vatutrymmet, nya el dragningar samt rordragningar (innan de byggs
in) ska besiktigas. Under vissa tillfdllen ska besiktningsmannen
finnas pa plats och dokumentera med bild — exempelvis vid
nedtagande av barande véaggar. En skriftlig dokumentation dver
ombyggnader och nya installationer 1 ligenheten 6verlamnas till
foreningen vid avslutad renovering.

Arbeten far endast ske mellan 07:30-17:30 pa vardagar, dock ej pa
roda dagar. Mellan den 18 december och 7 januari fér inga
renoveringar paga.

Ett renoveringsarbete ska genomf6ras utan uppehall annat 4n f6r
helger och halla sig inom den av styrelsen godkénda tidsramen. Om
medlemmen vill forlanga tidsramen maste ny tidsplan presenteras
och godkinnas av styrelsen. Inget renoveringsarbete far fortga utan
styrelsens godkédnnande.

Foreningen garanterar inte att ombyggnaden gar att utfora eller for
eventuella bristande fOrutséttningar.

Bostadsrittshavaren ska slutféra ombyggnaden. En 6verlatelse av
bostadsritten innan arbetena &r klara och godkind slutbesiktning
skett kan ej ske om inte forvérvaren overtar samtliga skyldigheter.



10.

1.

12.

13.

14.

15.

Bostadsrittshavaren svarar for samtliga kostnader férbundna med
genomforandet av ombyggnaden, inklusive kostnader som kan
uppkomma da foreningens fastighetsforvaltare behdver vara pa plats
som t.ex. vatten- och el avstingningar.

Om renoverings- och ombyggnadsarbetena p.g.a skada eller andra
skdl direkt eller indirekt leder till att kostnader uppkommer for
foreningen ska bostadsrittshavaren ersitta dessa. Om andra
lagenheter drabbas av skador skall bostadsréttshavaren reglera dessa
omgéende och direkt med berérd medlem. Ovriga skador regleras
med styrelsen.

Ansvarig byggledare samt bostadsrittshavaren ska skriva pa Regler
for reparation- och ombyggnadsarbeten och dverlimna dokument till
styrelsen. Det dr bostadsrittshavaren ansvar att byggledare och alla
som arbetar i huset har blivit informerade och till fullo forstatt de
regler som géller. Om det krivs en Oversittning av ordningsreglerna
ar det bostadsrittshavarens ansvar att ta fram det. Pa arbetsplatsen
ska det alltid finnas svensk- eller engelsksprakig byggansvarig.

Grannar ska underrittas I6pande om renoveringen genom anslag i
trapphusen med namn pa byggledare samt kontaktinformation. Vid
storre storningar t.ex. vattenavstingning ska medlemmar meddelas
dven via e-post minst 3 dagar fore avstangningen.
Bostadsrittshavaren kontaktar 1 god tid foreningens
fastighetsforvaltare som genomfor utskicket till medlemmar.

Stadning ska ske 1 trapphuset utanfor 1igenheten under renoveringen
dagligen och en géng i veckan ska hela trapphuset fram till entré
rengoras och vattorkas. Liagenhetsdorr ska héllas stingd och
luftventiler tejpas for och annan nodvéndig forsiktighet iakttas. Om
det 4nda visar sig komma in damm i angrénsade ldgenheter ansvarar
bostadsrittshavaren for att de stddas. Vid behov kan dven garden
eller gatan utanfor fastigheten behdva sopas. Om nedsmutsning av
fastighet, géard eller gata inte atgirdas kommer styrelsen att
ombesOrja detta och 6verldmna faktura till bostadsrittshavaren for
reglering.

Alla arbeten ska goras med hénsyn till att det finns gasledningar 1
bruk i1 fastigheten.



16.

17.

18.

19.

20.

21.

22.

23.

Avfall/byggmaterial far endast lagras i renoveringsligenheten eller i
s.k. ’Big Bags” som endast far placeras utanfor gardsgrinden och for
himtning inom 24 timmar. Styrelsen ska informeras innan av-fall/
byggmaterial placeras utanfor gardsgrinden. Namn pa medlem ska
dven sta pa sicken/byggmaterialet. Soprummet far inte utnyttjas som
forvaring av grovsopor.

Hiss far aldrig anvéndas for att transportera av byggmaterial,
byggavfall, farg, murbruk etc. Efter ombyggnad och i samband med
slutstddning ska hisskorgens utsida rengoras fran byggdamm pa
bostadsrittshavarens bekostnad.

Om utvindig bygghiss anvéands sa ska foreningen godkédnna var den
monteras. Klitterskydd och larm ska monteras och bekostas av den
som bygger om.

Fordon far inte kora in pa garden eftersom den inte 4r dimensionerad
for tunga belastningar.

Det dr bostadsréttshavarens skyldighet att tillse att de av
hantverkarna utnyttjade dorrarna till fastigheten alltid halls stingda
och lasta. Husets ytterdorrar féar aldrig stéillas upp utan oavbruten
uppsikt.

Det dr bostadsréttshavarens skyldighet att dennes hantverkare
forsdkrat sig om var huvudavstingningskranarna for gas, el och
vatten finns 1 fastigheten.

Byggarbetarna far inte anvidnda terrassen eller andra
gemensamhetsutrymmen som fika eller matplats eller som
arbetsplats, ex. vis sdga, svetsa mm. Inte heller sldnga fimpar pa
géarden eller i tridgarden.

Om bostadsrittshavaren bryter mot ovanstaende

overenskommelser dger foreningen genom styrelsen rétt att
omedelbart begira rittelse innan arbetet far fortsétta. Vid upprepade
eller grovt regelbrott kommer styrelsen vidta rittsliga atgérder.



Undertecknad(e) bostadsrattshavare for 1agenhet nr

forbinder sig att gentemot Brf Bossan 11 och dess ovriga
medlemmar folja ovanstaende trivsel- och ordningsregler samt
anvisningar vid reparations- och ombyggnadsarbeten.

Stockholm den

Bostadsrittshavare For Brf Bossan 11
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