Z EE, KML, SHMB, AOGA, JES, BF — Drivs av TellusTalk: ID a4d698ee3ccd11f1a8898aa0e370e0c9

Innehallsforteckning

Férvaltningsberittelse
Resultatrikning
Balansrékning
Kassaflodesanalys
Noter

Lo tema

FASTIGHETS AB

Arsredovisning

for

BRF Saltsjoblick 17

769601-3064

Rékenskapsaret

2025

k.
N == O 00



KML, SHMB, AOGA, JES, BF — Drivs av TellusTalk: ID a4d698ee3ccd11f1a8898aa0e370e0c9

£

BREF Saltsjéblick 17 2017
Org.nr 769601-3064

Styrelsen for BRF Saltsjéblick 17 far hdrmed avge rsredovisning for rikenskapséret 2025.
Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK.
Forvaltningsberiittelse

Verksamheten
Allmdnt om verksamheten

Brf Saltsjéblick 17 forvirvade fastigheten Adelman Mindre 17 fran Brandforsikringsverket i likvidation
den 2 juli 2010. Foreningen har dérefter sélt vindar och en lokal. Féreningens medlemmar har successivt
omvandlats lokaler till bostdder. Foreningen har ocksé genomfort omfattande renoveringar av fastigheten
och innehar marken med dganderitt.

Féreningen har till syfte att frimja medlems ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata
bostidder och lokaler 4t medlemmarna till nyttjande utan tidsbegransning, samt i férekommande fall
uthyra kommersiella lokaler. Medlems ritt i foreningen pd grund av sddan upplatelse kallas bostadsritt.
Medlem innehar bostadsritt kallas bostadsrattsinnehavare.

Fastighet och ligenhetsfordelning

Fastighetens beteckning #r Adelman Mindre 17 med adress Strandviigen 19, 19 A och 21 samt
Styrmansgatan 1 i Oscars forsamling.

Fastigheten omfattar 4 271 kvm bo-lokalyta.

Fastigheten bestar av 27 lagenheter och 2 lokaler.

Forsiikring
Fastigheten &r fullvéirdesforsikrad i Stockholm Stads Brandforsdkringskontor.
Ligenhetsoverlitelser

Under 2025 genomftrdes tre 1dgenhetséverlatelser. Lagenhet nr. 201, Légenhet nr. 222 och ldgenhet nr.
1220 har bytt dgare.

Medlemsinformation
Antalet medlemmar vid rakenskapsarets borjan 36

Antalet tillkommande medlemmar under rikenskapséret 6
Antalet avgiende medlemmar under rikenskapséret 4
Antalet medlemmar vid rikenskapsarets slut 38

Vid lagenhetséverlatelser debiteras koparen en 6verlatelseavgift och eventuell pantséttningsavgift.
Overlatelse- och pantséttningsavgift for andrahandsupplételse tas ut enligt foreningens stadgar.
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Styrelsen

Styrelsen i BRF Saltsjéblick 17 bestod under perioden 2025-01-01 t.o.m. 2025-01-09 av:

Patrik Andersson ledamot, ordférande
Anders Ahlner ledamot
Jan Stenmark ledamot
Magnus Lidén ledamot

Styrelsen i BRF Saltsjoblick 17 bestod under perioden 2025-01-09 t.o.m. 2025-04-25 av:

Erik Edholm ledamot, OrdfSrande
Anders Ahlner ledamot

Jan Stenmark ledamot

Magnus Lidén ledamot

Erik Saether ledamot

Stefan Bergerheim suppleant

Styrelsen i BRF Saltsjblick 17 bestod under perioden 2025-04-24 t.o.m. 2025-12-31 av:

Erik Edholm ledamot, Ordférande
Anders Ahlner ledamot
Jan Stenmark ledamot
Magnus Lidén ledamot
Stefan Bergerheim ledamot
Erik Saether suppleant
Max Barclay suppelant
Revisor
Beatrice Fejde Auktoriserad revisor, (ordinarie )
Sonora Revision Suppleant
Valberedning
Hol.J Michael Larsson
Camilla Lundberg
Foreningsfragor

Ordinarie foreningsstamma holls 2025-04-24.
Styrelsen har under 2025 haft sex (6) protokollférda sammantraden.

Den ekonomiska forvaltningen har handlagts av Botema Fastighets AB.
Fastighetsforvaltning har utforts av Nabo AB.

Planteringar pa innergarden har underhallits av Stadstridgarden AB
Stadningen har utférts av Hebe Stiid & Fastighetsservice AB.
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Utférda och planerade investeringar och underhallsarbeten

Vid forvirvet av fastigheten 2010 anlitades arkitekt Olle Rex for att ta fram en plan f6r underhall och
renovering av fastigheten. Omfattande renoveringsarbeten har dérefter genomforts. En fastighetsgrupp
bestiende av styrelsemedlemmar och frivilliga foreningsmedlemmar har till uppgift att med hjélp av
foreningens fastighetsskotare Nabo driva, folja upp och kvalitetssékra fastighetsprojekt enligt
underhallsplanen.

Under 2025 har féreningen:

Uppdaterat undercentralen till VVS

Maélat dorrar mot innegarden

Besiktigat fastigheten, upphandlat ett nytt system for underhallsarbete och tagit fram en ny preliminér
underhéllsplan i syfte att férbereda Svergang till K3-redovisning

Genomf{ort kompletterande reparationsarbeten pa foreningens fonster

Genomfort mindre renoveringar i den mindre lokalen infor byte av hyresgést

Slutfort OVK sandr som pé tre lagenheter

Under 2026 avser foreningen att:

Laga existerande mindre skador i en balkong mot Strandvéigen

Laga mindre skador i fasaden mot innergarden

Tvitta och laga mindre skador i fasader mot Strandvégen och Styrmansgatan

Shutféra kvarvarande atgiarder hanforliga till OVK

P4 medlems bekostnad bygga ytterligare tva balkonger mot innergard enligt erhallet bygglov
Installera balkongskydd till foreningens balkonger mot gérden

Det #r styrelsens och fastighetsforvaltarens uppfattning att fastigheten 4r vil underhéllen. Vid sidan om
dessa planerade atgdrder har styrelsen inte kinnedom om nagra erforderliga renoveringsbehov.

Samtliga planerade atgirder berdknas kunna genomfdras utan vare sig dkad bel&ning eller
avgiftshdjningar.

Styrelsen rekommenderar att avgifterna tills vidare bér hallas oféréndrade.
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Flerarsoversikt (Tkr)
Nettoomséattning

Resultat efter finansiella poster
Soliditet (%)

Arsavgift per kvm bostadsrittsyta (kr)*
Skuldsittning per kvim bostadsrittsyta®
Skuldsittning per kv totalyta*®
Sparande per kvm (kr)*
Réntekinslighet (%)*

Energikostnad (kr)*

Arsavgifternas andel i procent av totala
rorelseintakter®

Nettoomséttning

2025
2 503
-724
93
332
3082
2927
49

209

42

2024
2520
-1 676
93
332
3082
2927
-15

210

33

2023
2 480
-1211
93
332
3082
2927
112

192

54

2022
2409
-1 548
93
332
3082
2927
104

183

56

Rérelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intaktskorrigeringar.

Resuitat efter finansiella poster

Resultat efter finansiella intikter och kostnader, men fore extraordindra intdkter och kostnader.

Soliditet (%)

5(17)

2021
2349
-1610

oo oo oo

Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av

balansomslutning.

Arsavgift per kvm bostadsriittsyta (kr)

Foreningens totala arsavgifter dividerat med bostadsrittsyta av foreningens fastighet.

Skuldséttning per kvim bostadsréttsyta:

Rintebirande skulder dividerad med kvm upplaten med bostadsritt.

Skuldséttning per kvm totalyta :

Rintebirande skulder dividerad med kvm totalyta.

Sparande per kvm (kr)

Féreningens resultat + avskrivningar + exceptionell kostnad/intkt i forhallande till totalyta.

Rintekiinslighet (%)

Foreningens 14n i forhallande till arsavgifter.

Energikostnad (kr)

Bokfbrd vatten, el och virmekostnad i forhéllande till totalyta.

Arsavgifternas andel i procent av totala rorelseintikter:

Foéreningens drsavgifter i forhallande till totala rérelseintikter

* Nytt nyckeltal frén 2022
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Foreningens ekonomi

Arets resultat

Arets resultat visar ett underskott om 724 342 kronor efter planerade avskrivningar pa 1 428 700 kronor.
Foreningen har 1 350 802 kronor i likvida medel samt 435 440 kronor pa skattekontot vid drets slut.

I det negativa resultatet utgdr avskrivningar totalt 1 428 700 kronor. For att upprétthalla underhéllsplanen
har féreningen investerat 590 000 kronor i fastigheten under &ret. Dessutom har 6kade kostnader for el,
vatten & avlopp, sophimtning och killsortering paverkat resultatet negativt.

Momstriittelse

Enligt domar i hdgsta forvaltningsdomstolen som kom 2025 tillats bostadsrittsforeningar att anvinda
omséttningsbaserad fordelning av moms. Féreningens styrelse beslot dérfor att omprova deklarationen
for 2019-2024. Detta resulterade i att foreningen beviljades momsrittelse om sammanlagt 681 209 kronor
vilket aterbetalades till foreningen under aret. Rittelsen avseende &r 2019-2024 bokades in som en intékt
under rubriken momsriittelse och paverkar foreningens resultat for 2025.

Styrelsen har direfter beslutat att omprova deklarationen dven for ar 2025 vilket berdknas tillfora
foreningen ca 100 000 om rittelsen godkénns. Vidare riknar féreningen med att from 2026 och framover
anvinda en annan momsfordelningsnyckel, vilket potentiellt kan innebéra upp till 50 000 till 100 000
kronor i ligre arliga 16pande kostnader.

Arsavgifter
Arsavgifterna har varit ofrindrade under 2025 och uppgick till 1 348 337 kronor

Lokalhyror

Foreningen har tva lokaler. Hyrorna 4r avtalsbundna och indexreglerade samt uppgick till 1 059 198
kronor. Intikterna redovisas i not 1 och dir ingar dven ett belopp om 95 372 kronor som utgér
fastighetsskatt.

Lokalen pa Strandvigen 19 om 87,5 kv hyrdes ut till Stockholm Collection AB till och med
2025-09-30. Ny hyresgiist from 2025-10-01 4r Leoni Group AB. Hyresavtalet 1&per till och med
2028-09-30.

Lokalen pa Strandvigen 21 om 121 kvm hyrs ut till Per Oberg Arkitekt Design AB. Hyresavtalet 16per
till och med 2027-10-31.

Ldn
Foreningen har tre 14n hos SEB om 12 500 000kr. Réntevillkor och bindningstider framgér av not 9.

Skatter och avgifter

Enligt gillande regler #r det den som #ger fastigheten vid ingangen av ret som &r skyldig att betala
fastighetsskatt/fastighetsavgift. Statlig fastighetsskatt betalas for lokaler med 1% av lokalernas
taxeringsvirde. For bostiderna betalas en kommunal fastighetsavgift om 1 724 kr per lagenhet, dock
hogst 0,3 % av taxeringsvérdet for bostadshuset med tillhdrande tomtmark.

Foreningen #r skattemdssigt att betrakta som en akta bostadsrattsforening.

Uppgifisskyldighet

SEB 1&n 43796232 pa 1 500 000 kronor till 2,56 % och SEB 1an 39073900 p 5 500 000 kronor till 2,3 %
16per bada ut under 2026. Vi riknar i dagsliget med oftréndrade réntekostnader framover.

I budgetarbetet for 2026 riknar vi med att investera i fastigheten enligt gillande underhallsplan. Enligt
lag blir foreningen skyldig att byta redovisningsprincip frén K2 till K3 under 2026. Detta byte medftr att
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den schablon som tidigare anvints for avskrivningar Gverges och en ny modell som baseras pa bedomda
framtida investeringar ersitter. Styrelsen arbetar tillsammans med foreningens fastighetsforvaltare med

att ta fram en langsiktig underhallsplan. Styrelsens bedémning 4r fortsatt att samtliga fSrutsedda

investeringar beriknas kunna tickas av foreningens kassa och framtida kassafldden.

Den lingsiktiga budgeten #r ocksa beroende av att vira tva lokalhyresgéster uppfyller sina 4tagande
enligt avtal och att dessa forldngs pa marknadsmassiga villkor.

Under 2026 har foreningen erhallit inbetalningar till skattekontot efter momsréttelser fran tidigare ar.
Foreningens saldo pa skattekontot uppgar efter arets slut till cirka 870 000 kronor och styrelsen forvéntar
sig att 500 000 kronor kommer bli utbetalda till foreningens bankkonto under 2026.

Forindringar i eget kapital

Belopp vid Disp. av foreg.

arets ingang

Medlemsinsatser 149 198 870
Upplatelseavgift 57 536 707
Kapialtillskott/balkong 2405524
Fond for yttre UH 5054 581
Ansamlad forlust 25 507 309
Arets resultat -1 676 758
Belopp vid drets utging 187 011 615

ars resultat
0

0

0

0

-1 676 758
1676 758

0

Forslag till behandling av ansamlad férlust
Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust
arets forlust

behandlas sa att
Ianspraktagande av yttre fond

avsittning till yttre fond enligt ekonomiska planen

i ny rikning Gverfores

Foretagets resultat och stillning i vrigt framgér av efterfoljande resultat- och balansrdkning samt
kassaflodesanalys med tillaggsupplysningar.

Forindring Totalt
under iret

0 149 198 870

0 57 536 707

0 2405524

710 400 5764 981

-710 400 -27 894 467

-724 342 =724 342

-724 342 186 287 273

-27 894 468
=724 342
-28 618 810

-187 836
671 961
-29 102 935
-28 618 810
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Resultatrikning

Rérelseintikter
Nettoomsittning

Ovriga rorelseintikter
Summa rorelseintikter

Rérelsekostnader

Fastighetskostnader

Driftskostnader

Ovriga forvaltnings- och externa kostnader
Avskrivningar

Summa rérelsekostnader
Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintékter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not

N =

N W

2025-01-01
-2025-12-31

2502 907
720781
3223 688

-1238 801
-783 093
-175 602

-1 428 700

-3 626 196
-402 508

37 369
-359 203
-321 834
-724 342

-724 342

8(17)

2024-01-01
-2024-12-31

2519710
29178
2 548 888

-1 181 527
-1083 273

-135 470
-1 428 700
-3 828 970
-1 280 082

41 492
-438 169
-396 677

-1 676 758

-1 676 758
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anliggningstillgiangar

Materiella anliggningstillgingar
Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer
Summa materiella ankiggningstillgangar

Summa anliggningstillgangar
OmsiittningstillgAngar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsittningstillgingar

SUMMA TILLGANGAR

Not 2025-12-31

7 197 332 066
43 256
197 375 322

197 375 322

476 657
854372
79 256
1410285

8 1350 802
1350 802
2761 088

200 136 409

9(17)

2024-12-31

198 754 799
49223
198 804 022

198 804 022

537459
175 994

72192
785 645

1714 872
1714 872
2 500 517

201 304 539



1a8898aale370e0c9

alk: 1D a4d698ee3ccdl

BRF Saltsjoblick 17 10 (17)
Org.nr 769601-3064

Balansrikning Not 2025-12-31 2024-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 209 141 102 209 141 102
Fond for yttre underhall 5764 981 5054 581
Summa bundet eget kapital 214 906 083 214 195 683
Ansamlad forlust

Balanserat resultat -27 894 468 -25 507 309
Arets resultat =724 342 -1676 758
Summa ansamlad férlust -28 618 809 -27 184 068
Summa eget kapital 186 287 273 187 011 615
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 9 5500 000 1 500 000
Ovriga skulder 0 196 875
Summa langfristiga skulder 5 500 000 1 696 875
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 9 7 000 000 11 000 000
Leverantérsskulder 157 018 291 619
Skatteskulder 288 428 302913
Ovriga skulder 11 97 987 130 665
Upplupna kostnader och forutbetalda intikter 805 703 870 852
Summa Kkortfristiga skulder 8 349 136 12 596 049
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 200 136 409 201 304 539

KML, SHMB, AOGA, JES, BF — Drivs av

<
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Kassaflodesanalys

Den lépande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflddet
Betald skatt

Kassaflode frian den 16pande verksamheten fore
forindring av rorelsekapital

Kassafléde fran forindring av rorelsekapitalet
Férandring av kundfordringar

Forandring av kortfristiga fordringar

Forindring av leverantorsskulder

Forandring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den l6pande verksamheten

Finansieringsverksamheten
Aterbetalning av deposition
Kassafléde fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets slut

Not

2025-01-01
-2025-12-31

-724 342
1428 700
-273 931

430 427

60 802
-425 996
-134 601

-97 827
-167 195

-196 875

-196 875

-364 070

1714 872
1 350 802

11 (17)

2024-01-01
-2024-12-31

-1 676 758
1428 700
150 754

97 304

-166 653
-18 311
94 345
50 361
-137 562

0
0
-137 562

1852435
1714873
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Noter
Redovisningsprinciper

Allménna upplysningar

Arsredovisningen &r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allménna
réd (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag (K2), samt 2023:1 kompletterande
upplysningar m.m. i bostadsrattsféreningars arsredovisningar.

Anléiggningstillgangar

Auvsittning till yttre underhallsfond har gjorts enligt 0,3% av taxeringsvirdet i enlighet med stadgarna.
Fond for ytire underhdll redovisas som bundet eget kapital i enlighet med Bokforingsndmndens allménna
rad 2003:4. Reservering till féreningens fond for yttre underhall ingér i styrelsens forslag till
resultatdisposition. Efter att beslut tagits pa foreningsstdmma sker 6verforing fran balanserat resultat till
fond f6r yttre underhall.

Intiktsredovisning sker i enlighet med Bokforingsndmndens allménna rdd (BFNAR 2003:3, intékter).
Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sa att endast den del som beldper pd
rikenskapsaret redovisas som intékt.

Periodisering av inkomster och utgifter har skett enligt god redovisningssed.
Tillgdngar och skulder har vérderats till anskaffningsvirden om inte annat anges.

Materiella anldggningstillgingar redovisas till anskaffningsvirde minskat med avskrivningar. Utgifter
for forbattringar av tillgdngars prestanda, utéver ursprunglig niva, okar tillgdngarnas redovisade vérde.
Utgifter for reparation och underhall redovisas som kostnader. Byggnader skrivs av

systematiskt éver tillgidngens bedomda nyttjandeperiod enligt en linjér avskrivningsplan.

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beréknas inflyta.

Tillimpade avskrivningstider:

Byggnader 100 ar
Renovering, forbittringsarbeten, till-och ombyggnationer 50 ar
Inventarier 10 &r
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Not 1 Nettoomséttning

2025

Arsavgifter 1348 337
Hyror lokaler 1154570
2 502 907

13 (17)

2024

1348 328
1171382
2519710

I arsavgiften ingir kostnader for viirme, vatten, sophimtning och bredband 1000/1000 Mbit.

Not 2 Ovriga rirelseintiikter

2025
Overlatelseavgift och pant.avg 11 760
Utdelning Brandkontoret 27224
Momséterbéring 681 209
Andrahandsuthyrning 588
720 781

Not 3 Fastighetskostnader
2025
Reparation & underhéll -228 305
El -108 930
Virme -658 130
Vatten och avlopp -124 424
Sophidmtning/renhéllning -86 086
Markytor/tridgard -32 926
-1238 801

2024

2579
26 599

29178

2024

-178 720
-104 674
-682 618
-110391
-83 917
-21 206

-1 181 526
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Not 4 Driftskostnader

Stiddning

Hisservice
Gardsrenovering
Fastighetsforsikring
Kabel-tv

Bredband

Nabo Fastighetsforvaltning
Snéréjning

Hissbesiktning

Ovriga fastighetskostnader
Fastighetsskatt

OVK Ventilation

Fasad

Brandskydd
Stadstradgarden
Fonsterrenovering
Kameradvervakning

Not 5 Ovriga forvaltnings- och externa kostnader

Revisionsarvoden
Rédgivning

Ekonomisk forvaltning
Moteskostnader
Bankkostnader

Ovriga avdr gill kostnader
Arsstimma

Not 6 Avskrivningar

Byggnad
Ombyggnad

Inventarier

2025

-109 983
-29 111
0

-67 883
-4 541
-34 596
-195 465
-13 455
-5 100
-22 426
-136 418
-107 739
0

0

-56 376
0

0

-783 093

2025

-33 652
-19 690
-62 845
-4 670
-4 139
-3200
-47 406
-175 602

2025

-698 533
-724 200
-5 967

-1 428 700
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2024

-62 226
-94 158
-143 721
-62 425
-4 439
-34 361
-235 516
-15 880
-4 913
-24 292
-152 010
-84 899
-14 150
-20 912
-52 500
-7 856
-69 015
-1 083 273

2024

-32 049
-4 961
-61 927
-5 445
-3 663
-800

-26 625
-135 470

2024

-698 533
-724 200
-5 967

-1 428 700
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Org.nr 769601-3064

Not 7 Byggnader och mark

Ackumulerade anskaffningsvirden byggnader och mark
Vid éarets borjan
Utgiende anskaffningsvirde

Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan

Arets avskrivningar enligt plan

Utgdende avskrivning enligt plan

Planenligt restviirde vid arets slut

Taxeringsviirde

Byggnad
Mark

Uppdelning av taxeringsviirde ink. mark
Bostider
Lokaler

Ackumulerade anskaffningsvirden ombyggnad
Vid érets borjan

Nyanskaffningar

Utgaende anskaffningsvirde

Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid éarets borjan

Arets avskrivningar enligt plan

Utgiende avskrivning enligt plan

Planenligt restviirde vid arets slut

Totalt planenligt restviirde vid drets slut - Byggnader och

mark
Byggnader och mark
Ombyggnad

2025-12-31

179 111 075
179 111 075

-8 730 863
-698 533
-9 429 396

169 681 679

74 000 000
149 987 000
223 987 000

215 000 000
8 987 000
223 987 000

36 192 064
0
36192 064

-7 768 254
=730 167
-8 498 421

27 693 643

169 681 679
27 693 643
197 375 322

15 (17)

2024-12-31

179 111 075
179 111 075

-8 032 330
-698 533
-8 730 863

170 380 212

63 600 000
173 200 000
236 800 000

226 000 000
10 800 000
236 800 000

36 192 064
0
36 192 064

-7 038 087
-730 167
-7 768 254

28 423 810

170 380 212
28423 810
198 804 022
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Not 8 Kassa och bank

2025-12-31

Kassa och bank
SEB -Foretagskonto 269 807
SEB -Enkla spar FTG 60 159
Placeringskonto 059 77 420 836
SEB - Placeringskonto 600 000
1 350 802

16 (17)

2024-12-31

643 592
60 020
411 260
600 000
1714 872

Utdver foreningens kassa och bank, finns ytterliggare 435 440 kronor pa foreningens skattekonto.

Not 9 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgér fordelning av langfristiga 1an.

Lanebelopp
2024-12-31

5500 000
5500 000
1 500 000
12 500 000

11 000 000

Riintesats Datum for Lanebelopp
Lingivare % rinteindring 2025-12-31
SEB 3,14 2029-03-28 5500 000
SEB 2,3 2026-03-28 5500 000
SEB 2,56 1 500 000
12 500 000
Kortfristig del av langfristig skuld 7 000 000
Not 10 Stillda séikerheter
2025-12-31
Fastighetsinteckning 51 300 000
51 300 000
Eventualforpliktelser Inga
Not 11 Hyresdeposition
2025-12-31
Hyresdeposition 0
0

2024-12-31
50 300 000
50 300 000

Inga

2024-12-31

-196 875
-196 875
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Not 12 Visentliga hiindelser efter rikenskapsarets slut

Foreningen kommer fran och med rakenskapsaret 2026 dverga till redovisningsregelverket K3.
Overgingen kommer ske med anledning av nytt krav i Bokféringsndmndens allménna rdd (BFNAR) efter
beslut den 2025-06-16. Kravet innebir att K3 ska tillimpas for rdkenskapsdr som borjar efter
2025-12-31, om foreningen inte frivilligt har tilldimpat K3 tidigare.

Underskrifter
den 20 april 2026

Erik Edholm Anders Ahlner
Ordférande

Jan Stenmark Magnus Lidén

Stefan Bergerheim

Min revisionsberittelse har limnats

Beatrice Fejde
Auktoriserad revisor
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Sonora Revision

Revisionsberittelse

Till foreningsstimman i BRF Saltsjoblick 17
Org.nr 769601-3064

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for BRF Saltsjoblick 17 for rikenskapséret 2025.

Enligt min uppfattning har Arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vésentliga avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 2025-12-31 och av dess
finansiella resultat och kassaflode for dret enligt &rsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen dr forenlig
med arsredovisningens &vriga delar.

Jag tillstyrker d#rfor att foreningsstdimman faststéller resultatrikningen och balansrékningen for fSreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs nirmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag &r oberoende i
forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrickliga och dndamélsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det #r styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen upprittas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de bedémer &r nddvéndig for att
uppritta en 4rsredovisning som inte innehaller nigra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av foreningens fSrméga att
fortsitta verksamheten. De upplyser, ndr s #r tillimpligt, om férhallanden som kan péverka férmagan att
fortsitta verksamheten och att anviinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mél 4r att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida &rsredovisningen som helhet inte innehaller
négra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att ldmna en
revisionsberittelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sikerhet &r en hog grad av sikerhet, men &r ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en
visentlig felaktighet om en sédan finns. Felaktigheter kan uppstd pa grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan fSrvintas piverka de ekonomiska
beslut som anvindare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt omdome och har en professionellt skeptisk
instéllning under hela revisionen. Dessutom:
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- identifierar och bedémer jag riskerna for visentliga felaktigheter i &rsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsatgérder bland annat utifrdn dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som &r tillrdckliga och dndamaélsenliga for att utgéra en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte uppticka en visentlig felaktighet till foljd av oegentligheter &r hogre dn for en vésentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller dsidoséttande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstéelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse fér min revision
for att utforma granskningsétgéirder som &r 1impliga med hénsyn till omstindigheterna, men inte for att uttala
mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utviirderar jag limpligheten i de redovisningsprinciper som anvands och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhdrande upplysningar.

- drar jag en slutsats om limpligheten i att styrelsen anvinder antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns ndgon visentlig osikerhetsfaktor som avser sédana héndelser eller forhallanden som kan leda till
betydande tvivel om féreningens forméaga att fortsétta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
visentlig osdkerhetsfaktor, maste jag i revisionsberéttelsen fiista uppmérksamheten p upplysningarna i
arsredovisningen om den visentliga osékerhetsfaktorn eller, om sidana upplysningar &r otillrdckliga,
modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida hiandelser eller forhillanden géra att en forening inte
langre kan forts#tta verksamheten.

- utviirderar jag den Svergripande presentationen, strukturen och innehéllet i rsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och héndelserna pé ett
sétt som ger en rittvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag maste ocksé informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av drsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for BRF
Saltsjoblick 17 for rikenskapséret 2025 samt av forslaget till dispositioner betriffande foreningens vinst eller
forlust.

Jag tillstyrker att fSreningsstdimman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar
styrelsens ledamé&ter ansvarsfrihet for rdkenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och
har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga och &ndamélsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen #r forsvarlig med
hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller pé storleken av foreningens
egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stillning i &vrigt.
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Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av foreningens angelidgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlspande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att freningens
organisation #r utformad sa att bokforingen, medelsfSrvaltningen och freningens ekonomiska
angeldgenheter i Svrigt kontrolleras pé ett betryggande siitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betriffande revisionen av forvaltningen, och dirmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot i ndgot
visentligt avseende:

- foretagit ndgon atgdrd eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan foranleda
erséttningsskyldighet mot foreningen, eller

- p& nagot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgama.

Mitt mal betriaffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och dérmed
mitt uttalande om detta, 4r att med rimlig grad av sidkerhet bedéma om forslaget &r forenligt med
bostadsrittslagen.

Rimlig sikerhet &r en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptéicka atgérder eller forsummelser som kan franleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust
inte dr forenligt med bostadsréttslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder jag professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig frimst pa revisionen av rdkenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsétgirder som utfors baseras p& min professionella bedémning med utgangspunkt i
risk och visentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pa sadana atgérder, omraden och
forhallanden som #r visentliga for verksamheten och dér avsteg och Svertridelser skulle ha sérskild
betydelse for foreningens situation. Jag gir igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
stgarder och andra forhallanden som &r relevanta fr mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat
om forslaget ir forenligt med bostadsrittslagen.

Stockholm, datum som framgér av elektronisk signatur

Beatrice Fejde
Auktoriserad revisor
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