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Styrelsen for Brf Morelltradet 20 (769603-3708) far harmed avge arsredovisning for
rakenskapsaret 2025-01-01-2025-12-31.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Allmant om verksamheten

Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i
foreningens hus upplata bostadslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Bostadsrattsforeningen registrerades 1998-09-09. Den nuvarande ekonomiska planen
registrerades 2006-01-12 och nuvarande stadgar registrerades 2025-03-27. Foreningen har sitt
sate i Stockholms kommun.

Foreningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (akta bostadsrattsforening).

Foreningen ager fastigheten Morelltradet 20 i Stockholms kommun, omfattande adresserna
Bergsgatan 43-45 och Gambrinusgatan 6. Fastigheten pa Bergsgatan byggdes ar 1899/1900 och
totalrenoverades 1968. Fastigheten pa Gambrinusgatan byggdes 1977/78.

Marken ar upplaten med tomtratt. Tomtrattsavtalet loper tills 2033-01-01, det forlangs med
40 ar i taget. Foreningens nuvarande avgiftsreglerande tomtrattsavtal tradde i kraft 2023-01-
01. Detta har en loptid pa 10 ar och kommer att lGpa ut 2032-12-31.

| nedanstaende tabell specificeras innehavet:

Antal Benamning Total yta (kvm)
37 Lagenheter, bostadsratt 2741
1 Lagenheter, hyresratt 67
1 Lokaler, hyresratt 417

Pa foreningens fastighet finns 24 parkeringsplatser avsedda for bilar varav 23 hyrs ut till
medlemmar, 1 plats hyrs ut till en extern person som ar en sarskild byggnadsteknisk radgivare
utsedd av styrelsen, 0 anvands som gastparkering. Foreningen har aven inrattat 2
parkeringsplatser for motorcykel samt tva parkeringsplatser for ladcykel varav 1
motorcykelplats och 0 ladcykelplats var uthyrda den 31 december 2025. Samtliga 24
parkeringsplatser avsedda for bilar har forsetts med laddbox for elbil eller hybridbil, 13
platser med 22 kW och 11 platser med 7 kW. Laddboxarna ar uppkopplade for att garantera
smart och saker laddning.

Fastigheten ar fullvardesforsakrad i Lansforsakringar Stockholm. | forsakringen ingar
momenten styrelseansvar samt forsakring mot ohyra. Forsakringen inkluderar inte
bostadsrattstillagg.

Ordinarie foreningsstamma agde rum 2025-05-15.
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Styrelsen har utgjorts av:

Namn Roll
Justinus van der Meer Ordforande
Per Krejby Kassor
Viktor Larsson Ledamot
Stefan Radonjic Ledamot
Ann-Marie Thunell Ledamot
Hakan Nord Suppleant
Karin Falk Suppleant

Ovrig information om kontaktpersoner och hur foreningens firma tecknas

Foreningens firma tecknas av styrelsen, foreningens firma tecknas tva i férening av
ledamoterna.

Styrelsen har under verksamhetsaret haft 13 protokollférda sammantraden.
Revisorer har varit BDO Malardalen Stockholm representerade av Sara Konigslehner.

Valberedningen har utgjorts av Alexander Hjelm och Cecilia Hellstrom.

Genomforda storre underhalls- och investeringsatgarder Gver aren
Ar Atgard

2025 Ventilationssystem for Gambriniushuset har bytts samt
nytt tatskikt pa ventilationsbyggnaden. Ny undercentral,
nya forrad och upprustning av kallaren Bergsgatan.

2024 Underhall av fonster har gjorts pa de sodra fonstren av
2023 Bergsgatan.
2022 Reparation av betongpelare i garage
Spolning av stammar pa Gambrinusgatan
2021 Foreningens gemensamma lokal fraschades upp
2021 Djupare studier av underhallsbehovet och dess

kostnadsbild har genomforts genom att offerter for
stamrenovering och renovering av innergarden tagits in

2021 Installation av laddboxar for el- och hybridbil till
samtliga 24 P-platser i garaget.

2021 Radonmatning i bada Foreningens fastigheter avslutades

2021 Stammar pa Gambrinusgatan har filmats och inspekterats

for att undersoka behov av framtida underhall och ge
underlag for beslut om béasta atgard

2020 Stamrenoveringen pa Bergsgatan avslutades.

2020 Renovering loftgangarna samt taket pa tillbyggnadshuset
pa Gambrinusgatan.

2019 Foreningen antog nya stadgar.
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2019 Foreningen installerade fiber.

2019 Vid inspektion av stammarna framkom behov av total
samrenovering. Styrelsen inledde ett omfattande projekt
for att byta samtliga stammar, avloppsror, elstigare,
dagvattenror och avloppsror i bottenplattan i fastigheten
pa Bergsgatan.

2019 Foreningen totalrenoverade tvattstugan

2018 Samtliga stammar pa Bergsgatan har filmats for att
renoveringsbehovet ska kunna bedomas. Tva stammar
var i sa daligt skick att de behdvde atgardas omgaende.

2018 Nya brevlador har satts upp i respektive trappuppgang pa
Bergsgatan.
2017 En genomgang av byggnaderna och deras

renoveringsbehov genomfordes tillsammans med SBC och
en atgardsplan togs fram.

2016 Arbetet med att renovera husfasaden pa Bergsgatan 43-
45 har avslutats.

2016 Byggnation av takracke for snoskottning pa Bergsgatan
43-45.

2024

Underhall av fonster har gjorts pa de sodra fonstren av
Bergsgatan.

Storre framtida planerade underhall
Ar Atgard

2026 | och med tillbyggnaden sa kommer ett flertal underhall
ske pa Bergsgatan huset. Nytt tak pa Bergsgatan,
forlangning och renovering av hiss pa Bergsgatan,
ventilation Bergsgatan.

Arsavgifter

Inga planerade forandringar av avgiften har fattats.

Medlemsinformation

Vid arets borjan var antalet medlemmar 59 st. Under aret har 3 tillkommit samt 3 avgatt. Vid
arets slut var darmed antalet medlemmar 59 st.

Under aret har tva lagenheter dverlatits och forvarvarna har antagits som medlemmar i
foreningen.

Lokalen pa Gambrinusgatan har under aret varit upplaten med hyresratt.
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Avtal
Foreningens avtal under aret:
Avtalstyp Leverantor
Ekonomisk forvaltning Fastighetsagarna Service Stockholm AB
Fastighetsskotsel samt HSB Stockholm
tekningsforvaltning
Fastighetsstadning Olson Stad & Konsult AB
Kabel TV ComHem
Fiber TELE 2

Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Under aret har pabyggnaden av tva vaningsplan paborjats pa Bergsgatanhuset. Bygget planeras
vara klart sommaren 2026.

Styrelsens kommentar till arets forlust

Foreningen redovisar en forlust pa 794 313 kr i resultatrakningen for 2025. Forlusten beror
huvudsakligen pa storre underhallsatgarder av engangskaraktar som genomforts under aret.
Dessa atgarder paverkar resultatet negativt men ar nodvandiga for fastighetens langsiktiga
skick och varde. Som framgar av kassaflodesanalysen uppgar foreningens kassaflode fran den
l6pande verksamheten till 1 540 410 kr. Nyckeltalet sparande per kvadratmeter uppgar till 374
kr/kvm.

Styrelsen anser att foreningens nuvarande kassaflode och sparande innebar en stabil
ekonomisk situation som ar tillracklig for att finansiera foreningens framtida ekonomiska
ataganden. Med ekonomiska ataganden avses exempelvis rantekostnader, amorteringar samt
aterinvestering och lopande underhall av féreningens byggnader.

Styrelsen bedomer darmed att arets redovisade forlust inte paverkar foreningens formaga att
finansiera sina framtida ekonomiska ataganden.

Fran och med riakenskapsaret 2025 tillampar féreningen K3-regelverket. Overgangen till K3
innebar bland annat en mer komponentbaserad avskrivning av fastigheten, vilket kan paverka
jamforbarheten med tidigare arsredovisning. Styrelsen bedomer att inférandet ger en mer
rattvisande bild av foreningens ekonomiska stallning och resultat over tid.
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Ekonomi
Flerarsoversikt
2025 2024 2023 2022
Nettoomsattning (tkr) 3688 3598 3374 2983
Resultat efter fin. poster (tkr) -794 37 -1 569 6
Soliditet (%) 96,5 74,7 77,9 78,1
Arsavgifter kr/kvm BR 674 653 585 544
Skuldsattning kr/kvm totalyta - 2 885 2 885 2 885
Skuldsattning kr/kvm brf yta 3394 3394 3394
Rantekanslighet % - 5% 6% 6%
Energikostnad kr/kvm 228 219 233 204
Sparande per kvm 374 200 -306 183
Arsavgifternas andel i % 48% 48% 47% 50%
av totala rorelseintakter
Forandringar i eget kapital
Upp-  Fond for ]

Medlems ldtelse- yttre Balanserat Arets

-insatser avgifter underhdll resultat  resultat Summa
Belopp vid
arets ingang 39 328 431 9231770 4905670 -18 448 650 36 997 35054 218
Resultatdisposition enl
foreningsstdmman
Forandring av fond
for yttre underhall 386 831 -386 831
Balanseras i 36 997 -36 997
ny rakning
Upplatelse av
lagenhet 8167 500 17 424 000 25 591 500
Arets resultat -794 313 -794 313
Belopp vid
arets utgang 47 495931 26 655770 5292501 -18798 484 -794 313 59 851 405
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Resultatdisposition

Belopp i kr
Forslag till resultatdisposition
Balanserat resultat -18 798 484
Arets resultat -794 313
Totalt -19 592 797
Avsattning till yttre fond 413 400
Uttag ur yttre fond -624 019
Balanseras i ny rakning -19 382 178
Summa -19 592 797

Foreningens resultat och stallning framgar av efterfoljande resultat- och balansrakningar med noter.
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Resultatrakning
Belopp i kr Not 2025-01-01- 2024-01-01-
2025-12-31 2024-12-31
Rorelseintdkter
Nettoomsattning 2 3687 761 3598 283
Ovriga rorelseintakter 134 996 124 856
Summa rorelseintakter 3 822 757 3723139
Rorelsekostnader
Drift- och fastighetskostnader 3 -3 138 400 -2 499 454
Ovriga externa kostnader 4 -46 205 -189 909
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -1 377 327 -583 290
Summa rorelsekostnader -4 561 932 -3 272 653
Rorelseresultat -739 175 450 486
Finansiella poster
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 5 88 352 22 538
Rantekostnader och liknande resultatposter 6 -143 490 -436 028
Summa finansiella poster -55 138 -413 490
Resultat efter finansiella poster -794 313 36 996
Resultat fore skatt -794 313 36 996
Arets resultat -794 313 36 997
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2025-12-31 2024-12-31
TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark 7 42 013 862 43 345 469
Inventarier, maskiner och installationer 9 173 160 218 880
Pagaende nyanlaggningar 8 6 469 467 -
Summa materiella anlaggningstillgangar 48 656 489 43 564 349
Summa anlaggningstillgangar 48 656 489 43 564 349
Omsattningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar - 8103
Ovriga fordringar 10 13 067 415 2 899 546
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 276 801 274 480
Summa kortfristiga fordringar 13 344 216 3182129
Kassa och bank
Kassa och bank 11 107 214 179 832
Summa kassa och bank 107 214 179 832
Summa omsattningstillgangar 13 451 430 3361 961
SUMMA TILLGANGAR 62 107 919 46 926 310
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2025-12-31 2024-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 74 151 701 48 560 201
Fond for yttre underhall, Balkongfond 5 354 889 4964 326
Summa bundet eget kapital 79 506 590 53 524 527
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -18 798 484 -18 448 650
Arets resultat -794 313 36 997
Summa fritt eget kapital -19 592 797 -18 411 653
Summa eget kapital 59 913 793 35112 874
Kortfristiga skulder
Kortfristig del av skuld till kreditinstitut 12 - 9 300 000
Leverantorsskulder 1619 466 360 221
Skatteskulder -37 472 -
Ovriga skulder -75 227 1 351 886
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 687 359 801 329
Summa kortfristiga skulder 2194126 11 813 436
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 62 107 919 46 926 310
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Kassaflodesanalys

2025-01-01- 2024-01-01-
Belopp i kr 2025-12-31 2024-12-31
Den |opande verksamheten
Rorelseresultat -739 175 450 487
Avskrivningar 1377 327 583 290
Erlagd ranta och ranteintakter -55 138 -413 490

583 014 620 287

Kassaflode fran den lopande verksamheten fore 583 014 620 287
forandringar av rorelsekapital
Kassaflode fran fordndringar i rorelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av kundfordringar 8103 -8 103
Okning(-)/Minskning (+) av ovriga kortfristiga fordringar -202 316 -2 145
Okning(+)/Minskning (-) av leverantorsskulder 1259 245 6 094
Okning(+)/Minskning (-) av ovr. kortfristiga skulder -1 529 386 1 830 867
Kassaflode fran den lopande verksamheten 118 660 2 447 000
Investeringsverksamheten
Pagaende arbete -6 469 467
Forsaljning/upplatelse av hyresratt 25 591 500
Kassaflode fran investeringsverksamheten 19 122 033 -
Finansieringsverksamheten
Amortering av laneskulder -9 300 000
Balkongfond 3732
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -9 296 268 -
Arets kassaflode 9 944 425 2 447 000
Likvida medel vid arets borjan 2 985 086 538 086
Likvida medel vid arets slut 12 929 511 2 985 086
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allmanna redovisningsprinciper
Arsredovisningen ar upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnamndens
allmanna rad (BFNAR 2012:1) arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Arsredovisningen har for forsta gangen upprattats enligt Bokforingsnamndens allmanna rad (BFNAR
2012:1) arsredovisning och koncernredovisning (K3). Foreningen har valt att inte rakna om
jamforelsetalen i enlighet med bestammelserna i kapitlet 35, detta kan innebara forsvarande
jamforbarhet mellan rakenskapsaret och féregaende rakenskapsar.

Redovisning av intakter
Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sa att endast den del som beldper pa
rakenskapsaret redovisas som intakt.

Skatt
Bostadsrattsforeningars ranteintakter som ar hanforliga till fastigheten ar skattefria. Om det
forekommer verksamheter som inte avser fastighetsforvaltning sker beskattning med 21,4 procent.

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar varderas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade
avskrivningar. Avskrivningar sker systematiskt under den bedomda nyttjandetiden. Foljande
avskrivningar uttryckt i antal ars bedomda nyttjandetid

Nyttjandetid (dr) Nyttjandetid (dr)
Anldggningstillgdngar Gambrunusgatan Bergsgatan
Stomme & grund 120 160
Stamledning varme 80 80
Stamledning VA 50 50
Fasad 100 40
Fonster 40 40
Yttertak 60 40
El 50 -
Balkonger 50 50
Ventilation 20 20
Hissar 20 20
Anldggningstillgdngar Anskaffningsdr  Anskaffningskostnad % per Gr % foregdende dr
Inventarer, mobler 2010 46 310 Helt avskrivna Helt avskrivna
Tvattmaskin 2006 32 875 Helt avskriven Helt avskriven
Tvattmaskin 2012 89 625 Helt avskriven Helt avskriven
Tvattmaskin, torktumlare 2002 73 281 Helt avskriven Helt avskriven
Kallmangel 2020 33513 Helt avskriven Helt avskriven
Installation av bredband 2019 277 200 10% 10%
Laddstolpar 2021 180 000 10% -

732 804
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Ovriga tillgdngar och skulder

Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvarde om inte annat anges. Fordringar har, efter
individuell bedomning, tagits upp till de belopp varmed de beraknas inflyta. Likvida placeringar
varderas till det lagsta av anskaffningsvardet och det verkliga vardet.

Fond for yttre underhall

Avsattning till och uttag ur fonden gors i enlighet med foreningens stadgar. Avsattning enligt plan
och ianspraktagande for genomforda atgarder sker genom 6verféring mellan fritt och bundet eget
kapital. Arets underhallskostnader redovisas i resultatridkningen inom arets resultat.
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Not 2 Nettoomsattning

2025 2024
Arsavgifter 1 848 768 1788 480
Bredband 39 427 39 516
Hyror bostader 90 516 84 090
Hyror lokaler 1052 979 1061724
Hyror garage 642 247 612 508
Overlatelse- och pantsittningsavgifter 4410 3725
Ovriga hyresintakter 4998 3824
Balkongtillagg 4416 4416
Summa 3687 761 3598 283
Not 3 Drift- och fastighetskostnader

2025 2024
Drift
Fastighetsskotsel 68 025 116 372
Stadning 94 012 86 533
Tillsyn, besiktning, kontroller 8 702 32 281
Tradgardsskotsel 600 -
Snorojning 8 842 22 951
Reparationer 114 949 136 107
Kostnad vattenskador 40 625 -
EL 182 073 148 330
Uppvarmning 442 141 439 109
Vatten 111 049 118 823
Sophamtning 104 793 111 399
Forsakringspremie 162 775 128 447
Tomtrattsavgald 790 100 715 544
Fastighetsavgift bostader 65 512 61940
Fastighetsskatt lokaler 101 940 128 000
Ovriga fastighetskostnader 21 688 46 592
Kabel-tv/Bredband/IT 46 276 48 677
Ekonomisk forvaltning enligt avtal 113 852 95 107
Ekonomisk forvaltning utover avtal 1116 -
Panter och overlatelser 11 438 4582
Fastighetsforvaltning utover avtal 17 104 5829
Juridiska atgarder - 9 863
Ovriga externa tjanster 6769 16 399

2 514 381 2 472 885

Underhall
Gemensamma utrymmen 618 341 -
Tvattstuga - 11 601
Las 1303 -
Port/entré 4375 -
Laddplatser - 2922
Ovrigt - 12 046
Totalsumma drift- och fastighetskostnader 3 138 400 2 499 454
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Not 4 Ovriga externa kostnader

14(17)

2025 2024
Porto / Telefon 274 -
Konsultarvode - 164 044
Besiktnings- och utredningskostnader 13 081 -
Revisionarvode 32 850 25 865
Summa 46 205 189 909
Not 5 Ovriga ranteintidkter och liknande resultatposter
2025 2024
Ranteintakter fran omsattningstillgangar 8 731 8 531
Ranteintakter fran bankkonton 78 817 9726
Ranteintakter fran hyres och avgiftsfordringar - 2 168
Ranteintakter fran skattekonto 804 2 113
Summa 88 352 22 538
Not 6 Rantekostnader och liknande resultatposter
2025 2024
Rantekostnader for langfristiga skulder 143 230 436 028
Dréjsmalsranta 260 -
Summa 143 490 436 028
Not 7 Byggnader och mark
2025-12-31 2024-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
Vid arets borjan
-Byggnad 53 314 479 46 158 320
-Ombyggnad (K2) - 7 156 159
-Mark - -
53 314 479 53 314 479
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets bérjan -9 969 010 -9 438 127
-Arets avskrivning enligt plan -1 331 607 -530 883
-11 300 617 -9 969 010
Redovisat varde vid arets slut 42 013 862 43 345 469
Taxeringsvarde
Byggnader 47 594 000 44 400 000
Mark 82 600 000 93 400 000
130 194 000 137 800 000
Bostader 120 000 000 125 000 000
Lokaler 10 194 000 12 800 000
130 194 000 137 800 000
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Not 8 Pagaende nyanlaggningar

2025-12-31 2024-12-31
Vid arets borjan - -
Investeringar 6 469 467
Redovisat varde vid arets slut 6 469 467 -

Not 9 Inventarier, maskiner och installationer
2025-12-31 2024-12-31

Ackumulerade anskaffningsvarden:

-Vid arets boérjan 732 804 732 804
732 804 732 804

Ackumulerade avskrivningar enligt plan:

-Vid arets borjan -513 924 -461 518

-Arets avskrivning enligt plan -45 720 -52 406
-559 644 -513 924

Redovisat varde vid arets slut 173 160 218 880

Not 10 Ovriga fordringar

2025-12-31 2024-12-31
Skattekonto 90 582 44 092
Momsfordran 153 504 49 170
Klientmedelskonto 12 822 297 2 805 254
Ersattning paminnelseavgifter 1031 1031
Summa 13 067 414 2 899 547

Not 11 Kassa och bank
2025-12-31 2024-12-31

Bank, Handelsbanken 107 214 179 832
Summa 107 214 179 832

Not 12 Skulder till kreditinstitut

Konvertering/ Skuldbelopp Amortering/ Skuldbelopp

Ldnegivare Slutbetalning  Rénta 2025-12-31 Uppldning 2024-12-31
Stadshypotek - -1 300 000 1 300 000
Stadshypotek - -4 500 000 4 500 000
Stadshypotek - -3 500 000 3 500 000
- -9300 000 9 300 000

Varav langfristig del - -
Varav kortfristig del - 9 300 000

Kommande ars planerade amortering

Foreningens langfristiga lan bestar av lan med villkorsandring efter langre tid &n ett ar
Foreningens kortfristiga lan kommer att amorteras eller villkorséndras inom ett ar

[ K4 | r1WpEaNeMI-BkIbpETExMx




769603-3708

Brf Morelltradet 20 16(17)

Ovriga noter
Not 13 Stallda sakerheter

2025-12-31 2024-12-31
Panter och ddrmed jamforliga sdkerheter som
har stdllts for egna skulder och avsdttningar
Fastighetsinteckningar 13 000 000 13 000 000
Summa stallda sakerheter 13 000 000 13 000 000
Not 14 Eventualforpliktelser

2025-12-31 2024-12-31
Ovriga eventualforpliktelser Inga Inga

Summa eventualforpliktelser

Not 15 Vasentliga handelser efter rakenskapsarets slut

Efter rakenskapsarets slut har inga vasentliga handelser skett.
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Underskrifter

Arsredovisningen faststalldes den 2026-05-05 och har undertecknats den dag som framgar av var
elektroniska underskrift.

Justinus Van De Meer Stefan Radonjic
Ordforande
Per Krejby Viktor Larsson

Ann-Marie Thunell

Var revisionsberattelse har lamnats enligt digital signering

Sara Konigslehner
Auktoriserad revisor
BDO Malardalen AB
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Sa tolkar du

En bostadsrattsforening ska varje ar uppratta en
arsredovisning. Arsredovisningen bestér i regel av
en forvaltningsberattelse, foljd av resultatrékning,
balansrakning, noter och revisionsberattelse.

Att forsta alla begrepp som anvands i en arsredo-
visning ar ingen latt uppgift. Darfor forklarar vi har
arsredovisningens olika delar och viktiga begrepp
som férekommer i varje del.

Forvaltningsberattelse

| forvaltningsberattelsen informerar styrelsen om
de handelser som har varit av betydelse under
det gangna rékenskapsaret. Det kan handla om
allt fran utférda och planerade underhéallsarbeten
till medlemsférandringar. Styrelsen l1amnar aven
forslag till resultatdisposition, dvs. hur arets vinst
eller forlust ska hanteras.

Utover detta redovisas foreningens nyckeltali for-
valtningsberattelsen. Nyckeltal gor det mgjligt att
félja och analysera foreningens utveckling Over
tid. Sedvanliga nyckeltal &r nettoomsattning, re-
sultat efter finansiella poster och soliditet.

—  Netfoomsétining visar féreningens huvudsak-
liga verksamhetsintakter.
— Resultat efter finansiella poster visar resulta-

tet efter ranteintakter och rantekostnader.

— Soliditet visar hur stor andel av foreningens
tillgangar som finansieras med eget kapital.
Resten finansieras med lan.

Resultatrakning

Resultatrékningen visar féreningens intakter och
kostnader under verksamhetsaret. Om intékterna
har varit stoérre an kostnaderna uppstar ett éver-
skott. Har kostnaderna varit storre an intakterna
uppstar istallet ett underskott.

— Intgkter i en bostadsrattsforening bestar till
storsta delen av medlemmarnas arsavgifter och
eventuella hyresintakter for bostader, lokaler,
garage och parkeringar.

— Kostnader i en bostadsrattsforening bestar till
storsta delen av reparationer, underhall och
driftskostnader, sdsom el, vatten och fastig-
hetsskotsel.

— Avskrivningar ar kostnader som motsvarar
vardeminskning pa t.ex. féreningens fastig-
heter och inventarier. Avskrivingar gors for att
fordela kostnader pa flera ar.

— Raénteintdkter visar arets intdkter pa likvida
medel.

— Rdéntekostnader visar arets kostnader for for-
eningens lan.
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Balansrakning
Balansrakningen visar foreningens tillgangar och
skulder pa bokslutsdagen.

Tillgangar delas upp i anldggnings- och omsatt-
ningstillgangar.

— Anldggningstillgangar ar avsedda for lang-
varigt bruk. Den enskilt storsta tillgangen ar
foreningens fastighet. Det bokférda vardet ar
anskaffningskostnaden, inte marknadsvardet.

— Omsadttningstillgangar ar alla tillgangar som
kan omvandlas till likvida medel inom ett ar.
Hit raknas t.ex. féreningens kassa, banktill-
gangar och upplupna intakter, dvs. intakter
som hor till rakenskapsaret men som inte har
inkommit per bokslutsdagen.

Eget kapital fordelas i bundet och fritt eget kapital.

— Bundet eget kapital ar de insatser och uppla-
telseavgifter som har inbetalats samt fastig-
hetens underhallsfond.

—  Frift eget kapital ar féreningens balanserade
resultat, dvs. tidigare ars vinster och forluster.

Skulder delas upp i lang- och kortfristiga skulder.

— Langfristiga skulder ar 1an med loptider som
Overstiger ett ar, t.ex. foreningens fastighets-
lan.

— Kortfristiga skulder ar t.ex. kommande ars
amorteringar, eventuella skatteskulder och
upplupna kostnader, dvs. kostnader som hor
till rakenskapsaret men som annu inte har
fakturerats eller betalats.

Noter - tillaggsupplysningar

Noterna forklarar och utvecklar posterna i resul-
tat- och balansrakningen och ger darmed en batt-
re bild av féreningens ekonomiska stallning.

Panter och eventualforpliktelser

— Sldllda panfer avser de pantbrev som har
ldmnats som sakerhet for foreningens lan. |
takt med att Ian amorteras kan pantbrev ater-
ldmnas eller nybelanas.

—  Eventualférplikfelser kan t.ex. vara borgens-
forbindelser som féreningen har atagit sig.

Revisionsberittelse

Foreningens bokslut och ekonomiska handlingar
granskas av en revisor som skriver den revisions-
berattelse som bilaggs arsredovisningen.
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Styrelsen for Brf Morelltradet 20 (769603-3708) far harmed avge arsredovisning for
rakenskapsaret 2025-01-01-2025-12-31.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Allmant om verksamheten

Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i
foreningens hus upplata bostadslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Bostadsrattsforeningen registrerades 1998-09-09. Den nuvarande ekonomiska planen
registrerades 2006-01-12 och nuvarande stadgar registrerades 2025-03-27. Foreningen har sitt
sate i Stockholms kommun.

Foreningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (akta bostadsrattsforening).

Foreningen ager fastigheten Morelltradet 20 i Stockholms kommun, omfattande adresserna
Bergsgatan 43-45 och Gambrinusgatan 6. Fastigheten pa Bergsgatan byggdes ar 1899/1900 och
totalrenoverades 1968. Fastigheten pa Gambrinusgatan byggdes 1977/78.

Marken ar upplaten med tomtratt. Tomtrattsavtalet loper tills 2033-01-01, det forlangs med
40 ar i taget. Foreningens nuvarande avgiftsreglerande tomtrattsavtal tradde i kraft 2023-01-
01. Detta har en loptid pa 10 ar och kommer att lGpa ut 2032-12-31.

| nedanstaende tabell specificeras innehavet:

Antal Benamning Total yta (kvm)
37 Lagenheter, bostadsratt 2741
1 Lagenheter, hyresratt 67
1 Lokaler, hyresratt 417

Pa foreningens fastighet finns 24 parkeringsplatser avsedda for bilar varav 23 hyrs ut till
medlemmar, 1 plats hyrs ut till en extern person som ar en sarskild byggnadsteknisk radgivare
utsedd av styrelsen, 0 anvands som gastparkering. Foreningen har aven inrattat 2
parkeringsplatser for motorcykel samt tva parkeringsplatser for ladcykel varav 1
motorcykelplats och 0 ladcykelplats var uthyrda den 31 december 2025. Samtliga 24
parkeringsplatser avsedda for bilar har forsetts med laddbox for elbil eller hybridbil, 13
platser med 22 kW och 11 platser med 7 kW. Laddboxarna ar uppkopplade for att garantera
smart och saker laddning.

Fastigheten ar fullvardesforsakrad i Lansforsakringar Stockholm. | forsakringen ingar
momenten styrelseansvar samt forsakring mot ohyra. Forsakringen inkluderar inte
bostadsrattstillagg.

Ordinarie foreningsstamma agde rum 2025-05-15.
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Styrelsen har utgjorts av:

Namn Roll
Justinus van der Meer Ordforande
Per Krejby Kassor
Viktor Larsson Ledamot
Stefan Radonjic Ledamot
Ann-Marie Thunell Ledamot
Hakan Nord Suppleant
Karin Falk Suppleant

Ovrig information om kontaktpersoner och hur foreningens firma tecknas

Foreningens firma tecknas av styrelsen, foreningens firma tecknas tva i férening av
ledamoterna.

Styrelsen har under verksamhetsaret haft 13 protokollférda sammantraden.

Revisorer har varit BDO Malardalen Stockholm representerade av Sara Konigslehner.

Valberedningen har utgjorts av Alexander Hjelm och Cecilia Hellstrom.

Genomforda storre underhalls- och investeringsatgarder over aren
Ar Atgard

2025 Ventilationssystem for Gambriniushuset har bytts samt
nytt tatskikt pa ventilationsbyggnaden. Ny undercentral,
nya forrad och upprustning av kallaren Bergsgatan.

2024 Underhall av fonster har gjorts pa de sodra fonstren av
2023 Bergsgatan.
2022 Reparation av betongpelare i garage
Spolning av stammar pa Gambrinusgatan
2021 Foreningens gemensamma lokal fraschades upp
2021 Djupare studier av underhallsbehovet och dess

kostnadsbild har genomforts genom att offerter for
stamrenovering och renovering av innergarden tagits in

2021 Installation av laddboxar for el- och hybridbil till
samtliga 24 P-platser i garaget.

2021 Radonmatning i bada Foreningens fastigheter avslutades

2021 Stammar pa Gambrinusgatan har filmats och inspekterats

for att undersoka behov av framtida underhall och ge
underlag for beslut om béasta atgard

2020 Stamrenoveringen pa Bergsgatan avslutades.

2020 Renovering loftgangarna samt taket pa tillbyggnadshuset
pa Gambrinusgatan.

2019 Foreningen antog nya stadgar.
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2019 Foreningen installerade fiber.

2019 Vid inspektion av stammarna framkom behov av total
samrenovering. Styrelsen inledde ett omfattande projekt
for att byta samtliga stammar, avloppsror, elstigare,
dagvattenror och avloppsror i bottenplattan i fastigheten
pa Bergsgatan.

2019 Foreningen totalrenoverade tvattstugan

2018 Samtliga stammar pa Bergsgatan har filmats for att
renoveringsbehovet ska kunna bedomas. Tva stammar
var i sa daligt skick att de behdvde atgardas omgaende.

2018 Nya brevlador har satts upp i respektive trappuppgang pa
Bergsgatan.
2017 En genomgang av byggnaderna och deras

renoveringsbehov genomfordes tillsammans med SBC och
en atgardsplan togs fram.

2016 Arbetet med att renovera husfasaden pa Bergsgatan 43-
45 har avslutats.

2016 Byggnation av takracke for snoskottning pa Bergsgatan
43-45.

2024

Underhall av fonster har gjorts pa de sodra fonstren av
Bergsgatan.

Storre framtida planerade underhall
Ar Atgard

2026 | och med tillbyggnaden sa kommer ett flertal underhall
ske pa Bergsgatan huset. Nytt tak pa Bergsgatan,
forlangning och renovering av hiss pa Bergsgatan,
ventilation Bergsgatan.

Arsavgifter

Inga planerade forandringar av avgiften har fattats.

Medlemsinformation

Vid arets borjan var antalet medlemmar 59 st. Under aret har 3 tillkommit samt 3 avgatt. Vid
arets slut var darmed antalet medlemmar 59 st.

Under aret har tva lagenheter dverlatits och forvarvarna har antagits som medlemmar i
foreningen.

Lokalen pa Gambrinusgatan har under aret varit upplaten med hyresratt.
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Avtal
Foreningens avtal under aret:
Avtalstyp Leverantor
Ekonomisk forvaltning Fastighetsagarna Service Stockholm AB
Fastighetsskotsel samt HSB Stockholm
tekningsforvaltning
Fastighetsstadning Olson Stad & Konsult AB
Kabel TV ComHem
Fiber TELE 2

Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Under aret har pabyggnaden av tva vaningsplan paborjats pa Bergsgatanhuset. Bygget planeras
vara klart sommaren 2026.

Styrelsens kommentar till arets forlust

Foreningen redovisar en forlust pa 794 313 kr i resultatrakningen for 2025. Forlusten beror
huvudsakligen pa storre underhallsatgarder av engangskaraktar som genomforts under aret.
Dessa atgarder paverkar resultatet negativt men ar nodvandiga for fastighetens langsiktiga
skick och varde. Som framgar av kassaflodesanalysen uppgar foreningens kassaflode fran den
l6pande verksamheten till 1 540 410 kr. Nyckeltalet sparande per kvadratmeter uppgar till 374
kr/kvm.

Styrelsen anser att foreningens nuvarande kassaflode och sparande innebar en stabil
ekonomisk situation som ar tillracklig for att finansiera foreningens framtida ekonomiska
ataganden. Med ekonomiska ataganden avses exempelvis rantekostnader, amorteringar samt
aterinvestering och lopande underhall av féreningens byggnader.

Styrelsen bedomer darmed att arets redovisade forlust inte paverkar foreningens formaga att
finansiera sina framtida ekonomiska ataganden.

Fran och med riakenskapsaret 2025 tillampar féreningen K3-regelverket. Overgangen till K3
innebar bland annat en mer komponentbaserad avskrivning av fastigheten, vilket kan paverka
jamforbarheten med tidigare arsredovisning. Styrelsen bedomer att inférandet ger en mer
rattvisande bild av foreningens ekonomiska stallning och resultat over tid.
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Ekonomi
Flerarsoversikt
2025 2024 2023 2022
Nettoomsattning (tkr) 3688 3598 3374 2983
Resultat efter fin. poster (tkr) -794 37 -1 569 6
Soliditet (%) 96,5 74,7 77,9 78,1
Arsavgifter kr/kvm BR 674 653 585 544
Skuldsattning kr/kvm totalyta - 2 885 2 885 2 885
Skuldsattning kr/kvm brf yta 3394 3394 3394
Rantekanslighet % - 5% 6% 6%
Energikostnad kr/kvm 228 219 233 204
Sparande per kvm 374 200 -306 183
Arsavgifternas andel i % 48% 48% 47% 50%
av totala rorelseintakter
Fordndringar i eget kapital
Upp-  Fond for ]

Medlems ldtelse- yttre Balanserat Arets

-insatser avgifter underhdll resultat  resultat Summa
Belopp vid
arets ingang 39 328 431 9231770 4905 670 -18 448 650 36 997 35054 218
Resultatdisposition enl
foreningsstdmman
Forandring av fond
for yttre underhall 386 831 -386 831
Balanseras i 36 997 -36 997
ny rakning
Upplatelse av
lagenhet 8167500 17 424 000 25 591 500
Arets resultat -794 313 -794 313
Belopp vid
arets utgang 47 495931 26 655770 5292501 -18 798 484 -794 313 59 851 405
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Resultatdisposition

Belopp i kr
Forslag till resultatdisposition
Balanserat resultat -18 798 484
Arets resultat -794 313
Totalt -19 592 797
Avsattning till yttre fond 413 400
Uttag ur yttre fond -624 019
Balanseras i ny rakning -19 382 178
Summa -19 592 797

Foreningens resultat och stallning framgar av efterfoljande resultat- och balansrakningar med noter.
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Resultatrakning
Belopp i kr Not 2025-01-01- 2024-01-01-
2025-12-31 2024-12-31
Rorelseintdkter
Nettoomsattning 2 3687 761 3598 283
Ovriga rorelseintakter 134 996 124 856
Summa rorelseintakter 3 822 757 3723139
Rorelsekostnader
Drift- och fastighetskostnader 3 -3 138 400 -2 499 454
Ovriga externa kostnader 4 -46 205 -189 909
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -1 377 327 -583 290
Summa rorelsekostnader -4 561 932 -3 272 653
Rorelseresultat -739 175 450 486
Finansiella poster
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 5 88 352 22 538
Rantekostnader och liknande resultatposter 6 -143 490 -436 028
Summa finansiella poster -55 138 -413 490
Resultat efter finansiella poster -794 313 36 996
Resultat fore skatt -794 313 36 996
Arets resultat -794 313 36 997
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Belopp i kr Not 2025-12-31 2024-12-31
TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark 7 42 013 862 43 345 469
Inventarier, maskiner och installationer 9 173 160 218 880
Pagaende nyanlaggningar 8 6 469 467 -
Summa materiella anlaggningstillgangar 48 656 489 43 564 349
Summa anlaggningstillgangar 48 656 489 43 564 349
Omsattningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar - 8103
Ovriga fordringar 10 13 067 415 2 899 546
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 276 801 274 480
Summa kortfristiga fordringar 13 344 216 3182129
Kassa och bank
Kassa och bank 11 107 214 179 832
Summa kassa och bank 107 214 179 832
Summa omsattningstillgangar 13 451 430 3361 961
SUMMA TILLGANGAR 62 107 919 46 926 310
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Belopp i kr Not 2025-12-31 2024-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 74 151 701 48 560 201
Fond for yttre underhall, Balkongfond 5 354 889 4964 326
Summa bundet eget kapital 79 506 590 53 524 527
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -18 798 484 -18 448 650
Arets resultat -794 313 36 997
Summa fritt eget kapital -19 592 797 -18 411 653
Summa eget kapital 59 913 793 35112 874
Kortfristiga skulder
Kortfristig del av skuld till kreditinstitut 12 - 9 300 000
Leverantorsskulder 1619 466 360 221
Skatteskulder -37 472 -
Ovriga skulder -75 227 1 351 886
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 687 359 801 329
Summa kortfristiga skulder 2194126 11 813 436
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 62 107 919 46 926 310
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Kassaflodesanalys

2025-01-01- 2024-01-01-
Belopp i kr 2025-12-31 2024-12-31
Den |opande verksamheten
Rorelseresultat -739 175 450 487
Avskrivningar 1377 327 583 290
Erlagd ranta och ranteintakter -55 138 -413 490

583 014 620 287

Kassaflode fran den lopande verksamheten fore 583 014 620 287
forandringar av rorelsekapital
Kassaflode fran fordndringar i rorelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av kundfordringar 8103 -8 103
Okning(-)/Minskning (+) av ovriga kortfristiga fordringar -202 316 -2 145
Okning(+)/Minskning (-) av leverantorsskulder 1259 245 6 094
Okning(+)/Minskning (-) av ovr. kortfristiga skulder -1 529 386 1 830 867
Kassaflode fran den lopande verksamheten 118 660 2 447 000
Investeringsverksamheten
Pagaende arbete -6 469 467
Forsaljning/upplatelse av hyresratt 25 591 500
Kassaflode fran investeringsverksamheten 19 122 033 -
Finansieringsverksamheten
Amortering av laneskulder -9 300 000
Balkongfond 3732
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -9 296 268 -
Arets kassaflode 9 944 425 2 447 000
Likvida medel vid arets borjan 2 985 086 538 086
Likvida medel vid arets slut 12 929 511 2 985 086
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allmanna redovisningsprinciper
Arsredovisningen ar upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnamndens
allmanna rad (BFNAR 2012:1) arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Arsredovisningen har for forsta gangen upprattats enligt Bokforingsnamndens allmanna rad (BFNAR
2012:1) arsredovisning och koncernredovisning (K3). Foreningen har valt att inte rakna om
jamforelsetalen i enlighet med bestammelserna i kapitlet 35, detta kan innebara forsvarande
jamforbarhet mellan rakenskapsaret och féregaende rakenskapsar.

Redovisning av intakter
Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sa att endast den del som beldper pa
rakenskapsaret redovisas som intakt.

Skatt
Bostadsrattsforeningars ranteintakter som ar hanforliga till fastigheten ar skattefria. Om det
forekommer verksamheter som inte avser fastighetsforvaltning sker beskattning med 21,4 procent.

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar varderas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade
avskrivningar. Avskrivningar sker systematiskt under den bedomda nyttjandetiden. Foljande
avskrivningar uttryckt i antal ars bedomda nyttjandetid

Nyttjandetid (dr) Nyttjandetid (dr)
Anldggningstillgdngar Gambrunusgatan Bergsgatan
Stomme & grund 120 160
Stamledning varme 80 80
Stamledning VA 50 50
Fasad 100 40
Fonster 40 40
Yttertak 60 40
El 50 -
Balkonger 50 50
Ventilation 20 20
Hissar 20 20
Anldggningstillgdngar Anskaffningsdr  Anskaffningskostnad % per Gr % foregdende dr
Inventarer, mobler 2010 46 310 Helt avskrivna Helt avskrivna
Tvattmaskin 2006 32 875 Helt avskriven Helt avskriven
Tvattmaskin 2012 89 625 Helt avskriven Helt avskriven
Tvattmaskin, torktumlare 2002 73 281 Helt avskriven Helt avskriven
Kallmangel 2020 33513 Helt avskriven Helt avskriven
Installation av bredband 2019 277 200 10% 10%
Laddstolpar 2021 180 000 10% -

732 804
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Ovriga tillgdngar och skulder

Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvarde om inte annat anges. Fordringar har, efter
individuell bedomning, tagits upp till de belopp varmed de beraknas inflyta. Likvida placeringar
varderas till det lagsta av anskaffningsvardet och det verkliga vardet.

Fond for yttre underhall

Avsattning till och uttag ur fonden gors i enlighet med foreningens stadgar. Avsattning enligt plan
och ianspraktagande for genomforda atgarder sker genom 6verféring mellan fritt och bundet eget
kapital. Arets underhallskostnader redovisas i resultatridkningen inom arets resultat.
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Not 2 Nettoomsattning

2025 2024
Arsavgifter 1 848 768 1788 480
Bredband 39 427 39 516
Hyror bostader 90 516 84 090
Hyror lokaler 1052 979 1061724
Hyror garage 642 247 612 508
Overlatelse- och pantsittningsavgifter 4410 3725
Ovriga hyresintakter 4998 3824
Balkongtillagg 4416 4416
Summa 3687 761 3598 283
Not 3 Drift- och fastighetskostnader

2025 2024
Drift
Fastighetsskotsel 68 025 116 372
Stadning 94 012 86 533
Tillsyn, besiktning, kontroller 8 702 32 281
Tradgardsskotsel 600 -
Snorojning 8 842 22 951
Reparationer 114 949 136 107
Kostnad vattenskador 40 625 -
EL 182 073 148 330
Uppvarmning 442 141 439 109
Vatten 111 049 118 823
Sophamtning 104 793 111 399
Forsakringspremie 162 775 128 447
Tomtrattsavgald 790 100 715 544
Fastighetsavgift bostader 65 512 61940
Fastighetsskatt lokaler 101 940 128 000
Ovriga fastighetskostnader 21 688 46 592
Kabel-tv/Bredband/IT 46 276 48 677
Ekonomisk forvaltning enligt avtal 113 852 95 107
Ekonomisk forvaltning utover avtal 1116 -
Panter och overlatelser 11 438 4582
Fastighetsforvaltning utover avtal 17 104 5829
Juridiska atgarder - 9 863
Ovriga externa tjanster 6769 16 399

2 514 381 2 472 885

Underhall
Gemensamma utrymmen 618 341 -
Tvattstuga - 11 601
Las 1303 -
Port/entré 4375 -
Laddplatser - 2922
Ovrigt 12 046

Totalsumma drift- och fastighetskostnader 3 138 400 2 499 454
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Not 4 Ovriga externa kostnader

14(17)

2025 2024
Porto / Telefon 274 -
Konsultarvode - 164 044
Besiktnings- och utredningskostnader 13 081 -
Revisionarvode 32 850 25 865
Summa 46 205 189 909
Not 5 Ovriga ranteintidkter och liknande resultatposter
2025 2024
Ranteintakter fran omsattningstillgangar 8 731 8 531
Ranteintakter fran bankkonton 78 817 9726
Ranteintakter fran hyres och avgiftsfordringar - 2 168
Ranteintakter fran skattekonto 804 2 113
Summa 88 352 22 538
Not 6 Rantekostnader och liknande resultatposter
2025 2024
Rantekostnader for langfristiga skulder 143 230 436 028
Dréjsmalsranta 260 -
Summa 143 490 436 028
Not 7 Byggnader och mark
2025-12-31 2024-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
Vid arets borjan
-Byggnad 53 314 479 46 158 320
-Ombyggnad (K2) - 7 156 159
-Mark - -
53 314 479 53 314 479
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets bérjan -9 969 010 -9 438 127
-Arets avskrivning enligt plan -1 331 607 -530 883
-11 300 617 -9 969 010
Redovisat varde vid arets slut 42 013 862 43 345 469
Taxeringsvarde
Byggnader 47 594 000 44 400 000
Mark 82 600 000 93 400 000
130 194 000 137 800 000
Bostader 120 000 000 125 000 000
Lokaler 10 194 000 12 800 000
130 194 000 137 800 000
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Not 8 Pagaende nyanlaggningar

2025-12-31 2024-12-31
Vid arets borjan - -
Investeringar 6 469 467
Redovisat varde vid arets slut 6 469 467 -

Not 9 Inventarier, maskiner och installationer
2025-12-31 2024-12-31

Ackumulerade anskaffningsvarden:

-Vid arets boérjan 732 804 732 804
732 804 732 804

Ackumulerade avskrivningar enligt plan:

-Vid arets borjan -513 924 -461 518

-Arets avskrivning enligt plan -45 720 -52 406
-559 644 -513 924

Redovisat varde vid arets slut 173 160 218 880

Not 10 Ovriga fordringar

2025-12-31 2024-12-31
Skattekonto 90 582 44 092
Momsfordran 153 504 49 170
Klientmedelskonto 12 822 297 2 805 254
Ersattning paminnelseavgifter 1031 1031
Summa 13 067 414 2 899 547

Not 11 Kassa och bank
2025-12-31 2024-12-31

Bank, Handelsbanken 107 214 179 832
Summa 107 214 179 832

Not 12 Skulder till kreditinstitut

Konvertering/ Skuldbelopp Amortering/ Skuldbelopp

Ldnegivare Slutbetalning  Rénta 2025-12-31 Uppldning 2024-12-31
Stadshypotek - -1 300 000 1 300 000
Stadshypotek - -4 500 000 4 500 000
Stadshypotek - -3 500 000 3 500 000
- -9300 000 9 300 000

Varav langfristig del - -
Varav kortfristig del - 9 300 000

Kommande ars planerade amortering

Foreningens langfristiga lan bestar av lan med villkorsandring efter langre tid &n ett ar
Foreningens kortfristiga lan kommer att amorteras eller villkorséndras inom ett ar
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Ovriga noter
Not 13 Stallda sakerheter

2025-12-31 2024-12-31
Panter och ddrmed jamforliga sdkerheter som
har stdllts for egna skulder och avsdttningar
Fastighetsinteckningar 13 000 000 13 000 000
Summa stallda sakerheter 13 000 000 13 000 000
Not 14 Eventualforpliktelser

2025-12-31 2024-12-31
Ovriga eventualforpliktelser Inga Inga

Summa eventualforpliktelser

Not 15 Vasentliga handelser efter rakenskapsarets slut

Efter rakenskapsarets slut har inga vasentliga handelser skett.
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Underskrifter

Arsredovisningen faststalldes den 2026-05-05 och har undertecknats den dag som framgar av var
elektroniska underskrift.

Justinus Van De Meer Stefan Radonjic
Ordforande
Per Krejby Viktor Larsson

Ann-Marie Thunell

Var revisionsberattelse har lamnats enligt digital signering

Sara Konigslehner
Auktoriserad revisor
BDO Malardalen AB





Sa tolkar du

En bostadsrattsforening ska varje ar uppratta en
arsredovisning. Arsredovisningen bestér i regel av
en forvaltningsberattelse, foljd av resultatrékning,
balansrakning, noter och revisionsberattelse.

Att forsta alla begrepp som anvands i en arsredo-
visning ar ingen latt uppgift. Darfor forklarar vi har
arsredovisningens olika delar och viktiga begrepp
som férekommer i varje del.

Forvaltningsberattelse

| forvaltningsberattelsen informerar styrelsen om
de handelser som har varit av betydelse under
det gangna rékenskapsaret. Det kan handla om
allt fran utférda och planerade underhéallsarbeten
till medlemsférandringar. Styrelsen l1amnar aven
forslag till resultatdisposition, dvs. hur arets vinst
eller forlust ska hanteras.

Utover detta redovisas foreningens nyckeltali for-
valtningsberattelsen. Nyckeltal gor det mgjligt att
félja och analysera foreningens utveckling Over
tid. Sedvanliga nyckeltal &r nettoomsattning, re-
sultat efter finansiella poster och soliditet.

—  Netfoomsétining visar féreningens huvudsak-
liga verksamhetsintakter.
— Resultat efter finansiella poster visar resulta-

tet efter ranteintakter och rantekostnader.

— Soliditet visar hur stor andel av foreningens
tillgangar som finansieras med eget kapital.
Resten finansieras med lan.

Resultatrakning

Resultatrékningen visar féreningens intakter och
kostnader under verksamhetsaret. Om intékterna
har varit stoérre an kostnaderna uppstar ett éver-
skott. Har kostnaderna varit storre an intakterna
uppstar istallet ett underskott.

— Intgkter i en bostadsrattsforening bestar till
storsta delen av medlemmarnas arsavgifter och
eventuella hyresintakter for bostader, lokaler,
garage och parkeringar.

— Kostnader i en bostadsrattsforening bestar till
storsta delen av reparationer, underhall och
driftskostnader, sdsom el, vatten och fastig-
hetsskotsel.

— Avskrivningar ar kostnader som motsvarar
vardeminskning pa t.ex. féreningens fastig-
heter och inventarier. Avskrivingar gors for att
fordela kostnader pa flera ar.

— Raénteintdkter visar arets intdkter pa likvida
medel.

— Rdéntekostnader visar arets kostnader for for-
eningens lan.





Balansrakning
Balansrakningen visar foreningens tillgangar och
skulder pa bokslutsdagen.

Tillgangar delas upp i anldggnings- och omsatt-
ningstillgangar.

— Anldggningstillgangar ar avsedda for lang-
varigt bruk. Den enskilt storsta tillgangen ar
foreningens fastighet. Det bokférda vardet ar
anskaffningskostnaden, inte marknadsvardet.

— Omsadttningstillgangar ar alla tillgangar som
kan omvandlas till likvida medel inom ett ar.
Hit raknas t.ex. féreningens kassa, banktill-
gangar och upplupna intakter, dvs. intakter
som hor till rakenskapsaret men som inte har
inkommit per bokslutsdagen.

Eget kapital fordelas i bundet och fritt eget kapital.

— Bundet eget kapital ar de insatser och uppla-
telseavgifter som har inbetalats samt fastig-
hetens underhallsfond.

—  Frift eget kapital ar féreningens balanserade
resultat, dvs. tidigare ars vinster och forluster.

Skulder delas upp i lang- och kortfristiga skulder.

— Langfristiga skulder ar 1an med loptider som
Overstiger ett ar, t.ex. foreningens fastighets-
lan.

— Kortfristiga skulder ar t.ex. kommande ars
amorteringar, eventuella skatteskulder och
upplupna kostnader, dvs. kostnader som hor
till rakenskapsaret men som annu inte har
fakturerats eller betalats.

Noter - tillaggsupplysningar

Noterna forklarar och utvecklar posterna i resul-
tat- och balansrakningen och ger darmed en batt-
re bild av féreningens ekonomiska stallning.

Panter och eventualforpliktelser

— Sldllda panfer avser de pantbrev som har
ldmnats som sakerhet for foreningens lan. |
takt med att Ian amorteras kan pantbrev ater-
ldmnas eller nybelanas.

—  Eventualférplikfelser kan t.ex. vara borgens-
forbindelser som féreningen har atagit sig.

Revisionsberittelse

Foreningens bokslut och ekonomiska handlingar
granskas av en revisor som skriver den revisions-
berattelse som bilaggs arsredovisningen.
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      true
      2026-05-27T20:17:53.338Z
      
      
       /envelopes/r1WpEaNeMl/recipients/H1faNTNxzl
       JUSTINUS CORNELIS F
       VAN DER MEER
       justinusmeer@hotmail.com
       197312047678
       1973/12/04
       94.234.86.203
     
    
     197312047678
     2026-05-27T20:17:53.338Z
   
    
     /envelopes/r1WpEaNeMl/recipients/H1faNTNxzl
     JUSTINUS CORNELIS F
     VAN DER MEER
   
  
   
    recipient.envelope.opened
    2026-05-28T06:32:50.332Z
    BJgGT4pVxzg
    
     
      Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/148.0.0.0 Safari/537.36 Edg/148.0.0.0
      195.198.85.4
      2026-05-28T06:32:50.293Z
    
     BJgGT4pVxzg
     2026-05-28T06:32:50.293Z
     /envelopes/r1WpEaNeMl/recipients/BJgGT4pVxzg
     /envelopes/r1WpEaNeMl
   
    
     /envelopes/r1WpEaNeMl/recipients/BJgGT4pVxzg
     Stefan
     Radonjic
     195.198.85.4
   
  
   
    signature.created
    2026-05-28T06:33:38.718Z
    BklbpETExMx.61b9037d-00b4-4db7-8f10-1398e3408cb4
    
     BklbpETExMx.61b9037d-00b4-4db7-8f10-1398e3408cb4
     /envelopes/r1WpEaNeMl/documents/BklbpETExMx/signatures/BklbpETExMx.61b9037d-00b4-4db7-8f10-1398e3408cb4
     /envelopes/r1WpEaNeMl/documents/BklbpETExMx
     
      /envelopes/r1WpEaNeMl/recipients/BJgGT4pVxzg
      STEFAN
      RADONJIC
      1980/01/30
      198001304073
    
     signed
     bankid-se
     STEFAN
     RADONJIC
     1980/01/30
     90.130.60.241
     
      BklbpETExMx
      019e6d49-87df-79b0-831b-37833123b030
      true
      2026-05-28T06:33:38.303Z
      
      
       /envelopes/r1WpEaNeMl/recipients/BJgGT4pVxzg
       STEFAN
       RADONJIC
       stefan.radonjic@alfalaval.com
       198001304073
       1980/01/30
       90.130.60.241
     
    
     198001304073
     2026-05-28T06:33:38.303Z
   
    
     /envelopes/r1WpEaNeMl/recipients/BJgGT4pVxzg
     STEFAN
     RADONJIC
   
  
   
    notification.sent
    2026-05-28T06:33:39.038Z
    B1xjpWvHxze
    
     B1xjpWvHxze
     /envelopes/r1WpEaNeMl/recipients/r1m6E6Elfg
     /envelopes/r1WpEaNeMl/recipients/r1m6E6Elfg/notifications/B1xjpWvHxze
     Inbjudan att signera årsredovisning
     sara.konigslehner@bdo.se
     2026-05-28T06:33:38.881Z
     0110019e6d49e15c-64e0e1a4-f789-42b5-b461-e59ce800c990-000000
     sent
   
    
     /system/service/template-flows/notify
   
  
   
    recipient.envelope.opened
    2026-05-28T12:50:53.998Z
    r1m6E6Elfg
    
     
      Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/148.0.0.0 Safari/537.36 Edg/148.0.0.0
      217.119.170.26
      2026-05-28T12:50:53.938Z
    
     r1m6E6Elfg
     2026-05-28T12:50:53.938Z
     /envelopes/r1WpEaNeMl/recipients/r1m6E6Elfg
     /envelopes/r1WpEaNeMl
   
    
     /envelopes/r1WpEaNeMl/recipients/r1m6E6Elfg
     Sara Elisabet
     Königslehner
     217.119.170.26
   
  
   
    signature.created
    2026-05-28T12:53:24.802Z
    BklbpETExMx.5f0f3adc-7564-4803-9130-3c5b4df8bfb2
    
     BklbpETExMx.5f0f3adc-7564-4803-9130-3c5b4df8bfb2
     /envelopes/r1WpEaNeMl/documents/BklbpETExMx/signatures/BklbpETExMx.5f0f3adc-7564-4803-9130-3c5b4df8bfb2
     /envelopes/r1WpEaNeMl/documents/BklbpETExMx
     
      /envelopes/r1WpEaNeMl/recipients/r1m6E6Elfg
      SARA
      KÖNIGSLEHNER
      1979/01/09
      197901097860
    
     signed
     bankid-se
     SARA
     KÖNIGSLEHNER
     1979/01/09
     90.130.52.235
     
      BklbpETExMx
      019e6ea5-70b0-7c5d-b9f9-88bad4538303
      true
      2026-05-28T12:53:24.420Z
      
      
       /envelopes/r1WpEaNeMl/recipients/r1m6E6Elfg
       SARA
       KÖNIGSLEHNER
       sara.konigslehner@bdo.se
       197901097860
       1979/01/09
       90.130.52.235
     
    
     197901097860
     2026-05-28T12:53:24.420Z
   
    
     /envelopes/r1WpEaNeMl/recipients/r1m6E6Elfg
     SARA
     KÖNIGSLEHNER
   
  
 
  2401274


		2026-05-28T06:56:55+0000


	



