Eksharad, Halla Solhag

Ett mycket fint hus for den ensamstaende eller lilla familjen. Med sitt hoga lage,
skogen i ryggen och en fin utsikt mot Klardlven finner man har ett rikt naturliv och
mojlighet till manga aktiviteter sommar som vinter. | Eksharad, fem minuter bort
finner man det mesta av vad man behdver.



Val underhallet 1-planshus i Halla, Eksharad med hogt lage och fin
utsikt

Valkommen till Halla Solhag, en liten, mycket val underhéllen 1-plans villa med hel kéllare samt gaststuga och férrdd med
carport. Bostadshuset om 2 rok med en boarea p& 75 m? + biarea 55 m?, kan enkelt gdras om till 3 rok genom att dela
av matsalen fran vardagsrummet. Tomten som ar pa hela 5150 m? ger gott om plats for att odla det man behover. Nira
till bdde natur och samhélle dar man finner det mesta man behover, med bil tar det ca 5 minuter in till Eksharad. Ett
rikt naturliv och mojlighet till manga aktiviteter sommar som vinter, ndgra hundra meter bort kan du ansluta dig till Byns
fina, uppmarkta, motionsspar och vélja langd efter dagsform. En inglasad veranda i vasterldge med utsikt mot Klarélven
inbjuder till mdnga fina sommarkvaéllar nar kylan bérjar komma in.

Snabbfakta

Rum 2 Boarea (BOA) 75m?

Biarea (BIA) 55m? Tomtareal/mark 5 150m?

Pris 810 O00SEK Pristyp Utgangspris eller hogstbjudande
Kontakter

Ansvarig maklare
Anna Melin Nystrém
anna@skogsmaklarna.com

070-660 57 83

Om bostaden

Bostadstyp Objektstyp, villa
Fastighetsbeteckning HAGFORS HALLA 1:61
Typkod 220 - Sméhusenhet, bebyggd
Lan Varmland

Kommun Hagfors

Gatuadress Halla Solhag



Postnummer

Ort

Tomtarealuppgifter enligt

Tomtareal /mark
Totalareal

Boarea (BOA)
Biarea (BIA)
Areauppgift enligt
Antal rum

Antal sovrum
Max antal sovrum
Taxeringsar
Taxeringsvdrdet ar

Vardeér

Taxeringsvdrde byggnad
Taxeringsvarde mark

Summa taxeringsvarde

Pris

Tilltrade

Forsdljningssatt beskrivning

683 62

Eksharad

Lantmateriet

5150 m?

5150 m?

75 m?

55m?

Lantmateriet

2

1

2

2024

Faststallt

1953

252 000 SEK

124 000 SEK

376 000 SEK

810 000 SEK, utgangspris eller hogstbjudande
Enligt 6verenskommelse

10 % av kopeskillingen erlagges kontant som handpenning vid kontraktsteck-
nandet och resterande senast vid tilltradet.

Fastigheten forsaljs i befintligt skick, varvid det dligger intresserade spekulanter
att sjalva inspektera fastigheten for att forvissa sig om dess skick och granser.
En spekulant maste ovillkorligen sjélv inhdmta tillrdckliga uppgifter om fastig-
heten som grund for ev kdpbeslut.

Lagen om undersdkningsplikt sager att kdparen ska utféra en sddan under-
sokning som &r "pakallad med hansyn till fastighetens skick, den normala be-
skaffenheten hos jamforliga fastigheter samt omsténdigheterna vid kdpet”.
Séljaren ar aldrig ansvarig for fel som kunde ha upptackts vid en undersokning.
Det ar inte maklarens uppgift att utféra undersdkningen.

Uppgifterna i objektbeskrivningen harrdr huvudsakligen fran saljaren och kon-
trolleras av fastighetsmaklaren endast om omstandigheterna ger anledning till

detta.

Séljaren har alltid fri provningsratt och kan fritt valja mellan budgivarna, oavsett
om det ar hogsta budet eller inte.



Rumsbeskrivning
Oppen, ljus planlésning med hall, kok, vardagsrum/matsal samt mindre sovrum och badrum.

Fran hallen nar man koket, genom en stor 6ppning till hoger, som ar modernt inrett med kyl/frys, spis med hall samt
flakt. Inredningen ar nyare i ljus farg, langs vastra vaggen har man byggt en bank fran vagg till vagg med bankskiva och
skap/hyllor under i mork farg. Det &r nytt klickgolv, brostpanel samt tapet pa vaggen och panel i tak, fonster mot séder
och véster.

Rakt fram ligger vardagsrummet med matsal i anslutning mot soder, behdver man ett extra rum kan man dela av har.
Klickgolv, tapet och plattor i tak. Matsalen har klickgolv, tapet och malad panel i tak samt fonster at tva hall, séder och
Oster.

Till vanster kommer man till utbygget som sattes upp -27 och dar finner man badrummet som har plastmatta p& golv
och vagg samt vita skivor i tak.

Invid badrummet ligger sovrummet som har fonster at 2 hall, norr och 6ster. Klickgolv, tapet och vita skivor i taket.

| kallaren finns forrdd, tvattstuga, pannrum samt gamla badrummet.

Inteckningar

Inteckningar 1

Totalt belopp 350 000 SEK

Kostnader

Arlig elférbrukning 20 000 kwWhy/ar

Elkostnad 38 100 SEK/ar

Vatten och avlopp 1 380 SEK/ar

Renhallning 2 630 SEK/ar

Forsakringskostnad 4 017 SEK/ar

Sotning 637 SEK/ar

Summa driftskostnad 46 764 SEK/ar

Antal personer i hushallet 1

Fastighetsskatt/-avgift 2 820 SEK/ar

Beskrivning av kostnader Elforbrukningen kan med stor sannolikhet minskas avsevart da tidigare dgare
har haft varmare dn vanligt inne. Kaminen har inte heller anvénts pa senare
tid.
Renhélining avser osorterad sophallning s& dven denna kostnad kan minskas
med antingen tunna for matavfall eller egen varmkompost och manadshamt-
ning.

Boendekostnadskalkyl Valkommen att kontakta ansvarig fastighetsmaklare om du vill ha hjalp med att
uppratta en boendekostnadskalkyl.

Forsdkring Lansforsakringar

Byggnad

Byggnadstyp Enplans villa med kallare

Byggar 1938



Standardpodng
Om- /tillbyggnadséar

Utférda renoveringar

Grundmur

Grund
Taktyp/takbeklddnad
Fasadtyp

Fonster

Stomme

Vatten

Avlopp

Typ av uppvdrmning
Alder pa virmeanliggning
Typ av ventilation
Skorstenstyp
Skorstenskommentar

Uteplatsbeskrivning

Ovriga byggnader

TV /internet

Fel och brister

25
1997

Utbyggnad samt renovering 1997

Glasveranda och ny trapp 2011

Ny elpanna 2017

Huset ommalat 2025, samt gaststugan malad 2024

Kallare

Betong

Betongpannor

Stdende trapanel

2-glasfénster isoler

Tra

Enskilt vatten som delas med granne
Enskilt avlopp

Centralvarme via elpanna, braskamin
Elpannan fran 2017

Sjalvdrag

Murad skorsten med insatsror
Senaste protokoll/brandskydd bestallt.

Inglasad veranda i vasterlage med fin utsikt.

Gaststuga med ett rum.
Ekonomildnga med forrad, vedbod samt carport.

Fiber installerad

Vattnet i gamla badrummet ar antingen avstangt eller funkar inte, utredning

pagar.



Entré med utsikt



Sodergavel

Gavel mot soder



Husets baksida mot dster och gavel mot norr

Inglasad veranda mot vaster






Valkommen in i den rymliga hallen

Hallen sett fran insidan



Koket

Koket



Vardagsrummet rakt fram och matsalen till hoger



Kamin med en skymt av matsalen i bakgrunden

Vardagsrum



Matsalen






Sovrum

Sovrummet med dorr till badrummet



Badrummet



Duschen i badrummet

Forrad kallare



Gamla badrummet i killaren






Tvattstuga



Gaststuga och uthuslanga



Inne i gaststugan












Tomten mot dster

Tomtkarta



Lageskarta



