SKOGSMAKLARNA

Syssleback, Letafors 11

Sjonara fritidshus med enkel standard i Letafors / Syssleback samt en tomt som
gransar till fastigheten. Naturskont belaget med goda fiskemadjligheter i naromradet
och egen brygga vid en damm, bredvid sjon Letten.



Charmigt fritidshus vid vatten med egen brygga

Har finns nu mojlighet att forvarva en fritidsfastighet samt en angransade tomt.

Charmigt fritidshus med enkel standard och strandtomt i Letafors / Syssleback. Naturskont och lite avskilt belaget med
goda fiskemajligheter i ndromradet och egen brygga vid en damm, bredvid sjon Letten. Fina vandringsleder och vackra
omgivningar, i ndromradet. Bostaden omfattar 4 rok och bjuder pa skon varme fran vedspisen i kdket under kyliga dagar.
| Syssleback ca 15 km ivdg finns en livsmedelsbutik och i Torsby som ligger 30 - 40 minuter bort i bil finns det mesta
man kan tankas behova.

Branas, Sveriges 4:e storsta skidort ligger endast drygt 20 minuter bort, och med laget ndra Norska gransen tar man
sig till Trysil pd lite mer &n en timme i bil, s& vintertid har man bra skiddkning nara till hands. Langbergets sporthotell
erbjuder aktiviteter vinter som sommar.

Begransad mdjlighet att resa kommunalt fran Letafors men lite fler mojligheter fr Syssleback.

Snabbfakta

Rum 4 Boarea (BOA) 89m?

Biarea (BIA) 12m? Tomtareal/mark 5 979m?

Pris 625 000SEK Pristyp Utgangspris eller hogstbjudande
Kontakter

Ansvarig maklare
Anna Melin Nystrém
anna@skogsmaklarna.com

070-660 57 83

Om bostaden

Bostadstyp Objektstyp, villa

Fastighetsbeteckning TORSBY LETAFORS 1:27 samt LETAFORS 1:69
Typkod 220 - Smahusenhet, bebyggd

Ldn Varmland

Kommun Torsby



Gatuadress
Postnummer

Ort

Tomtarealuppgifter enligt
Tomtareal /mark
Totalareal

Boarea (BOA)

Biarea (BIA)
Areauppgift enligt
Antal rum

Antal sovrum

Max antal sovrum
Taxeringsar
Taxeringsvardet ar
Vardear

Taxeringsvdrde byggnad
Taxeringsvarde mark
Summa taxeringsvarde
Pris

Tilltrade

Forsdljningssatt beskrivning

Letafors 11

680 60

Syssleback

Lantmateriet

5979 m?

5979 m?

89 m?

12 m?

Lantmateriet

4

2

3

2024

Faststallt

1936

207 000 SEK

119 000 SEK

326 000 SEK

625 000 SEK, utgangspris eller hogstbjudande
Enligt 6verenskommelse

Observera att formedlingen omfattar tva fastigheter som gransar till varandra
varav den en dr en 220 - smahusenhet om 4020 m? och den andra ar en 210
- smahusenhet, tomtmark om 1959 mZ2.

Oppen budgivning.

10 % av kdpeskillingen erlagges kontant som handpenning vid kontraktsteck-
nandet och resterande senast vid tilltradet.

Fastigheten forsaljs i befintligt skick, varvid det dligger intresserade spekulanter
att sjalva inspektera fastigheten for att forvissa sig om dess skick och granser.
En spekulant maste ovillkorligen sjélv inhdmta tillrdckliga uppgifter om fastig-
heten som grund for ev kdpbeslut.

Lagen om undersdkningsplikt sager att kbparen ska utféra en sddan under-
sokning som &r "pékallad med hansyn till fastighetens skick, den normala be-
skaffenheten hos jamforliga fastigheter samt omsténdigheterna vid kdpet”.
Séljaren ar aldrig ansvarig for fel som kunde ha upptackts vid en undersokning.
Det ar inte maklarens uppgift att utféra undersokningen.

Uppgifterna i objektbeskrivningen harror huvudsakligen fran saljaren och kon-
trolleras av fastighetsmaklaren endast om omstandigheterna ger anledning till

detta.

Saljaren har alltid fri provningsratt och kan fritt valja mellan budgivarna, oavsett
om det ar hogsta budet eller inte.



Rumsbeskrivning

Bottenvaning

Fradn den ljusa hallen ndr man overvaningen, koket, WC samt vardagsrummet. Linoleummatta, vitmalad panel pa vagg
och i tak. | trappen mot dvervaningen sitter luftvarmepumpen monterad.

Koket som har ursprunglig inredning ar mycket hemtrevligt med sin vedspis och harlig retrokénsla. 2-plattors Electro-
Helios bankspis, Philips kyl/frys. Plastmatta, malad masonit pa vagg och i tak.

Innanfor koket ligger en liten kammare som med fordel kan anvandas som kontor, mindre sovrum eller varfér inte som
en harlig lashorna. Plastmatta, tapet samt spanntak.

| vardagsrummet ar det tragolv, tapet samt plattor i taket.

Pa WC finns toalett, handfat samt varmvattenberedare. Litet fonster, plastmatta pa golvet samt malad masonit pa vagg.

Kallare under halva huset, element finns.

Overvaning:

Hall med trégolv, snedtak malad masonit.

2 sovrum med tragolv, tapet och mélade tak varav det ena har en vedkamin Gjotul Trolla 412, kattvind.

Inteckningar

Inteckningar

Totalt belopp

Kostnader

Arlig elférbrukning
Elkostnad

Vatten och avlopp
Renhalining
Forsakringskostnad
Sotning

Summa driftskostnad
Antal personer i hushallet
Fastighetsskatt/-avgift

Beskrivning av kostnader

Boendekostnadskalkyl

Forsdkring

Byggnad

Allméan information

Byggnadstyp

Byggar

Standardpodng

1
35 000 SEK

4 435 kWh/ar
16 428 SEK/ar
1 000 SEK/ar
2 650 SEK/ar
3 371 SEK/ar
700 SEK/ar
24 149 SEK/ar
2

2 478 SEK/ar

Kostnaden for sotning ar enl. schablon.
Kostnaden for renhallning avser fullt sophamtnings-abonnemang utan matav-
falls

Valkommen att kontakta ansvarig fastighetsmaklare om du vill ha hjalp med att
uppratta en boendekostnadskalkyl.

ICA Forsakring

Nyare fasad och tillaggsisolering.
1% -plan med kéllare under del
1936

22



Grundmur

Mark

Grund
Taktyp/takbeklddnad
Fasadtyp

Fonster

Stomme

Bjalklag

Vatten

Avlopp

Typ av uppvarmning
Typ av ventilation
Skorstenstyp

Skorstenskommentar

Ovriga byggnader

Fel och brister

Energideklaration

Energistatus

Energibeskrivning

Huggen sten

Moran

Krypgrund, Kallare

Plat

Stadende trapanel

Kopplade fonster med sprojs

Tra

Tra

Enskilt vatten &ret om, borrad brunn som delas med 6 andra fastigheter
Enskilt avlopp

Direktverkande el, luftvarmepump
Sjalvdrag

Murad skorsten med huv

Senaste brandskyddskontrollen utférd 2023-07-31 utan anmarkning, dock s
har kaminen pd ovanvaningen inte brukats pd ménga ar, sa darfor behover den
kontrolleras innan anvandning.

1 byggnad innehallande vedskjul och fd dass dar vedskjulet mater ca 3 x 3
meter och fd dasset ca 3 x 6 meter. Tak pannplat

1 skjul byggt i 16svirke ca 4 x 3 m

1 skjul byggt i 16svirke med pannplat

Gammal fuktskada i taket sovrum 1 dvervaningen
Vattenbrunnen som finns pd tomten ar inte anvand sedan 60-talet

Energideklaration behovs ej

Fastigheten endast nyttad som fritidsbostad.






Vedskjul o dass narmast i bild



Valkommen in!

Till hoger i bild &r en av ddrrarna in till vardagsrummet



——

~ = '..-rﬁ;!_--‘r A
Sett fran kdket mot hallen och kammaren










Hallen, med ytterdorren till vanster, WC rakt fram, den dppna dorren till hoger leder till koket



Sovrum 1 ovanvaning
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Sovrum 1 med kamin



Kallartrappa



Kallaren
















