Bograngen, Sollidenvagen 5

Fin enplans-villa om 3 rok pa 84 m* med garage i killare, beldget inne i Bograngen.



Enplans-villa med liten lummig tomt i Bograngen passande som
fritids- saval som permanentboende.

Valkommen till Sollidenvagen 5, en fin enplans-villa om 3 rok pa 84 m?* med garage i kdllare, beldget inne i byn Bograng-
en. Uppvuxen lummig och l&tthanterlig tomt om 1038 m? och bekvdmt med kommunalt vatten och avlopp. Passar bade
som fritidshus och permanentboende. Perfekt for den som sdker narhet till naturen och ett lugnt boende.

Snabbfakta

Rum 3 Boarea (BOA) 84m?

Biarea (BIA) 80m? Tomtareal/mark 1 038m?

Pris 700 O00SEK Pristyp Utgangspris eller hogstbjudande
Kontakter

Ansvarig maklare
Anna Nystréom
anna@skogsmaklarna.com
070-660 57 83

Om bostaden

Bostadstyp Objektstyp, villa
Fastighetsbeteckning TORSBY BOGRANGEN 1:60
Typkod 220 - Sméhusenhet, bebyggd
Lan Varmland

Kommun Torsby

Omrade Bograngen

Gatuadress Sollidenvagen 5

Postnummer 680 61



Ort

Tomtarealuppgifter enligt
Tomtareal /mark
Totalareal

Boarea (BOA)

Biarea (BIA)
Areauppgift enligt
Antal rum

Antal sovrum
Taxeringsar
Taxeringsvardet ar
Vardear

Taxeringsvdrde byggnad
Taxeringsvarde mark
Summa taxeringsvarde
Pris

Tilltrade

Forsaljningssatt beskrivning

Bograngen

Lantmateriet

1038 m?

1038 m?

84 m?

80 m?

Lantmateriet

3

2

2024

Faststallt

1957

281 000 SEK

135 000 SEK

416 000 SEK

700 000 SEK, utgdngspris eller hogstbjudande
Enligt 6verenskommelse
Oppen budgivning

10 % av kdpeskillingen erlagges kontant som handpenning vid kontraktsteck-
nandet och resterande senast vid tilltradet.

Fastigheten forséljs i befintligt skick, varvid det dligger intresserade spekulanter
att sjalva inspektera fastigheten for att forvissa sig om dess skick och granser.
En spekulant méste ovillkorligen sjalv inhamta tillrackliga uppgifter om fastig-
heten som grund for ev kdpbeslut.

Lagen om undersdkningsplikt sdger att kdparen ska utfora en sddan under-
sokning som ar "pakallad med hansyn till fastighetens skick, den normala be-
skaffenheten hos jamforliga fastigheter samt omstandigheterna vid kopet”.
Séljaren ar aldrig ansvarig for fel som kunde ha upptackts vid en undersékning.
Det ar inte maklarens uppgift att utféra undersdkningen.

Uppgifterna i objektbeskrivningen harrér huvudsakligen fran saljaren och kon-
trolleras av fastighetsmaklaren endast om omstandigheterna ger anledning till

detta.

Saljaren har alltid fri provningsratt och kan fritt valja mellan budgivarna, oavsett
om det ar hogsta budet eller inte.



Rumsbeskrivning

Entréplan i bostadshuset bestar av hall, kok, vardagsrum, badrum samt tva sovrum.
Kallare under hus med garage, pannrum, tvattstuga, verkstad samt matkallare.

Entréplan

Hall
Ytskikt bestar av plastmatta, tapetserade vaggar och plattor i tak.

Kok
Koksinredning med traluckor, spis, flakt, kylskap. Ytskikt bestdr av plastmatta pa golv, tapetserade vaggar och plattor i tak.

Vardagsrum
Parkettgolv, malad vavtapet och plattor i tak. Ny kamin installerad.

Sovrum 1.
Gastrum med ytskikt av plastmatta, mélad vavtapet och plattor i tak.

Sovrum 2.
Stort sovrum med gott om forvaring. Fonster i séderldge ut mot verandan. Ytskikten bestar av plastmatta, malad tapet

och plattor i taket.

Badrum
Badrum med kakel och klinker som ar utrustat med WC, handfat, dusch.

Kallare

Garage
Garage med dubbeldorr med gjutet valv

Pannrum
Vedpanna, ackumulatortank 750,

Tvattstuga
Tvattstuga med tvattmaskin och plats for upphangning med tvattlina.

Verkstad
Gott om plats for forvaring

Inteckningar

Inteckningar 4

Totalt belopp 44 100 SEK
Kostnader

Elkostnad 8 500 SEK/ar
Hushallsel 6 750 SEK/ar
Vatten och avlopp 6 500 SEK/ar
Renhalining 1 250 SEK/ar
Forsdkringskostnad 3 500 SEK/ar
Sotning 500 SEK/ar

Ved (5 m?) 10 000 SEK/4r



Underhall vedpanna
Summa driftskostnad
Antal personer i hushaéllet
Fastighetsskatt/-avgift
Beskrivning av kostnader

Boendekostnadskalkyl

Forsdkring

500 SEK/ar

37 500 SEK/ar

2

3 120 SEK/ar

Renhéliningskostnaden ar baserat pd manadshamtning restavfall

Valkommen att kontakta ansvarig fastighetsmaklare om du vill ha hjalp med att
uppratta en boendekostnadskalkyl.

Fritidshusforsakring hos Lansforsdkringar Varmland

Ovriga rattigheter och belastningar

Planer och bestammelser

Parkering

Parkeringsbeskrivning

Byggnad

Byggnadstyp
Byggar
Standardpodng

Utférda renoveringar

Grundmur

Mark

Grund
Taktyp/takbeklddnad
Fasadtyp

Fonster

Stomme

Bjalklag
Byggnadskommentar
Vatten

Avlopp

Typ av uppvarmning

Marke pa vdrmeanldggning

Djakneliden med Bograngen, Byggnadsplan (Beslutsdatum: 1956-11-30, Se-
nast andrad: 2023-02-16)

Pa infarten samt i garaget under huset.

1-plan med kéllare
1957
25

Taket bytt 2004

Huva pé skorstenen installerad 2010
Vedpanna samt ackumulatortank 2012
Badrummet renoverat 2014
Braskamin 2017

Garageporten isolerad 2017

Fonster bytt mot verandan 2023
Fasaden mélad 2022- 2025

Betong

Moran

Kallare

Plat

Stdende trapanel

3-glas och 2-glasfonster
Tra

Tra

Veranda delvis inglasad
Kommunalt vatten aret om
Kommunalt avlopp
Vedpanna samt braskamin

Vedpanna Atmos / Braskamin Contura



Typ av ventilation Sjalvdrag
Skorstenstyp Murad skorsten med huv

Skorstenskommentar Ingen anmarkning vid brandskyddskontrollen 2019, senaste sotningen var 2023.

Uteplatsbeskrivning Veranda, delvis inglasad.



Vastergavel och kallarnedfart



Valkommen in i hallen!



Koket och vardagsrummet

Rymligt kok
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Vardagsrummet med den varmande kaminen och dven utgang till verandan.



Verandan sett fran vardagsrumsfonstret




Master bedroom



Garderobsvaggen i master bedroom

Géastrum / mindre sovrum



Badrum



Trappan ner till kallarplanet

Tvattstuga
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Pannrum



Ackumulatortanken pa 750 liter



Garaget




Verkstad / forrad

Matkallare



"
1
] '
2
17-X-662.1

L]
- ot li
ﬂﬂguﬂﬁeﬂ 2
% ey 173
1 § . |
: [qﬂ’“ ]
3
. y 1 % Gransvagt
3
; ] -
g 1 4
r
g
a







