SKOGSMAKLARNA

Ostmark, Rojdasen 1

Val underhallen fritidsfastighet om 2 r o k, med utsikt, vid slutet av vagen.



Fritidsfastighet med fantastisk utsikt

Med hogt lage och en underbar utsikt férmedlar vi nu en val underhéllen fritidsfastighet vid slutet av vagen. Huset
omfattar 2 rum och ett stort lantkok, inget badrum utan har far man ga till utedasset pa akta fritidsmanér. Tva ekono-
mibyggnader som omfattar vedforrad, ladugérd, loge samt utedass. Livsmedelsbutik och bensinmack finns i Ostmark,
ovrigt finner man i centralorten Torsby endast 40 minuters bilresa bort. Strax utanfoér dérren s& har man tillgdng till
naturens skafferi med bar, svamp och strovomraden.

Snabbfakta

Rum 2 Boarea (BOA) 58m?
Tomtareal/mark 9 000m? Pris 600 O00SEK
Pristyp Utgangspris eller hogstbjudande

Kontakter

Ansvarig maklare
Anna Nystrom
anna@skogsmaklarna.com

070-660 57 83

Om bostaden

Bostadstyp Objektstyp, fritidshus

Fastighetsbeteckning Del av TORSBY NORRA ROJDASEN 1:21, garden
Typkod 220 - Sméhusenhet, bebyggd

Gatuadress Rojdasen 1

Postnummer 685 97

Ort Ostmark

Tomtarealuppgifter enligt Lantmateriet

Tomtareal /mark 9 000 m?



Totalareal

Boarea (BOA)
Areauppgift enligt
Antal rum

Antal sovrum
Taxeringsar
Taxeringsvardet ar
Taxeringsvarde byggnad
Summa taxeringsvarde

Taxeringsvardesbeskrivning

Pris
Tilltrade

Forsdljningssatt beskrivning

Rumsbeskrivning

9 000 m?

58 m?
Taxeringsinformationen
2

2

2023

Faststallt

135 000 SEK

135 000 SEK

Observera att tomtens taxeringsvarde kan faststallas forst efter genomford
lantmateriforrattning.

600 000 SEK, utgéngspris eller hdgstbjudande

Enligt dverenskommelse
Oppen budgivning

10 % av kopeskillingen erlagges kontant som handpenning vid kontraktsteck-
nandet och resterande senast vid tilltradet.

Fastigheten forsaljs i befintligt skick, varvid det ligger intresserade spekulanter
att sjalva inspektera fastigheten for att forvissa sig om dess skick och granser.
En spekulant méste ovillkorligen sjalv inhamta tillrackliga uppgifter om fastig-
heten som grund for ev kdpbeslut.

Lagen om undersdkningsplikt sager att kbparen ska utfora en sddan under-
sokning som ar "pakallad med hansyn till fastighetens skick, den normala be-
skaffenheten hos jamforliga fastigheter samt omsténdigheterna vid kopet”.
Séljaren ar aldrig ansvarig for fel som kunde ha upptackts vid en undersdkning.
Det ar inte maklarens uppgift att utféra undersokningen.

Uppgifterna i objektbeskrivningen harrér huvudsakligen fran saljaren och kon-
trolleras av fastighetsméklaren endast om omstandigheterna ger anledning till

detta.

Séljaren har alltid fri provningsratt och kan fritt valja mellan budgivarna, oavsett
om det dr hogsta budet eller inte.

Bostaden omfattar hall, 2 sovrum och stort kok.

Nedre plan:

Hallen har plastmatta, mdlade vaggar och panel i taket
Stort lantkdk med 2-plattors bank-elspis, vedspis samt kyl/frys. Tragolv, brostpanel / tapet samt panel i taket.
Sovrummet med en harlig utsikt mot bergen har tragolv, tapet och plattor i taket. Rummet kan med férdel anvandas

som tv-rum.

Ovre plan:

Pa 6vre plan finns inga fasta element utan man har valt att ha ett |6st med vanlig stickkontakt i sovrummet.
Mindre moéblerbar hall med tragolv, tapet och plattor i taket.
Sovrummet med snedtak har plastmatta, tapet och plattor i taket.



Kostnader

Elkostnad

Renhallning
Fo6rsdkringskostnad
Sotning

Samfillighet

Summa driftskostnad
Antal personer i hushallet
Fastighetsskatt/-avgift

Beskrivning av kostnader

Boendekostnadskalkyl

Fo6rsdkring

5 638 SEK/ar
1 380 SEK/ar
3 744 SEK/ar
800 SEK/ar
1264 SEK/ar
12 826 SEK/ar
2

1 320 SEK/ar

OBS fastigheten ar under avstyckning och vissa kostnaderna kan komma att
forandras.
Samfallighetskostnaden galler R6jdasens vagsamfallighet.

Valkommen att kontakta ansvarig fastighetsmaklare om du vill ha hjéalp med att
uppratta en boendekostnadskalkyl.

Forsakringskostnaden avser hela fastigheten innan avstyckning.

Ovriga rattigheter och belastningar

Ovriga rittigheter och belastningar

Gemensamhetsanldggning
Rattigheter last

Avtalsrittigheter

Byggnad

Byggnadstyp
Byggar

Utforda renoveringar

Mark

Grund
Taktyp/takbekladnad
Fasadtyp

Fonster

Stomme

Bjdlklag
Byggnadskommentar
Vatten

Avlopp

Vilka rattigheter, belastningar som kommer berdra fastigheten kommer fast-
stallas efter genomford lantmateriforrattning.

TORSBY SODRA ROJDASEN GA:1
Avtalsservitut: VATTENKRAFT - SE BESKRIVNING
Avtalsservitut VATTENKRAFT

1%-plan
1907

Pa 70-talet renoverades nedre vaningen invandigt
Pa 90-talet byggdes ny veranda samt dvervaningen inreddes med tak, vaggar
och golv

Moran

Huggen sten

Plat

Stdende trapanel med lakt

Kopplade fénster, delvis med sprdjs
Tra

Tra

Hangrannor endast pa verandataket.
Gravd brunn, sommarvatten

Enkelt avlopp for gravatten



Typ av uppvarmning
Typ av ventilation
Skorstenstyp

Skorstenskommentar

Ovriga byggnader

Fel och brister

Energideklaration

Energistatus

Direktverkande el samt vedspis
Sjalvdrag
Murad skorsten med enklare huv

Skorstensbesiktning utférd 2025-07-04
Brandskyddskontroll utférd 2025-07-04

Vedskjul / forrad om 20 m? byggt i timmer och 16svirke med plattak. Ca 6,2x3,7
m.

Ekonomibyggnad som omfattar ladugard / loge om totalt 116 m?, byggt i tim-
mer med pannplat, ingen el indragen.

-logeca57x11,5m

- utedass

- ladugérdslanga ca 7,6x10,3 m

Taklackage har forekommit men atgardats. Det finns spar av det pa éverva-
ningen, i trapphuset och taket. Det var pd 90-talet, och efter atgard ingen
forsamring.

Energideklaration behdvs €]















Sovrum nedervaning
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Sovrum ovanvaningen















