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Skogsfastighet i Bada, Torsby
Snabbfakta
Tomtareal/mark  17,4474ha Pris 900 O00SEK

Pristyp Utgangspris eller hogstbjudande



Skogsfastighet i Bada, Torshby

Mindre skogsfastighet om ca 20 ha produktiv skog. Avverkningsforslaget ar satt till totalt 349 m3sk fér perioden och
boniteten ar beridknad till 6,9 m3sk/ha. Virkesforrad ca 1512 m3sk. Jakt i VVO.

Kontakter

Ansvarig maklare
Anna Melin Nystréom
anna@skogsmaklarna.com
070-660 57 83

Om bostaden

Fastighetstyp Lantbruk, skog
Fastighetsbeteckning TORSBY BADA 1:75
Huvudinriktning Skog

Typkod 110 - Lantbruksenhet obebyggd
Lan Varmland

Kommun Torsby

Tomtarealuppgifter enligt Lantmateriet

Tomtareal /mark 174 474 m?

Totalareal 174 474 m?

Taxeringsar 2023

Taxeringsvardet ar Faststallt

Taxeringsvarde mark 544 000 SEK

Summa taxeringsvarde 544 000 SEK

Pris 900 000 SEK, utgéngspris eller hdgstbjudande

Tilltrade Enligt 6verenskommelse



Forsaljningssatt

Oppen budgivning

Forsaljningssdtt beskrivning

Betalningsvillkor

Areal

SKOGSMARK

Areastorlek

Areabeskrivning

VAG OCH KRAFTLEDNING
Areastorlek

OVRIGMARK

Areastorlek

Beskrivning fér alla arealer

Fastighetsuppgifter

Jakt

Fastigheten forsaljs i befintligt skick, varvid det dligger intresserade spekulanter
att sjalva inspektera fastigheten for att forvissa sig om dess skick och granser.
En spekulant maste ovillkorligen sjélv inhdmta tillrackliga uppgifter om fastig-
heten som grund for ev. kdpbeslut.

Skogsbruksplanen ar upprattad enl. géngse inventeringsmetod och ar framst
avsedd att anvandas som underlag for fastighetens skdtsel. Uppskattningarna
i det enskilda bestandet saval som for fastigheten som helhet &r ungefarliga
och kan ej utgora grund for skadestdndsansprak.

Lagen om undersdkningsplikt sager att kbparen ska utféra en sddan under-
sokning som &r "pakallad med hansyn till fastighetens skick, den normala be-
skaffenheten hos jamforliga fastigheter samt omsténdigheterna vid kdpet”.
Séljaren ar aldrig ansvarig for fel som kunde ha upptackts vid en undersokning.
Det ar inte maklarens uppgift att utféra undersdkningen.

Uppgifterna i objektbeskrivningen harrér huvudsakligen fran saljaren och kon-
trolleras av fastighetsmaklaren endast om omstandigheterna ger anledning till

detta.

Séljaren har alltid fri prévningsratt och kan fritt valja mellan budgivarna, oavsett
om det ar hogsta budet eller inte.

10 % av kopeskillingen erlagges kontant som handpenning vid kontraktsteck-
nandet och resterande senast vid tilltradet.

20,1 ha
Virkesforrad 1512 m3sk

0,2 ha

0,1 ha

Ovanstdende arealer ar enligt aktuell skogsbruksplan.

Ingar i Bada VWO pa 4766 ha.

Ovriga rattigheter och belastningar

Gemensamhetsanldggning

Rattigheter last

TORSBY BADA GA:7

Ledningsratt: STARKSTROM



Byggnader

LOGE
Allméan information

Beskrivning

Kostnader

Fo6rsdkringskostnad
Samfillighet
Summa driftskostnad

Fo6rsdkring

Ovrig

Enklare loge utan el och vatten.

593 SEK/ar
400 SEK/ar
993 SEK/ar

Folksam









Sammanstallning over fastigheten

Arealer hektar
Produktiv skogsmark 20,1
Myr/karr/mosse 0,0
Berg/Hallmark 0,0
Inagal/aker 0,0
Vag och kraftledning (linjeavdrag) 0,2
Annat 0,1
Summa landareal 20,4
Vatten 0,0
Virkesforrad

m3sk
Totalt Tall 503
b Gran 746
Lov 263
1512
Medeltal
m3sk per hektar
75
Bonitet
Fastighetens medelbonitet m?3sk per ha
ar beraknad till
6,9
Avverkningsforslag msk
Foryngringsavverkning 215
Gallring 134
Totalt under perioden 349

pcSKOG Plan

%

99

<1

<1

<1

1

<1
% ha
33 3,4
50 9,9
17 6,8
Tillvaxt

Tillvaxt for perioden 2025-05-14 +
10 ar beraknad med hansyn till
foreslagna atgarder

Forvantad tillvaxt forsta vaxt-
sasongen

m3sk per ar

89
m3sk

91
m3sk per ha

4,5

Utskriven: 2025-05-28

Lan: Varmlands 1dn Kommun: Torsby Foérsamling: Fryksande

Bada 1:75 1d: 173701598

pcSKOG-proffs



Skogens fordelning pa aldersklasser

Areal Virkesforrad
Aldersklass 3 ° ° o
ha % To:alt m3sk Gran % Tall % Lov %
m3sk /ha
Kalmark
- 9ar 9,7 48 17 2 44 5 51
10 - 19 2,8 14 121 43 90 10
20- 29 1,2 6 100 83 90 10
30- 39 1,5 7 246 164 56 20 24
40 - 49 0,2 1 52 260 30 10 60
50 - 59 1,8 9 333 185 22 46 32
60 - 69 0,5 2 102 204 47 47 7
70- 79 0,6 3 156 260 40 50 10
80 - 89 1,1 5 185 168 32 61 6
90 - 99 0,3 1 90 300 100
100 - 109
110 - 119 0,4 2 110 275 50 50
120 +
Lagprodskog(E)
OF/Skikt
Summa/Medel 20,1 100 1512 75 49 33 17
Arealférdelning, aktuell
45 B Produktionsmal
40} B Naturvardsmal
35
x 30 Virkesforrad:
T 25- 1512 m3sk
< 20
15+
10
5_
O r . . | . : | . . . [ : ] . [ | ] | .
Kalmark 5 15 25 35 45 55 65 75 85 95 105 115 120+ E Skog
Aldersklasser
Arealfordelning, om 10 ar (forutsatt att foreslagna atgarder utfors)
45 B Produktionsmal
40} B Naturvardsmal
35
< 304 Virkesforrad:
Tg 25 2051 m3sk
< 20
15+
10
5_ | —
oL 1 1 1 | B s S s E —— T
Kalmark 5 15 25 35 45 55 65 75 85 95 105 115 120+ E Skog
Aldersklasser
pcSKOG Plan Utskriven: 2025-05-28

Lan: Varmlands 1dn Kommun: Torsby Foérsamling: Fryksande
Bada 1:75 1d: 173701598

pcSKOG-proffs




Areal %

Skogens fordelning pa huggningsklasser

Areal Virkesforrad
Huggningsklass h . Totalt mesk Gran% | Tall% | Lov%
a Yo 3
m3sk /ha

Kalmark K1

K2 2,2 11 2 1 10 90
Rojningsskog R1 7,5 37 15 2 49 6 45

R2 2,8 14 121 43 90 10
Gallringsskog G1 4,7 23 697 148 46 36 18

G2
Foryngrings- S1 1,3 6 273 210 29 54 17
avverknings- S2 0,9 4 210 233 7 23 6
skog S3 0,7 3 194 277 41 28 30
Lagproducer- E1
ande skog E2

E3
Overstand/Skikt
Summa/Medel 201 100 1512 75 49 33 17
Kalmark Foryngringsavverkningsskog
K1 Obehandlad kalmark S1 Skog som kan féryngringsavverkas

K2

Mark dar atgard(er) behovs for att erhalla tillfredsstallande
foryngring.
Behandlad kalmark

Mark som fullstédndigt behandlats med atervaxt-atgarder men
dar féryngringen inte sakerstallts.

Réjningsskog

R1 Plantskog
Sékerstalld foryngring upp till 1,3 m medelhdjd.

R2 Ungskog
Skog som ar dver 1,3 m och som i utvecklings-hanseende
motsvarar réjningsskog.

Gallringsskog

G1 Normal gallringsskog

G2

Skog som &r yngre an skyddsaldern (lagsta alder for
féryngringsavverkning).
Aldre gallringsskog

Skog som uppnatt skyddsaldern och dar nasta lampliga
atgard normalt ar gallring.

Normalt féreslas ingen avverkningsatgard under
planperioden.

S2 Skog som dr mogen att foryngringsavverkas
Normalt infaller en avverkningsatgard under planperioden.

83 Skog i foryngringsbar alder
Foryngringsavverkning bér dock inte utforas.

Lagproducerande skog

E1 Restskog

Skog som lamnats efter avverkning eller som uppkommit pa
grund av skada.

E2 Gles skog
Gles skog eller skog av ett fér marken olampligt tréadslag.

E3 Skog av hagmarkskaraktar
Gles skog av hagmarkskaraktar.

354
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pcSKOG Plan Utskriven: 2025-05-28
Lan: Varmlands ldn Kommun: Torsby Férsamling: Fryksande pcSKQG-proffs

Bada 1:75 1d: 173701598




Skogens fordelning pa malklasser

Areal Virkesforrad Tillvaxt Antal

Malklass ha % m3sk % m3sk % avd
PG 18,5 92,0 1138 75,3 771 86,8 17
PF - produktion 0
PF - naturvard 0
NS 0,9 4,5 180 11,9 65 7,3 1
NO 0,7 3,5 194 12,8 52 59 2
Summa 20,1 100,0 1512 100,0 888 100,0 20

1,6 ha (8,0 %) av planens produktiva areal ar avsatta i planens

certifiering for NS/NO.
Impediment
ha % PG -
Myr 0,0 <1
Berg 0,0 <1
w !
\\\ /
Malklasser

Malklasserna ger information om skogens brukning. Klasserna har féljande inneboérd:

PG Produktionsmal med miljohansyn

| avdelningar med laga naturvarden dar produktionsmalet styr skotseln. Miljohansyn tas genom att
hansynsytor, tradgrupper, evighetstrad och buskar mm lamnas. Miljdh&nsyn motsvarar hégst ca 10 %
av avdelningens produktiva skogsmarksareal.

PF  Produktionsmal med forstarkt miljéhansyn

| avdelningar med laga/vissa naturvarden férenas produktionsmalet med en forstarkt miljohansyn.
Produktionsmalet styr huvudinriktningen av skotseln, medan naturvardsmalet dominerar i vissa delar
av avdelningen. Forhallandet mellan mélen anges som procentsatser av avdelningens produktiva
skogsmarksareal. Forstarkt miljdbhansyn innebar att mer an 10 % av avdelningens produktiva
skogsmarksareal utgors av naturhansyn. Naturvardsmalet kan i vissa fall éverstiga 50 % av
avdelningens produktiva skogsmarksareal.

NS Naturvardsmal med skotsel

| avdelningar med héga naturvarden dar aterkommande skoétsel ar nddvandig for att bibehalla omradets
naturvarden samt avdelningar med férutsattningar att aterskapa dessa naturvarden. Naturvardsmalet
styr skotseln som endast utférs nar det ar motiverat av naturvardsskal.

NO Naturvardsmal, orort

| avdelningar med hdga naturvarden dar fri utveckling ar nédvandig for att bibehalla omradets
naturvarden samt avdelningar med férutsattningar att aterskapa dessa naturvarden. Naturvardsmalet
styr genom att omradet Iamnas for fri utveckling. Ibland kan dock ett nyskapande av déd ved vara
nédvandig for att paskynda utvecklingen av hdga naturvarden.

pcSKOG Plan Utskriven: 2025-05-28

Lan: Varmlands 1dn Kommun: Torsby Foérsamling: Fryksande
Bada 1:75 1d: 173701598

pcSKOG-proffs



Sammanstallning Iovdominerade bestand

For certifiering ska, under merparten av omlopps- Fordelning fuktklasser for skogsmark
tiden, minst 5 % av arealen for den friska och
fuktiga marken domineras av l6v. Torr, 5,0 %, 1,0 ha Frisk, 37,3 %, 7,5 ha

Fuktig, 56,2 %, 11,3 ha [J] BI6t, 1,5 %, 0,3 ha

Av sammanstallningens produktiva skogsmarks-
areal om 20,1 ha ar 93,5 % (18,8 ha) frisk eller
fuktig.

Sammanstalliningen avser frisk eller fuktig skogsmark som &r
I6vdominerad (minst 50 % I6v i tradslagsandelar).

Aktuella - I6vdominerade bestand enligt planens tradslag (i
rojningsskog réknas endast det I6v som &verenstammer
med standortsindex).

Framtida -bestand av planlaggaren markerade som lampliga
for Ibvdominans under omloppstiden.

Lovdominerade bestand - aktuella Lovdominerade bestand - framtida
. Lovdominerat: NS och NO, 4,8 %, 0,9 ha . Lovdominerat: NS och NO, 4,8 %, 0,9 ha
Lévdominerat: Ovriga, 1,1 %, 0,2 ha Lévdominerat: Ovriga, 1,1 %, 0,2 ha
Ej I6vdominerat, 94,1 %, 17,7 ha Ej I6vdominerat, 94,1 %, 17,7 ha
Lovdominerade bestand - aktuella Lovdominerade bestand - framtida
Areal % av areal frisk eller fuktig Areal % av areal frisk eller fuktig
NS + NO 0,9 ha 4.8 % 0,9 ha 4,8 %
Ovriga 0,2 ha 1,1 % 0,2 ha 11 %
Summa 1,1 ha 59 % 1,1 ha 5,9 %

0,9 ha (4,8 %) av den friska/fuktiga arealen ar avsatta i planens certifiering for I6vdominans.

Lovdominerade bestand - aktuella
Avdelning Areal Malklass Alder TGLBA Andel av areal frisk eller fuktig
4, 0,9 ha NS 54 04600 |4,8 % Ingar i certifiering
10/ 0,2ha PG 44 13600 (1,1 %

Lovdominerade bestand - framtida
Avdelning Areal Malklass Alder TGLBA Andel av areal frisk eller fuktig

4 0,9 ha NS 54 04600 |4,8 % Ingar i certifiering
10| 0,2 ha PG 44 13600 [1,1 %
pcSKOG Plan Utskriven: 2025-05-28
Lan: Varmlands Ian Kommun: Torsby Foérsamling: Fryksande pcSKOG-proffs

Bada 1:75 1d: 173701598




Sammanstallning speciella varden (natur/kultur)
Fordelning speciella varden (natur och kultur)

[ Andel NS + NO ] Andel 6vriga

Lévdominans A Lévdominans H

Areal % av produktiv skogmark

RAA fornso

Lévdominans A LévdominansF Sumpskog RAAfornsok

Summerade arealer samt andel av produktiv skogsmark

NS + NO Ovriga Summa
Areal Andel Areal Andel Areal Andel
Lévdominans A 09ha 45% 0,2 ha 1,0 % 1,1 ha 5,5 %
Lévdominans F 09ha 45% 0,2 ha 1,0 % 1,1 ha 55 %
Sumpskog 0,Mha 04 % 0,1 ha 0,3 % 0,1 ha 0,7 %
RAA fornsok 00ha 0,0% 0,0ha 01% 0,0ha 0,1%
Speciella varden saknas 04ha 20% 16,2ha 80,6 % 16,6 ha 82,6 %
Produktiv skogsmark 1,6ha 8,0% 18,5ha 92,0 % 20,1 ha 100,0 %

Avdelningar med speciella varden (natur och kultur)

Avdelning  Areal Malklass Alder TGLBA Lévdominerade bestand redovisas ej
3| <0,1 ha NO 39 03700 Sumpskog
5| <0,1 ha PG 4 06400 Sumpskog
5| <0,1 ha PG 4 06400 | RAA fornsok
pcSKOG Plan Utskriven: 2025-05-28
Lan: Varmlands 1dn Kommun: Torsby Foérsamling: Fryksande pcSKOG-proffs

Bada 1:75 1d: 173701598



Sammanstallning certifiering

Sammanstallningen avser 20,1 ha produktiv skogsmark.

. Malklass NS/NO, 8,0 %, 1,6 ha Anpassad skotsel, 0,0 %, 0,0 ha Ovrig produktiv skogsmark, 92,0 %, 18,5 ha

Avdelningar for certifiering NS/NO

Areal } m3sk
Avdelning ha % Ma&l Alder TGLBA ha avd Skoétselinriktning
Bada 1:75 3| 0,3 1,5/ NO 39| 03700 | 280 84

4 09 45 NS 54| 04600 | 200 180

11| 04 20/ NO| 114] 55000 275 110

Summa| 1,6 8,0 234 374

Avdelningar for certifiering framtida Idovdominans ' %av pianens friskariuktiga mark

Areal m3sk
Avdelning ha %' Mal Alder TGLBA ha avd Skétselinriktning
Bada 1:75 3 03 16/ NO| 39]03700] 280 84
4| 0,9 4,8 NS 54| 04600 200 180
Summa| 12 6,4 220 264

Avdelningar for certifiering anpassat brukande

Areal } m3sk
Avdelning ha % Ma&l Alder TGLBA ha avd Skétselinriktning
Summa‘ <0,1 <0,1‘ ‘ ‘ ‘ 0 ‘
pcSKOG Plan Utskriven: 2025-05-28
Lan: Varmlands ldn Kommun: Torsby Férsamling: Fryksande pcSKQG-proffs

Bada 1:75 1d: 173701598



Kolbalans

Produktiv skogsmark Kolbindning
Areal pé vilken ha Inbunden méngd kol foér perioden ton/halar
kolférradet 2025-05-14 + 10 ar beraknad med
beréknas 20,1 hansyn till féreslagna atgarder 2,86
Totalt kolférrad  ¢on Kolférrad, ton/ha 2025 2035
Kol 2078 Barr/Iév 0,9 1,2
Grenar 5,3 10,6
Stubbar och rétter 8,7 19,8
Forna och markbundet kol 70,2 70,2
103,4 132,0
Scenarion, ton kol/ha Enlig plan Lagre alternativ Hoégre alternativ
Foryngringsavverkning -4,4 -4,4 -4.,4
Avverkning OF 0,0 0,0 0,0
Gallring -3,1 -3,1 -3,1
R&jning -4,3 -4,3 -4,3
-11,8 -11,8 -11,8

Totalt kolforrad, ton/ha

160

140+

120+

100+

80

60

40

20+

0 I I I I I I I I I 1
2025 2026 2027 2028 2029 2030 2031 2032 2033 2034 2035

| [ Inga atgarder [ Atgarder enligt plan [0 Atgarder enligt lagre alternativ [] Atgarder enligt hogre alternativ'

pcSKOG Plan Utskriven: 2025-05-28

Lan: Varmlands Ian Kommun: Torsby Foérsamling: Fryksande pcSKOG-proffs
Bada 1:75 1d: 173701598



Avverkning och tillvaxt
Avverkning

| redovisad avverkningsvolym ingar 5 ars tillvaxt for avverkningar med angeldgenhetsgrad 2 och 3.

| begreppet 16v ingar alla I6vtradsarter.

Gallring

Foryngringsavverkning

Aldersklass

ha

Barr Lov
m3sk m3sk

Totalt
m3sk

Barr
ha m3sk

Lov
m3sk

Totalt
m3sk

Kalmark
- 9ar
10 - 19
20 - 29
30- 39
40 - 49
50 - 59
60 - 69
70 - 79
80 - 89
90 - 99
100 - 109
110 - 119
120 +
Lagprodskog(E)
OF/Skikt

1,2
0,7
0,2
1,8

32 4
43

39 1

36
43
15
40

0,6 116
0,3 86

13

129
86

Grundférslag
Hoégre alt.
Lagre alt.

3,9

120 14

134

0,9 202

13

215

Total avverkning
349

Tillvaxt

| sammanstallningen redovisas tillvaxt under perioden samt areal och virkesforrad efter 10 ar.
Observera att saval tillvaxt som areal och virkesforrad om 10 ar forutsatter att foreslagna atgarder utférs

Tillvaxt Areal och virkesforrad efter 10 ar
Aldersklass Barr Lov Totalt
m3sk m3sk m3sk ha m3sk m3sk/ha
Kalmark
- 9ar 117 156 273 0,9
10 - 19 149 17 166 9,7 289 30
20 - 29 78 9 87 2,8 287 103
30- 39 91 22 113 1,2 150 125
40 - 49 6 10 16 1,5 316 211
50 - 59 70 39 109 0,2 53 265
60 - 69 30 2 32 1,8 402 223
70 - 79 33 4 37 0,5 134 268
80 - 89 33 2 35 0,6 192 320
90 - 99 3 3 0,5 82 164
100 - 109
110 - 119 20 20
120 + 0,4 130 325
Lagprodskog(E)
OF/Skikt 16
Summa 630 261 891 20,1 2051 102
pcSKOG Plan Utskriven: 2025-05-28

Lan: Varmlands 1dn Kommun: Torsby Foérsamling: Fryksande
Bada 1:75 1d: 173701598

pcSKOG-proffs



Skogsvardsatgarder

Blanketten innehéller ett sammandrag av avdelningsvis féreslagna atgarder.
Sammanstallningen forutsatter att samtliga atgarder enligt grundférslaget utfors.

Atgard Angeligenhetsgrad

(F) = Folid Forfallna | Snarast | 2-5ar | 5-104ar [10-20 ar Summa

(A) = Alternativ ha ha ha ha ha ha
Markberedning, Féljd 0,3 0,6 0,9
Plantering, Foljd 0,3 0,6 0,9
Hjalpplantering, Alternativ 2,2 2,2
Atervaxtkontroll 2,2 2,2
Réjning 2,8 7,5 10,3
Summa ha 7,8 7,5 1,2 16,5

pcSKOG Plan Utskriven: 2025-05-28

Lan: Varmlands 1dn Kommun: Torsby Foérsamling: Fryksande

Bada 1:75 1d: 173701598

pcSKOG-proffs
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