Torsby Bjorby 1:80

Snabbfakta

Tomtareal/mark  64,046ha Pris 3 000 OOOSEK
Pristyp Utgangspris eller hogstbjudande



Skogsfastighet pa Bjorby om ca 62 ha

Skogsfastighet i ett skifte om totalt ca 62 ha varav ca 58 ar prod. skog med ett virkesforrad berdknat till 7287 m?®sk.
Tradslagsférdelningen ar 76% tall, 19% gran och 5% l6v. Avverkningsforslaget for perioden ar totalt 1044 m®sk och
avser gallring. Jakt i Ljusnas VVO.

Kontakter

Ansvarig maklare
Anna Nystréom
anna@skogsmaklarna.com

070-660 57 83

Om bostaden

Fastighetstyp Lantbruk, skog
Fastighetsbeteckning TORSBY BJORBY 1:80
Huvudinriktning Skog

Typkod 110 - Lantbruksenhet obebyggd
Lan Varmland

Kommun Torsby

Gatuadress Torsby Bjorby 1:80
Tomtarealuppgifter enligt Lantmateriet

Tomtareal /mark 640 460 m?

Totalareal 640 460 m?

Taxeringsar 2023

Taxeringsvardet ar Faststallt

Taxeringsvarde mark 1748 000 SEK

Summa taxeringsvarde 1748 000 SEK

Pris 3 000 000 SEK, utgdngspris eller hogstbjudande

Tilltrade Enligt 6verenskommelse



Forsaljningssatt

Oppen budgivning

Forsaljningssdtt beskrivning

Betalningsvillkor

Areal

SKOGSMARK

Areastorlek
Areabeskrivning

SKOGSIMPEDIMENT

Areastorlek
VAG OCH KRAFTLEDNING
Areastorlek

Beskrivning for alla arealer

Fastighetsuppgifter

Jakt

Forvarvstillstand

Inteckningar

Inteckningar

Fastigheten forsaljs i befintligt skick, varvid det dligger intresserade spekulanter
att sjalva inspektera fastigheten for att férvissa sig om dess skick och granser.
En spekulant maste ovillkorligen sjélv inhdmta tillrdckliga uppgifter om fastig-
heten som grund for ev. kdpbeslut.

Skogsbruksplanen ar upprattad enl. géngse inventeringsmetod och ar framst
avsedd att anvandas som underlag for fastighetens skdtsel. Uppskattningarna
i det enskilda bestandet saval som for fastigheten som helhet &r ungefarliga
och kan ej utgora grund for skadestdndsansprak.

Lagen om undersdkningsplikt sager att kdparen ska utféra en sddan under-
sokning som &r "pakallad med hansyn till fastighetens skick, den normala be-
skaffenheten hos jamforliga fastigheter samt omsténdigheterna vid kopet”.

Séljaren ar aldrig ansvarig for fel som kunde ha upptackts vid en undersokning.
Det ar inte maklarens uppgift att utféra undersékningen.

Uppgifterna i objektbeskrivningen harrér huvudsakligen fran saljaren och kon-
trolleras av fastighetsmaklaren endast om omstandigheterna ger anledning till
detta.

Séljaren har alltid fri provningsratt och kan fritt valja mellan budgivarna, oavsett
om det ar hogsta budet eller inte.

10 % av kdpeskillingen erlagges kontant som handpenning vid kontraktsteck-
nandet och resterande senast vid tilltradet.

57,7 ha
Virkesforrad 7287 m?sk

4.5 ha

0,2 ha

Ovanstaende arealer ar enligt aktuell skogsbruksplan.

Jakt i Ljusnds VVO pé 11009 ha.

Lansstyrelsens forvarvstillstdnd kravs d& fastigheten ligger i omarronderings-
omrade. For kdpare som inte bor i glesbygdsklassad socken i Torsby kommun
innebar detta en kostnad pa 5200 SEK (med reservation for framtida prisédnd-
ringar).



Totalt belopp

Kommentar till inteckningar

400 000 SEK

Overlamnas vid tilltrade.

Ovriga rattigheter och belastningar

Gemensamhetsanldggning

Rattigheter last

Rattigheter last

Samfillighet
Samfillighet

Samfillighet

Kostnader
Vagavgift 2024
Ljusnds-Bjorbysdtervagens VSF

(varierar frén ar till &r)

Vagavgift 2024 Ljusndsvdgens
Bivdgar (varierar frén ar till &r)

Summa driftskostnad

TORSBY LJUSNAS GA:1

Ledningsratt: RATT TILL ELEKTRISK STARKSTROMSLEDNING - STARKSTROM

Ledningsratt: RATT TILL ELEKTRISK STARKSTROMSLEDNING - STARKSTROM

TORSBY BJORBY FS:1 - Fiske inom hemmanet
TORSBY BJORBY S:6 - Naturreservat Nattjarnsskogen

TORSBY BJORBY S:11 - Skogligt biotopskyddsomrade

2 655 SEK/ar

553 SEK/ar

3208 SEK/ar















Sammanstallning over fastigheten

Arealer hektar
Produktiv skogsmark 57,7
Myr/karr/mosse 4,5
Berg/Hallmark 0,0
Inagal/aker 0,0
Vag och kraftledning (linjeavdrag) 0,2
Annat 0,0
Summa landareal 62,4
Vatten 0,2
Virkesforrad

m3sk
msk Gran 1401
Lov 361
7287
Medeltal
m3sk per hektar
126
Bonitet
Fastighetens medelbonitet m?3sk per ha
ar beraknad till
4,9
Avverkningsforslag msk
Foryngringsavverkning 0
Gallring 1044
Totalt under perioden 1044

pcSKOG Plan

76 41,8
19 11,6

%
93

<1
<1
<1

<1

% ha

5 4,3

Tillvaxt

Tillvaxt for perioden 2026-01-01 +
10 ar beraknad med hansyn till
foreslagna atgarder

Forvantad tillvaxt forsta vaxt-
sasongen

m3sk per ar

297
m3sk

310
m3sk per ha

54

Utskriven: 2025-09-02

Lan: Varmlands 1an Kommun: Torsby Férsamling: Ovre Alvdal

Bjorby 1:80 1d: 173701623

pcSKOG Plan



Skogens fordelning pa aldersklasser

Areal Virkesforrad
Aldersklass A . Totalt m3sk Tall % Gran % L6V %
a o 3
m3sk /ha
Kalmark
- 9ar
10- 19 3,2 6 68 21 75 18 7
20- 29 18,8 33 746 40 62 28 10
30- 39 0,4 1 36 90 100
40 - 49 23,7 41 3949 167 77 20 3
50 - 59
60 - 69 9,1 16 2207 243 77 17 6
70- 79
80 - 89
90 - 99
100 - 109
110 - 119
120 + 2,5 4 281 112 84 4 12
Lagprodskog(E)
OF/Skikt
Summa/Medel 57,7 100 7287 126 76 19 5

Arealférdelning, aktuell

40-] B Produktionsmal

B Naturvardsmal
354
30 . o
5. Virkesforrad:

3

20 7287 m3sk
15
10
. 7
0- T T T

Kalmark 5 105 115 120+ E Skog
Aldersklasser

Areal %

Arealfordelning, om 10 ar (forutsatt att foreslagna atgarder utfors)

40-] B Produktionsmal
B Naturvardsmal

354

301 Virkesforrad:

257 9209 msk

20

15

10

o] 7

0 ) 1

Kalmark 5 105 115 120+ E Skog
Aldersklasser

Areal %

Aktuell andel kalmark och skog yngre an 20 ar ar 6 % (3,2 ha) och om 10 ar (férutsatt att
foreslagna atgarder utférs) 0 % (0,0 ha).

pcSKOG Plan Utskriven: 2025-09-02
Lan: Varmlands 1an Kommun: Torsby Férsamling: Ovre Alvdal

Bjorby 1:80 Id: 173701623 pCS KOG P|an




Areal %

Skogens fordelning pa huggningsklasser

Areal Virkesforrad
Huggningsklass h o Totalt m3sk Tall% | Gran% | Lév%
a Yo 3
m3sk /ha
Kalmark K1
K2
Rojningsskog R1
R2 17,2 30 486 28 67 21 11
Gallringsskog G1 32,4 56 4994 154 76 20
G2
Foryngrings- S1 5,2 9 1478 284 77 16
avverknings- S2
skog S3 29 5 329 113 76 13 11
Lagproducer- E1
ande skog E2
E3
Overstand/Skikt
Summa/Medel 57,7 100 7287 126 76 19
Kalmark Foryngringsavverkningsskog
K1 Obehandlad kalmark S1 Skog som kan féryngringsavverkas
Mark dér atgard(er) behdvs fér att erhalla tillfredsstallande Normailt féreslas ingen avverkningsatgérd under
féryngring. planperioden.
K2 Behandlad kalmark S2 Skog som dr mogen att foryngringsavverkas
Mark som fullstédndigt behandlats med atervaxt-atgarder men Normalt infaller en avverkningsatgard under planperioden.
dar féryngringen inte sakerstallts. S3 Skog i foryngringsbar alder

Réjningsskog
R1 Plantskog

Sékerstalld foryngring upp till 1,3 m medelhdjd.
R2 Ungskog

Skog som ar dver 1,3 m och som i utvecklings-hanseende
motsvarar réjningsskog.

Gallringsskog

G1 Normal gallringsskog
Skog som &r yngre an skyddsaldern (lagsta alder for
féryngringsavverkning).

G2 Aldre gallringsskog

Skog som uppnatt skyddsaldern och dar nasta lampliga
atgard normalt ar gallring.

Foryngringsavverkning bér dock inte utforas.

Lagproducerande skog

E1

E2

E3

Restskog

Skog som lamnats efter avverkning eller som uppkommit pa
grund av skada.

Gles skog
Gles skog eller skog av ett fér marken olampligt tréadslag.

Skog av hagmarkskaraktar
Gles skog av hagmarkskaraktar.

50

40

30

20

10

pcSKOG Plan

Utskriven: 2025-09-02

Lan: Varmlands 1an Kommun: Torsby Férsamling: Ovre Alvdal

Bjorby 1:80 1d: 173701623

pcSKOG Plan




Skogens fordelning pa malklasser

Areal Virkesforrad Tillvaxt Antal

Malklass ha % m3sk % m3sk % avd
PG 53,6 93,0 6700 92,0 2808 94,7 30
K - produktion 1,0 1,7 206 2,8 64 2,2 1
K - naturvard 0,2 0,3 52 0,7 16 0,5 1
NS 0
NO 2,9 5,0 329 4,5 77 2,6 7
Summa 57,7 100,0 7287 100,0 2965 100,0 38
Impediment

ha %

Myr 4,5 7
Berg 0,0 <1
Malklasser

Malklasserna ger information om skogens brukning. Klasserna har féljande inneboérd:

PG Produktionsmal med miljohansyn

| avdelningar med laga naturvarden dar produktionsmalet styr skotseln. Miljohansyn tas genom att
hansynsytor, tradgrupper, evighetstrad och buskar mm lamnas. Miljdh&nsyn motsvarar hégst ca 10 %
av avdelningens produktiva skogsmarksareal.

K Produktionsmal med forstarkt miljéhansyn

| avdelningar med laga/vissa naturvarden férenas produktionsmalet med en forstarkt miljohansyn.
Produktionsmalet styr huvudinriktningen av skotseln, medan naturvardsmalet dominerar i vissa delar
av avdelningen. Forhallandet mellan mélen anges som procentsatser av avdelningens produktiva
skogsmarksareal. Forstarkt miljdbhansyn innebar att mer an 10 % av avdelningens produktiva
skogsmarksareal utgors av naturhansyn. Naturvardsmalet kan i vissa fall éverstiga 50 % av
avdelningens produktiva skogsmarksareal.

NS Naturvardsmal med skotsel

| avdelningar med héga naturvarden dar aterkommande skoétsel ar nddvandig for att bibehalla omradets
naturvarden samt avdelningar med férutsattningar att aterskapa dessa naturvarden. Naturvardsmalet
styr skotseln som endast utférs nar det ar motiverat av naturvardsskal.

NO Naturvardsmal, orort

| avdelningar med hdga naturvarden dar fri utveckling ar nédvandig for att bibehalla omradets
naturvarden samt avdelningar med férutsattningar att aterskapa dessa naturvarden. Naturvardsmalet
styr genom att omradet Iamnas for fri utveckling. Ibland kan dock ett nyskapande av déd ved vara
nédvandig for att paskynda utvecklingen av hdga naturvarden.

pcSKOG Plan Utskriven: 2025-09-02

Lan: Varmlands 1an Kommun: Torsby Férsamling: Ovre Alvdal
Bjorby 1:80 1d: 173701623

pcSKOG Plan



Sammanstallning Iovdominerade bestand

For certifiering ska, under merparten av omlopps- Fordelning fuktklasser for skogsmark
tiden, minst 5 % av arealen for den friska och
fuktiga marken domineras av l6v. Torr, 36,7 %, 21,2 ha [ Frisk, 53,2 %, 30,7 ha

Fuktig, 10,1 %, 5,8 ha

Av sammanstéllningens produktiva skogsmarks-
areal om 57,7 ha ar 63,3 % (36,5 ha) frisk eller
fuktig.

Sammanstalliningen avser frisk eller fuktig skogsmark som &r
I6vdominerad (minst 50 % I6v i tradslagsandelar).

Aktuella - I6vdominerade bestand enligt planens tradslag (i
rojningsskog réknas endast det I6v som &verenstammer
med standortsindex).

Framtida -bestand av planlaggaren markerade som lampliga
for Ibvdominans under omloppstiden.

Lovdominerade bestand - aktuella Lovdominerade bestand - framtida
. Lovdominerat: NS och NO, 0,0 %, 0,0 ha . Lovdominerat: NS och NO, 0,0 %, 0,0 ha
Lévdominerat: Ovriga, 0,0 %, 0,0 ha Lévdominerat: Ovriga, 0,0 %, 0,0 ha
Ej I6vdominerat, 100,0 %, 36,5 ha Ej I6vdominerat, 100,0 %, 36,5 ha
Lovdominerade bestand - aktuella Lovdominerade bestand - framtida
Areal % av areal frisk eller fuktig Areal % av areal frisk eller fuktig
NS + NO 0,0 ha 0,0 % 0,0 ha 0,0 %
Ovriga 0,0 ha 0,0 % 0,0 ha 0,0 %
Summa 0,0 ha 0,0 % 0,0 ha 0,0 %

Lovdominerade bestand - aktuella
Avdelning Areal Malklass Alder TGLBA Andel av areal frisk eller fuktig

Lovdominerade bestand - framtida
Avdelning Areal Malklass Alder TGLBA Andel av areal frisk eller fuktig

pcSKOG Plan Utskriven: 2025-09-02
Lan: Varmlands 1an Kommun: Torsby Férsamling: Ovre Alvdal

Bjorby 1:80 Id: 173701623 pCS KOG P|an




Sammanstallning speciella varden (natur/kultur)
Fordelning speciella varden (natur och kultur)

[ Andel NS + NO ] Andel 6vriga

Areal % av produktiv skogmark

o

Summerade arealer samt andel av produktiv skogsmark

NS + NO Ovriga Summa
Areal Andel Areal Andel Areal Andel
Speciella varden saknas 29ha 5,0% 54,8 ha 95,0 % 57,7 ha 100,0 %
Produktiv skogsmark 29ha 50% 54,8ha 95,0 % 57,7 ha 100,0 %

Avdelningar med speciella varden (natur och kultur)
Malklass Alder TGLBA Lévdominerade bestand redovisas ej

Avdelning Areal

pcSKOG Plan

Utskriven: 2025-09-02

Lan: Varmlands 1an Kommun: Torsby Férsamling: Ovre Alvdal

Bjorby 1:80 1d: 173701623

pcSKOG Plan




Kolbalans

Produktiv skogsmark

Areal pé vilken ha
kolférradet

beraknas

Totalt kolférrad  ¢on

Kol
Koldioxid CO2e

57,7

6 001
21988

Kolbindning
Inbunden méngd kol foér perioden ton/halar
2026-01-01 + 10 ar beraknad med
hansyn till féreslagna atgarder 1,76
Kolférrad, ton/ha 2026 2036
Barr/I6v 1,4 1,3
Grenar 9,2 11,5
Stamved 31,0 40,9
Stubbar och rétter 13,7 18,6
Forna och markbundet kol 48,7 49,3
104,0 121,6

Scenarion, ton kol/ha Enlig plan Lagre alternativ Hoégre alternativ
Foryngringsavverkning 0,0 0,0 0,0
Avverkning OF 0,0 0,0 0,0
Gallring -9,1 -9,1 -9,6
Réjning -1,4 -1,4 -1,4

-10,5 -10,5 -11,0

Totalt kolforrad, ton/ha

140+
130+

100+
90+
80
70+
60+
50+
40
30+

120+
110

20+
10
0

I
2026 2027

I
2028

I
2029

I I I I
2030 2031 2032 2033

I
2034

I 1
2035 2036

| [ Inga atgarder [ Atgarder enligt plan [0 Atgarder enligt lagre alternativ [] Atgarder enligt hogre alternativ.

pcSKOG Plan

Utskriven: 2025-09-02

Varmlands 1an, Torsby, Ovre Alvdal

Bjorby 1:80 1d: 173701623

pcSKOG Plan



Avverkning och tillvaxt

Avverkning
| redovisad avverkningsvolym ingar 5 ars tillvaxt for avverkningar med angeldgenhetsgrad 2 och 3.

| begreppet 16v ingar alla I6vtradsarter.

Gallring Foryngringsavverkning
Aldersklass Barr Lov Totalt Barr Lov Totalt
ha m3sk m3sk m3sk ha m3sk m3sk m3sk

Kalmark
- 9ar
10 - 19
20 - 29
30- 39
40 - 49 21,8 902 22 924
50 - 59
60 - 69 3,9 120 120
70 - 79
80 - 89
90 - 99
100 - 109
110 - 119
120 +
Lagprodskog(E)
OF/Skikt
Grundférslag 25,7 1022 22 1044
Hogre alt. 1093 0
Lagre alt. 1044 0

Total avverkning - hogre alt. - lagre alt. m3sk/ha efter 10 ar - hogre alt. - lagre alt.
1044 1093 1044 160 159 160

Tillvaxt

| sammanstallningen redovisas tillvaxt under perioden samt areal och virkesforrad efter 10 ar.
Observera att saval tillvaxt som areal och virkesforrad om 10 ar forutsatter att foreslagna atgarder utférs

Tillvaxt Areal och virkesforrad efter 10 ar
Aldersklass Barr Lov Totalt
m3sk m3sk m3sk ha m3sk m3sk/ha
Kalmark
- 9ar
10 - 19 105 7 112
20 - 29 683 86 769 3,2 181 57
30- 39 21 21 18,8 1515 81
40 - 49 1381 45 1426 0,4 57 143
50 - 59 23,7 4451 188
60 - 69 545 37 582
70 - 79 9,1 2669 293
80 - 89
90 - 99
100 - 109
110 - 119
120 + 48 6 54 2,5 336 134
Lagprodskog(E)
OF/Skikt
Summa 2783 181 2964 57,7 9209 160
pcSKOG Plan Utskriven: 2025-09-02

Lan: Varmlands 1an Kommun: Torsby Férsamling: Ovre Alvdal

Bjorby 1:80 Id: 173701623 pCS KOG P|an



Skogsvardsatgarder

Blanketten innehéller ett sammandrag av avdelningsvis féreslagna atgarder.
Sammanstallningen forutsatter att samtliga atgarder enligt grundférslaget utfors.

Atgard Angelagenhetsgrad
(F) = Folid Forfallna | Snarast | 2-5ar | 5-10ar |10 -20 ar Summa
(A) = Alternativ ha ha ha ha ha ha
Réjning 6,6 11,2 17,8
Summa ha 6,6 11,2 17,8
pcSKOG Plan Utskriven: 2025-09-02

Lan: Varmlands 1an Kommun: Torsby Férsamling: Ovre Alvdal

Bjorby 1:80 1d: 173701623

pcSKOG Plan
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pcSKOG Plan Utskriven: 2025-09-02

Lan: Varmlands 1an Kommun: Torsby Férsamling: Ovre Alvdal

Bjorby 1:80 Id: 173701623 pCS KOG P|an



SKOGSKARTA

Plan
Forsamling
Kommun

Lan

Planen avser
Planlaggare
Utskriftsdatum

Bjorby 1:80
Ovre Alvdal
Torsby
Véarmlands lan
2026 - 2035
Goran Klarstrém
2025-09-02

1:20000




SKOGSKARTA

Plan
Forsamling
Kommun

Lan

Planen avser
Planlaggare
Utskriftsdatum

Bjorby 1:80
Ovre Alvdal
Torsby
Véarmlands lan
2026 - 2035
Goran Klarstrém
2025-09-02

1:8000




SKOGSKARTA

Plan Bjorby 1:80
Férsamling Ovre Alvdal
Kommun Torsby

Lan Véarmlands lan
Planen avser 2026 - 2035
Planlaggare Goran Klarstrém
Utskriftsdatum 2025-09-02

1:8000




	försättsblad
	plan utan försättsblad

