SKOGSMAKLARNA

Torsby Holjes 1:76, 1:79 samt 1:46

Tre skogsfastigheter om totalt ca 5 ha produktiv skog dar det finns en aldre
byggnad och lamningar efter timmerbodar pa den ena. Kanske en mojlighet till
fritidsfastighet eller jaktstuga mitt i norra Varmlands skogar. Jakt pa egen mark.



Tre mindre skogsfastigheter | Holjes med aldre byggnad pa den ena.

Tre skogsfastigheter om totalt ca 5 ha produktiv skog dar det finns en aldre
byggnad och lamningar efter timmerbodar pa den ena. Kanske en mdjlighet till
fritidsfastighet eller jaktstuga mitt i norra Varmlands skogar. Jakt pa egen mark.

Snabbfakta
Tomtareal/mark  4,%ha Pris 350 O00SEK
Pristyp Utgangspris eller hogstbjudande

Om bostaden

Fastighetstyp
Fastighetsbeteckning
Huvudinriktning

Typkod

Omrade

Gatuadress
Tomtarealuppgifter enligt
Tomtareal /mark
Totalareal

Taxeringsar
Taxeringsvardet ar
Taxeringsvdrde mark
Summa taxeringsvarde
Taxeringsvardesbeskrivning
Pris

Tilltrade

Forsaljningssatt

Oppen budgivning

Lantbruk, skog

TORSBY HOLJES 1:76

Fritid, Skog

110 - Lantbruksenhet obebyggd
Holjes

Torsby Holjes 1:76, 1:79 samt 1:46
Skogsbruksplan

49 000 m?

49 000 m?

2023

Faststallt

219 000 SEK

219 000 SEK

Fastigheterna ar samtaxerade

350 000 SEK, utgdngspris eller hogstbjudande

Enligt 6verenskommelse



Forsdljningssatt beskrivning

Betalningsvillkor

Areal

SKOGSMARK

Areastorlek
Areabeskrivning

Beskrivning for alla arealer

Fastighetsuppgifter

Jakt

Forvarvstillstand

Pantbrev/inteckning

Fastigheten forsaljs i befintligt skick, varvid det ligger intresserade spekulanter
att sjalva inspektera fastigheten for att forvissa sig om dess skick och granser.
En spekulant méste ovillkorligen sjalv inhdamta tillrackliga uppgifter om fastig-
heten som grund for ev. kdpbeslut.

Skogsbruksplanen ar upprattad enl. géngse inventeringsmetod och ar framst
avsedd att anvandas som underlag for fastighetens skdtsel. Uppskattningarna
i det enskilda bestandet saval som for fastigheten som helhet ar ungefarliga
och kan ej utgéra grund for skadestandsansprak.

Lagen om undersdkningsplikt sager att kdparen ska utféra en sddan under-
sokning som ar "pakallad med hansyn till fastighetens skick, den normala be-
skaffenheten hos jamforliga fastigheter samt omsténdigheterna vid kdpet”.

Séljaren ar aldrig ansvarig for fel som kunde ha upptackts vid en undersdkning.
Det ar inte maklarens uppgift att utféra undersokningen.

Uppgifterna i objektbeskrivningen harrér huvudsakligen fran saljaren och kon-
trolleras av fastighetsméaklaren endast om omsténdigheterna ger anledning till
detta.

Séljaren har alltid fri provningsratt och kan fritt valja mellan budgivarna, oavsett
om det dr hogsta budet eller inte.

10 % av kopeskillingen erlédgges kontant som handpenning vid kontraktsteck-
nandet och resterande senast vid tilltradet.

4.9 ha
Virkesforrad 763 m?sk

Ovanstaende arealer ar enligt aktuell skogsbruksplan.

Jakt pa egen mark.

Lansstyrelsens forvarvstillstand kravs for kopare som inte bor i glesbygdsklas-
sad socken i Torsby kommun, kostnad 5200 SEK (med reservation for framtida
prisandringar).

Skriftligt pantbrev som finns registrerat pa fastigheten ar férkomna och anso-
kan om dodning ar paborjad.

Ovriga rattigheter och belastningar

Gemensamhetsanldggning

Byggnader

POTENTIELL JAKTSTUGA
Allmén information

Byggnadstyp
Byggnadsarea

Boarea (BOA)

TORSBY BATSTAD GA:2

Ovrig

1-plan
50 m?
50 m?



Areauppgift enligt

Rumsbeskrivning

Byggnad

Mark

Grund
Taktyp/takbekléddnad
Fasadtyp

Fonster

Bjilklag

Stomme

Vatten

Avlopp

El kommentar
Skorstenskommentar
Parkeringsbeskrivning
Beskrivning

Kostnader

Kontakter

Arean ar uppskattad

Jaktstuga i behov av renovering.
Pa platsen finns dven aldre timmerstugor i sdmre skick.

Sand

Grasten

Plat

Stadende trapanel
Enkelglasfonster
Tra

Tra

Vatten saknas
Avlopp saknas
Finns ingen el.
Finns ingen.

I anslutning till Transportvagen.

P& Holjes 1:76 star denna byggnad
Byggyta ca 8,0%6,7, stdende |6svirke och plat pa tak. Star pa huggen sten/plint

Ansvarig maklare
Anna Nystrom
anna@skogsmaklarna.com

070-660 57 83



Gron skogsbruksplan

Planens namn Holjes 1:46 1:76 1:79
Planen avser tiden fr o m 2025-02-11 och tio ar framat
Faltarbetet utfort under 2025 Feb.

Planen upprattad av

Planlaggningsmetod Laserskanning
Planen uppdaterad utifran laserskanning.

Referenskoordinat (WGS84) Lat: 60° 54'49.17"N Long: 12° 36' 52.01" E

Ak pcSKOG

pcSKOG Utskriven: 2025-02-11

Lan: Varmlands Ian Kommun: Torsby Fdrsamling: Ovre Alvdal pcSKQOG-profis
Holjes 1:46 1:76 1:79 1d: 173708466




Sammanstallning over fastigheten

Arealer hektar
Produktiv skogsmark 4,9
Myr/karr/mosse 0,0
Berg/Hallmark 0,0
Inagal/aker 0,0
Vég och kraftledning (linjeavdrag) 0,0
Annat 0,0
Summa landareal 4,9
Vatten 0,0
Virkesforrad

m3sk
Totalt Tall 34
i Gran 518
Lov 211
763
Medeltal
m3sk per hektar
156

Bonitet
Fastighetens medelbonitet m®sk per ha
ar beraknad till

6,5

Avverkningsforslag msk

Foryngringsavverkning 0
Gallring 0
Totalt under perioden 0

pcSKOG

%

100

<1

<1

<1

<1

<1
% ha
4 0,2
68 3,3
28 14
Tillvaxt

Tillvaxt for perioden 2025-02-11 +
10 ar beraknad med hénsyn till
foreslagna atgarder

Forvantad tillvaxt forsta vaxt-
sdasongen

m3sk per ar

38
m3sk

37
m3sk per ha

7,6

Utskriven: 2025-02-11

Lan: Varmlands 1an Kommun: Torsby Fdrsamling: Ovre Alvdal

Holjes 1:46 1:76 1:79 1d: 173708466

pcSKQG-proffs



Skogens fordelning pa aldersklasser

Areal Virkesforrad
Aldersklass 3 —
h o Totalt m3sk Gran % Lov % Tall %
a %
m3sk /ha
Kalmark
- 9ar
10 - 19
20- 29
30- 39 2,7 55 324 120 65 30 5
40 - 49 1,0 20 175 175 70 20 10
50 - 59 1,2 24 264 220 70 30
60 - 69
70 - 79
80 - 89
90 - 99
100 - 109
110 - 119
120 +
Lagprodskog(E)
OF/Skikt
Summa/Medel 4.9 100 763 156 68 28 4
Arealfordelning, aktuell
[ Produktionsmal
50 [ Naturvardsmal
40
2 Virkesforrad:
5 307 763 m3sk
< 20
10
O ) ) ) ) ) ) ) ) ) ) ) ) ) ) )
Kalmark 5 15 25 35 45 55 65 75 8 95 105 115 120+ E Skog
Aldersklasser
Arealférdelning, om 10 ar (forutsatt att foreslagna atgarder utfors)
[ Produktionsmal
50 [ Naturvardsmal
40_ . I’ o
2 Virkesforrad:
= 30 1147 m3sk
%
20
10
O ) ) ) ) ) ) ) ) ) ) ) ) ) ) )
Kalmark 5 15 25 35 45 55 65 75 8 95 105 115 120+ E Skog
Aldersklasser
pcSKOG Utskriven: 2025-02-11

Lan: Varmlands 1an Kommun: Torsby Fdrsamling: Ovre Alvdal
Holjes 1:46 1:76 1:79 1d: 173708466

pcSKQG-proffs




Areal %

Skogens fordelning pa huggningsklasser

Areal Virkesforrad
Huggningsklass H o Totalt m>sk Gran% | Lév% | Tall%
a %o 3
mésk /ha

Kalmark K1

K2
Rojningsskog R1

R2
Gallringsskog G1 4,9 100 763 156 68 28

G2
Foryngrings- $1
avverknings- S2
skog S3
Lagproducer- E1
ande skog E2

E3
Overstand/Skikt
Summa/Medel 4,9 100 763 156 68 28
Kalmark Féryngringsavverkningsskog
K1 Obehandlad kalmark S1 Skog som kan foryngringsavverkas

K2

Mark dar atgard(er) behdvs for att erhalla tillfredsstéllande
féryngring.
Behandlad kalmark

Mark som fullstandigt behandlats med atervaxt-atgarder men
dar féryngringen inte sakerstallts.

Rojningsskog

R1

R2

Plantskog
Sakerstalld foryngring upp till 1,3 m medelhdjd.

Ungskog

Skog som ar dver 1,3 m och som i utvecklings-hanseende
motsvarar réjningsskog.

Gallringsskog

S2

S3

Normalt foreslas ingen avverkningsatgard under
planperioden.

Skog som ar mogen att foryngringsavverkas

Normalt infaller en avverkningsatgard under planperioden.

Skog i foryngringsbar alder
Foryngringsavverkning bér dock inte utféras.

Lagproducerande skog

E1

E2

E3

Restskog

Skog som lamnats efter avverkning eller som uppkommit pa
grund av skada.

Gles skog
Gles skog eller skog av ett for marken olampligt trédslag.

Skog av hagmarkskaraktar

G1 Normal gallringsskog Gles skog av hagmarkskaraktar.
Skog som ar yngre an skyddsaldern (lagsta alder for
foryngringsavverkning).
G2 Aldre gallringsskog
Skog som uppnatt skyddsaldern och dar nasta lampliga
atgard normalt ar gallring.
100
90
80
70
60-
50
40
30
20
10}
ol
G1
pcSKOG Utskriven: 2025-02-11

Lan: Varmlands 1an Kommun: Torsby Fdrsamling: Ovre Alvdal

Holjes 1:46 1:76 1:79 1d: 173708466

pcSKQG-proffs




Avverkning och tillvaxt

Avverkning

| redovisad avverkningsvolym ingar 5 ars tillvaxt for avverkningar med angelagenhetsgrad 2 och 3.

| begreppet I6v ingar alla I6vtradsarter.

Gallring

Foryngringsavverkning

Aldersklass

ha

Barr Lov
m3sk m3sk

Totalt
m3sk

ha

Totalt
m3sk

Barr Lov
m3sk m3sk

Kalmark
- 9ar
10- 19
20 - 29
30- 39
40 - 49
50 - 59
60 - 69
70 - 79
80 - 89
90 - 99
100 - 109
110 - 119
120 +
Lagprodskog(E)
OF/Skikt

Grundforslag
Hogre alt.

Lagre alt.

Total avverkning
0

Tillvaxt

| sammanstallningen redovisas tillvaxt under perioden samt areal och virkesforrad efter 10 ar.
Observera att saval tillvaxt som areal och virkesférrad om 10 ar forutsatter att foreslagna atgarder utfors

Tillvaxt

Areal och virkesforrad efter 10 ar

Aldersklass

Barr
m3sk

Lov
m3sk

Totalt
m3sk

ha m3sk m3sk/ha

Kalmark
- 9ar
10- 19
20 - 29
30- 39
40 - 49
50 - 59
60 - 69
70- 79
80 - 89
90 - 99
100 - 109
110 - 119
120 +
Lagprodskog(E)
OF/Skikt

147
60
70

63
15
30

210
75
100

2,7 534 198
1,0 249 249
1,2 364 303

Summa

277

108

385

4,9 1147 234

pcSKOG

Utskriven: 2025-02-11

Lan: Varmlands 1an Kommun: Torsby Fdrsamling: Ovre Alvdal
Holjes 1:46 1:76 1:79 1d: 173708466

pcSKQG-proffs



Avdelningsbeskrivning

Skifte: 1

Nar: 1 = Snarast, 2 = Inom 2-5 ar, 3 = Inom 5-10 ar, 4 = Inom 10 - 20 ar, FF = Forfallen

2 PG - Produktionsmal med miljohansyn

i =grén kommentar, ii = generell kommentar, iii = atgardskommentar, iv = speciella varden
Avd A{]ea' Al Ader | Hk Sl Virkesforrad | Tréad- Med | Terrang |Beskrivning Atgard N | Uttag tmg?(t 1
nr (-Avdarag) g ar Skikt mesk klass slag diam Alternativ a inkd tllvaxt m3sk Not
[Skikt] ha avd cm | GYL| Trp " | % | m’k | perha
1 27| 1 30| G1 G24 | 120 324| PG 2 Tall 5 20| 222 Luckigt Ingen atgard 7,8
Gran 65 14 Olikaldrigt
Lov 30 16 Enstaka 6f
Frisk (2)
Priotal Total godslingseffekt (under ca 10 ar) av en giva om 150 Kg N/ha: 18 m3sk/ha
Drivning: G: Goda (2). Y: Jamn (2). L: Svag lutning (2).
2 1,2 1 50| G1 G25 | 220 264| PG 2 |Gran 70 20| 212 Luckigt Ingen atgard 8,3
Lov 30 21 Olikaldrigt
Frisk (2)
Priotal Total godslingseffekt (under ca 10 ar) av en giva om 150 Kg N/ha: 18 m3sk/ha
Drivning: G: Goda (2). Y: Mycket jamn (1). L: Svag lutning (2).
pcSKOG Utskriven: 2025-02-11

Lan: Varmlands Ian Kommun: Torsby Férsamling: Ovre Alvdal
Holjes 1:46 1:76 1:79 1d: 173708466

pcSKOG-proffs




Nar: 1 = Snarast, 2 = Inom 2-5 ar, 3 = Inom 5-10 ar, 4 = Inom 10 - 20 ar, FF = Forfallen

Avdelningsbeskrivning

2 PG - Produktionsmal med miljohansyn

Skifte: 2 i =grén kommentar, ii = generell kommentar, iii = atgardskommentar, iv = speciella varden
Avd | Areal | A | Ager | H | s | Virkesforad | g | Trad- | Med | Temang |Beskrivning Atgéird N | Uttag t.ﬁ‘”.i.gt
ha | g ) _ m3sk slag diam _ 3 | inkltillvaxt | tillvaxt | Nt
nr | (-Avdrag)| o ar Skikt klass Alternativ r = - m3sk
[Skiki] ha avd cm | GYL | Trp % | m3k per ha
3 1,0 1 45| G1 G22 | 175 175| PG 2 |Tall 10 21| 222 Luckigt Ingen atgard 7.4
Gran 70 20 Olikaldrigt
Lov 20 22 Frisk (2)
Priotal Total godslingseffekt (under ca 10 ar) av en giva om 150 Kg N/ha: 18 m3sk/ha
Drivning: G: Goda (2). Y: Jamn (2). L: Svag lutning (2).
pcSKOG Utskriven: 2025-02-11
Lan: Varmlands Ian  Kommun: Torsby Férsamling: Ovre Alvdal pcSKOG-proffs

Holjes 1:46 1:76 1:79 1d: 173708466




Skogskarta 6ver

Holjes 1:46 1:76 1:79

Ovre Alvdal férsamling
Torsby kommun
Varmlands lan

Planen avser 2025 - 2034
Inv av -

Utskriftsdatum 2025-02-11

Huggningsklass

Gallringsskog

vre Blekmyren

1:5000
250 m
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