SKOGSMAKLARNA

Deje, Annerovagen 1

Vackert belagen fastighet med stor potential. Fastigheten bestar av ett vackert hus
om 9 rok pd 236 m® fran 1800-talets forsta halft samt en ekonomibyggnad pa en
tomt om ca 5800 m”.



Vacker gard med anor och stor potential i Olsatter

Unikt tillfalle. Nu kan man forvarva denna vackra gard "Dar Fram” med fint lage och utsikt. Fastigheten omfattar en gard
med bostadshus om 9 rok och en boyta pa 236 m?. Tva fina kakelugnar finns, dock i okant skick. P& g&rden finns dven
en ekonomibyggnad.

Fastigheten har anor fran 1500-talet men nuvarande bostadshus byggdes 1800-talets forsta halft och byggdes om
1860. Har tidigare varit ett gastgiveri. Med endast 45 minuter in till Karlstad centrum ar detta ett unikt tillfélle for att
skapa sitt dromhem. Tomtareal ca 5800 m>.

Snabbfakta

Tomtareal/mark  0,58ha Pris 400 O00SEK
Pristyp Utgangspris eller hogstbjudande

Kontakter

Ansvarig maklare
Anna Nystréom
anna@skogsmaklarna.com
070-660 57 83

Om bostaden

Fastighetstyp Lantbruk, avstyckad gard
Fastighetsbeteckning Del av FORSHAGA OLSATTER 1:30
Huvudinriktning Avstyckad gard

Typkod 120 - Lantbruksenhet bebyggd

Lan Varmland

Kommun Forshaga

Omrade Olsatter

Gatuadress Annerovagen 1



Postnummer

Ort

Tomtarealuppgifter enligt
Tomtareal /mark
Totalareal

Taxeringsar
Taxeringsvardet ar
Taxeringsvdrde byggnad
Taxeringsvarde mark
Summa taxeringsvarde

Taxeringsvardesbeskrivning

Pris

Tilltrdde

Forsaljningssatt

Oppen budgivning

Forsdljningssatt beskrivning

Betalningsvillkor

Fastighetsuppgifter

Avstyckning

669 92

Deje

Arean ar uppskattad
5800 m?

5800 m?

2023

Faststallt

826 000 SEK

204 000 SEK

1 030 000 SEK

Da det férmedlade huset med tomt dr under avstyckning kan taxeringsvardet
komma att andras vid nasta taxering.

400 000 SEK, utgangspris eller hogstbjudande

Enligt dverenskommelse

Observera att fastigheten forséljes med en sa kallad friskrivningsklausul ef-
tersom saljaren inte har egen kdnnedom om fastigheten.

Fastigheten forsaljes i befintligt skick, varvid det dligger intresserade speku-
lanter att sjalva inspektera fastigheten for att forvissa sig om dess skick och
granser. En spekulant méste ovillkorligen sjalv inhamta tillrackliga uppgifter om
fastigheten som grund for ev kdpbeslut.

Lagen om undersdkningsplikt sager att kbparen ska utféra en sddan under-
sokning som ar "pakallad med hansyn till fastighetens skick, den normala be-
skaffenheten hos jamforliga fastigheter samt omsténdigheterna vid kdpet”.

Séljaren ar aldrig ansvarig for fel som kunde ha upptackts vid en undersokning.
Det ar inte maklarens uppgift att utféra undersdkningen.

Uppgifterna i objektbeskrivningen harrér huvudsakligen fran saljaren och kon-
trolleras av fastighetsmaklaren endast om omstandigheterna ger anledning till
detta.

Saljaren ager ratten till budgivningen och véljer om bud skall vara éppna el-
ler dolda. Saljaren har aven alltid fri provningsratt och kan fritt valja mellan
budgivarna, oavsett om det ar hogsta budet eller inte.

10 % av kopeskillingen erlagges kontant som handpenning vid kontraktsteck-
nandet och resterande senast vid tilltradet.

D& den formedlade fastigheten ar under avstyckning kommer areal, taxerings-
varde samt taxeringskod att faststallas forst efter genomford lantmateriforratt-
ning samt efter nasta taxering. Bostadshus, ladugard samt mark med dppeltrad
kommer tillfalla garden.



Inteckningar

Inteckningar

Det finns inga inteckningar

Ovriga rittigheter och belastningar

Rattigheter last
Rattigheter forman
Rattigheter last

Réttigheter last
Rattigheter last

Rattigheter last

Samfillighet

Byggnader

HUVUDBYGGNAD
Allméan information

Byggar

Beskrivning av byggar och
om/tillbyggnadsar
Viardear

Byggnadstyp

Antal rum

Antal sovrum
Taxeringsvarde byggnad
Boarea (BOA)

Biarea (BIA)
Areauppgift enligt

Rumsbeskrivning

Ledningsratt: TELE
Officialservitut: VAG
Ledningsratt: TELE
Ledningsratt: TELE

Ledningsratt: STARKSTROM

Ledningsratt: RATT ATT SE TILL, UNDERHALLA OCH REPARERA TELELED-

NING (UNDERJORDISK OPTOKABEL) MED TILLHORANDE ANORDNING-
AR INOM ETT FYRA METER BRETT OMRADE - TELE

FORSHAGA OLSATTER S:1

Smahusbyggnad

1909

Huset uppfordes pad 1800-talets forsta halft och byggdes om pa 1860-talet.
Kallardelen byggdes under 1900-talets mitt.
1929

2-plan med kallare

8

4

760 000 SEK

236 m?

41 m?

Taxeringsinformationen

Bostadshus i 2-plan med kallare. Genomgaende aldre ytskikt.
Nedre plan

Entré: Plastmatta, malad masonit samt tapetserade vaggar och plattor i tak.
WC: Klinker pa golvet och kakel i brosthojd samt malad masonit pa vaggarna.
Utrustat med WC, handfat samt badkar. Aldre fuktskada.

Kok: Plastmatta, malad masonit och plattor i tak. Utrustat med spis, huv, ved-
spis Husgvarna samt aldre koksinventarier.

Kammare: linoleummatta, tapetserade vaggar och plattor i tak.

Badrum: Nyare badrum med kakel och klinker. Utrustat med WC, handfat,
dusch samt tvattmaskin.

| anslutning till kammare och badrum ligger en mindre hall samt groventré i
vasterlage.

Sovrum: Plastmatta, tapetserade vaggar och plattor i tak. Tidigare kanal for
eldstad ar stangd.

Vardagsrum: Tragolv, tapetserade vaggar och spanntak, under ligger tratak.
Sal: Tragolv, lerklinande samt tapetserade vaggar och spanntak. Utrustat med
en kakelugn.

Ovre Plan

Hall: Linoleummatta, tapetserade vaggar och plattor i tak.



Byggnad

Mark

Grund
Taktyp/takbekladnad
Fasadtyp

Fonster

Bjilklag

Stomme

Vatten

Avlopp

Typ av uppvarmning
Skick pa varmeanldggning
Elkablar

El kommentar
Skorstenstyp
Skorstenskommentar

Parkeringsbeskrivning
Uteplatsbeskrivning

Energideklaration

Energistatus
Energibeskrivning

Beskrivning

EKONOMIBYGGNAD
Allmén information

Area
Beskaffenhet
Taxeringsvarde byggnad

Beskrivning

Kostnader

Fastighetsskatt/-avgift

Beskrivning av kostnader

Sovrum 1:Tragolv, tapetserade vaggar och plattor i tak.

Sovrum 2: Plastmatta, tapetserade vaggar och plattor i tak.

Sovrum 3: Linoleummatta, tapetserade viggar och plattor i tak. Aldre fuktska-
da fran ett expansionskarl p& vinden.

Sal: Tragolv, tapetserade vaggar och spanntak. Fint ljusinslapp fran tre vader-
streck samt utrustat med en kakelugn.

Kéllare under del av huset:
| Kallaren finns en matkallare, garage med infart fran vastra sidan av huset, ett
pannrum samt en aldre stensatt jordkallare i nordéstra delen av huset.

Sand

Torpargrund i ena delen, Murad kéllare med grundsula i andra
Takpannor

Stdende trapanel

2-glasfonster

Tra

Tra

Kommunalt vatten

Kommunalt avlopp

Kombipanna for ved eller el

Skick och status okant.

Ledningar ej bytta

Nytt elskdp finns men inget abbonemang.

Murad skorsten

Utga ifran att alla eldstader behover brandskyddskontrolleras innan anvand-
ning.

Gérdsplan vid infart

Fina grasytor i alla vaderstreck

Energideklaration behdvs €]

Huset har inte varit bebott pa ett antal &r och &r darmed frantagen krav pa
energideklaration.

Huset ar kant som "Dar fram” i folkmun och har varit Gastgiveri en gang i tiden.

Aldsta fornsok ar fran 1503 som ett skattehemman. Aldsta kartan éver garden
ar fran 1763.
Akermarken runt gdrden har tidigare anvands som plantskola.

Ekonomibyggnad

200 m?
| sdmre skick
66 000 SEK

Aldre ekonomildnga i samre skick.

Delvis p& cementplatta, delvis timmer, delvis plattak / utan tak.

7 230 SEK/ar

D4 huset statt tom i minst 10 &r finns inga reella uppgifter att tillga.







































Jordkallare i kallaren.
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Blamarkerat omrade berérs av
Last, Ledningsritt tele avseende
underjordisk optokabel.




